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1 Erfordernis der Planaufstellung

Die Notwendigkeit zur Erstellung dieses Griinordnungsplanes ergibt sich aus dem Lan-
desnaturschutzgesetz. Hiernach sind zur Vorbereitung oder Ergénzung von Bebauungs-
planen Grinordnungspléne aufzustellen, mit denen die Ziele und Grundsatze des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege darzustellen sind. Der mit der Uberbauung verbun-
dene Eingriff in Natur und Landschaft ist mit griinordnerischen Mafnahmen im Bebau-
ungsplan allein nicht kompensierbar. Dieses macht die Herstellung externer Ausgleichs-
malinahmen erforderlich, welche mit den Bebauungsplanen Nr. 2.1-2.3 des Planungs-
verbandes sowie, ergénzend dazu, mit stadtebaulichen Vertragen, vollzogen werden.

Aus dem Flachenpool der méglichen AusgleichsmaRnahmen fir das Industriegebiet, die
in die Vorentwirfe der B-Plane Nr. 1 und 2 aufgenommen wurden, mufte entsprechend
dem prézisierten Eingriffsumfang fur die Entwurfsfassung eine Auswahl getroffen werden.
Wichtiges Kriterium war dabei die Flachenverfiigbarkeit, d.h. hoher Anteil an kommunalen
Flachen bzw. privaten mit erklarter Verkaufsbereitschaft. Ggf. missen Flachen uber
Baulast oder Grunddienstbarkeiten (nach AbschluR entsprechender Duldungs- oder
Nutzungsvereinbarungen) gesichert werden. Dabei wurden (berwiegend Flachen
ausgewdhit, die in r&umlich-funktionalem Zusammenhang stehen. Durch diesen
Biotopverbund kann insgesamt eine héhere Skologische und gestalterische Wirksamkeit
der Malnahmen erreicht werden bei gleichzeitig geringerem Flachenbedarf.

3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechliche Situation
3.1 Planungen

Die Ziele des Bebauungsplanes stehen weitestgehend in Ubereinstimmung mit den fir
das Plangebiet getroffenen Planungsaussagen aus den abgeschlossenen Landschafts-
rahmenplénen der Stadt Halle und des Saalkreises sowie aus den Landschaftsplanen der
Stadt Halle und der Gemeinde Queis. Die Landschaftspldne der ibrigen, beteiligten
Gemeinden haben auf ihren Gemarkungsanteilen im Planungsgebiet im Bereich land-
wirtschaftlicher Nutzungen keine flachenkonkreten NaturschutzmaRnahmen dargestellt,
sehen diese aber in ihren Ziel- und MaBnahmenkonzepten vor. Die biotopverbindenden
Manahmen decken sich auch mit den Vorgaben des Okologischen Verbundsystems
Sachsen-Anhalt fir den Raum Halle und Saalkreis.

Alle o.g. Landschaftsplanungen, sowie die sie standortkonkret untersetzenden Vorha-
benplanungen, wie z.B. der ,Pflege- und Entwicklungsplan Reideniederung" der Stadt
Halle und die agrarstrukturelle Entwicklungsplanung (AEP), bilden die Grundlage fur die
Festlegung der sich aus dem Bebauungsplan ergebenden, externen AusgleichsmaR-
nahmen.

Zu den zentralen Zielen in den Ubergeordneten Landschaftsplanungen, in denen sich das
Plangebiet befindet, gehéren renaturierte FlieRgewasser, Gehdlzpflanzungen an
Gewdssern, die Anlage von Gewasserschonstreifen, eine landschaftliche Einbindung der
Ortsrdnder, eine belebende  Gliederung ausgerdumter  Ackerflure  durch
FlurholzmaRBnahmen, eine Verbesserung des Biotopverbundes, insbesondere durch
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Berlcksichtigung miteinander vernetzter, linearer Strukturen, aber auch ein schonender
Umgang mit dem landwirtschaftlichen Ertragspotential der hier anstehenden,
hochwertigen Schwarzerdebdden. Die Umsetzung o.g. Ziele verbindet eine Verbesserung
der Lebensbedingungen fur Menschen und Tiere mit Nachhaltigkeit.

Mit dem Grinordnungsplan zum Bebauungsplan werden zahlreiche der 0.g. MaRnahmen
mit 6kologischer Schwerpunktbedeutung realisiert.

Im Bebauungsplan wurden die nachfolgend genannten Planwerke der Landschaftplanung

bei seiner Erstellung bertcksichtigt:

- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (5/ 1994);

- Regionales Entwicklungsprogramm Regierungsbezirk Halle (1999);

- Landschaftsrahmenplan der kreisfreien Stadt Halle/Saale (2/ 1997) und des Saal-
kreises (1996);

- Okologisches Verbundsystem Land-Sa.-Anh., Planwerk fur Halle und Saalkreis (Ent-
wurf). Hrsg. Landesamt fir Umweltschutz Sa.-Anh. (2000)
Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Stadt Halle/ Saale (Juni 1998), der
Gemeinde Queis (8/1996), der Gemeinde ReuRen (8/1995), der Gemeinde Peilten
(12/1996) und der Gemeinde Délbau (3/1997);

Desweiteren erfolgte eine Beriicksichtigung folgender Planungen:

- planfestgesteliter Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Ausbau der BAB Nr. 14,
AS Halle-Pei3en (April 1998 mit BeschluR des RP Halle);

- Anarbeitung der Agrarstrukturellen Vorplanung Kabelsketal/ Reide, 1. Zwischenbe-
richt (1999) + 2. Zwischenbericht* (11/2000).

3.2  Planungsrechtliche Situation

Verfahrensablauf B-Plan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A 14“

Aufstellungsbeschluss:

Aufstellungsbeschluss der Stadt Halle vom 25.10.2000
(Beschluss Nr. 111 / 2000 / 01054)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Queis vom 26.10.2000
(Beschluss Nr. 106-13/00)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde PeilRen vom 01.11.2000
(Beschluss Nr. 02/11/00)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Reuen vom 01.11.2000
(Beschluss Nr. 113/2000)

Aufstellungsbeschluss der Gemeinde Délbau vom 01.11.2000

(Beschluss Nr. 70)
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Vorentwurf des B-Planes:

Erdrterungstermin mit den TOB am 18.01.2001
Beteiligung der Trager éffentlicher Belange

gem. § 4 (1) BauGB vom 18.01.-19.02.2001
Biirgerversammiung am 22.01.2001

dazu parallele Auslegung des Vorentwurfs

in der Stadt Halle und den Verwaltungsgemeinschaften

Kabelske-Tal und Saalkreis-Ost in der Zeit vom 22.01.-29.01.2001
als friihzeitige Blrgerbeteiligung, gemai § 3 (1) BauGB

Entwurf des B-Planes:

Offentliche Auslegung des Entwurfes gem. § 3 (2) BauGB

einschlieR®lich Umweltvertraglichkeitsprifung vom 12.03.-12.04.2001
(Vorlage des Umweltberichtes)

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

gemahk § 4 (1) BauGB vom 12.03.-12.04.2001
Abwé&gungsbeschluss 18.05.2001
Satzungsbeschluss 30.05.2001

Die Verfahrensschritte der Plan-UVP sind den Verfahrensschritten des Bebauungsplan-
verfahrens zugeordnet und in ihrem Umfang bestimmt.

Vor dem Satzungsbeschluss wird zu den Ausgleichsmafnahmen ein stadtebaulicher

Vertrag zwischen dem Planungsverband und der Entwicklungsgesellschaft abgeschlos-
sen.

Verfahrensablauf zur Anderung der Flachennutzungspléne

Aufstellungsbeschluss:

Aufstellungsbeschluss zur Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Halle vom 25.10.2000
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Peilten vom 01.11.2000
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Reufl’en vom 01.11.2000
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Délbau vom 01.11.2000
Aufstellungsbeschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Queis vom 22.02.2001
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Offenlagebeschluss:

Offentliche Auslegung zum Anderungsverfahren Flachennutzungsplan der Stadt
Halle, Gemeinde ReuRen, Gemeinde Délbau, Gemeinde Peifien und der Gemeinde
Queis gemaR § 3 (2) BauGB vom 12.03.-12.04.2001

Beteiligung der Tréger offentlicher Belange geman §4 (1)
BauGB vom 12.03.-12.04.2001
zum Anderungsverfahren zum Flachennutzungsplan

- Abwégung und Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle,
Gemeinde ReuRen, Gemeinde Délbau, Gemeinde PeiRen und Gemeinde Queis

4 Bestandsaufnahme
4.2 Natur und Landschaft

Ausfuhrliche Darstellungen zu den nachfolgenden Punkten liefert der Umweltbericht zum
Bebauungsplan Nr. 1. Aus diesem Grund beschranken sich die nachfolgenden Aussagen
auf deren wesentliche Kerninhalte.

- Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehért nach dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt zur
GroBlandschaft der Ackerebenen. Die Landschaftseinheit wird als Hallesches Ackerland
bezeichnet. Die jeweiligen Landschaftseinheiten zeichnen sich durch relativ einheitliche
naturrdumliche Bedingungen, einer gemeinsamen geologischen und geomorphologi-
schen Genese sowie einer gemeinsamen Nutzungsgeschichte und einem charakteristi-
schen Landschaftsbild aus.

- Schutzgut Boden

Geologische Verhéltnisse

Der GroRraum des Plangebietes ist regionalgeologisch der Halle-Wittenberger Scholle
zuzuordnen. Der Planungsraum weist zahlreiche Wechsel von Bodenformen auf. Neben
der dominierenden, mind. 15m stark ausgebildeten Geschiebemergelschicht (saalekalt-
zeitliche Grundmoréne) des Pleistozan, welcher eine 0,5-1m starke Schwarzerdedecke
aufliegt, stehen vereinzelt glaziale Sande/ Kiese (Saalekaltzeit) des Pleistozan, diese mit
Geschiebemergel (Saalekaltzeit) des Pleistozan vermischt und alluviale Bodenformen der
Nebentéler des Holozan (im Bereich des Zwebendorfer Grabens) an.
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Boden:

Den Planungsraum kennzeichnen insbesondere die Leitbodenformen LéRtieflehm-
Schwarzerde, SandlRtieflehm-Schwarzerde und die Leitbodenformen DeckloR-
Schwarzerde, DecksandIdR-Braunschwarzerde, SandléRtieflehm-Braunschwarzerde,
DecksandI6R-Schwarzerde und LoRtieflehm-Schwarzstaugley. Bis auf geringe lokale
Schwankungen besitzen alle im Planungsraum vorkommenden Bodenformen Wertzahlen
groBer 70 und verfligen damit tiber eine hohe Ertragsfahigkeit.

- Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird von den FlieBgewassern ,Zwebendorfer Graben*, ,Délbauer Graben*
und ,Mutzgraben" durchquert, die alle in ihrer Lauffihrung begradigt sind. Deren
FlieBrichtung reicht generalisiert von Ost nach West. Der ,Rabatzer Graben® fliet von
Nord nach Sud dem Zwebendorfer Graben zu.

Zu den temporéren Standgewéssern des Plangebietes gehodren eine gehdlzbestandene
Mulde &stlich der BAB Nr. 14 und eine heute réhrichtbestandene Feuchtflache am Sid-
westrand des B-Planes.

Grundwasser

Nach der hydrogeologischen Karte schwankt der Grundwasserflurabstand von >10m
(Nordhalfte) bis 2,5m im Siden; hier wird er wird generalisiert mit 2,5 -5m angegeben.
Auf Grund zahlreicher Sandeinlagerungen im Gebiet kénnen mehrere Wasserhorizonte
bestehen und Schichtenwéasser in einem mittleren Flurabstand von 1,5-2m erwartet wer-
den. Fast die Nordhélfte des Plangebietes ist gegenuber flachenhaft eindringende
Schadstoffe geschutzt, die Ubrige Halfte ,relativ geschitzt* sowie ,hicht geschitzt‘. Der
GW-Abstrom erfolgt vorwiegend in siidwestliche Richtung.

- Schutzgut Klima/ Luft

Regionalklima:
Kennzeichnendes Merkmal der klimatischen Bedingungen im Ostlichen Harzvorland sind

Niederschlagsarmut im Lee des Harzes (Jahresmittel mit 509,3 mm), bei vorherrschender
Westwindlage (Hauptwindrichtung: WSW mit 15,6% des Gesamtanteiles). Dieses Gebiet
ist deshalb dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen.

Gelédndeklima:

Das gesamte Plangebiet ist von Kaltluftentstehungsflachen gekennzeichnet. Durch Kalt-
luftstau entsteht am gesamten Nordrand, insbesondere im nordéstlichen Bereich, ein
groller Kaltluftsee. Auf Grund der schwachen Reliefenergie gehen von diesen Flichen
keine nennenswerten Kaltluftstréme auf das Umland aus.
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- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Pflanzenwelt:

Das Plangebiet ist nach der ,potentiell-naturlichen Vegetation* fast ausschlieRlich dem
Traubeneichen-Linden-Hainbuchenwald zuzuordnen, welcher nur im Groraum des
Zwebendorfer Grabens von einem Holunder-Ulmen-Auenwald abgeldst wird.

Die potentiell-natirliche Végetation ist im Bestand des Plangebietes nicht ablesbar, da es
nahezu geholzfrei ist. Der ausgepragteste Bewuchs im Planungsraum, welcher auf
Anpflanzungen zurlickzufihren ist, befindet sich entlang der BAB 14.

Tierwelt:

Die Artenindividuen-Nachweise fur Vogel, liegen im Kartierraster in dem das Plangebiet
enthalten ist, in der Summe unter der mittleren Individuendichte des Gesamtfassungs-
raumes Halle und Umland. Dieses ist auf Grund der ausgerdumten Landschaft als er-
wartungsgeman zu bezeichnen. Sie dirfte aber, auf den unmittelbaren Standort bezogen,
noch darunter liegen, da hier eine Kleinstrukturenausstattung nahezu fehit. Da Vogel als
Kennzeigerarten gelten, sind einigermalen sichere Rickschliisse zur gesamtfau-
nistischen Situation mdéglich. Dementsprechend gering ist die Artenvielfalt anderer Tier-
artengruppen einzuordnen.

- Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Der visueller Naturlichkeitsgrad der ausgerdumten Ackerlandschaft ist (iberwiegend als
naturfern zu bezeichnen. Wenige Kleinstrukturen, technische Uberpragung durch kreu-
zende oder tangierende Elektofreileitungen, die Lage zwischen Verkehrsachsen der
Autobahn und einer Bahnstrecke sowie einem bestehenden Industriegebiet, erzeugen
eine geringe Erholungseignung.

- Schutzgebiete/ -objekte des Natur- und Denkmalschutzes

1.-lm B-Plan befinden sich 3 besonders geschitzter Biotope gem. §30 NatSchG LSA in

Form zweier Biotoptypen. Im einzelnen handelt es sich hierbei um:

- ,Hecken und Feldgehdlze auRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen" beidseitig
der ostseitigen Rampenauffahrt eines Weges Uber die Autobahn und auf Wiesen-
banketten beidseitig eines davon abgehenden \Weges und eines Grabens
[Gemarkung Halle (Saale)] und

- ,Hecken und Feldgehdlze aulRerhalb erwerbsgartnerisch genutzter Flachen" entlang
der Autobahnanschlul3stelle Halle-Ost [Gemarkung Halle (Saale)], sowie

- ,Réhricht" in der Feldmark im sudlichen Wirkungsbereich des Vorhabens (Gemarkung
Délbau, Saalkreis).

Der Umfang besonders geschutzter Biotopstrukturen nimmt sich, gemessen an der
Grofde des Plangebietes, vergleichsweise gering aus.
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Nach der floristischen Kartierung des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-Anhalt
befindet sich mit Silaum silaus (RoRfenchel) eine Rote-Liste Art (RL3 Sa.-Anh.) im std-
westlichen Randbereich des Untersuchungsgebietes (Wegebereich in der Nahe der be-
stehenden Elektrofreileitungen nahe der Autobahn). Eine weitere Art der Roten Liste wird
ferner mit der in Sachsen-Anhalt als Neophyt vorkommenden Euphorbia virgata
(Rutenwolfsmilch) (RL3 Sa.-Anh.) gebildet, welche an 2 Stellen des nérdlichen Randes
des Untersuchungsgebietes nachgewiesen wurde. Nachweispunkte dieser Art befinden
sich dabei in der Nordwestspitze des Plangebietes mit zum Aufnahmezeitpunkt 2000
festgesteliten 4 blihenden Sprossen und entlang der Bahnstrecke Halle-Eilenburg-Guben
mit zum Aufnahmezeitpunkt 1999 festgestellten 2-5 blilhenden Sprossen.

2.- Im Geltungsbereich des B-Planes befinden sich amtlich registrierte, archaologische
Bodendenkmale. Diese sind in die Plandarstellung tbernommen worden. Hierzu gehéren:

- 1 Grabenanlage mit Haufung von Grubenstrukturen (Siedlungsbefund, Grabfunde
dabei méglich),

1 Grabenstuck (steht in Bezug zu vorgenanntem Bereich),

3 Wustungen (aufgegebene Siedlungen) jeweils nérdlich am Zwebendorfer Graben,

- 1 urgeschichtliche Bestattung.

Von aullen an den 6stlichen Rand des Plangebietes heranreichend, befinden sich stein-
zeitliche Hockergraber der Salzmiinder Gruppe und Pferdebestattungen.

Die Dichte verschiedener archdologischer Bodendenkmale im Plangebiet ist ungewdhn-
lich hoch und daher als bemerkenswert zu bezeichnen.

- Altlasten/ sonstige Belastungen/ Kampfmittel

Die Baufelder des Plangebietes sind nach Aussagen der Umweltamter der Stadt Halle
und des Saalkreises altlastenfrei.
Teile des nérdlichen Plangebietes sind kampfmittelbelastet (Bombenabwurfgebiet).

5 Planungskonzept
5.0 Ergebnisse der Bebauungsplan-UVP

GemaR der Richtlinie des Rates vom 27. Juni 1985 Uber die Umweltvertraglichkeitsprii-
fung bei bestimmten &ffentlichen und privaten Projekten 85/337/EWG, geéandert durch die
Richtlinie 97/11/EG vom 3. Mérz 1997 sollten Genehmigungen fiir 8ffentliche und private
Projekte, bei denen mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu rechnen ist, erst
nach vorheriger Beurteilung der mdglichen erheblichen Umweltauswirkungen dieser
Projekte erteilt werden.

Nach dem vom Bundeskabinett am 25.10. 2000 verabschiedeten Gesetzentwurf zur
Umsetzung verschiedener EG-Richtlinien sind u. a. Industriezonen ab 10 ha einer
vollsténdigen Untersuchung zur Umweltvertréaglichkeitspriifung (UVP) zu unterziehen.

Der Bundesrat hat (ber seine Ausschiisse am 12.12.2000 empfohlen, diese UVP im
Bebauungsplanverfahren durchzufthren, was sich auch aus Ziffer 10a (Anlage von
Industriezonen) des Anhangs |l der EG-Richtlinie ergibt.
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Grundlage flr die Planung und damit auch fur die grundlegenden Planungsabsichten des
Bebauungsplanes bilden somit die Empfehlungen der Bebauungsplan-UVP.

Gesamteinschatzung der Umweltauswirkungen:

Aufgrund der direkt zu Uberplanenden Flache von ca. 362ha innerhalb eines ca. 429ha
umassenden Planungsraumes kommt es zu umfangreichen Wirkungen auf den Men-
schen, auf Naturhaushalt, Pflanzen- und Tierwelt, das Landschaftsbild und auf Kultur-
guter.

Die nachhaltigsten Auswirkungen hat das Vorhaben auf die Schutzgiter Boden, Grund-
wasser und Kulturdenkmale. Starke Auswirkungen hat das Vorhabens auch auf das
Landschaftsbild des traditionell agrarisch genutzten Raumes. Die zu erwartenden Wir-
kungen auf den Menschen durch Veréanderung der Klima- und Luftverhéltnisse im Raum,
aber auch durch Larm, sind bei Einhaltung der Rahmenbedingungen von mittlerer Wirk-
samkeit. Flora und Fauna, in diesem Gebiet ohnehin nicht in groBer Individuenzahl vor-
handen, biBen groRe Teile ihres Lebensraumes ein.

- Der Boden mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreisldufen, mit seinem Filter-, Puffer- und
Stoffumwandlungseigenschaften und als Lebens- und Nutzungsraum fiir Menschen, Tiere
und Pflanzen geht in groBen Flachenanteilen durch Uberbauung und Flachenver-
siegelung verloren.

-Das Grundwasser wird durch den hohen Uberbauungsgrad von maximal 80% durch
Bau- und ErschlieBungsflachen und der damit verbundenen starken Einschrankung der
Grundwasserneubildungsrate stark beeinflult. Grundwasserschaden sind, zumindest
partiell im Havariefall, nicht auszuschlieRen, nur die nérdlichen Flachenanteile der Bau-
flache gegen flachenhaft eindringende Schadstoffe in den Boden geschiitzt sind.

-Die Unversehrtheit der archéologischen Bodendenkmale ist Uberwiegend nicht zu ge-
wahrleisten. Bodendenkmale auRerhalb (iberbaubarer Flachen bleiben erhalten.

Wahrend fur die stark beeintrachtigten Bodenfunktionen und die Grundwasserneubil-
dungsrate durch Flachenentsiegelung der Eingriff zumindest teilweise ausgeglichen wer-
den kann, ist fiir die betroffenen archéologischen Denkmale Ausgleich und Ersatz natur-
gemaf nicht moglich. Auch das Landschaftsbild bleibt beeintrachtigt, da die ersatzweise
vorgenommenen Pflanzungen an Baumen und Strduchern die mit der Baumasse ver-
bundene, erhebliche Landschaftsbildveranderung nicht aufheben, wohl aber kaschieren
kann.

Eine Alternative zum untersuchten Standort gibt es nicht im Stadtgebiet. Die Stadt Halle
verfugt, wie bereits bei der Aufstellung zum Flachennutzungsplan untersucht, iiber keine
als Industrieflache geeignete, zusammenhéngende Flache dieser Dimension.

Landschaftsarchitekturbiiro Dérr, Ernst-Grube-Strate 1, 06120 Halle (Saale)
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Empfehlungen fiir Festsetzungen:

Aus der Schutzgutbetrachtung abgeleitet, sind fur die weitere Bearbeitung der Bebau-
ungsplanung die folgenden MaRnahmen zur Festsetzung und nachfolgenden Umsetzung
empfohlen. Nicht alle MaRnahmen (Unterstreichung) lassen sich im Bebauungsplan Nr. 1
realisieren. Deshalb sollten im Ausgleichsbebauungsplan solcherart MaRnahmeflachen
aufgenommen werden. Dieses ist ebenfalls maglich durch Festlegungen im Rahmen
stadtebaulicher Vertrage.

Boden:
Eine Vermeidung groRflachiger Inanspruchnahme von Béden (Festsetzung Gl GRZ 0,8)
ist nicht moglich.

Ausgleichend sollen durch EntsiegelungsmaBnahmen Béden wieder ihrer Funktion zu-
gefihrt werden.

Die Voraussetzungen fir einen Ausgleich am Standort sind nicht gegeben. Deshalb soll
auf externen Standorten in Halle und in den Saalkreisgemeinden diese Planungsabsicht
umgesetzt werden.

Grundwasser:

Ausgleichend fiir die Verminderung der Grundwasserneubildungsrate durch hohen Ver-
siegelungsgrad soll generell versucht werden, Oberflachenwasser im Rahmen der Mog-
lichkeiten zu versickern.

Geeignet dazu sind u.a. ungedichtete Regenriickhalteteiche in den Randlagen der Bau-
felder, Regenwasserentwésserung direkt in die Freiflichen oder wasserdurchldssige
Belage in Bauquartieren. Die Méglichkeiten sind in Abhangigkeit von den Bodenverhalt-
nissen begrenzt.

Oberflachenwasser:
Ausgleichend fur den Eingriff am FlieRgewsassernetz sollen im Plangebiet

-umfangreiche Mallnahmen zur Gestaltung der Gewésser selbst

auf in- und externen Flachen

Die beabsichtigte Grabenverlegung des Délbauer Grabens stellt im Vergleich zur Verle-
gung des Winkelgrabens einen vergleichsweise hohen Aufwand dar, welcher aber funk-
tionell notwendig und deutlich biotopwertsteigernd ist. Die Grabenverlegung ist an die
Herstellung einer maximal maglichen Naturnahe des Grabens zu koppeln.

-die Anlage von Gewé&sserschonstreifen an Béchen und Graben
nach Wassergesetz des Landes Sachsen-Anhalt geplant werden, die zum Schutz vor
Boden- und Nahrstoffeintrag dienen.

-Die fur die Regenwasserriickhaltung notwendigen
Teiche in den Randlagen zu den Baufenstern werden naturnah zu gestalten sein,
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so daf} hochwertige Gewasserbiotope und Feuchtgebiete entstehen.

-Oberfldchengewésser oder Feuchtfldchen sind zu puffern
zum Schutz vor Bodeneinschwemmung und Néhrstoffeintrag.

-Das gesamte Regenwasser ist nach Riickstau bei gleichzeitig verzégerter Versickerung
in das Grundwasserregime der natiirlichen Vorflut zuzufihren
im Rahmen der hydrogeologischen Méglichkeiten.

Klima:

Die Neueinrichtung von Standgewéssern, Feuchtfldchen und umfangreiche Manahmen
zur Entwicklung von Vegetationsbestédnden

tragt zur kleinklimatischen Klimaregulation bei.

Luft:

Anwendung des Abstandserlasses

als Orientierung ausreichender Abstiande zwischen emittierender Industrie und angren-
zenden Wohn- und Mischgebieten zwecks Einhaltung der TA Larm und TA Luft. Allge-
mein sind die Anwendungsvorschriften nach Abs. 2.2.2.5 des Abstandserlasses zu be-
achten. Anlagen der Abstandsklasse | und Il (Abstand > 700m) dieser Abstandsliste und
Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad sollen jedoch zum Schutz der Gesundheit und des
Wonhlbefindens der Menschen im Umfeld nicht zugelassen werden. Im Wirkbereich sind
Wohngebiete betroffen. Eine erhebliche Vorbelastung von Larmemissionen der Autobahn
liegt im Plangebiet vor, so daR =zusatzliche Belastungen zur Einschrankung der
Lebensqualitat fuhrten.

Flora/Fauna:

Das Artenspektrums ist durch Ausweisung unterschiedlichster Biotoptypen im umge-
benden Landschaftsraum zu erhéhen.

Im Bereich der vorgesehenen Ausgleichsflachen im B-Plangebiet Nr. 1 sollten eine Viel-
zahl miteinander vernetzter Tierlebensrdume unterschiedlicher Auspragung geschaffen
werden. Potentiale entstehen durch die Schaffung von

-extensiv gepflegten Wiesen- und Gehélzstrukturen,

-Waldfléchen,

-Feuchtfldchen,

-temporére und ganzjéhrige Wasser- und Flachwasserbereiche, durch

-Trockensdume am Schotterbett einer geplanten Bahnstrecke.

Mensch:

-Alle Richt- und Orientierungswerte fir Luft- und Larmbelastung zu Gunsten der Ge-
sundheitsvorsorge sind einzuhalten bzw. nachzuweisen. Ein schalltechnisches Gutachten
ist zu erstellen und entsprechende Festsetzungen im B-Plan zu treffen.

-Im Umfeld des Industriegebietes und in den Gemeindegebieten sind umfangreiche Ge-
staltungsmalinahmen zu planen, die das Wohibefinden der Menschen verbessern sollen.
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Dazu gehoren
Bewaldungen, Flurholzpflanzungen, reich strukturierte Wiesenrdume, und Gewésser-
flachen.
-Gewachsene Wegebeziehungen im ldndlichen Raum miissen gesichert werden.
-Munitionsverdachtsflachen sind zu untersuchen und Funde zu berdumen,

Landschaftsbild:

Zur Kompensation der Einordnung von Baukomplexen mit groRer Baumassenzahl und
Bauhohe sind im Planungsraum auf funktionsilberlagerten und sonstigen Flachen breite
Wald- und Flurholzstreifen zu konzipieren, die die Baukdrper in den Landschaftsraum
einbinden werden.

-Daneben sind Staffelpflanzungen zwischen Anrainersiedlungen und Baufeld zu schaffen.
-Lineare Vegetationsstrukturen entlang von Gewassern, Wegen, Straen und Bahnlinien
kénnen den Raum zwischen Siedlungen und Industriegebiet gliedern und aufwerten.
-Verbesserungen fur das Orts- und Landschaftsbild sollten auch durch sonstige Pflan-
zungen in den beteiligten Gemeindegebieten erreicht werden.

-ErschlieBungstrassen sind zur Raumgliederung einzugriinen.

-Der umgebende Landschaftsraum ist zu strukturieren,

z.B. durch die optische Trennung der tangierenden tber&rtlichen Verkehrstrassen vom
Baufeld durch Waldaufforstung.

Archéologische Kulturdenkmale:

Der Eingriff in Bodendenkmale ist nicht ausgleichbar. Deshalb sind im Rahmen der Mag-
lichkeiten

viele wertvolle archéologische Kulturdenkmale von Uberbauung auszuneh-
men.

5.2  Griinordnerisches Zielkonzept des Bebauungsplanes

Kernstuck der Griinordnung bildet die Notwendigkeit, die 6kologisch und funktionell
wertvollen Strukturen des Baugebietes zu schitzen und die dartiber hinaus mit den
BaumaRnahmen entstehenden, unvermeidlichen Eingriffe in Natur und Landschaft wieder
auszugleichen. Durch Mittel der Griinordnung wird die durch die Bebauung veranderte
stadtebauliche Situation in das Landschafts- und Ortsbild eingepasst. Das Zielkonzept
folgt dabei in seinen Grundansétzen den sich aus der Bebauungsplan-UVP ergebenden
Rickschlissen.

Der Zuschnitt und die Einordnung von Bauflachen und ErschlieBungsanlagen beriick-
sichtigen im vorliegenden Bebauungsplan soweit méglich den Erhalt der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit der Schutzguter. Wo ékologisch wertvolle Strukturen dennoch iber-
plant werden missen, wird deren Verlust durch entsprechende KompensationsmaRnah-
men ausgeglichen. Entsprechend des groRraumigen Versiegelungsanteiles durch die
BaumaRnahme werden umfangreiche EntsiegelungsmaRnahmen durchgefihrt, die ein
besonderes Schwergewicht beim Ausgleich besitzen.

Das Industriegebiet wird durch gestaffelte Bepflanzungen, d.h. durch dichte Pflanzungen
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Das Industriegebiet wird durch gestaffelte Bepflanzungen, d.h. durch dichte Pflanzungen
am Baufeld selbst und lineare oder flachige Gehélzstrukturen zwischen Baugebiet und
Ortslagen, in die Landschaft eingebunden.

Hochwertige Ackerflichen im Geltungsbereich des B-Planes sollen fur die landwirt-
schaftliche Nutzung partiell erhalten bleiben.

6 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
6.4  Griinordnerische Festsetzungen

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT:

Naturnahe Gehélzpflanzungen

In den landschaftsgeprégten Teilbereichen des B-Planes erfolgt fur alle dort vorzuneh-

menden Gehdlzpflanzungen eine ausschlieRliche Bindung an die Vegetation des regional

heimischen Artenspektrums unter vorzugsweiser Orientierung an der potentiell-natiir-
lichen Vegetation des Standortes (authochthone Arten). Fur die Gehdlzverwendung ist
weitestgehend auf Anzuchten aus heimischem Saat- und Pflanzgut zuriickzugreifen. Die

Bindung an heimische Provinienzen ist dabei in der Pflanzenliste (Anlage) naher darge-

stellt. Dieses bedeutet, daR in Gehélze unterschieden wird, deren angegebene Her-

kunftsbindung:

a) verbindlich anzuwenden ist (forstliche Nachweise zur Gewinnung heimischen Saat-
gutes liegen fir die angegebenen Gehélzarten vor/ dieses Pflanzgut ist auch fiir die
nicht forstlich gewidmeten Flurholzpflanzungen anzuwenden) und

b) dann verbindlich anzuwenden ist, wenn deren Anzuchten aus heimischem Saat- und
Pflanzgut verfiigbar sind (= alle tbrigen, der angegebenen Geholze).

Die Bindung sowohl an das regional heimische Florenspektrum, wie auch an heimisches
Genmaterial, sichert ein hohes MaR an Gkologischer Qualitdt und Wichsigkeit. Viele
Tierarten leben von bzw. an diesen Gehdlzen, was dagegen fiir nichteinheimische Ge-
hélze in wesentlich geringerem Umfang zutrifft.

Desweiteren weisen Gehélze, aus heimischem Saatgut gezogen, eine optimale Vitalitat
(Wuchsigkeit, Gesundheit, Frostharte) auf. So wird das Pflanzgut im extrem nieder-
schlagsarmen Gebiet Mitteldeutschlands nur eine optimale Wiichsigkeit hervorbringen,
wenn es von Mutterpflanzen gewonnen wurde, die sich besonders gut an den regionalen
Klimaraum angepaft haben.

Das Prinzip der Naturnahe ist in den anthropogen am stérksten beeinfluiten Siedlungs-
bereichen nicht oder nur bedingt durchsetzbar. Somit erlangen die Flurholzpflanzungen,
Waldentwicklungsflachen und die Gehélzanteile innerhalb der sonstigen MaRRnahmege-
botsregelungen im B-Plan, auf denen eine umfassende Realisierung naturlicher Vegeta-
tionsstrukturen sichergestellt bleibt, eine besondere Bedeutung. Die Pflanzenliste (An-
lage) nennt die meisten der in diesen Vegetationskomplex gehdrenden Gehélze.

Alle Flachgeholzpflanzungen, auch die linearer Flurgehdlze, sind mit einem schwarzwild-,
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rehwild- und hasensicheren Wildzaun einzufrieden. Ebenso sind alle Einzelgeholz-
pflanzungen, soweit sie noch nicht der Asungshdhe entwachsen sind, mit einem Verbilt-
und Fegeschutz zu umgeben. Bei der Pflanzung von Baumen in den Aufforstungsflachen
des B-Planes muf eine Riickschnitt des Terminaltriebes unterbleiben.

Im Rahmen der Objektplanung ,Freianlage" der FlachenpflanzmaRnahmen sind notwen-
dige Ackerzufahrten fir die Landwirtschaft entsprechend zu berticksichtigen.

Ansaaten

Das gleiche Prinzip der Naturnahe gilt fur die Krautflora, d.h. insbesondere allen Ansaa-
ten auf den zu entwickelnden Wiesenstrukturen des B-Planes sowie allen Gehélzsaumen.
Ansaatwiesen trockener Auspragung (z.B. Glatthaferwiesen) mit direkt angrenzenden
Kontaktbestédnden unterscheiden sich nach 10-15 Jahren kaum noch von den an-
grenzenden Dauerbestédnden. Mit der Verwendung von Saatgut einheimischer Herkunft
der potentiellen standortspezifischen Vegetation unter Beachtung der Artenvielfalt in den
jeweiligen Mengenanteilen lasst sich der Zeitraum der Regenerationfahigkeit wesentlich
verkurzen. Da im Bearbeitungsgebiet keine angrenzenden Kontaktflachen vorhanden
sind, erhéht die MaRnahme den Wert der Ausgleichsflache erheblich. Die in der Pflanzli-
ste angegebenen Saatgutmischungen sind auf die konkreten Standortsituationen zuge-
schnitten worden und in dieser Weise in der angegebenen Zusammensetzung hinsichtlich
Art und Mischungsverhéltnis verbindlich anzuwenden.

Gleisanlagen

Offen gehaltene Schotterflachen zwischen Gleisanlagen sind wichtige Lebensréume fir
Einjahrige und Verbreitungsschwerpunkte fir Neuankémmlinge. Die Festsetzung stellt
sicher, daf} keine chemische Unkrautbekdmpfung erfolgt, so daB die Gleistrasse mit dem
ihr angefugten Vegetationsstreifen einen wichtigen 6kologischen Korridor bildet, welcher
wesentlich zur Artenvielfalt und zum Genaustausch beitragt.

Sowohl die Gleisinnenflichen, als auch die Anteile des seitlichen Begleitstreifens im
Kontaktbereich des Gleisschotters, werden wertvolle, nahezu xerotherme ausdauernde
Ruderalfluren und Gebuische hervorbringen.

Fur die Bankettanssaten sind die hierfur zutreffenden Saatgutmischungen, die in der
Pflanzenliste vorgegeben sind, entsprechend anzuwenden.

Gewadsser

Die Entsorgung des Regenwassers soll (iber eine zentrale Regenwasserriickhaltung und -
ableitung erfolgen. Das Regenwasser wird {iber naturnahe Regenwasserriickhalteteiche
gedrosselt an die Vorflut, den Zwebendorfer und den Délbauer Graben abgegeben. Die
Ruckhalteflachen selbst werden nicht durch die FlieBgewasser durchflossen. Die Regen-
ruckhalteflichen umgeben groBe Teile des Gewerbegebietes. Im Wirkkorridor der Re-
genrtckhalteflachen, die partiell standig Wasser filhren sollen, sollen sich weitere
Feuchtflachen in Wiesenrdaumen entwickeln. ,Vernetzte Vegetationsstrukturen” und
,Feuchteauspréagung” bilden somit eine 6kologische Schwerpunktthematik dieses Be-
bauungsplanes. Fir die Flachen der Regenriickhaltung, wie auch fir den neu einzuord-
nenden Dolbauer Graben, erlangt die Sicherstellung einer hohen Naturndhe eine &kolo-
gische Schliisselbedeutung. Die FlieRgewasserverlegungen ergeben sich aus dem Er-
fordernis, das Hauptbaufeld von Bauhindernissen freimachen zu kénnen. Nach Festle-
gung des Regierungsprasidiums Halle v. 04.01.2001 ist fur diese MaRnahme eine Plan-
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genehmigung erforderlich. In der Flachenbilanzierung fand die Vorbereitung fur das er-
forderliche Verfahren bereits Berlcksichtigung.

Bei der FlieRgewésserneueinordnung liegt ein besonderes Schwergewicht darin, ein fir in
beide Richtungen wandernde Organismen durchgangiges und damit lebenswichtiges,
(sich aus Zwischenrdumen zusammensetzendes) Sohimedium herzustellen.

Kein FlieRgewasser im Geltungsbereich des B-Planes verfugt ilber Gewasserschon-
streifen, in allen Fallen wurde in der Vergangenheit bis an die Béschungsoberkante heran
gepflugt. Eine funktionierende Uferbegleitflora hat jedoch einen sehr groRen Einfluf auf
die Lebensraumqualitdt eines FlieRgewassers. Der Bebauungsplan stellt an allen
FlieRgewassern eine dementsprechende Situationsverbesserung sicher. Die MaRnahmen
am Dolbauer Graben sind dabei eingebettet in die Gesamtregelungen zur Re-
genwasserruckhaltung.

Fir Teile des Mutzgrabens und des Zwebendorfer Grabens regelt ein MaRnahmegebot
die Entwicklung dieser Pufferstreifen, die verbleibenden Teile des Zwebendorfer Grabens
und Rabatzer Grabens werden durch planfestgestellte MaRnahmen gesichert, die sich
aus dem LBP zum Ausbau der BAB 14, AS Halle-Peifen (BeschluR des RP Halle v. April
1998) ergeben und in den B-Plan nachrichtlich tibernommen wurden.

Eine der vorgenannten Feuchtflachen mit Réhricht und eine Heckenstruktur, von welcher
Teile in den B-Plan integriert werden, erfilllen die Kriterien eines besonders geschitzen
Biotopes gem. §30 NatSchGLSA. Ein MaRnahmegebot sichert die Behandlung beider
Biotoptypen.

ANPFLANZEN ~ VON  BAUMEN UND STRAUCHERN UND  SONSTIGE
BEPFLANZUNGEN:

Zur landschaftlichen Einbindung des Gewerbekomplexes, zur stadtebaulichen Gliederung
gegenlber bereits vorhandenen Siedlungsstrukturen und zur Abschirmung gegenilber
der Autobahn, aber auch anderer Emittenten, werden die Randfléchen des B-Planes mit
geschlossenen Flurholz-, Wald- und Baumpflanzungen umgrenzt.

Fur die Uberplanten planfestgesteliten Ausgleichsmafinahmen Gehdlzpflanzung des
Autobahnbaus wird im Bebauungsplan zweckgebunden eine Ersatzpflanzung hergestellt.
Das festgesetzte Pflanzgebot stellt einen flachen- und qualititsadaquaten Ausgleich
sicher.

Far den Eingriff an vorhandene Flurholzhecken im Baufeld N1 wird ebenfalls eine Er-
satzpflanzung festgesetzt.

Die im Grunordnungsplan geforderte Baumdichte auf ebenerdigen Pkw- Stell- und Park-
platzen sichert die Minderung der mit dem ruhenden Verkehr verbundenen Negativwir-
kungen in einem hohen MaRe. Ahnliche Funktion und Bedeutung haben die entlang von
StraRen geforderten Baumpflanzungen. Die Mindestpflanzqualitat soll sicherzustellen,
dafl die Baume auch gegeniber siedlungsbedingtem Nutzungsdruck sich optimal ent-
wickeln kénnen. Diesem Ziel dient auch die Gewshrleistung einer vegetationsfahigen
MindestbaumscheibengréRe, die vor Uberfahren zu schiitzen ist.
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BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN:

Alle im Plan dargestellten Gehélzbestande sind grundsétzlich zu erhalten. Die Festlegung,
Geholzabgénge ausschlieBlich mit Gehélzen der natiirlichen Vegetation zu ersetzen, stellt
sicher, dal} auch das bestehende, nichteinheimische Gehbtlzartenspektrum langfristig einen
zunehmenden Natirlichkeitsgrad erfahrt. Die Erhaltung wertvoller Gehélzbestidnde bildet
somit ein grundlegendes Ziel dieser Planung.

SONSTIGE, NUR DURCH PLANEINTRAG ERFOLGTE, GRUNORDNERISCH
RELEVANTE FESTSETZUNGEN:

Die Ackerflaiche im Norden und Nordosten bleibt mit relativ geringfigigen
Einschrénkungen erhalten. Dieses schliet die Weiterfunktion der darin enthaltenen
Drainageleitungen ein. Jedoch sind in allen Ackerumwandlungen zu naturnahen
Vegetationsstrukturen verlaufende Drainagen aufzugeben. Wo es die Funktionsfahigkeit
der angrenzenden Acker erfordert, sind die Drainagen dort entsprechend umzulegen.

Zur Ausnutzung der hochwertigen Ackerbdden wird empfohlen, die Drainageleitungen bis
zum Baubeginn zu erhalten, so daR eine Weiterbewirtschaftung der darauf befindlichen
Ackerteile méglich bleibt.

Durch die Errichtung des Baugebietes entstehende Beschadigungen an Vorfluter, Acker-
flachen, Wegen sowie den mittelfristig und den dauerhaft erhalten bleibenden Drainagen
sind wiederherzustellen und nachhaltige Strukturschaden, wie Bodenvermischungen und
Schadverdichtungen, zu beheben.

Mit der Erhaltung von Ackerflachen in unmittelbarer Nahe zum Industriegebiet ist darauf
hinzuweisen, dal es durch die landwirtschaftliche Nutzung saisonbedingt zu Geruchs-,
Larm- und Staubemissionen kommen kann.

7 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Teile der Gewasserschonstreifen und angrenzende Fliachen des Zwebendorfer Grabens
und Rabatzer Grabens werden durch planfestgestellte MaRnahmen geregelt, die sich aus
dem Ausbau der BAB 14, AS Halle-PeiRen ergeben (Landschaftspflegerischer Be-
gleitplan zum Ausbau der BAB 14, AS Halle-PeiRen, BeschluR des RP Halle v. April
1998) und in den GOP/ B-Plan nachrichtlich ibernommen wurden.

Im Planungsgebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand mehrere, sich z.T.
berschneidende arch&ologische Kulturdenkmale gréRerer Ausdehnung. Diese sind in
der Planzeichnung als Hinweis dargestellt. Auf Grund der verhéltnisméaRig groRen zu-
sammenhé&ngenden Flache sind hier grundsétzliche Aussagen zum Wechselspiel von
naturrdumlicher Ausstattung und Landnutzung im chronologischen Querschnitt zu ge-
winnen. Ausfiihrliche Darstellung des Sachverhaltes ist dem Umweltbericht und dem B-
Plan Nr. 1 zu entnehmen. Bei unerwarteter Freilegung archéologischer Funde haben
bauausfihrende Betriebe die gesetzliche Meldefrist einzuhalten.

-Die 3 durch die UNB Ubermittelten besonders geschutzten Biotope gem. §30 NatSchG
LSA wurden Ulbernommen.
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-In die Planung wurde eine Fachplanung zur Umverlegung des Délbauer Grabens (ber-
nommen.

8 Eingriffs-/ Ausgleichs-Bilanzierung
8.1 Eingriffsbeschreibung/ Konfliktanalyse

Fur die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde, neben einer verbal argumentativen
Ausgleichsdarstellung, ein Punktemodell in Anlehnung an das ,Magdeburger Modell der
Eingriffsregelung” zu Grunde gelegt.

In den Tabellen im Anlageteil des Grinordnungsplanes sind fur die angesprochenen
Teilflachen durch vergleichende Gegeniberstellung von Ausgangswert (Biotopwertfaktor
der Bestandsflache) und Zielwert (Biotopwertfaktor der Planungsflache) die daraus re-
sultierende Biotopwertveranderung ablesbar.

Durch die Bebauung der insgesamt ca. 230 ha groRRen Baufenster (N1) und Uber 17ha N2
und der dazugehdrigen ErschlieRungsanlagen kommt es zu einer groRflachigen Versie-
gelung im Plangebiet. Dadurch gehen vorwiegend intensiv genutzte, ertragreiche und
klimatisch wertvolle Ackerflachen verloren. Gleichzeitig damit kommt es zum Verlust der
in diesem Bereich vorhandenen archéologischen Bodendenkmale. Neben den Boden-
verlusten wird durch die Unterbindung der Grundwasserneubildung, die Gewasserverle-
gung und die ggf. damit verbundene tiefere Flihrung im neuen Gewasserbett sowie die
Anlage grof¥flachiger Regenriickhalteflachen stark in den natirlichen Wasserhaushalt
eingegriffen. Durch die kompakte Baumasse und die groRe Bauhdhe von bis zu 40 m
wird in dem ebenen, strukturarmen Geldnde eine deutliche Veranderung des Land-
schafts- und Ortsbildes hervorgerufen.

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter sind
ausfuhrlich im Umweltbericht dargestellt.

Der okologische Ausgleich erfolgt im Bebauungsplan sowohl durch Malinhahmen im Gel-
tungsbereich des B-Planes Nr. 1, als auch durch externe MaRnahmen. Die externen
Ausgleichsmalnahmen befinden sich weitestgehend in rdumlichem Zusammenhang zum
Ort des Eingriffs, hier finden neben PflanzmaBnahmen vor allem v.a. Entsiegelungs- und
PflanzmalRnahmen und weitere Boden und Gewésser verbessernde MalRnahmen statt.

Darliber hinaus wird die Durchfiihrung biotopwertsteigernder Mafnahmen mit Realisie-
rung linearer Strukturen favorisiert und durch die Herstellung flachenhafter MaRnahmen
erganzt. Die Schaffung linear hochwertiger Strukturen in den externen Ausgleichsbe-
reichen erweist sich angesichts der extrem hochwertigen Ackerflichen im B-Plangebiet
von Vorteil, da dadurch gréRere Ackeranteile erhalten bleiben kénnen.

Die Entwicklung einer stark versiegelten Bauflache auf einer landwirtschaftlich genutzten
Flur bedingt zwanglaufig einen hohen Umfang von Ausgleichsmainahmen. Auf Grund
der GroRe und der damit verbundenen grof3rdumigen ErschlieBung dieses Industriege-
bietes ist der Ausgleichsbedarf so hoch, daf} nicht alle Ausgleichsmanahmen in geeig-
neter Weise im direkten Umfeld des Baugebietes erfolgen und damit im Geltungsbereich
des B-Planes nur zu einem Teil geleistet werden kénnen. Die zur Eingriffskompensation
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erforderlichen, externen AusgleichsmalRnahmen werden Uber einen im Parallelverfahren
erarbeiteten Bebauungsplan Nr. 2 bzw. Uber stadtebauliche Vertrage abgesichert. Die
Malinahmen finden im Umfeld des Industriegebietes sowie im Bereich der umliegenden
Ortslagen und in Halle, vor allem entlang der Reideniederung, innerhalb eines zu ent-
wickelnden Biotopverbundsystems statt.

Der Anteil der externen Malnahmen fur den Bebauungsplan bleibt auch deshalb ver-
gleichsweise grof’, um Teile des hier anstehenden wertvollen Ackerbodens fir die land-
wirtschaftliche Nutzung zu erhalten.

8.2 MaRnahmekonzept zu Vermeidung und Ausgleich

Die bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen kénnen durch eine Vielzahl von Ein-
zelmaBnahmen vermindert werden, die ausfiuhrlich im Umweltbericht beschrieben sind.
Die im B-Plan festgesetzten MalRnahmen zum werden im Pkt. Griinordnung beschrieben.
Darlber hinaus werden die zum Ausgleich fur das verbleibende Biotopdefizit im B-Plan
Nr. 1 notwendigen MaRnahmen im B-Plan Nr. 2 und in stadtebaulichen Vertragen gesi-
chert.

Minderungen baubedingter Wirkungen bei den archaologischen Schutzgiitern sind nicht
mdaglich, vielmehr ist eine Dokumentation der betroffenen Bereiche durch eine angemes-
sene archaologische Ausgrabung erforderlich.

8.3  Bilanzierung (schutzgutbezogen)

- Boden:

Als gravierend ist der Entzug der hier hochwertigen Bodenfléachen fir die ackerbauliche
Bewirtschaftung zu bezeichnen. Er umfafit ca. 89% der sich auf ca. 429ha erstreckenden
Gesamtflache. Nur knapp 47 ha landwirtschaftliche Nutzfliche bleiben als solche er-
halten. Vollstandig uberbaut werden ca. 263ha, teilweise Uberbaut ca. 3ha, was zusam-
mengenommen einem Anteil von ca. 74% der Gesamtflache entspricht. Das landwirt-
schaftliche Ertragspotential ist auf den Gberbauten Flachenanteilen nicht mehr herstellbar
und insofern nicht direkt ausgleichbar. Im Planungsraum haben die Ackerflaichen wegen
hoher Bodenbonitat (Ackerwertzahl) eine herausragende Bedeutung. Durch die
Verpflichtung zur Sicherung des Bodens vor Durchfilhrung von BaumaRnahmen kann die
Schwere des Eingriffs in dieses Schutzgut nur etwas vermindert werden. Notwendig zum
Ausgleich bleiben daher bodenverbessernde externe Mafnahmen, insbesondere die
Entsiegelung von Béden und die Extensivierung von Nutzungen. Ein flichenadaquater
Ausgleich im Geltungsbreich des Bebauungsplanes ist jedoch mangels Angebotsflachen
nicht méglich.

- Wasser:

Das Bodenpotential der derzeit vorhandenen Ackerflachen wird auf den versiegelten
Flachen vollstandig beseitigt, auf anderen Flachen stark beeintrachtigt (Bauverkehr, Ver-
dichtung, Verschmutzung...). Die Grundwasserneubildung, Wasserriickhaltung, Puffer-
wirkung und Filterwirkung ist somit nicht mehr in der bisherigen Form gegeben. Die Aus-
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wirkungen auf das Schutzgut ,Wasser” erstrecken sich auf die Anteile der ca. 60% Uber-
bauten Flachen des Gesamtgebietes. Diese Auswirkungen auf das Schutzgut ,Wasser”
werden jedoch durch die vollstandige Rickhaltung und anteilige Versickerung am
Standort und Einspeisung der Uberlaufwésser in die Vorfluter teilweise gemindert. Erst
durch die umfangreichen gewéasserverbessernden externen MaRnahmen, die in raumli-
chen und funktionalen Zusammenhang mit dem Plangebiet stehen, kann insgesamt ein
Ausgleich flr das Schutzgut erreicht werden. MaRnahmen zur 6kologischen Aufwertung
der Reide und ihrer Zufllisse besitzen daher hohe Bedeutung.

- Klima/Luft:

Die Klimaregulationswirkung wird um den Entzug der kaltluftrelevanten Ackerflaiche
(Kaltluftentstehung und —transport) gemindert, da auf den (berbauten Flachen diese
Funktion vollstandig aufgehoben und auf den begrunten Fl&chen gemindert wird. Auch fir
das Schutzgut Klima kommt es zu einer Verminderung der klimatisch wirksamen Flachen
im Umfang von ca. 60% der Gesamtflache. Dabei bleiben die potentiellen Kaltluft-
entstehungsflachen im Norden des Plangebietes erhalten. Durch die Anlage von natur-
nahen Regenriickhalte- und Feuchtflachen und umfangreiche MaRnahmen zur Entwick-
lung von Vegetationsbestanden, die zur Luftbefeuchtung und Staubbindung beitragen,
kann die notwendige Kompensation erreicht werden.

- Arten und Lebensgemeinschaften:

Die Biotopstruktur ist im Plangebiet auf duf3erst minimale Reststandorte reduziert. Durch
die Bebauung werden Lebensraume von Tierarten der freien Feldflur sowie der Feldraine,
Saume und Ruderalflachen vernichtet, ohne dal diese ausgeglichen oder ersetzt werden
kénnen. Deren Anteil ist jedoch in der Summe als duferst gering und somit nicht
gravierend zu bezeichnen. Somit ist mit dem Baugebiet nur ein vergleichsweise minimaler
Eingriff zu verzeichnen, der im Plangebiet vollstédndig ausgeglichen werden kann. Zu den
wegfallenden Gehdlzanteilen gehéren auch Teile besonders geschitzter Biotope.

Dem Verlust von Gehdlzstrukturen und Wiesensdumen im Umfang von ca. 2,9ha steht
eine Neuschaffung incl. Wiederherstellung naturnaher Vegetationsstrukturen im Umfang
von rd. 80ha entgegen. Diese setzen sich zusammen aus ca. 42,5ha Gehoélzmassiven,
ca. 5,5ha mit Flurholz bestandenen Wiesenflachen, ca. 24,0ha Wiesen und ca. 7,8ha
Vernadssungsflachen. Hinzu kommen die zu entwickelnden Regenwasserriickhalteflachen
im 6kologisch relevanten Flachenumfang von ca. 3,9 ha.

Die Anzahl der naturnah angelegten Strukturen um die Bauflachen nimmt somit deutlich
zu, allerdings bleiben die Unterbrechungen von Habitaten bestehen. Der Gringlrtel, der
das Industriegebiet insbesondere stid-, west- und nordseitig umgibt, wird auf Grund sei-
ner Auspragung und Vernetzung erheblich zur Verbesserung der lokalen Biotopausstat-
tung und -vielfalt im regionalen Biotopverbundsystem beitragen.

- Landschaftsbild:

Obwoh! die bisherige Landschaftsbildsituation des Planungsraumes wegen der grol3-
raumigen agrarischen Nutzung und der Ausgerdumtheit als unbefriedigend zu bezeich-
nen ist, wird sie sich mit der industriellen Uberpragung griindlich zu Ungunsten des Na-
turraumes verdndern. Dieses gilt fir das unmittelbare Umfeld des B-Planes, vielmehr und
entscheidend aber flr das weitere Umfeld. Auf Grund der Bauh&he werden Maltnahmen
der Griinordnung im B-Plan diesen ,Bild“ nicht kompensieren kénnen. Die Silhouetten der
angrenzenden gewachsenen Ortslagen werden gestért und ehemalige Sichtverbindungen
Uber den Planungsraum hinweg unterbrochen. Durch Begrinungen, die eine gestaffelte
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Abschirmung zur Industrieanlage bewirken, koénnen die Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes jedoch gemindert werden.

8.4 Gesamtbeurteilung des Eingriffs

Die groRte Eingriffsschwere entsteht fur die Schutzglter des Naturhaushaltes “Boden”,
,Grundwasser", sowie ,Kulturglter* und ,Landschaftsbild".

Die im Plangebiet vergleichsweise zahlreich vorkommenden, arché&ologischen Boden-
denkmale kénnen zum Teil in den landwirtschaftlichen Nutzflachen verbleiben. Dennoch
ist die Eingriffsschwere in dieses Schutzgut, wie auch die der Gbrigen Komponenten vom
Schutzgut ,Wasser", als hoch zu bezeichnen.

Die vor der Uberbauung bereits als gering eingeschatzte Qualitdt des Landschaftsraumes
fur eine passive Erholungsnutzung verschlechtert sich real zwar noch durch die in-
dustrielle Uberpragung, bleibt jedoch in der Zusammenfassung damit geringwertig.

Eingriffe in die Ubrigen Schutzgebiete und —flachen und in das Schutzgut “Arten und
Lebensgemeinschaften sind in der Summe derzeit ohne besonderes Schwergewicht.

Auf Grund der hochgradigen Versiegelung ist der 6kologische Ausgleich im Geltungs-,
bereich des Bebauungsplanes nur anteilig ausgleichbar. Somit bleibt ein Biotopwertdefizit
bestehen. Dieses wird durch die Realisierung umfangreicher, externer Ausgleichs-
mafnahmen insgesamt ausgeglichen.

Zentrales Instrument bilden hierflir Ausgleichsbebauungspladne in von 3 am Industriege-
biet beteiligten Kommunen. Der Anteil ékologisch wirksamer und bewertungsrelevanter
MaRnahmen nimmt dabei einen Flachenumfang von rd. 1Sha ein. Weitere rd. 20ha wer-
den, ohne die Berlicksichtigung einer Biotopwertsteigerung, in die Geltungsbereiche der
Ausgleichsbebauungsplédne integriert, weil die Komplexbetrachtung zahlreicher hochwer-
tiger und vielgestaltiger MaRnahmeinhalte eine 6konomisch vorteilhafte Minimierung des
Anteiles von Ausgleichsflachen zur Folge hat.

Die MaRnahmen der 3 Ausgleichsbebauungspldne werden durch umfangreiche Aus-
gleichsleistungen im Rahmen stadtebaulicher Vertrage erweitert, die in 4 Gemeindege-
bieten durchgefiihrt werden. Diese umfassen ca. 30ha griinordnerische FlachenmalR-
nahmen und ca. 10ha integrierte Flachen ohne biotopwertsteigernde MaRnahmen analog
der Handhabung wie bei den Ausgleichsbebauungsplanen.

Prozentuale Verteilung der Ausgleichleistungen auf die Planwerke

1 2 3 4
Ausgleichserfordernis | B-Plan Nr.1 (%) Bebauungspldne Nr. Stadtebauliche Ver-
fur Eingriff B-Plan1 (%) | (einschl. Biotopwert- 2.1-2.3 (%) trage (%)

steigerung durch Gra-
benumlegung)
100 63,7 36,3

Anmerkung zur Tabelle: Die prozentuale Verteilung zwischen den Positionen der Spalten
3 und 4 sind abhangig vom Flachenerwerb fur den B-Plan Nr. 2. Weder der Flachenanteil
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der B-Plane 2.1 bis 2.3, noch der der stadtebaulichen Vertragsflachen allein, kénnen den
Ausgleichsbedarf unter Berlcksichtigung der Schutzglter decken. Der Ausgleich kann
jedoch, wenn o.g. fachplanerische Belange aulRen acht gelassen werden, durch
entsprechende Flachenbereitstellung aus stadtebaulichen Vertrdgen gesichert werden.

Die gruinordnerischen Flachenmalinahmen in allen Planwerken umfassen Entsiegelungen
auf Uber 4ha Flache, sonstige bodenaufwertende MaRnahmen, wie die Anlage von
Gewasserschonstreifen, Flurholzpflanzungen, Feuchtflachen, Waldflachen, Wiesen oder
die Wiederherstellung von Ackerflaiche im Flachenumfang von (ber 141ha.

Es wurde versucht, im Wirkungsbereich der Eingriffes EntsiegelungsmafRnahmen durch-
zufuhren. Soweit es sich um kommunale Flachen handelt, sind diese einbezogen worden.
Darliber hinaus laufen Bemihungen zum Erwerb weiterer Flachen. Weitere Entsie-
gelungen wurden angestrebt, konnten jedoch aus anderen Grlnden nicht mit einbezogen
werden (z.B. ehemaliges Umspannwerk Délbau).

Die bodenaufwertenden Mallnahmen haben hohe Bedeutung fir die Schutzguter Boden,
Wasser, Klima und Luft. Flachenentsiegelungen wirken durch die Beeinflussung der
Grundwasserneubildung und Verbesserung des Mikroklimas insbesondere auf Boden-
und Wasserhaushalt und die Verbesserung des Standortklimas.

Die einbezogenen Gebdudeabbriche innerhalb der Ausgleichsleistungen kénnen nur
durch einen aullerordentlich hohen Aufwand realisiert werden. |hr 6konomischer Aufwand
schlagt sich, bei alleiniger Berlcksichtigung des zu Grunde gelegten Biotopwert-
Punktemodells, dabei nicht genligend nieder. Da aber auf diese Mallnahmen mit ihrer
6kologisch herausragender Bedeutung im Ausgleichs-Gesamtpaket nicht verzichtet wer-
den soll, werden diese Malinahmen, zur Verminderung dieses MiRverhéltnisses, durch
einen Doppelansatz bericksichtigt.

Bei Gesamtbetrachtung der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz wird eingeschétzt, dall der
Eingriff mit den vorgesehenen hochwertigen AusgleichsmafRnahmen am Ort des Eingriffs,
auf den externen Flachen der Bebauungspldne Nr. 2.1 — 2.3 und der stadtebaulichen
Vertragsflachen nach Realisierung der Ma3nahmen als ausgeglichen angesehen werden
kann.

10 Fliachenbilanz

siehe Anlage der Begrindung zur Satzung.
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11 Planverwirklichung
11.2 Kostenschitzung

Grobkostenschéatzung grunordnerischer Malnahmen siehe Anlage der Begriindung zur
Satzung.

12 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Zusammenfassend ist festzustellen, dall nicht alle Eingriffe im B-Plangebiet Nr. 1 funk-
tional ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen, jedoch Eingriffe in Schutzglter bei Um-
setzung der vorgeschlagenen Schutz-, Ausgleichs- und Gestaltungsmanahmen in ihrer
Wirkung gemindert bzw. durch andere MaRnhahmen fir die betroffenen Schutzglter in
ausreichendem Umfang ausgeglichen werden kénnen.

Durch die weiteren externen Ausgleichsmaf3nahmen, die (ber die B-Plane Nr. 2.1-2.3
,Ausgleichsplédne Reide-Kabelsketal Halle-Saalkreis”, (ber stadtebauliche Vertrage sowie
Uber Duldungs- bzw. Nutzungsvereinbarungen abgesichert werden, kann der Eingriff
insgesamt ausgeglichen werden.
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® Weiterfiihrende, griinordnerische Empfehlungen zum Bebauungsplan:

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Nur bei Flachennutzung des Gl ohne Immissionsgefahrdung wird eine wasserdurchlas-
sige Bauweise fur FuBwege und Pkw-Stellplatze empfohlen.

Diese entlastet die Kanalisation, fuhrt Uber die Verdunstung zu einer Verbesserung des
Mikroklimas, erhélt die Verfugbarkeit des Wassers im Naturraum und fihrt es dem nattr-
lichen Wasserkreislauf zu.

Es wird empfohlen, bei der Errichtung von Laternen zur AuRen- und Stralenbeleuchtung
zum Schutz nachtaktiver Insektenarten nur Quecksilber-Hochdrucklampen mit Filtern fur
den Spektralbereich unter 450 nm, Natrium-Niederdrucklampen mit gelber Strahlung v. ca.
580 nm oder Natrium-Hochdrucklampen mit verbreitertem Spektrum und weigelbem Licht,
zu verwenden.

Die Bericksichtigung ,insektenfreundlicher Leuchten ergibt sich aus dem Umstand, daf
ein GroRteil der fast 40.000 Insektenarten Miteleuropas nachtaktiv ist. Da Leuchten fir viele
Insekten zu Todesfallen werden, sollte deshalb die Auswahl der Auenleuchten zu deren
Schutz auf bestimmte Leuchtenarten begrenzt werden.

Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstige Bepflanzungen:

Es wird empfohlen, fensterlose Wénde und Fassaden ab einer Gréfe von 40m? nach je
drei Meter Fassadenlange mit mind. 1 Rank- oder Kletterpflanze zu begriinen und alle
Flachdacher und flachgeneigten Dacher mindestens mit einem einfachen Extensivgrin-
dach herzustellen.

Die mit der Begriinung baulicher Anlagen verfolgten Ziele stellen sich wie folgt dar:

Fassadenbegrinung:

- Die Verwendung von Kletterpflanzen an fensterlosen Fassaden dient deren gestalteri-
scher Einbindung. Der dabei erzielte Effekt tragt jedoch erheblich zur Minderung des
Eingriffs in das Mikroklima durch das Senken von Extremtemperaturen (naturnaher
Strahlungsumsatz an der Blattoberflache/ Temperatursenkung durch Verdunstungs-
kiihle) und zur Staubbindung durch Blattmasse, bei;

Dach:

- 6kologische Ausgleichsfunktionen als Trittsteinbiotop zur Biotopvernetzung (vor allem
fur Tierarten mit naturlichen Ausbreitungstendenzen, die nur geringe Distanzen Uber-
winden kdnnen);

- Minderung des Eingriffs in das Mikroklima durch das Senken von Extremtemperaturen
(naturnaher Strahlungsumsatz an der Blattoberflache/ Temperatursenkung durch Ver-
dunstungskuhle);

- Staubbindung durch Blattmasse;

- Ruckhalt und Verzégerung des Wasserabflusses, damit Verfugbarkeit im Naturraum
und durch Verdunstung im nattrlichen Wasserkreislauf ein Entlasten der Kanalisation.
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