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1 Erfordernis der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 2.2 wird explizit als ,Ausgleichsbebauungsplan® aufgestellt. Er
dient dem Ziel, den durch den B-Plan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“
des Planungsverbandes ,Halle-Saalkreis" entstehenden und dort nicht kompensierbaren
Eingriff anteilig am Gesamtbedarf auszugleichen.

Der Bebauungsplan Nr. 2.2 ist dabei eingebunden in den Gesamtausgleich des
Bebauungsplanes Nr. 1, welcher durch die Teilbebauungspléane Nr. 2.1 Halle (Saale) und
Nr. 2.3 ReuRen sowie durch stadtebauliche Vertrdge zum Bebauungsplan Nr. 1,
Teilplane 1 Halle (Saale), 2.1 und 2.2 Délbau, 3 Peien und 5 Reulen hergestellt wird.
Die Verteilung der Malnahmen auf mehrere Gemeinden und dabei wiederum auf
mehrere, z.T. voneinander unabhangige Teilbereiche, begriindet sich vor allem aus dem
erheblichen Ausgleichsbedarf des Bebauungsplanes Nr. 1 “Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A14”.

Die Inhalte dieses Bebauungsplanes beschrianken sich deshalb auf MafRnahmen der
Grunordnung. Ihr Ziel ist es, eine 6kologische und gestalterische Aufwertung von Natur
und Landschaft zu erzielen. Durch die AusschlieRlichkeit der griinordnerischen
Zielstellung des B-Planes Nr. 2 erfillt der B-Plan gleichzeitig die Funktion des
Grinordnungsplanes.

2 Raumlicher Geltungsbereich
Der vorliegende Bebauungsplan umfaldt insgesamt eine Fldche von ca. 1,2 ha.

Er umfaldt folgende Flurstiicke [nach Nennung der Kommune und der Gemarkungsan-
gabe folgt die Nennung der Flur (1.Ziffer) und die Nennung der Flurstiicksnummer (2.
Ziffer). Eine Teilinanspruchnahme eines Flurstiickes hat den Anhang “tw.A”, mehrere
Teilinanspruchnahme eines Flurstiickes haben diesen Anhang, je nach Anzahl, in der
entsprechend fortgesetzten Buchstabenfolge:

Gemarkung Doélbau (Saalkreis):

1 1tw.A 5 26tw.A 12 12tw.D 14 20tw.A

1 2tw.A 5 24tw.A 14 144/57tw.B 14 14tw.A

1 5tw.A 5 24tw.B 14 145/57tw.B 14 232/11tw.A
1 8tw.A 12 12tw.A 14 146/57tw.B 14 169/57tw.B
1 4tw.C 12 12tw.B 14 147/57tw.B

5 21/3tw.A 12 12tw.C 14 148/57tw.A

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist aus der Planzeichnung ersichtlich.
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3 Ubergeordnete und sonstige Planungen, planungsrechliche Situation
3.1 Planungen

Die Festlegungen des Bebauungsplanes Nr. 2.2 leiten sich, unter Beriicksichtigung neu-
erlicher planerischer Zielvorgaben, vom rechtsgiltigen Flachennutzungsplan der
Gemeinde Délbau ab. Griinordnerisch wurden hierbei insbesondere die Vorgaben des
FNP, sowie begleitender Planwerke der Landschaftsplanung, wie die AEP beachtet.

Im  Bebauungsplan wurden die nachfolgend genannten Planwerke der
Landschaftplanung bei seiner Erstellung beriicksichtigt:

- Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt (5/ 1994);

Regionales Entwicklungsprogramm Regierungsbezirk Halle (1999);
Landschaftsrahmenplan des Saalkreises (1996);

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der Gemeinde Ddlbau (3/1997).

Desweiteren erfolgte eine Bertiicksichtigung folgender Planungen:

- Planfestgesteliter Landschaftspflegerischer Begleitplan zum Ausbau der BAB Nr. 14
(Bearb.: 12/1996; Aufgestellt: 6/1997);

- Anarbeitung der Agrarstrukturellen Vorplanung Kabelsketal/ Reide, 1. Zwischenbe-
richt (1999) + 2. Zwischenbericht“ (11/2000).

- Okologisches Verbundsystem Land-Sa.-Anh., Planwerk fir Halle und Saalkreis (Ent-
wurf). Hrsg. Landesamt fir Umweltschutz Sa.-Anh. (2000)

3.2 Planungsrechtliche Situation

Verfahren

Folgende Unterlagen werden im Parallelverfahren erstelit

e Bebauungsplan 2.1 Teilgebiet Halle (Saale)

e Bebauungsplan 2.2 Dolbau

e Bebauungsplan 2.3 Reulden

e Bebauungsplan Nr.1 Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14
e Plan-UVP

Aufstellungsbeschlufy
Ende Oktober, Anfang November wurden von allen am Verfahren beteiligten Gemeinden
Einzelbeschlisse gefaldt zur Aufstellung der Bauleitplanung:

Gemeinden Beschluf3-Nr. Datum

Stadt Halle Nr. 111/2000/01054 25.10.00
Queis Nr. 106-13/00 26.10.00
Peilten Nr. 02/11/00 01.11.00
Reulien Nr. 113/2000 01.11.00
Délbau Nr. 70 01.11.00
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Gleichzeitig wurde der BeschluR zur Anderung der Flachennutzungspléne Halle, Peilien,
Reuften und Dolbau gefalt. Die Gemeinde Queis faftte den Anderungsbeschlufl am
22.02.01.

Um die im Oktober/ November begonnenen Bauleitplanung unter gemeinsamer Ziel-
setzung des am 10.Januar 2001 gegriindeten Planungsverbandes fortzusetzen, wurde
am 22.2.2001 vom Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14 der
Beschlul aufgestellt fiir die Erarbeitung der Bebauungsplane 2.1-2.3 -Ausgleichsbe-
bauungsplane Reide-Kabelsketal Halle-Saalkreis (2.1 Teilgebiet Halle (Saale), 2.2 Dél-
bau, 2.3 Reufien).

Vorentwurf des B-Planes

Am 18.2.2001 fand zu den Vorentwirfen der Bebauungspléne ein Erérterungstermin mit
den Tragern 6ffentlicher Belange (TOB) statt mit anschlieRender Beteiligung der TOB
gem. §4 (1) BauGB, Zeitraum vom 18.1.2001-19.2.2001.

Zur Erlauterung der Planungsinhalte im Rahmen der Biirgerbeteiligung wurde am 22.
Januar 2001 eine Birgerversammlung durchgefiihrt.

Die Vorentwiirfe zu den Bebauungsplénen Nr. 2.1-2.3 wurden vom 22.bis 29. Januar
2001, gemeinsam mit der Plan-UVP (in Form eines Umweltberichtes) und dem Be-
bauungsplan Nr.1, in Halle und in den Verwaltungsgemeinschaften Kabelske-Tal und
Saalkreis-Ost 6ffentlich ausgelegt.

Auslegung des Entwurfes

Der Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14 beschloR gleichzeitig
mit dem Aufstellungsbeschiu der Bebauungspléne Nr. 2.1-2.3 -Ausgleichspléne Reide-
Kabelsketal Halle-Saalkreis die 6ffentliche Auslegung der oben genannten. Bebauung-
spléne in der Fassung von Februar 2001, bestehend aus Planzeichnung, textlicher Fest-
setzung und Entwurf der Begriindung sowie der Umweltvertraglichkeitsstudie und des B-
Planes Nr.1 fir die Dauer von einem Monat im Zeitraum 12.3.01-12.4.01.

Abwéagungsbeschlufl
Der Abwéagungsbeschiul zu allen Bebauungspléanen erfolgt am 18.5.2001.

Planreife/ Satzungsbeschluf
30.5.2001

Staédtebauliche Vertrdge

Malnahmen zum Ausgleich des Eingriffes in Natur und Landschaft des Bebauung-
splanes Nr. 1 kdnnen in allen beteiligten Kommunen des Planungsverbandes z.T. auch
durch stadtebauliche Vertrage geregelt werden.

Diese stadtebaulichen Vertrdge missen vor der Planreife abgeschlossen (unterschrie-
ben) sein).
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4 Bestandsaufnahme
4.1 Eigentumsverhaltnisse

Samtliche Grundstiicke im Bebauungsplangebiet befinden sich im privaten Eigentum.

4.2  Aktuelle Nutzungen

Die Flachen des Planungsgebietes werden bisher als Ackerflichen oder Wiesenflachen
genutzt.

4.3 Natur und Landschaft

Ausflhrliche Darstellungen zu den nachfolgenden Punkten zu Natur und Landschaft lie-
fert der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 1. Aus diesem Grund beschrianken sich
die nachfolgenden Aussagen auf deren wesentliche Kerninhalte.

- Naturrdumliche Einordnung und Geléndegestalt

Naturrdumliche Einordnung:

Naturrdumlich befindet sich der Planungsraum im &stlichen Harzvorland als Teil des
mitteldeutschen Schwarzerdegebietes im Raumtyp ,sandléRbestimmte Ebenen und
Platten®, Untereinheit ,Dieskau-Groberser Plateau“. Ein Teibereich befindet sich im Ein-
zugsbereich der ,Tal-Hang-Geflige der Nebentéler’, Untereinheit ,Kabelskebach®.

Gelandegestalt:

Die Teile des B-Planes reichen hohenméaRig von ca. 102m (6stlichster Bereich im Ge-
meindegebiet) bis ca. 92,5m (Teilbereich am Kabelskebach). Alle Maflnahmebereiche
sind in sich als relativ geféllearm zu bezeichnen. Markanteste Kleinformen an Reliefver-
anderungen bilden die im Plangebiet befindlichen FlieRgewasser ,Pfaffengraben* und
.Kabelske“.

- Schutzgut Boden

Geologische Verhaltnisse

Der GrofRraum des Plangebietes ist regionalgeologisch der Halle-Wittenberger Scholle
zuzuordnen.

Der Planungsraum wird von der Bodenform Geschiebemergel (saalekaltzeitliche Grund-
morane) des Pleistozdn dominiert. Dieser mind. 15m stark ausgebildeten Schicht liegt
eine 0,5-1m starke Schwarzerdedecke auf. Die an der Kabelske befindliche Teilfliche
des B-Planes ragt in geringem Umfang in den Bereich des Alluvium der Nebentaler (Ho-
lozén) hinein. Der nordwestlichste Teilbereich grenzt an die Bodenform Glaziale Sande
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und Kiese (Schmelzwassersande) der Saalekaltzeit (Pleistozén) heran, wird aber nicht
von ihr bestimmt.

Der Grundwasserflurabstand befindet sich in den Teilflaichen des B-Planes in der
Spanne von 5-10m.

Die meisten Flachen des Plangebietes sind gegeniiber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen geschiitzt, der an der Kabelske befindliche Teilbereich ist dagegen nur
Jrelativ geschiitzt”.

Boden:

Die im Mittel- und Ostteil des Gemeindegebietes gelegenen Teilflichen weisen
Schwarzerdebdden auf, die nordwestlich gelegene Teilfldche ist von Braunschwarzerden
gekennzeichnet. Grundgleye, Niedermoore bzw. Anmoorgleye kennzeichnen den an der
Kabelske gelegenen Bereich. Alle angegebenen Flachen weisen einen Bodenwert von
61-80 Punkten gemal Reichsbodenschétzung auf, was einer Zuordnung fir ,gute Bo-
den” entspricht.

- Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich die FlieRgewassern ,Pfaffengraben und ,Kabelske.“ Deren
FlieRrichtung reicht generalisiert von Ost nach West.

- Schutzgut Klima/ Luft

Regionalklima:

Kennzeichnendes Merkmal der klimatischen Bedingungen im Ostlichen Harzvorland sind
Niederschlagsarmut im Lee des Harzes (Jahresmittel mit 509,3 mm), bei vorherrschen-
der Westwindlage (Hauptwindrichtung: WSW mit 15,6% des Gesamtanteiles). Dieses
Gebiet ist deshalb auch dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen.

Geléndeklima:

Das gesamte Plangebiet besteht aus kaltluftrelevanten Flachen. Teile des Kabelskeba-
ches weisen jedoch in schmaler Auspragung besonders wirksame Kaltluftentstehungs-
flachen auf (Klimatopkarte).

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Pflanzenwelt:

Der an der Kabelske gelegene Teilbereich des B-Planes befindet sich nach der ,potenti-
ell-natlrlichen Vegetation® in der Pflanzengesellschaft des Holunder-Uimen-Auenwaldes.
Die Ubrigen Fléachen des B-Planes sind dem ,Traubeneichen-Linden-Hainbuchenwald®
zuzuordnen.
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Tierwelt:

Die Artenindividuen-Nachweise fiir Vogel, einer der Kennzeiger auf einigermafien si-
chere Riickschlisse zur gesamtfaunistischen Situation, geben nach dem ,Brutvogelatias
Halle und Umgebung* fiir die Teilbereiche des B-Planes folgende Ubersicht: Kabelske-
bach: 31-40Arten/km?, sonstige Flachen 21-30 Arten/km?2. Die Artendichte ist damit ins-
gesamt als eher durchschnittlich zu bezeichnen.

Auf Grund dieser Tendenz besteht auch flir andere Tierindikatorgruppen die Wahr-
scheinlichkeit auf eine eher geringe bis mittlere Arten- und Populationsdichte, der fauni-
stische Wert der Flachen des B-Planes ist somit insgesamt als gering bis mittelmaRig zu
bezeichnen.

- Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungseignung

Die Kleinstrukturenausstattung im Bereich des Plangebietes ist als sehr gering und da-
her als besonders maRnahmebedirftig zu bezeichnen. Dementsprechend ist die
Erholungseignung gering.

- Schutzgebiete/ -objekte des Natur- und Denkmalschutzes

Im B-Plan befinden sich keine besonders geschiitzten Biotope gem. §30 NatSchGLSA
oder andere Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts.

Im Plangebiet befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine archéologischen
Kulturdenkmale. Bauausfiihrende Betriebe haben die gesetzliche Meldefrist bei
unerwarteter Freilegung archaologischer Funde einzuhalten.

-Zusammenfassende Bewertung des Naturraumes

Ein besonders groRes Schwergewicht haben die Schutzgiter ,Boden”, ,Wasser’,
,Klima”, Eine eher geringe Bedeutung haben das Schutzgut ,Flora“, ,Fauna“, ,Land-
schafts- und Ortsbild/ Erholungseignung” und ,Schutzgebiete/ -objekte*.

- Altlasten/ sonstige Belastungen/ Kampfmittel

Vom Umweltamt des Saalkreises werden auf den Bereichen des B-Planes keine Altla-
stenflachen ausgewiesen.

Aligemein ist flr das Grundwasser im Untersuchungsraum eine hohe Sulfatbelastung zu
verzeichnen.

Die Flachen des B-Planes sind nach Aussage der Polizeidirektion Halle nicht kampfmit-
telbelastet.
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5 Planungskonzept

Wesentliches Planungsziel ist, den Verbrach wertvoller Ackerfliche durch das
Industriegebiet nicht durch nochmaligen, grofflachigen Verbrach wertvoller Ackerflache
fur AusgleichsmaRnahmen vorzunehmen.

Ddie vorgenommenen MaRnahmen verbinden folgende Grundsatze:

a) die MalBnahmen erfolgen Uberwiegend auf oder entlang vorhandener, linearer
Strukturen (Wege und Gewasser);

b) die MaRnahmen wurden bevorzugt im Nahbereich zwischen den Ortslagen und dem
Industriegebiet angesiedelt. Mit ihr soll eine Staffelung der Griinsubstanz zwischen
Werksansiedlung und Nahdistanz des Ortsrandes hergestelit und damit eine visuelle
Barriere geschaffen werden. Die Situation der Ortsrandeingriinung kann damit in die-
sem Bereich deutlich verbessert werden. Die MalRnahmen erzeugen daneben auch
eine Gkologische Verbesserung von Teilen der Gewasserrander Pfaffengraben und
Kabelske durch Schaffung von Gewésserschonstreifen. und durch begleitende
PflanzmaRnahmen entlang eines Wegeabschnittes am Bachlauf.

c) die linearen MaRnahmen verbessern generell die Kammerung der ausgerdumten
Agrarlandschaft und mit ihr die Situation des 6rtlichen und regionalen Biotopverbun-
des. Durch einen Biotopverbund kann insgesamt eine hohere 6kologische und
gestalterische Wirksamkeit der Mainahmen erreicht werden.

e) ortsbildverbessernde MalRnahmen wie Baumreihenpflanzungen tragen zur Erhéhung
der Lebensqualitat und des Wohlbefindens der Einwohner bei.

f) Flachen fir Entsorgungseinrichtungen erhalten Windschutzpflanzungen, die die
Luftbelastung mit Gerlichen und Stauben vermindern werden.

Die avisierten EntsiegelungsmafRnahmen aus dem Vorentwurf waren fiir die endgiiltige
Planfassung nicht mehr verfligbar.

Wichtiges  Kriterium fir die Auswahl der AusgleichsmaRnahmen war die
Flachenverflgbarkeit, d.h. ein hoher Anteil an kommunalen bzw. privaten Flachen mit
erklarter  Verkaufsbereitschaft. Ggf. missen Flachen (ber Baulast oder
Grunddienstbarkeiten gesichert werden. Dabei wurden (iberwiegend Fliachen
ausgewahlt, die in rdumlich-funktionalem Zusammenhang stehen.

Die Malinahmen aller Bebauungspldne Nr. 2 und der stadtebaulichen Vertrage zum B-
Plan Nr. 1 Gbersteigen in ihnrem Umfang den sich aus dem Bebauungsplan Nr. 1 erge-
benden Ausgleichsbedarf. Derzeitig kann noch nicht abschlieRend beurteilt werden,
welche der beriicksichtigten Flachen fur AusgleichsmaRnahmen zur Verfiigung stehen
werden.

Im Einzelfall ist es aus darstellungstechnischen Griinden notwendig, Einzelflichen mit in
den Geltungsbereich des B-Planes zu integrieren, fiir die aber keine Ausgleichswirkung
berlicksichtigt wird (z.B. Gewéasser, Wegequerungen u.a.).
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Die grofdte Eingriffsschwere durch das Industriegebiet im B-Plan Nr. 1 entsteht aus der
Sicht des Landschaftshaushaltes fur die Schutzgliter “Boden”, ,Wasser®, “Klima/Luft”
und ,Landschaftsbild“. Zur Kompensation dieser Schutzgutbeeintréchtigungen finden in
diesem Bebauungsplan vor allem PflanzmafRnahmen statt.

Die MaRnahmeinhalte sind abgeleitet von den Ergebnissen der aktuellen Landschafts-
pléane der Gemeinden und von Ergebnissen rdumlicher begrenzter Detailplanungen.

Mit allen festgelegten Planungsinhalten wird ein jeweiliges HochstmaR an 6kologischer
Qualitdt umgesetzt.

6 Begriindung der wesentlichen Festsetzungen
6.1 Griinordnerisch relevante Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 2.2 ist eingebunden in den Gesamtausgleich des Bebauungspla-
nes Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“ des Planungsverbandes ,Industrie-
gebiet Halle-Saalkreis an der A14“, welches auch die Bebauungspléne Nr. 2.1 und 2.3
sowie die stadtebaulichen Vertrage zum B-Plan Nr. 1, Teibereiche 1 Halle (Saale), 2 Dol-
bau, 3 Peilen, und 5 Reuflen umfalt. Bei allen genannten Planwerken sind die Maf3-
nahmen und Anpflanzregelungen inhaltlich weitestgehend gleichlautend und ziffern-
maRig verwendet worden. Die nachfolgende Ubersicht zeigt das Zutreffen dieser Rege-
lungen in den aufgestellten Planwerken:

B-Plan Nr. 2 [Halle (Saale), Délbau und Reuf3en]:

mg | mg mg | mg | mg | mg | mg P9 | P9 | PO Pg | eg
3 Pline: 1 2 4 5 6 7 8 1 2 3 5 1
B-Plan Nr. 2.1 Halle | x | x X | X X X | X
(Saale)
B-Plan Nr. 2.2 D6l- X | X X X
bau
B-Plan Nr. 2.3 X
Reuflen

Stéadtebaulicher Vertrag zum B-Plan Nr. 1 [Halle (Saale), Ddlbau, Peifen und Reufenl:

mi1 m2 m3 m4 m5 mé6 m7 m8 m9| m { pm | pm pm | pm | em
5 Pldne: 10 | 1 2 4 5 1
SV Teilplan 1, Halle | x X X X X | X X | X X | X
(Saale)
SV Teilpian 2.1 X X X X
Délbau (Nordteil)
SV Teilplan 2.2 X X | X X
Délbau (Sudteil)
SV Teilplan 3 X
Peifen
SV Teilplan 5, X
Reuflen
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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT SOWIE ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN UND
SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN :

Naturnahe Gehdlzpflanzungen

In allen Teilbereichen des B-Planes erfolgt fiir alle dort vorzunehmenden Gehélzpflan-
zungen eine ausschliefliche Bindung an die potentiell-natiirlichen Vegetation des
Standortes (authochthone Arten). Fir die Geholzverwendung ist weitestgehend auf An-
zuchten aus heimischem Saat- und Pflanzgut zuriickzugreifen. Die Bindung an heimi-
sche Provinienzen ist dabei in der Pflanzenliste (Anlage) naher dargestellt. Dieses be-
deutet, dal in Gehdlze unterschieden wird, deren angegebene Herkunftsbindung:

a) verbindlich anzuwenden ist (forstliche Nachweise zur Gewinnung heimischen Saat-
gutes liegen fur die angegebenen Gehdlzarten vor/ dieses Pflanzgut ist auch fiir die
nicht forstlich gewidmeten Flurholzpflanzungen anzuwenden) und

b) dann verbindlich anzuwenden ist, wenn deren Anzuchten aus heimischem Saat- und
Pflanzgut verflugbar sind (= alle librigen, der angegebenen Gehdolze).

Die Bindung sowohl an das regional heimische Florenspektrum, wie auch an heimisches
Genmaterial, sichert ein hohes Mal® an 6kologischer Qualitdt und Wichsigkeit. Viele
Tierarten leben von bzw. an diesen Gehodlzen, was dagegen fir nichteinheimische
Geholze in wesentlich geringerem Umfang zutrifft.

Desweiteren weisen Gehdlze, aus heimischem Saatgut gezogen, eine optimale Vitalitat
(Wichsigkeit, Gesundheit, Frostharte) auf. So wird das Pflanzgut im extrem nieder-
schlagsarmen Gebiet Mitteldeutschlands nur eine optimale Wichsigkeit hervorbringen,
wenn es von Mutterpflanzen gewonnen wurde, die sich besonders gut an den regionalen
Klimaraum angepalit haben.

Im Bebauungsplan wird die Beschrankung auf Gehdlzarten der natirlichen Vegetation
fur alle MaRnahmebereiche umfassend angewendet. Die Pflanzenliste (Anlage) nennt
die meisten der in diesen Vegetationskomplex gehérenden Geholze.

Die Geholzstrukturen gestalten sich dabei, sowohl linear, wie auch flachenhaft ausge-
pragt, in Form geschlossener Gehdlzbestédnde (Gehdlzmassive), gehdlzgepragter
Strukturen mit Wiesenanteilen und Einzelgeholzstrukturen auf ansonsten eher wiesen-
gepragten Bereichen.

Alle Flachengehdlzpflanzungen, auch die linearer Flurgeholze, sind mit einem schwarz-
wild-, rehwild- und hasensicheren Wildzaun einzufrieden. Ebenso sind alle Einzelgehdlz-
pflanzungen, soweit sie noch nicht der Asungshdhe entwachsen sind, mit einem Verbif-
und Fegeschutz zu umgeben.

Der Schutzstreifen der JAGAL-Trasse ist von tiefwurzelnden Gehdlzen freizuhalten. In
gleicher Weise sind die Schutzabstdnde von Baumen zu den den B-Plan tangierenden
Elektrofreileitungen einzuhalten.

Die Pflanzungen bedingen, daf die darunter befindlichen Drainageleitungen aufzugeben
sind. Jedoch ist die Funktionsfahigkeit der angrenzenden Ackerflichen ohne
Einschrankungen zu erhalten. Dieses schiiefit die Weiterfunktion der darin enthaltenen
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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

Drainageleitungen ein. Wo es also die Funktionsfahigkeit der angrenzenden Acker
erfordert, sind die Drainagen dort entsprechend umzulegen.

Ansaaten

Neben den lberwiegend gehdlzhaltigen Strukturen im B-Plan werden desweiteren auch
reine Wiesenstrukturen entwickelt, so z.B. als bewirtschaftungsfahige, offene Seite eines
Gewaésserschonstreifens oder an Saumen von Geholzflachen.

Auch bei den Wiesenneuanlagen erlangt die Verwendung von Saatgut einheimischer
Herkunft der potentiellen standortspezifischen Vegetation eine hervorgehobene Bedeu-
tung. Unter Beachtung der Artenvielfalt in den jeweiligen Mengenanteilen 4Rt sich der
Zeitraum der Regenerationfahigkeit von Wiesenstrukturen wesentlich verkiirzen. So un-
terscheiden sich Ansaatwiesen trockener Ausprégung (z.B. Glatthaferwiesen) mit direkt
angrenzenden Kontaktbestédnden nach 10-15 Jahren kaum noch von den angrenzenden
Dauerbestéanden. Da im Bearbeitungsgebiet wenig angrenzenden Kontaktflichen vor-
handen sind, erhdht die MaRnahme den Wert der Ausgleichsflache erheblich.

Gewasser

Auf Grund der zahlreichen, gewasserbegleitenden MaRnahmen und der insgesamt
Uberwiegenden Linienstrukturen in den MaRnahmebereichen erlangen die Kriterien ,Ver-
netzte Vegetationsstruktur und ,Feuchteauspragung“ eine okologische Schwerpunkt-
thematik dieses Bebauungsplanes.

Nur wenige FlieRgewésser im Geltungsbereich des B-Planes verfligen {iber Gewésser-
schonstreifen, in allen Fallen wurde in der Vergangenheit bis an die Bdschungsober-
kante heran gepfligt. Eine funktionierende Uferbegleitflora hat jedoch einen sehr grofen
EinfluR auf die Lebensraumqualitat eines FlieRgewassers. So deckt der Laubeintrag der
Uferbegleitflora den Energiebedarf einer Vielzahl wasserbewohnender Organismen. Fer-
ner sind die Fahigkeit des Uferbewuchses zur Gewasserbeschattung und die Wahl der
Gehdlzart, nicht zuletzt durch deren Wurzelspezifik, entscheidende Voraussetzungen flr
die Lebensfahigkeit einer Fiille von Tier- und Pflanzenarten. Der Bebauungsplan stellt an
allen Flieligewéssern eine dementsprechende Situationsverbesserung sicher.

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN:

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindlichen Gehdlzbestéande sind grund-
satzlich zu erhalten. Die Festlegung, Gehélzabgange ausschlieRlich mit Gehdlzen der
natlrlichen Vegetation zu ersetzen, stellt sicher, dal} auch das bestehende, nichteinheimi-
sche Gehdlzartenspektrum langfristig einen zunehmenden Natirlichkeitsgrad erfahrt. Die
Erhaltung wertvoller Gehdlzbestédnde bildet somit ein grundlegendes Ziel dieser Planung.

Landschaftsarchitekturbiiro Darr, Ernst-Grube-StraRe 1, 06120 Halle (Saale) 1
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BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG

6.2 Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Nachrichtlich zu Gbernehmende Angaben sind im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht vorhanden.

7 Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Der B-Plan Nr. 2.2 selbst sieht keine Eingriffe vor, sondern enthilt AusgleichsmaRnah-
men, die den Eingriffen in B-Plan Nr. 1 zugeordnet sind.

Griinordnerische AusgleichsmaRnahmen Ab- Verhaltnis zu Gesamt-
bruch allen MaBnahmen | ausgleichs-
(ha) |(ha) |im B-Plan 2.2(%) |bedarf (ha)

Einzeilige Baumreihe auf neuem Bankett 0,1 9,7

Flurholz mit Wiesenanteilen 0,5 38,4

Geholzmassive (Wald und geschlossene 0,6 51,9

Gehdlzanteile von Flurgehdlzen)

Summe 1,2 100 ca.66

Bewertung der Schutzgliter des Naturhaushaltes

- Boden:

Die Bdden des Planungsraumes bleiben erhalten, da keine Versiegelungen vorgenom-
men werden.

- Wasser

Die Ausweisung von Gewasserschonstreifen wird das Einsplilen von Boden, aber auch
von Dungerstoffen in die Vorfluter einschranken.

- Klima/L uft:

Klimatisch steht mit Umsetzung der MaRnahmen eine in der Summe sicher geringe, aber
nicht zu vernachlassigende Verbesserung der Lokalklimasituation zu erwarten. Die deut-
liche Erhéhung des Gehdlzanteiles wird zur verbesserten Staubbindung beitragen.

- Arten und Lebensgemeinschaften:

Die vorgenommenen MafRnahmen sind zentraler Bestandteil fiir die Verbesserung der
Biotopstruktur. Mit ihr wird ein wichtiger Beitrag daflir geleistet, das regionale Biotopver-
bundsystems zu qualifizieren. Die vorgenommene, flaichenhafte Ausdehnung 6kologisch
kompatibler Substanz, als auch die deutliche Verbesserung seiner Vernetzung, wird da-
bei insbesondere das Wanderverhalten zahlireicher Kleintiere verbessern. Der damit ver-
bundene bessere Genaustausch wird zu einer Stabilisierung vorhandener Populationen
beitragen und anteilig die Artenvielfalt erhéhen.

Landschaftsarchitekturbiiro Dérr, Ernst-Grube-Strafle 1, 06120 Halle (Saale) 12
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- Landschaftsbild:
Die bisherige Landschaftsbildsituation des Planungsraumes erfdhrt durch
andschaftsgliedernde Ma3nahmen eine deutliche Verbesserung.

Zusammenfassende Bewertung:

Alle Schutzgiter erfahren mit den umgesetzten MalRnahmen eine mehr oder weniger
deutliche Qualitatsverbesserung. Dieses trégt in der Summe wirkungsvoll dazu bei, den
mit dem B-Plan Nr. 1 verbundenen Eingriff in Natur und Landschaft auszugleichen.

8 Flachenbilanz

Die Flachenbilanz ist, zusammengefallt mit einer Biotopwertbilanz und einer Grobko-
stenschatzung, Bestandteil der Anlage zur Begriindung zur Satzung.

9 Planverwirklichung
9.1 Kostenschatzung

Die Grobkostenschatzung ist, zusammengefallt mit einer Flachenbilanz und einer Bio-
topwertbilanz, Bestandteil der Anlage zur Begriindung zur Satzung.

9.2 MaBnahmen zur Bodenordnung

Fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes ist eine Duldungsvereinbarung zu treffen
(Dienstbarkeit).

Dariber hinaus ist zur Durchfihrung aller Aktivmalnahmen im Bebauungsplan ein Fl&-
chenerwerb erforderlich.

10 Wesentliche Auswirkungen der Planung

Durch die MaRnahmen kénnen wichtige Ziele des Landschaftsplanes umgesetzt werden.
Es kommt zu einer wesentlichen Verbesserung des Zustandes von Natur und Land-
schaft.

Durch einen Teil der Malkinahmen werden der Landwirtschaft in begrenztem Umfang Fla-
chen entzogen. Die Belastung fir die Landwirte wurde aber durch die Malnahmenbuin-
delung und Einbeziehung von Brachflachen so gering wie mdéglich gehalten.

Landschaftsarchitekturbiiro Darr, Ernst-Grube-Strafle 1, 06120 Halle (Saale) 13
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@ Begriindung zur Pflanzliste:

Die vorgenommene Beschrankung der Gehdlzarten auf das natiirliche Artenspektrum
Mitteldeutschlands (Leitarten) begriindet sich aus ihrer hohen 6kologische Bedeutung.
Zu ihr gehort, dal viele Tierarten von bzw. an diesen Gehdlzen leben, was dagegen flr
nichteinheimische Gehdlze in wesentlich geringerem Umfang zutrifft und da® diese
Geholze, aus heimischem Saatgut gezogen, eine optimale Vitalitat (Wichsigkeit,
Gesundheit, Frostharte) aufweisen. Uber Gehdlze, fiir die Nachweise von Anzuchten aus
heimischem Saatgut vorliegen, erfolgt deshalb, zur Erhaltung der genetischen
Ressourcen, eine Bindung daran.

Die Erweiterung des unmittelbaren Florenspektrums der potentiell-natirlichen Vegetation
des Standortes (i.d.R. weniger als 10 Gehdlzarten) wiederum wird volizogen, um eine
grolRere Artenvielfalt zu sichern. Die Ergdnzungsarten stammen dabei vornehmlich aus
angrenzenden Pflanzengeselischaften oder bilden weitere, in Mitteldeutschland heimi-
schen Arten mit &hnlichen Standortbedingungen.

In den landschaftsgepragten Pflanzflachen ist dagegen eine vollstdndige Umsetzung
dieses Florenspektrums gértnerisch vertretbar und deshalb Gkologisch dringend gebo-
ten. In diesen Bereichen erfolgt eine vollstdndige Bindung an die potentiell-natiirliche
Vegetation des Standortes.

Die angegebene Artenzusammensteliung erfolgt u.a. auf der Grundlage folgender

Quellen:

e ,Schutz der heimischen pflanzengenetischen Ressourcen und ihrer Lebensrdume im
Land Sachsen-Anhalt (Farmn und Blitenpflanzen), Anlage 3: Ubersicht autochthoner
Gehdlze Sachsen-Anhalts mit Angabe ihres Gefahrdungsgrades®. Ministerium fiir
Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt (1997);

e ,Karte der potentiellen natiirlichen Vegetation von Sachsen-Anhalt. Erlduterungen
zur Naturschutzfachkarte®. Hrsg.: Landesamt fiir Umweltschutz Sachsen-Anhalt Halle
(Saale) (2000).

o standortbezogene Prazisierung und Erweiterung des Artenspektrums der diesen
Standort betreffenden Pflanzengesellschaften durch Prof. Dr. nat. A. Késtner
(Halle/Saale) im Rahmen der Bearbeitung fiir die Entwicklungsmafnahme ,Heide-
Sud“ in der Stadt Halle (Saale): ,Saatgutmischungen fiir landschafts- und
standortgerechte Ansaaten im Gelénde der ehemaligen Heidekaserne“ (23.02.2000);

e Heimisches Saatgut der Forstsaatgutberatungsstelle Sa.-Anh., Landesdarre Anna-
burg. Information an das Biiro Darr v. 14.03.2000;

e ,Alte Obstsorten fir Streuobstwiesen in Halle*. Schreiben des Griinflichenamtes an
das Biiro Darr v. 04.05.1998;

e Information des Landesverbandes Sachsen im Bund deutscher Baumschulen e.V.
und des Landespflanzenschutzamtes Sa.-Anh. zu Obstsorten fiir Streuobstwiesen in
Mitteldeutschland;

e Obstsortenempfehlungsliste des Landesamtes fiir Umweltschutz Halle fir
Streuobstwiesen in Halle in: ,Arten- und Biotopschutzprogramm Sa.-Anh., Stadt Halle
(Saale) (1998)°

e Herkunftsempfehlung fir forstliches Vermehrungsgut fiir das Land Sachsen-Anhalt®

Landschaftsarchitekturbiiro Darr, Ernst-Grube-Strafle 1, 06120 Halle (Saale)
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vom Ministerium flr Raumordnung, Landwirtschaft und Umwelt. Information des
Staatlichen Forstamtes Halle an das Biiro Darr v. 06.03.2000.

Die Teilflaichen des B-Planes befinden sich vorwiegend im Bereich der Pflanzengesell-
schaft des ,Eichen-Linden-Hainbuchenwaldes”. Die FlieRgewasserniederung des Zwe-
bendorfer Grabens ist dagegen der Pflanzengesellschaft ,Holunder-Ulmen-Auenwald*
zuzuordnen.

Auf Grund der relativ groRen Grundwassernéhe sind die Charakterarten des ,Eichen-Lin-
den-Hainbuchenwaldes feuchter Auspragung” in zweiter Linie mit heranzuziehen und in
den gewéssernahen Teilen des ,Eichen-Linden-Hainbuchenwaldes®, sowie in der Kon-
taktzone zum ,Holunder-Ulmen-Auenwald, bevorzugt zu verwenden. Der ,Holunder-Ul-
men-Auenwald“ erfordert ferner eine Differenzierung in Gehdlzarten der Aue sowie sei-
nes unmittelbaren Gewasserrandes. Auf Grund dieser Differenzierung wurden die zu
verwendenden Gehdlzarten 4 Artenzonen zugeordnet.

Die angegebene Auflistung der Gehdlzleitarten erfolgt ferner nach den 3 Hierarchie-Ebe-
nen einer ,plenterwaldartigen Bepflanzung“ in sogenannte fiihrende, begleitende und
dienende Gehdlze, was, anders ausgedriickt, auch in ,Gerust- oder Schirmbildner®
(Baum und Grofstrauch), ,Unterschichtbildner (Flllstrauch) und ,Ausfiiller”
(Kleinstrauch) unterschieden werden kann. Wird langfristig eine stabile Gehélzpflanzung
gewunscht, ist innerhalb dieser 3 Geholzzonen ein Verhaltnis zueinander von ca. 1 : 25 :
74 % anzustreben. Werden ,Gerlst- oder Schirmbildner* verwendet, werden sie immer
die Trager der Funktionen einer Pflanzung sein, d.h. sie bilden die Oberschicht eines
Endbestandes. ,Unterschichtbildner” sind verantwortlich fiir den dauerhaften Bestands-
schluf3, oder bilden, bei Weglassung von Gerlstbildnern, die Oberschicht einer Pflan-
zung. ,Ausflller” sind ein zeitlich begrenzter Bestand sich noch wesentlich vergréRernder
Gehdlzbesténde oder sind dauerhafte Bestandsbildner bei ausschlieRlicher Verwendung
oder bei Verwendung im Randbereich einer héherwerdenden Pflanzung.

Zur Berlcksichtigung des Verhaltnisses von Wuchshoéhe zu Grenzabstanden von Nach-
bargrundstiicken im Sinne des Nachbarschaftsrecht Sa.-Anh. (1,5m Wuchshohe: 0,5m
Abstand, 3m Wuchshdhe: 1m Abstand, 5m Wuchshdhe: 1,25m Abstand, 15m Wuchs-
hohe: 3m Abstand, Gber 15m Wuchshdhe: 6m Abstand) erfolgt bei der nachfolgenden
Gehdlznennung desweiteren die Angabe der jeweiligen Regelwuchshdhe:

Landschaftsarchitekturbiiro Darr, Ernst-Grube-Strafie 1, 06120 Halle (Saale)
F:\A_OBJEKT\GOP\HALLE\BMW\TEXT\B2-ausg\B2_2etx4.doc



e (2
b & @©
Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14 B 4

Bebauungsplan Nr. 2.2 Teilgebiet Délbau
Ausgleichsplan Reide-Kabelsketal Halle-Saalkreis

ANLAGE ZUR BEGRUNDUNG

EINGESCHRANKTE VERWENDUNG AUTOCHTHONER GEHOLZARTEN:

Clematis vitalba (Gewdhnliche Waldrebe) und Vitis vinifera (Wein):
nur bei Vorhandensein von im Pflanzbereich vorhandenen, erhalten bleibenden Altge-
hélzen als Lianen zu verwenden.

Hedera helix (Efeu):

moglichst nur bei Vorhandensein von im Pflanzbereich vorhandenen, erhalten bleiben-
den Altgehdlzen zu verwenden.

Populus nigra (Schwarzpappel):
zielgerichtet, jedoch nur Solitér und nur unter Verwendung genetisch reinen Erbgutes zu
verwenden.

Salix alba (WeiRweide):
auf Grund zu starkem Konkurrenzverhalten nur Solitdr verwenden.

Ulmus minor (Feldulme):

Bei der gegen die hollédndische Ulmenkrankheit besonders anfilligen Ulme sollen nur
resistente, jedoch dabei nur heimische Selektionen, verwenden werden. Stehen diese
nicht zur Verfigung, ist auf eine Verwendung von Ulmus minor als Einzelbaum zu ver-
zichten, und ihre Verwendung in der Flache zu beschranken.

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen):
die heimische Charakterstrauchart ist auf Grund ihrer Giftigkeit nur in siedlungsfernen
Flachenpflanzungen und dort nur im Innenbereich mitzuverwenden.

Daphne mezereum (Seidelbast):

die der potentiell-natiirlichen Vegetation des Standortes zuzurechnende Strauchart ist
auf Grund ihrer Giftigkeit nur in siedlungsfernen Flachenpflanzungen und dort nur im
Innenbereich mitzuverwenden.

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder):
das Gehdlz ist als eine z.T. namengebende Charakterart der o0.g. Vegetationszonen mit-
zuverwenden, jedoch auf Grund seiner iberdurchschnittlich hohen Ausbreitungstendenz
durch Végel nur punktuell einzusetzten.

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball):

Viburnum lantana ist nur bedingt standorttypisch. Angesichts des hohen
Strauchbedarfes fir die Pflanzungen wird an der Geholzart festgehalten, dafiir ist sie in
nur geringerer Dichte mitzuverwenden.

Landschaftsarchitekturbiiro Dérr, Ernst-Grube-StraRle 1, 06120 Halle (Saale) 3
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ZU VERMEIDENDE VERWENDUNG AUTOCHTHONER GEHOLZARTEN:

In 0.g. Flachenpflanzungen sollen die angegebenen Arten nicht gepflanzt werden, da sie
in der Region in Mischpflanzungen ein zu starkes Konkurrenzverhalten entwickeln
und/oder weil eine hohe Wahrscheinlichkeit besteht, dal sie auf Grund ihrer tiberdurch-
schnittlich hohen Ausbreitungstendenz durch Einwehung oder Vogelverbreitung ohnehin
einwandern werden.

Landschaftsarchitekturbiiro Dérr, Ernst-Grube-Stralle 1, 06120 Halle (Saale)
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Ausgleichsplan Reide-kabelsketal Halle-Saalkreis

B-2 Gesamtbilanz 07.03.01

Teilbebauungsplan Nr. 2.2 Délbau "Ausgleichsplan Reide-Kabelsketal Halle-Saalkreis"

Zusammenfassung gleicher MaBnahmeinhalte u. Grobkostenschatzung

inhaltl. |Gesamt- Mafnahme Ubertrag der
MaBn.- |flaiche (m?) Gesamtkosten-
ziffer angaben (DM)
mg6 56.350,0
mg7-F 4554 4|EINSEIT. GEW.-SCHONSTR. ALS FLURGEHOLZ 66.183,1
pg1 1.537,3|FLURHOLZPFLANZUNG 38.431,8
pg3 1.145,7 |EINZEILIGE BAUMREIHE AUF NEUEM BANKETT 39.313,0
10.024,7 |MASZNAHMELOSE FLACHE
Gesamt: 21.770,1 | 200.277,9

GESAMTHEIT GRUNORDNERISCHER INHALTE IM B-PLAN NR. 2.2:

1

GEHOLZMASSIVE (WALD U. GESCHLOSS, GEHOLZANTEILE V. FLURGEHOLZEN): 6.091,6 51,9]% 54,0%
' 4.508,0 38,4|%

EINZEILIGE BAUMREIHE AUF NEUEM BANKETT 11457 9,8|%

ZWISCHENSUMME (V). 11.745,4 100,0|%

GESAMTHEIT MASZNAHMELOSER FLACHEN IM B-PILAN NR. 2.2: 10.024,7 46,0(%

GESAMTSUMME (M?): | T 21.770,1 100,0]%
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