¢ STADT HALLE (SAALE) Bebauungsplan Nr. 145.2 "Wohnbebauung WeiBbuchenweg”
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Planzeichenerklarung Teil B: Textliche Festsetzungen Verfahrensvermerke

Ubersichtplan externer Ausgleich

® ~J \ J - - - 1. Festsetzungen Rechtsgrundlage 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
o 9 s </ \ / >\ \ /( Art der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Der Stadtrat hat am 27.05.2009 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 145 Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
. & s s + + Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) »Kaserne Lettin® gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straften, Wege und Plétze vollstéandig
150 5 Teilgebiet Bauweise Grundflachen- | Anzahl der : : im Amtsblatt Nr. 12 am 16.06.2009 erfolgt. nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei.
5 ® e . J & dienenden Laden nicht zuléssig. Halle, den = -
® 4 204 _|Artderbau- [héchstzulas- |Hohe baulicher , _ Halle, den 274 % 20 S
o s N lichen Nutzung | sige Anzahl der| Anlagen ) 1.2 GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 9 BauNVO sind ausnahmsweise in allen
5 ® & Wohnungen MaB der baulichen Nutzung § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Teilgebieten Verkaufsflachen bis maximal 100 m?, die in unmittelbaren raumlichen und Fachbereich Stadtebau
. S betrieblichen Zusammenhang mit nicht stérenden Handwerks- oder sonstigen nicht Siegel Oberburgermeister und Bauordnun
o - . [ ] \ ) 0,4 Grundfiachenzahl §§ 16, 19 BauNVO storenden Gewerbebetrieben stehen, zulassig. f Siegel AbL. Stadwemegssung
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: & © TG1 A o\ 040 | 1 ! Zoh der Volgeschasas als Hochatmal SS18:20 RGNV 1.3 GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO ' - R T .
| P o Hohe baulicher Anlagen §§ 16, 18 BauNVO - Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen - nicht Bestandteil dieses Die fril';hzmt:Agte}SOﬁentltchkeltsbetelhgung zum Bebauungsplan Nr. 14051,S(aseme Lettin®
p ; " , emal § 3 . 1 BauGB ist in der Zeit vom 27.09.2010 bis 18.10.2 p : : :
A & Wik — :m?esm_ Oberkants als Hshetman in Moter aior NEN Bebauungsplanes. gurchge§ﬂ]hrt iidan Die geometnschgaTFaze.ﬁlzesgungen der peALgen stadtebaulichen Planung werden bestétigt.
v /" 2 O Plan 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 03 NOV Halle, den 2 0‘ _______ . Q& B L-G‘(_
,/78.62 A A \ Bauweise, Baugrenzen § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB Halle, den ~. 8 W0 < o
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| S, : . X N  A——— oo N v 2.1 GemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die festgesetzte Grundflache im Teilgebiet 1 (TG 1) E s DU
'1 /159 78,02 e | 162 | N e R P80 BRRVG durch Grundfiachen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO um bis zu 10 von Hundert der % I L 4 D\ - A
| ) 2 A 0,40 1] . _ Badiinie § 23 Abs. 2 BauNVO Baugrundstiicksfliche tberschritten werden. Siucal it o * <Y hberéich Stadtebau KD LA N T )i, /4 =~ 7 | FB stadtebau und Bauordnung
1 kD N & ; : Osendorfor See Im Teilgebiet 2 (TG 2) ist gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO eine Uberschreitung der lege e el Siegel .20 % und Bauordnung ML SN EEaE > Lo J - OF it —
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l e siviciide Hakis 1S 2.2 GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in allen Teilgebieten festgesetzte HéchstmaR der ; - . s a ;
e — Gemeinde Halle (Saale) A Doppelhauser Héhe baulicher Anlagen ausnahmsweise durch Schomsteine.  Solar- und Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung berihrten Bel_‘zcirden und sonstigen Trager Der Bebauungsplan Nr. 145.2 Wohnbebauung WeiBbuchenweg®, bestehend aus der
g g 4 offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 145 |Kaserne Lettin“ geméR § 4 Abs. 1 BauGB ; : : . . . ;
B 4 Gemarkung Ammendort Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen sowie Anlagen zur Be- und Entliiftung um bis zu 2 i . : ' 5 Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 24.09.2025 Aufgrund der nachfolgend aufgefithrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit giiltigen Fassung
Flur 13 9 ist mit Schreiben vom 16.12.2010 mit der Aufforderung zur AuRerung auch beziglich des ; ; il
! : Verkehrsflichen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Meter Uberschritten werden. Sl 9 9 g vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan einschlieBlich wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom 24.09.2025 der
8 & 8 ~. . Umfangs ur;;)etaﬂlae;;;gsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt. Umweltbericht wurde gebilligt. ) Bebauungsplan Nr. 1452 ,Wohnbebauung WeiRbuchenweg®, bestehend aus der
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L= v, % // - 79.12 3 00 ‘ - sffentliche StraRenverkehrsfiachen § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB 3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Halle, den NUV 2 LLE ,»\ e o 05 NUV 2025 //*Q/‘*;,, \ Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen
® . 4 79.14 - ;‘ 3.1 GemaR § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO und § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen Gebaudeteile by f.__rwq'"- (o GO : ) Baugesetzbuch
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o AN bur fher dle BavlineDeugranze worineien, die au. Slienilichen: Verimhesiichen ariontiert < \(<)] — : L / . (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
1195 1503 @ rsg sind. =\’ [ m Siegel n y Oberbiirgermeister
y 0 : . i "'f(e StraRenbegrenzungslinie § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB Die zuléssige Art der in Satz 1 bezeichneten Gebaudeteile und das zulissige MaR des . n . - ; \ 3
o (CI IR % B A% Siegel Oberblfgermeister A rd
1 52 v - 1622 A " @@@ - 4 Vortretens dieser Gebsudeteile richten sich nach den Regelungen des § 6 Abs. 6 BauO & 3 N Baunutzungsverordnung _ _ _
o S e i), 7 S 4 B, 7 LSA in der Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 18/2013, S. 356). ~_1T —~ / (BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
'v S 7 D @ i ot ,r/ Flichen fiir Versorgungsanlagen § 9 Abs.1 Nrn. 12, 14 BauGB Der Bebauungsplan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Weibuchenweg®, bestehend aus der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
: o mm L“?:"m / 3.2 Gerqé!l § _23 Abs. 2 Sgtz 3 BauWO ist ein Zuri':lcktrﬁten von Teilen des Gabaudes._ hinter die Der Stadtrat hat am 28.09.2011 den Anderungsbeschluss zum Aufstellungsbeschluss Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
% (<)) % _ T "““"‘:“m;:;mmm::m Flichen fr Versorgungsaniagen § 9 Abs.1 Nrn. 12, 14 BauGB Baulinie bis zu 1,5 m Tiefe auf bis zu 50 % der jeweiligen AuRenwandlénge zulassig. gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Anderungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr. 14 e U 3 NOV. 2025 Planzeichenverordnung 1_990 _ - _ '
79.39 aRe, e . (PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
’ h 7942. 7 ; B it gy Foinc b GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO wird die Zulassigkeit von b L Planinhalfes v 18. Dgezembar 1990 (BGBI. I S. 58)
80.94 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen, die Geb&ude nach § 2 Abs. 2 BauO LSA in der Elalie dliary 0 3 NOV. iﬂ/Z_'j —
M. 7 v Zweckbestimmung: Fassung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA Nr. 18/2013, S. 356) sind, auf den nicht ! e sQADLLL Cio o : s . .
. 78 iberbaubaren Grundstiicksflachen wie folgt eingeschrankt: ' Siegel Oberbfirdermeister Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefigt.
. In einem 6,0 m tiefen Streifen (im Teilgebiet 1) und in einem 3,0 m tiefen Streifen (im A, )
D Rl 994081 M. 12 BauGB Teilgebiet 2) entlang der StraBenbegrenzungslinien sind diese nicht zulassig. Diese : Die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten Rechtsnormen und normierten
,. Festsetzung trifft nicht auf die StraRenbegrenzungslinie der Wegverbindung WeiRbuchen- Siegel Oberblirdermeister e Rechtsquellen z. B. auch DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kénnen im
1552 - weg - Hechtgraben zu. : Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Weibuchenweg® als Fachbereich Stadtebau und Bauordnung der Stadt Halle (Saale), in der Neustédter Passage
Q@ @ Abwasser § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wé&hrend der 18, 16. Obergeschoss, Zimmer 16.08 eingesehen werden.
p Anordnung zur Tiefe von Abstandsflichen nach § 6 Abs. 5, Satz 4 letzter Halbsatz Dienststunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und bei der Uber den
2 : : BauO LSA (8§89 Abs. 1 Nr. 2a BauGB). Der Stadtrat hat am 28.09.2011 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 7. 44.2624.. im Amtsblatt Nr. 26. ortsublich bekannt
Sonstige Planzeichen & ) : :
A E 1576 Die Abstandsflachenvorschriften des § 6 Abs. 5 Satz 1-3 BauO LSA gelten fort. WeiRbuchenweg"“ mit der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht zur Offenlage bestimmt. gemacht worden. In der Bekapntmachung ist auf die Geltendmachu_ng dgr Verletzungen von
79.41 , ) ) 3 NOV 2 Verfahrens- und Formvorschriften und von Méangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs.
2 , 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs § 9 Abs.7 BauGB . Halle, den UN“V 025 — 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Félligkeit und Erléschen von
) y des Bebauungsplans 3.5 Gemal § 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO mussen Nebenanlagen und Garagen nicht auf der LT 2N Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen
v 2 e festgesetzten Baulinie errichtet werden. g\ \ worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 2 des 1
\\ ; ) Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen. 2
-79.96 Umgrenzung der Fléchen, die von der Be- § 9 Abs.5 Nr. 10 BauGB 3.6 GemaR § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO dirfen nicht tiberdachte Terrassen auf einer 217,202 gl m @
bauung freizuhalten sind Gesamtbreite von maximal 6,0 m die Baugrenze um bis zu 4,0 m {iberschreiten. Siegel Oberblirgermeister Die Satzung ist am 27:77: 2957 _in Kraft getreten. 3|7 % g
79.63 ) ) L/, ' '
8/ 78, ///i F Freihaltezone Versorgungstrassen 4. Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)
® i i Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 145.2 ,Wohnbebauung Weilbuchenweg* bestehend
® . 4.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Geb&ude und bauliche Anlagen r gsp . Ly g eg
®-® e  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, § 16 Abs.5 BauNVO innerhalb des Gewasserrandstreifens nicht zulsssia sind aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der
. 1534 2 912 zeBs &Z%E:ﬂgfﬁiﬁﬁh g?ﬁ;g:gign;ﬁzg L Begriindung einschlieBlich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits vorliegenden Obe rmeister
. . mweltb Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 14.04.2021 bis 26.05.2021 wéhrend
81 bi792 | Baugebiets 4.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, dass Gebaude und bauliche Anlagen :e:“gﬁnf:gg;';?t';n 333 gl'echnis e [ se s e 5 Bt T TsECs
: innerhalb der festgesetzten Freihaltezonen nicht zuléssig sind. ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend
" 1573 -—21,00— BemaBungslinie mit MaBangabe in Metern der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht werden
i %. Nikalbaial 5. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, kénnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
HRDREmanLRY Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass sie unter
www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie Uber das Internetportal des Landes
5.1 Als Ersatzstandort fir die im Plangebiet entfallende Waldflache wird diesem Bebauungsplan Sachsen-Anhalt unter: www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/gdi_in_kommunen.html im
Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme folgende Fléche zugeordnet: selben Zeitraum auch im Internet einzusehen waren, am 01.04.2021 im Amtsblatt 3 B pf T andk
% i Gemarkung Ammendorf, Flur 13, Flurstiicke 51 und 52 mit einer Flache von 7.800 m? Nr. 17/2021 bekannt gemacht worden. "3.@ Sk S ] e HER s - e p——
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MaBnahmeziel: Entwicklung eines naturnahen Laubmischwaldes einschlieRlich entsprech- S %4
Bestandsangabe nach DIN 18702 (Auszugsweise) endem Waldsaum e R v
® ® Planzeichen der Kartengrundiage Folgende MaRnahmen sind umzusetzen: ) ) ) ] )
. (auszugsweise und beispielhaft) Anpflanzung heimischer Laubbaume in Gruppen (Ahorn, Stieleiche, Vogelkirsche, Elsbeere, g:n;?sn;:;';lsan; giﬁggumte g c?:i?;::r\: Ol::dTOS %gsgggq :inirgggzn;:f:f gg:ﬁ:;g:asgs Bebauungs plan Nr. 145.2
y v Mehlbeere, Wildobst und untergeordnet Hainbuche), Schutz der Aufforstung durch einen ) B - cc
¥ I 7 . _ b Sy aufgefordert worden. ,Wohnbebauung WeiRbuchenweg
//// Nchtofientliones Gehauae Artenauswahl, Bepflanzungskonzept einschlieBlich Ausbildung des Waldsaumes und Higla. ittt
525 .,/ '\:!erré?bufhdeg Zabuns sind rechtzeitig vor der Umsetzung der MaRnahme mit der Unteren Planung Stadt Halle (Saale) Geschaftsbereich Il
A orstbehérde abzustimmen, . :
1 / /14 ’ ! / % / Wirtschaftsgebaude ; i 5 Jah Fachbereich Stadtebau und Bauordnung
/ n’ | V. g A sk Unterhaltungspflege mindestens 5 Jahre. »
I / o / A o 1570 / Aktualitatsstand ~ Satzung
¥ % | f | /// v L 1T Béschung 6. Anpflanzen und Erhalten von Badumen, Striduchern und sonstigen Bepflanzungen sregel Chedibgomaiser carFlanang B
. U " / | ﬁ % /v/i (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB) 7
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v K ‘JH_\ _‘l _“Kartengrundlage: Stadtgru?aaﬁéne mit Angaben des Liegenschéﬁélkatasters C—r—T— Mauer : 4 i Gemarkung Lettin
Stadt Halle (Saale), FB Planen, Abt. Stadtvermessung 6.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB und § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 85 BauO LSA sind die Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 22.06.2022 geprift. Das Ergebnis
58 = —_ ; ist mitgeteilt worden. Flur 4
58 % 51 % i & . Zaun gemaR festgesetzter GRZ nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen zu begriinen. . __
60 r ; o |4 gzmg;ﬁ: , Tag‘." (Saale) Die Begriinung ist dauerhaft zu pflegen. Mit Steinen bedeckte Flachen (Schottergarten), auf Halle, den 03 NOV. 2075 | - oG
\ ll t % : Flur: g 46 " ) S denen hauptséchlich Steine zur Gestaltung verwendet werden und Pflanzen nicht oder nur '
! i ; «Q s ——— ] MaRstab: 1:500 in geringer Zahl vorkommen, sind im Bereich der Vorgérten zur erschlieRenden Strale nicht Kartengrundlage  Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters
+ ) ‘JHJHJ? Stand der Liegenschaftskarte:  Februar 2019 i o und in den Ubrigen Freiflichen bis maximal 10 % der Flache auRerhalb der zuldssigen Stadi Halle (Saale) Fachbereich Stadtebau und Bauordnung,
2 a l i s Stand der Planunterlage: Mai 2019 \ S Hohenpunkt mit Hohentext Grundflache zuléssig. Siegel Oberbifggrmeister Abteilung Stadtvermessung
- < o
c ® N/ = 58 Lageb . i ;i : /
= ’ b 23 gebezugssystem: Gaul-Kriiger-Koordinatensystem (LS 150) R — Gemark Vi
%7 2 58 » // Hhenbezugssystem:  NHN (NHHN2016) ﬁ Shlipsgrenes 6.2 In allen WA-Teilgebieten ist pro angefangene 600 m? Baugrundstiicksflache ein heimischer,
4 2 ® WM | : standortgerechter Laub- oder Obstbaum zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu
iy ® -+ l ‘ ' - o h ) Nutzungsgenehmigung: T Flurgrenze ersetzen. Vervielfaltigungen der Planunterlagen fur gewerbliche Zwecke sind untersagt.
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A_ Q B IF:TJ i W] l L7~ ‘ m& .:. ‘ I-:] Eﬂ ‘8’ . % Flurstiicksgrenze Pflanzqualitat: mittelkroniger Hochstamm, mindestens 3 x verpflanzt, Stammumfang

mindestens 16 - 18 cm (Laubbaum); Halbstamm, mindestens 2 x verpflanzt, Stammumfang

mindestens 12 cm (Obstbaum)
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