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Begrundung

Teil A - Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung

1. Erfordernis der Planaufstellung
1.1. Planungsanlass

Der Riebeckplatzist ein Uberaus bedeutsamer stadtebaulicher Raum mittenin der Innenstadtvon
Halle (Saale), der sich in Aussehen und Gestaltung weitgehend der Funktionsfahigkeit als groBter
innerstadtischer Kreisverkehr unterordnet und daher Uberwiegend als riesiger Verkehrsraum
wahrgenommen wird. Der Riebeckplatz wurde im Laufe der Zeit mehrfach stadtebaulich
Uuberformt. Fur die nun vorgesehene Transformation des Riebeckplatzes zu einem urbanen
innerstadtischen Raum mit dem Gebaude des Zukunftszentrums ist die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich. Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 174.2
»Riebeckplatz - Zukunftszentrum® ist Uberwiegend unbebaut bzw. als Verkehrsanlage genutzt.

Die am Riebeckplatz in den 1960er Jahren entstandene Verkehrsanlage gehort zu den groBten
ihrer Art in Deutschland und bestimmt wesentlich die stadtebauliche Situation der Umgebung.
Diese bietet trotz ihrer Zentrumsnahe keinerlei innerstadtische Qualitaten.

Die Neuordnung und Neugestaltung des Platzes sind deswegen auch heute wieder nétig, um die
Funktion als Verkehrsknotenpunkt mit der Bedeutung als Stadteingang vom Hauptbahnhof aus
und als urbanen Stadtraum vereinbaren zu kdnnen. Dazu hat die Stadt in den vergangenen Jahren
kontinuierlich Planungen unternommen und umgesetzt (u.a. stadtebauliches Leitbild
Riebeckplatz 2015, stadtebauliches Strukturkonzept Riebeckplatz 2019).

In diesem Kontext erfolgte im Jahr 2022 auch die Bewerbung der Stadt Halle (Saale) mit dem
Standort Riebeckplatz im Rahmen des Standortwettbewerbs flr das ,,Zukunftszentrum fur
Deutsche Einheit und Européaische Transformation®. Das Zukunftszentrum geht auf eine Anregung
der Kommission ,,30 Jahre Friedliche Revolution und Deutsche Einheit“ aus dem Jahr 2020
zuruck. Es soll als international vernetzter Ort flr Forschung, Kultur und Dialog insbesondere zu
den Themen der Transformation und Demokratie in Deutschland und Europa dienen. Im Mai 2022
wurde die Einrichtung des Zukunftszentrums durch die Bundesregierung beschlossen und durch
den Bundesrat bekraftigt.

Im Februar 2023 hat sich die vom Bund eingesetzte Jury flir den Standort in Halle (Saale)
entschieden. Daraufhin wurden einige Planungsziele zur Optimierung des angebotenen Standorts
am Riebeckplatz im ,,Grundsatzbeschluss zur Transformation von Grunflachen und Verkehr am
Riebeckplatz“ formuliert, der eine Fortschreibung des ,Stadtebauliches Strukturkonzept
Riebeckplatz“ von 2019 darstellt. Der Grundsatzbeschluss von August 2023 bildet den
inhaltlichen Rahmen fur den Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum® und
wird aus diesem Grund auch ausfuhrlich in Kapitel 5.4 dargestellt.

2024 startete der Bund einen Architekturwettbewerb, der die bauliche Ausgestaltung des
Zukunftszentrums mit den umliegenden Freiflachen zum Inhalt hatte und im April 2025
abgeschlossen wurde.

Neben der planungsrechtlichen Vorbereitung fur das Zukunftszentrum selbst dient das Verfahren
auch zur Baurechtschaffung fur weitere Bauvorhaben im Norden des Riebeckplatzes sowie fur die
Verlagerung der innerstadtischen ErschlieBung VolkmannstraBe Richtung Osten an die
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Bahnflachen und fir die erforderlichen Knotenanpassungen zur Anbindung an die Magdeburger
StraBBe und an den Kreisel Riebeckplatz. Die Raumaufteilung und die verschiedenen Ansprlche
an die Flache sollen im Bebauungsplanverfahren geregelt und in Einklang gebracht werden.

Eine Entwicklung der Flache nach 8§ 34 BauGB ist nicht moglich, was die Aufstellung des
Bebauungsplans erforderlich macht.

1.2. Planungsrechtliche Situation

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 24. Oktober 2018 den Aufstellungsbeschluss fur den
Bebauungsplan Nr.174 ,Riebeckplatz“ gefasst und mit dem Anderungsbeschluss vom
20. Juli 2020 den Geltungsbereich angepasst. Insgesamt umfasst der Bebauungsplan Nr. 174
»Riebeckplatz“ eine Flache von insgesamt ca. 13,6 ha.

Mit der Planung sind die stadtischen Ziele flr den Eingangsbereich und Entwicklungsschwerpunkt
Riebeckplatz zu konkretisieren und zu sichern.

Abbildung 1: Ausschnitt aus dem Ubersichtsplan zum Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 174

Haupt-
bahnhof

4 S, ) ; 4 . 5 x
/-
Ry S
/& G AR\ .
Quelle: Stadt Halle (Saale) Geschéftsbereich Il Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, Kartengrundlage: Amtlicher
Stadtplan Halle (Saale)

Mit der Rechtskraft des Teilbebauungsplans Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost - stdlicher Teilbereich“
(Bekanntmachung am 26.07.2023) wurde das erste Planverfahren zur Umgestaltung des
Riebeckplatzes erfolgreich abgeschlossen. Dieser setzt den planungsrechtlichen Rahmen fur
einen Hotelneubau angrenzend an den Busbahnhof.

Teile des jetzt fur die Aufstellung vorgesehenen Bebauungsplans Nr. 174.2 ,Riebeckplatz -
Zukunftszentrum® waren Bestandteil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 174.1
»Riebeckplatz Ost - nordlicher Teilbereich®. Das Verfahren flr diesen Teilbebauungsplan wird mit
der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 174.2 eingestellt.
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2. Planverfahren, Ergebnisse der Beteiligung

Der Bebauungsplan Nr. 174 und alle Teilbebauungsplane werden gemaB Ergebnis einer Priufung
des Einzelfalls gemaB § 13a BauGB im Regelverfahren aufgestellt, da durch die Planung bedingte
erhebliche Umweltauswirkungen nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Der Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz - Zukunftszentrum® wird als Angebotsbebauungs-
plan aufgestellt.

2.1. Beteiligung der Offentlichkeit

Die Beteiligung der Offentlichkeit zu der Gesamtentwicklung des Riebeckplatzes sowie zum
Zukunftszentrum erfolgt kontinuierlich in diversen Formaten sowie Uber analoge und digitale
Medien.

Im ,,Stadtebauliches Forum Riebeckplatz“ im November 2023 konnten sich Burgerinnen und
Blrger u. a. in einer Ausstellung sowie in diversen Vortragen uber den Planungsstand sowie auch
die Historie des Ortes informieren.

Im November 2023 fand auBerdem ein Jugendhearing zum ,Zukunftszentrum fur Deutsche
Einheit und Europaische Transformation“ statt, dessen Ergebnisse im Januar 2024 dem
damaligen Beauftragten der Bundesregierung fur Ostdeutschland, Herrn Schneider, sowie dem
Blrgermeister von Halle (Saale), Herrn Geier, Ubergeben wurden.

Im Mai 2024 wurden die Briicken Uber den Riebeckplatz einen Tag lang fur den Autoverkehr
gesperrt und es gab vor Ort Mdglichkeiten, den Raum zu erleben und sich gleichzeitig Uber den
aktuellen Planungsstand der Projekte rund um den Riebeckplatz zu informieren.

2.1.1.  Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung - Auftaktveranstaltung

Am 21.10.2024 fand eine 6ffentliche Auftaktveranstaltung in der Ulrichskirche zur Prasentation
des Vorentwurfs des Bebauungsplans Nr. 174.2 fiir die Offentlichkeit statt. In der zweistiindigen
Veranstaltung wurde u.a. vom Burgermeister Herrn Geier sowie vom Beigeordneten Herrn
Rebenstorf uUber die aktuellen Entwicklungen am Riebeckplatz informiert. Die
Sachstandsberichte beinhalteten Informationen zu dem zu diesem Zeitpunkt in Umsetzung
befindlichen Architekturwettbewerb durch den Bund fir das Gebdude des Zukunftszentrums,
zum geplanten Umbau des Riebeckplatzes durch die Stadt sowie zum Bebauungsplanverfahren
selbst.

Im Anschluss wurden einzelne Themen des Bebauungsplans im Plenum vorgestellt und konnten
in Gesprachen mit dem Planungsbiro Plan und Praxis sowie mit Mitarbeitenden aus der
Stadtverwaltung vertieft werden. Die Diskussionsergebnisse finden sich im Folgenden
thematisch sortiert:

Zukunftszentrum

Da fur das Zukunftszentrum noch ein Architekturwettbewerb in Umsetzung war, lassen die
Festsetzungen des Vorentwurfs noch einen groBen Spielraum in Bezug auf die Gestaltung des
Gebaudes sowie auch in Bezug auf die geplante umgebende o6ffentliche Grinflache. Dass der
Vorentwurf ausreichende Spielrdume lasst, befurwortet die Mehrheit der Anwesenden.

Begriinung und Freiraumgestaltung

In Bezug auf die Griinthemen ist die Erfassung des Gehdlzbestandes und des Versiegelungs-
grades am Riebeckplatz auf Interesse gestoBen. Die Geholz- und Freiflachen werden bislang nicht
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als Grunanlage wahrgenommen, da diese fuBlaufig kaum erreichbar sind. Der GroBbaumbestand
wird als sehr erhaltenswert angesehen, Baumfallungen sollen méglichst vermieden werden, auch
der Versiegelungsgrad soll nach den AuBerungen nicht wesentlich zunehmen. Auf breite
Zustimmung ist die Planung gestoBen, die Freiflichen im Umfeld des Zukunftszentrums als
Parkanlage zu entwickeln und somit erstmals fir die 6ffentliche Nutzung zu erschlieBen. Die
durchgangige Begrunung der StraBen mit groBzlugigen Baumreihen findet groBe Unterstltzung,
ebenso die starkere Begrunung der angrenzenden Fldchen am Rondell Riebeckplatz und sudlich
der Brucken.

Insbesondere das Planungsziel einer begriinten Brlicke Uber den Riebeckplatz nach Vorbild des
High Line Park in New York wird als ambitioniert wahrgenommen, ist aber einhellig auf groBe
Unterstutzung gestoBen. Speziell die Bepflanzung mit Baumen und Strauchern wird deutlich
unterstutzt. BegrinungsmaBnahmen zum klimatischen Ausgleich und die Nutzung des
Regenwassers zur Bewasserung der Geholze werden positiv gesehen. Die Grlnbrtcke wird als
wesentliche Voraussetzung angesehen, um die Nutzung der neuen Wegeverbindungen attraktiv
zu machen.

Kritisch wird die Begegnung von Radfahrerenden und zu FuB Gehenden auf der Briicke gesehen.
Aufgrund der unterschiedlichen Geschwindigkeiten und den notwendigen Uberholvorgéngen und
Begegnungen wird eine notwendige Trennung der Wege fur Rad- und FuBverkehr auf der Bricke
intensiv diskutiert.

Insgesamt werden die in der Planung verbesserten Wegeverbindungen zur Studlichen Innenstadt
und zum Stadtpark unterstutzt.

Kerngebietsnutzung im Baufeld Nord (MK 1)

Im Fokus der Diskussion zum Baufeld Nord stand die zukunftige Nutzung des Kerngebiets MK 1.
Im Plangebiet vorhandene Stellplatzkapazitaten sollen hier in einem multifunktionalen Gebaude
untergebracht und durch Buros und Gewerbeflachen erganzt werden. Die Verlagerung der
Stellplatze in ein Gebaude bietet wesentliche Vorteile gegentuber dem Status quo als ebenerdige
Stellplatze in der Magdeburger und VolkmannstraBe (geringerer Flachenverbrauch, verbessertes
stadtebauliches Erscheinungsbild, geringere Immissionsbelastung, Nutzerkomfort). Die
Verlagerung der bestehenden Stellplatze von offenen oberirdischen Stellplatzanlagen in ein
Parkhaus auf dem ndérdlichen Baufeld wurde auch bei der Abstimmung im Plenum von einer
groBen Mehrheit als positiv gesehen.

Diskutiert wurden auch die Herausforderungen, wie bspw. VergroBerung der Entfernung der
Stellplatze zum Hauptbahnhof (Stellplatze in der VolkmannstraBe). Geeignete Querungen
mussten deswegen geschaffen werden. Hinweise betrafen auch die Busstellplatze, die nichtim
Parkhaus ersetzt werden kdnnen, sondern anderweitigen Ersatz bendtigen. Sorgen wurden
geduBert, da fur das Zukunftszentrum im Parkhaus voraussichtlich keine Stellplatze
nachgewiesen werden.

Hinterfragt wurden zudem die Kubatur des Gebaudes und der geringe Abstand zum ndrdlich
auBerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Burogebaude. Die Festsetzungen zum MaB der
baulichen Nutzung und damit die Moglichkeiten zur Ausgestaltung eines zu errichtenden
Gebaudes sind zum Vorentwurfsstand des Bebauungsplans noch recht pauschal gehalten, die
Anforderungen an gesunde Arbeitsverhaltnisse werden aber in jedem Falle gewahrt.
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Verkehrsplanung

In Bezug auf den Kfz-Verkehr wurde trotz Vorliegens des entsprechenden gutachterlichen
Nachweises die Funktionsfahigkeit des Riebeckplatzes bzw. die Leistungsfahigkeit nach dem
Umbau fur den Kfz-Verkehr teils in Frage gestellt. Andererseits empfanden einige Besucherinnen
und Besucher der Veranstaltung die Umgestaltung des Riebeckplatzes durch die fortbestehende
Pragung durch den motorisierten Verkehr als nicht weitreichend genug.

Diverse Detailhinweise zu den Radverkehrsanlagen und Verbindungen wurden der Verwaltung fur
die weitere Planung des Radverkehrsnetzes mit auf den Weg gegeben. Fur den Bebauungsplan ist
dies nur von eingeschrankter Relevanz, da dieser nur die Verkehrsfldchen festsetzt, in der
Ausflhrungsplanung aber noch die Aufteilung fur die verschiedenen Nutzungsarten weiter
ausdifferenziert wird. In Bezug auf Verkehrsthemen wurden auBerdem Ersatzstandorte flr die
Busabstellanlagen diskutiert, die sich aktuell noch auf dem Parkplatz VolkmannstraBe befinden.

2.1.2.  Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB ist mit der Veréffentlichung
des Vorentwurfs zum Bebauungsplan im Internet vom 25.10.2024 bis zum 11.11.2024 erfolgt. Die
frihzeitige Beteiligung wurde im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 23 vom 11.10.2024
bekanntgemacht. Zusatzlich wurden die Unterlagen in der Stadtverwaltung Halle (Saale)
offentlich ausgelegt.

Im genannten Zeitraum sind vier Stellungnahmen eingegangen. Die fur den Entwurf und die
weitere Entwicklung des Bebauungsplans relevanten Stellungnahmen sind im Folgenden
thematisch sortiert zusammengefasst:

Verkehr

In einer Stellungnahme wird die vorrangige Nutzung des Riebeckplatzes flr den Kfz-Verkehr in
Frage gestellt, die durch den Bebauungsplan erhalten wird. Diese Haltung wurde auch teilweise
in der Offentlichkeitsveranstaltung vertreten. Der Bebauungsplan setzt mit Sicht auf den Verkehr
vorangegangene Planungen um. Danach sollen einerseits die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunkts im Kfz-Verkehr erhalten werden und andererseits die Bedingungen fur den FuB3- und
Radverkehr verbessert werden.

Im Weiteren werden Anforderungen bzw. Hinweise zur Ausgestaltung der FuB- und Radwege und
des Wegenetzes gegeben. Die Hinweise werden mit der Festsetzung von Verkehrsflachen mit den
besonderen Zweckbestimmungen ,,Offentlicher FuBweg®, ,,Offentlicher FuB- und Radweg“ sowie
,Offentlicher FuBgangerbereich /StraBenbahnfliche“ beriicksichtigt, soweit sie sich auf das
Plangebiet beziehen. AuBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans kdnnen keine
Festsetzungen getroffen werden. FuB- und Radwege sind zudem in den StraBenverkehrsflachen
und den Griunflachen zulassig. Der genaue Verlauf und die Gestaltung der Wege werden erst in
der Ausfuhrungsplanung geklart und nicht im Bebauungsplan festgesetzt.

Begriinung und Freiraumgestaltung

Die Aufenthaltsqualitat im Plangebiet wird aufgrund des hohen Anteils an StraBen in Frage gestellt
und mehr Grinflachen bzw. parkahnliche Anlagen mit Baumen gefordert. Die Forderungen
werden mit der Festsetzung von o6ffentlichen Grunfldichen und Verkehrsflachen mit hohem
Grunanteil berucksichtigt. Zudem werden Festsetzungen zu Mindestbegrinungen der Straf3en,
Stellplatze und der weiteren Verkehrsflachen getroffen. Vorhandenes Stadtgriin wurde in der
Planung wie gefordert bertucksichtigt und wird so weit wie moglich erhalten.
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Kerngebiet MK 1

Eine Stellungnahme stellt die Lage der Uberbaubaren Grundstuicksflachen im Kerngebiet MK 1 in
Frage. Diese lieBen eine Bebauung zu, die zu einer unzuldssigen Uberlagerung der
Abstandsflachen eines bestehenden Gebaudes nordlich des Geltungsbereichs und des
geplanten Gebaudes im MK 1 fuhren wurde. Die Festsetzungen zu Baugrenzen und zulassiger
Hoéhe der Gebdude im MK 1 wurde daraufhin angepasst, sodass es zu keiner Uberlagerung der
Abstandsflachen kommen kann.

Weiterhin wird auf den Umgebungsschutz des denkmalgeschutzten Wandbildes am Gebaude
Magdeburger StraBe 36 hingewiesen. Die Einschatzung, dass die geplante Bebauung das
Wandbild beeintrachtigt, wird nicht geteilt. Die fir den Denkmalschutz zustandigen 6ffentlichen
Stellen, die am Verfahren beteiligt wurden, sehen in diesem Bereich keinen Konflikt mit dem
Denkmalschutz.

Rondell

Die Planung eines Tunnels vom Rondell in Richtung des Zukunftszentrums wird in einer
Stellungnahme in Frage gestellt. Diese Zuwegung ist jedoch fur die barrierefreie Anbindung des
Zukunftszentrums erforderlich. Die Lage des geplanten Tunnels vom Rondell in den kunftigen Park
und zum Zukunftszentrum wurde angepasst. Die Flidche der geplanten Zuwegung zum
Zukunftszentrum befindet sich im privaten Eigentum. Der Bebauungsplan setzt eine 6ffentliche
Nutzung (6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,FuB- und Radweg“) fest. Die
Festsetzung begriindet einen Ubernahmeanspruch gemaB § 40 BauGB.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, dass sich auf dem Parkplatz VolkmannstraBe sechs
Stellplatze fur die im Rondell untergebrachten Nutzungen befinden, die durch eine eingetragene
Baulast gesichert sind. Der Hinweis wird berlcksichtigt. Die betreffenden Stellplatze sollen
zukunftig im Kerngebiet MK 1 im Norden des Geltungsbereichs nachgewiesen werden. Im
Kerngebiet sind Stellplatze allgemein zuldssig und der Hinweis fiihrt nicht zu einer Anderung der
Festsetzungen des Bebauungsplans.

2.1.1. Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 2 BauGB

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hatin seiner 6ffentlichen Sitzung am 25. Juni 2025 den Entwurf
des Bebauungsplans Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz-Zukunftszentrum® in der Fassung vom 12. Mai 2025
bestatigt und gemaB 8§ 3 Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur Verdffentlichung im Internet
bestimmt (Beschluss-Nr.: VIII/2025/01027). Die Bekanntmachung erfolgte im Amtsblatt Nr. 19
vom 22. August 2025.

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174.2 ,Riebeckplatz-Zukunftszentrum® wurde mit der
Begrundung und den wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
2. September 2025 bis zum 6. Oktober 2025 Uber das Internet-Portal der Stadt Halle (Saale)
veroffentlicht und war auch uUber das Internet-Portal des Landes Sachsen-Anhalt einsehbar.
Ferner wurde der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz-Zukunftszentrum® in der
Neustadter Passage 18, 06122 Halle (Saale), im Foyer, 6ffentlich ausgelegt.

Stellungnahmen zur Planung konnten bis zum 6. Oktober 2025 Ubermittelt werden. Im genannten
Zeitraum sind 14 Stellungnahmen eingegangen. Die wesentlichen vorgetragenen Hinweise sind
im Folgenden thematisch sortiert zusammengefasst:

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 15

Zukunftszentrum

Der Nutzen des Zukunftszentrums fur die Stadt Halle (Saale), die Lage am Riebeckplatz und die
geplante Finanzierung werden hinterfragt.

Im Mai 2022 wurde die Einrichtung des Zukunftszentrums durch die Bundesregierung
beschlossen und durch den Bundesrat bekraftigt. Der Standort am Riebeckplatz wurde im Zuge
eines bundesweiten Standortwettbewerbs ausgewahlt. Er zeichnet sich durch seine verkehrs-
gunstige, zentrale und gleichzeitig historisch bedeutsame Lage aus.

Die Errichtung des Gebaudes des Zukunftszentrums erfolgt vollstandig mit Mitteln der
Bundesregierung. Nach Fertigstellung des Zukunftszentrums ist mit einer groBen Zahl von
Besuchern zu rechnen. Die Angebote des Zukunftszentrums werden sich somit positiv speziell
auf den Tourismus und auf die Wirtschaft von Halle (Saale) generell auswirken.

In einer Stellungnahme wird die Umnutzung eines leerstehenden Bestandsgebdudes als
Alternative zu einem Neubau vorgeschlagen. Fur die speziellen Anforderungen des Zukunfts-
zentrums ist die Umnutzung eines Bestandsgebaudes jedoch keine geeignete Variante. Beim
Zukunftszentrum werden die Innenentwicklungspotenziale durch die Wiedernutzbarmachung
innerstadtischer Flachen genutzt.

In mehreren Stellungnahmen wird die Einrichtung eines K-Pop-Ladens im Zukunftszentrum
gewulnscht. Im Bebauungsplan werden unter anderem die zuldssigen Nutzungen festgesetzt. Im
Zukunftszentrum (sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Zukunftszentrum fur
Deutsche Einheit und Europaische Transformation") sind neben anderen Nutzungen auch
»sLaden" zulassig. Im Norden des Plangebietes und im Rondell (Kerngebiete MK 1 und MK 2) sind
Einzelhandelsbetriebe zulassig. Sowohl im Zukunftszentrum als auch in den Kerngebieten sind
somit K-Pop-Laden theoretisch zuldssig. Welche der zulassigen Nutzungen in den Gebauden
realisiert werden, kann der Bebauungsplan jedoch nicht steuern, dies ist die Entscheidung der
Eigentimer.

Neuordnung Riebeckplatz

Die Notwendigkeit einer Neuordnung des Riebeckplatzes wird infrage gestellt. Die Finanzierung
der Neuordnung wird bezweifelt.

Der Riebeckplatzist ein Uberaus bedeutsamer stadtebaulicher Raum mitten in der Innenstadtvon
Halle (Saale), der zurzeit Uberwiegend als groBer und belasteter Verkehrsraum wahrgenommen
wird. Trotz seiner Zentrumsnahe bietet der Riebeckplatz keinerlei innerstadtische Qualitaten. Die
Neuordnung des Platzes ist auch deswegen nétig, um die Funktion als Verkehrsknotenpunkt mit
der Bedeutung als Stadteingang nicht nur vom Hauptbahnhof aus vereinbaren zu konnen. Dazu
hat die Stadt in den vergangenen Jahren kontinuierlich Planungen entwickelt (u. a.
stadtebauliches Leitbild Riebeckplatz 2015, stadtebauliches Strukturkonzept Riebeckplatz
2019). Mit der Entscheidung 2023, das von der Bundesregierung beschlossene Zukunftszentrum
in Halle (Saale) zu errichten, wurde die Planung auf die damit verbunden Chancen angepasst. Der
Stadtrat hat im entsprechenden im Grundsatzbeschluss zur ,Transformation von Grunflachen
und Verkehr am  Riebeckplatz® am  30.08.2023 gefasst. Das beschlossene
Transformationskonzept stellt die Grundlage und den Auftrag an die Verwaltung dar.

Fir die Umgestaltung der Verkehrs- und Grunflachen werden neben Stadtebauférdermitteln und
anderen Fordermitteln von Land und Bund Mittel der Stadt Halle (Saale) eingesetzt, die bereits im
stadtischen Haushalt abgebildet sind. Durch den baulichen Zustand der Brlcken Uber den
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Riebeckplatz werden MaBnahmen zur verkehrlichen Umgestaltung unabhangig von der
Ansiedlung des Zukunftszentrums zeitnah erforderlich.

Verkehrslosung

Die neue Verkehrslosung, der Abriss der Brucken und die zuklnftige verkehrstechnische
Leistungsfahigkeit werden hinterfragt.

Die Verkehrsfunktion des Riebeckplatzes wurde in vorangegangenen Planungen bereits intensiv
untersucht. Schon im Stadtebaulichen Leitbild 2015 und im Stadtebaulichen Strukturkonzept
2019 wurden eine veranderte StraBenfuhrung vorgestellt sowie die fehlende Verkehrsbedeutung
der Brucken gutachterlich bestatigt. Das im Grundsatzbeschluss zur ,Transformation von
Grunflachen und Verkehr am Riebeckplatz®“ enthaltene Verkehrskonzept bildet die Grundlage fur
die Festsetzung von Verkehrsflachen im Bebauungsplan.

Die Brlicken Uber den Riebeckplatz wurden in den 1960er Jahren fertiggestellt und haben somit
ein Alter von ca. 60 Jahren erreicht. 2023 wurde die Statik der Briicken gutachterlich untersucht’
und die maximale Restnutzungsdauer fur die verschiedenen Teile der Briicken ermittelt. Fur die
Uberbauten aus Spannbeton wurde eine Restnutzungsdauer von 14 Jahren ermittelt und
kurzfristige VerstarkungsmaBnahmen dringend empfohlen. Aufgrund des baulichen Zustands ist
ein langfristiger Erhalt der vorhandenen Bricken nicht moglich. Daher ist eine Anpassung der
Verkehrsinfrastruktur am Riebeckplatz auch unabhangig von der Planung des Zukunftszentrums
notwendig. In diesem Zuge mussen weitere Umgestaltungen der Verkehrsanlagen am
Riebeckplatz erfolgen.

Gleichzeitig ist es ein Ziel im Ganzheitlichen Mobilitdtskonzept der Stadt, die
Rahmenbedingungen von Rad- und FuBverkehr zu verbessern. Mit der Umsetzung des
Transformationskonzeptes kdnnen bestehende Defizite am Riebeckplatz verringert werden.

Die verkehrstechnische Leistungsfahigkeit der geplanten Verkehrslésung wurde in einem
Gutachten? untersucht. Dieses bestatigt die ausreichende Leistungsfahigkeit der angepassten
Verkehrssituation.

Rondell

Die geplanten Tunnel fur FuBganger vom Rondell in Richtung des Zukunftszentrums und die daflr
notwendige Inanspruchnahme von privaten Flachen werden in Frage gestellt.

Das Rondell konnte seit seiner Errichtung dem Ziel einer attraktiven FuBwegbeziehung Richtung
Innenstadt/ Altstadt nicht gerecht werden. Die beabsichtigte Er6ffnung von kleinen Cafés und
Boutiquen stellte sich als nicht umsetzbar heraus, so dass das Rondell seit vielen Jahren in der
Offentlichkeit eher als stadtebaulicher Missstand wahrgenommen wurde. Mit dem Zu-
kunftszentrum entsteht ein attraktives Ziel, dessen Besuchergruppen bei einer Anbindung des
Rondells zur Belebung und Aufwertung beitragen werden. Der Tunnel ist flr die barrierefreie
Anbindung des Zukunftszentrums und die Umsetzung der seit Uber 10 Jahren kontinuierlich
entwickelten Neuordnung des Riebeckplatzes erforderlich. Eine unterirdische Verbindung fur

1 Bdiro Dr. Léber Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrsbauwesen mbH, 2023

2 ,Verkehrsuntersuchung Halle (Saale), Riebeckplatz Zukunftszentrum Deutsche Einheit und Européische
Transformation — duBere ErschlieBung und Leistungsféhigkeitsnachweis®, Verkehrs-System Consult Halle GmbH,
Leipzig, Stand Dezember 2023 (mit Ergdnzungen vom Februar 2024).
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FuBganger und FuBgangerinnen zwischen dem Rondell und der nérdlich davon liegenden Flache
wurde zuerst 2019 im stadtebaulichen Strukturkonzept Riebeckplatz dargestellt. Das
Strukturkonzept wurde im Juni 2019 vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) beschlossen. Im Februar
2023 hat sich die vom Bund eingesetzte Jury fur den Standort in Halle (Saale) entschieden. Ein
Grund daflir war die gute fuBlaufige Erreichbarkeit des Standorts fir Besucher, die am
Hauptbahnhof Halle (Saale) ankommen.

Das Eigentumsrecht wird durch Art. 14 GG geschutzt. GemaB Art. 14 Abs. 1 GG werden Inhalt und
Schranken des Eigentumsrechts durch die Gesetze (hier durch den Bebauungsplan als Gesetzim
materiellen Sinne) bestimmt. Eingriffe in das Eigentumsrecht, wie eine Enteignung, sindlaut Art.
14 Abs. 3 GG nur zum Wohle der Allgemeinheit zuldssig. Der geplante Tunnel sichert die
barrierefreie ErschlieBung einer 6ffentlichen Einrichtung (Zukunftszentrum fir Deutsche Einheit
und Europaische Transformation). Der Eingriff in die Eigentumsrechte dient somit dem Wohl der
Allgemeinheit.

Im 8§ 1 Abs. 7 BauGB ist geregelt, dass die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen sind. Bei dem Tunnel Uberwiegt der 6ffentliche Belang, eine
konfliktarme und barrierefreie Erreichbarkeit des Zukunftszentrums zu schaffen und eine
Anbindung des Zukunftszentrums an die Altstadt zu ermdglichen.

GemaB Art. 14 Abs. 3 GG darf eine Enteignung nur aufgrund eines Gesetzes erfolgen, das Art und
AusmaB der Entschadigung regelt. Die Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsfldche begrindet
einen Ubernahmeanspruch gemaB § 40 BauGB. Somit werden die Anforderungen des Grund-
gesetzes an Entschadigungen erfullt.

Wie in der frihzeitigen Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wird zudem darauf hingewiesen, dass
sich auf dem Parkplatz VolkmannstraBe sechs Stellplatze fur die im Rondell untergebrachten
Nutzungen befinden. Dieser Hinweis wurde bereits berlicksichtigt. Ein Ersatz der entfallenden
Stellplatze ist im geplanten Kerngebiet MK 1 vorgesehen. Die Stellplatze sollen durch Eintragung
einer Baulast gesichert werden. Dies ist jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.

Baufeld Nord - Kerngebiet MK 1

Die rechtliche Sicherung der vorhandenen Abstandsflachen der noérdlich angrenzenden
Bebauung, die sich auf dem geplanten Kerngebiet MK 1 befinden, wird gefordert. Die Festsetzung
der uberbaubaren Flachen im MK 1 wurde bereits angepasst. Eine dingliche Sicherung zur
langfristigen Wahrung der vorhandenen Abstandsflachen erfolgt in einem separaten Verfahren.

Baumbestand

In einer Stellungnahme wird der Erhalt von samtlichen vorhandenen Baumen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans gefordert.

Die Baumschutzkommission und die untere Naturschutzbehorde sind in die Planung
eingebunden. Alle von der Planung betroffenen Baume wurden gutachterlich untersucht3. Viele
der Baume weisen (standort- und pflegebedingt) einen schlechten Erhaltungszustand mit
entsprechend geringen Zukunftschancen auf.

3 B-Plan Nr. 174.2. Riebeckplatz — Zukunftszentrum, Baumgutachten — 111 Bdume, Zustandspriifung, Beurteilung der
Zukunftschancen sowie der Verpflanzbarkeit, MaBnahmenempfehlung, erstellt durch Roland Dengler Ingenieur-
und Sachversténdigenbliro flir Vegetationstechnik, Bdéume und Bodenanalytik, 2024
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Im Bebauungsplan werden grinordnerische Festsetzungen getroffen, mit denen der Wegfall von
bestehenden Baumen kompensiert und eine hohe okologische und gestalterische Qualitat des
Riebeckplatzes langfristig gesichert werden.

Der Erhalt von Baumen hat grundsatzlich Vorrang vor dem Ersatz. Eine Fallung und Neupflanzung
findet nur statt, wenn die betreffenden Baume ohnehin stark geschadigt sind und entsprechend
geringe Zukunftschancen aufweisen, oder sie der Planung zwingend entgegenstehen, also nicht
vereinbar mit einer qualitatvollen stadtebaulichen Entwicklung sind.

Beteiligung

Die Madglichkeiten zur Beteiligung im Bebauungsplanverfahren und der Planungsprozess
Riebeckplatz wurden hinterfragt. Zudem wurde der Zugang der Offentlichkeit zu allen dem
Bebauungsplan zugrunde liegenden Gutachten bezweifelt.

Die Bewerbung der Stadt fur den Standort wurde vom Stadtrat in einer 6ffentlichen Sitzung
beschlossen. Wahrend der Bewerbungsphase fur den Standort des Zukunftszentrums gab es im
Jahr 2022 zahlreiche Veranstaltung (z.B. Leopoldina, Tag der Deutschen Einheit Marktplatz).

Zu allen vorangegangenen und ubergeordneten Planungen, die sich auf die vorgesehene
Umgestaltung des Riebeckplatzes beziehen, sowie zum Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplans Nr.174.2, bestanden flur die Burgerinnen und Bdurger vielfaltige und
angemessene Moglichkeiten zur Beteiligung.

Zum Stadtebaulichen Leitbild Riebeckplatz fand im April 2014 eine Auftaktveranstaltung statt, bei
der die Burgerinnen und Burger informiert wurden und an der Diskussion teilnehmen konnten.
Darauf folgte eine Online-Beteiligung, bei der ebenfalls Anregungen und Hinweise eingebracht
werden konnten. Bei der durchgefuhrten Stadtebauwerkstatt bestand direkter Kontakt zwischen
der Offentlichkeit und den teilnehmenden Planungs- und Architekturbiiros. Diese bezogen die
Ergebnisse der Beteiligung in die weitere Planung mit ein.

Bei der Aufstellung des 2019 beschlossenen Strukturkonzepts Riebeckplatz hat ein
Begleitgremium mitgewirkt, das auch aus Vertreterinnen und Vertretern der Stadtgesellschaft
bestand.

Eine Ausstellung im Foyer des Technischen Rathaus, Hansering 15, zeigte vom 1. bis 19. Juli 2019
die ldeen aus dem Strukturkonzept. Am 10.07.2019 fand um 18 Uhr im Veranstaltungssaal des
»Haus des Lehrers“ am Riebeckplatz eine Burgerversammlung zum Strukturkonzept statt. Parallel
dazu konnte sich die Offentlichkeit auf der stadtischen Beteiligungsplattform "Gestalte mit Halle“
uber die Inhalte des Strukturkonzeptes informieren sowie Hinweise und Anregungen abgeben.

Die Bewerbung fur den Standort des Zukunftszentrums wurde auf der Grundlage des
stadtebaulichen Strukturkonzeptes abgegeben. Dieses sah neben dem Ruckbau der Bricken die
schon erwahnte Verbindung vom Rondellin die mittleren nérdlichen Flachen auch eine Bebauung
der jetzt mit dem Zukunftszentrum und dem o6ffentlichen Park beplanten Bereich vor.

Zum darauf folgenden Grundsatzbeschluss zur Transformation von Grunflachen und Verkehr
wurde die Offentlichkeit in zwei Verfahrensschritten beteiligt. Stellungnahmen konnten per Post,
online oder persénlich abgegeben werden. Fiir die Veranstaltung ,,Uber diese Briicken duirft lhr
gehen — Bruckentag am 10. Mai 2024“ wurden die Brlicken Uber den Riebeckplatz gesperrt. Bei
der offentlichen Veranstaltung wurde Uber die Planungen zum Zukunftszentrum und zur
Umgestaltung des Riebeckplatzes insgesamt informiert und diskutiert.

Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan ist mit der
Veroffentlichung des Vorentwurfs zum Bebauungsplan im Internet vom 25.10.2024 bis zum
11.11.2024 erfolgt. Zuséatzlich wurde am 21.10.2024 eine o6ffentliche Auftaktveranstaltung zur
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Prasentation des Vorentwurfs fiir die Offentlichkeit realisiert, in der Uber die aktuellen
Entwicklungen am Riebeckplatz informiert wurde.

Alle Gutachten, die als Grundlage fur die Festsetzungen des Bebauungsplans dienen, wurden im
Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in ihrer vollstindigen Fassung
veroffentlicht bzw. konnten beim Fachbereich Stadtebau und Bauordnung der Stadt Halle (Saale),
Neustadter Passage 18, 06122 Halle (Saale), Zimmer 16.08, eingesehen werden. In den
Gutachten sind alle fir die Nachvollziehbarkeit notwendigen Unterlagen enthalten.

2.2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trdger o6ffentlicher Belange, Fachbereiche der
Stadt und betroffenen Nachbargemeinden

Eine erste fruhzeitige Beteiligung der Behodrden und der Trager 6ffentlicher Belange gemaB § 4
Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 02.11.2023 bis zum 01.12.2023 statt. Grundlage der Beteiligung
war das Konzept zur ,,Transformation Grinflachen und Verkehr am Riebeckplatz®, einschlieBlich
des zugehodrigen Verkehrsgutachtens sowie einer textlichen Sachdarstellung und eines
Ubersichtsplans. Damit sollte friihzeitig eine Einschitzung zu Planungskonflikten
und -herausforderungen erfolgen, um mit Anpassungen des Aufstellungsbeschlusses oder des
Geltungsbereiches gegebenenfalls fruUhzeitig reagieren zu kdnnen.

Daruber hinaus fand am 04.06.2024 ein Scoping-Termin mit den von der Planung betroffenen
unteren Behdrden und Fachbereichen der Stadt statt, bei dem ihre Belange weiter differenziert
und diskutiert wurden.

Am 02.07.2024 wurde die Planung im Jour Fixe Familienvertraglichkeit vorgestellt.

Es wurde durch die Anwesenden die Notwendigkeit betont, dass der Bebauungsplan dazu diene,
die Ubergeordneten Ziele des stadtebaulichen Strukturkonzeptes und des Leitbildes Riebeckplatz
umzusetzen. Hier sei insbesondere darauf zu achten, wesentliche Elemente der Umfeld-
gestaltung aus den ubergeordneten Konzepten zu sichern und damit die Integration des
Riebeckplatzes als wichtiger Stadtbereich jenseits der Verkehrsknotenfunktion in die
Gesamtstadt weiter zu verbessern. Als wichtige Beispiele wurden die Ermoglichung von
reprasentativen Zugangen vom Rondell sowie die Festsetzung einer FuB- und Radwegebrlicke
einschlieBlich Begrinung genannt. Die Hinweise aus der Familienvertraglichkeitsprifung wurden
im vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan bertcksichtigt:

e Durch die Festsetzung einer Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung
»offentlicher FuBweg“ zwischen dem Rondell und dem geplanten Park wird die Schaffung
eines reprasentativen Zugangs vom Rondell planungsrechtlich vorbereitet (die Flachen
sind noch in Privateigentum). Die Lage berUcksichtigt den aktuellen Leitungsbestand.

e Durch die Festsetzung einer Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung und
hohem Griunanteil ,,FuB- und Radweg® auf der Ebene +1 (Brlcke) werden die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur eine begrinte Brlcke als neue Wegeverbindung in Nord-
Sud-Richtung geschaffen.

Auch darUber hinaus werden die Anbindungen flir den Rad- und FuBverkehr aus diversen
Richtungen verbessert (Hauptbahnhof Westeingang, Querung Delitzscher StraBe, Querung
Merseburger StraBe). Der Bebauungsplan setzt hier durch die Festsetzung offentlicher
Verkehrsflachen bzw. von Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung den planungs-
rechtlichen Rahmen. Die detaillierte Ausgestaltung erfolgt dann in den weiteren Planungs-
schritten.
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2.2.1. Friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaB § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden gemaB § 2 Abs. 2 BauGB

Mit Schreiben vom 04.11.2024 erfolgte die erneute frihzeitige Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB 8 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbargemeinden
gemalR §2 Abs. 2 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 174.2. In der Zeit vom 05.11.2024 bis zum
06.12.2024 konnten Stellungnahmen zum Vorentwurf des Bebauungsplans abgegeben werden.

Aus der frihzeitigen und erneuten fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden sowie aus dem Scoping
sind verschiedene Hinweise und Anregungen zur Ausgestaltung des Vorhabens eingegangen, die
teilweise auch auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt werden muissen. Die far
den Entwurf und die weitere Entwicklung des Bebauungsplans relevanten Stellungnahmen sind
im Folgenden thematisch sortiert zusammengefasst:

Landesplanung

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt stellt als oberste
Landesentwicklungsbehdérde die Raumbedeutsamkeit der Planung fest. Der Bebauungsplan
steht laut Stellungnahme in keinem Widerspruch zu den im Betrachtungsraum ausgewiesenen
Zielen und Grundsatzen der Raumordnung aus dem Landesentwicklungsplan 2010 des Landes
Sachsen-Anhalt und dem Regionalen Entwicklungsplan Halle 2010 in der Fassung vom
22.08.20283.

Regionalplanung

Die Regionale Planungsgemeinschaft Halle sieht die Erfordernisse der Raumordnung auf Ebene
der Regionalplanung durch die Entwicklung des vorliegenden Bebauungsplans nicht
beeintrachtigt.

Verkehr

Der privatwirtschaftliche Betrieb des geplanten Parkhauses im Norden des Plangebiets soll aus
Sicht des Fachbereichs Mobilitatin der Begriindung klargestellt werden. Der Hinweis wurde in den
Zielen der Planung aufgenommen.

Die geplanten Veranderungen in der Verkehrssituation, besonders die Verlagerung der
Zufahrtsrelation in die Magdeburger StraBe und die Ausfihrung der Querspange als zweispurige
StraBBe, werden von der Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau als kritisch angesehen. An
der Querspange wird ein dreispuriger Ausbau vorgeschlagen, der eine Spur fur die Ein- und
Ausfahrt zum geplanten Parkhaus bereitstellt. Die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlagen wurde
jedoch im Verkehrsgutachten bestéatigt, das auch dem Bebauungsplan zugrunde liegt. Den
Forderungen wird daher nicht gefolgt.

Seitens der Handwerkskammer Halle (Saale) werden die Planungen zu Stellplatzen hinterfragt. Es
wird auf die Notwendigkeit von Stellplatzen insbesondere fur Handwerker- und Reparatureinsatze
auBerhalb von Parkhausern hingewiesen. Auch die untere Verkehrsbehorde weist auf die
Notwendigkeit von Stellplatzen fur entstehenden Wirtschaftsverkehr am Zukunftszentrum hin.
Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen solche Stellplatze zu. Zur Klarstellung wurde die
Festsetzung zu notwendigen Stellplatzen im Sondergebiet jedoch angepasst. Ein spater zu
erarbeitendes Mobilitdtskonzept soll die ausreichende und angemessene Anzahl an Stellplatzen
fur verschiedene Nutzergruppen ermitteln.

Der Landkreis Saalekreis (Amt fir Bauordnung und Denkmalschutz, Sachgebiet Stadtebau und
Raumordnung) regt an mehreren Stellen eine Lichtsignalbevorrechtigung des OPNV an, um

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 21

Fahrtzeitverlangerungen zu vermeiden. Im Bebauungsplan konnen dazu keine Festsetzungen
getroffen werden. Erganzend dazu wird auch seitens der Halleschen Verkehrs-AG, der Industrie-
und Handelskammer Halle-Dessau und der unteren Verkehrsbehorde angemerkt, dass fur den
Regionalbusverkehr sowie den touristischen Busreiseverkehr Stellplatze flr Busse ortsnah
ersetzt werden muissen. Die Anspriche an die Stellplatze sowie Pausen- und WC-Raume werden
konkretisiert. Ein Ersatz fur die entfallenen Busparkplatze wird in enger Abstimmung mit den
betroffenen Unternehmen gepruft. Die Belange des touristischen Busreiseverkehrs werden
angemessen berlcksichtigt.

Es laufen Gesprache mit den Grundstlckseigentumern fur Flachen in der Ernst-Kamieth-StraBe
und am ehem. Maritimhotel (Parkplatz). Die Fldchen kommen sowohl als Interimslosung als auch
far eine Dauernutzung in Betracht. Festsetzungen im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind
nicht moéglich und auch nicht erforderlich, da es sich verkehrsorganisatorische Regelungen
handelt.

Durch den Fachbereich Sicherheit wird eine Erweiterung des Geltungsbereichs an mehreren
Stellen gefordert, um notwendige Verkehrsflachen herzustellen. Fir die beschriebenen
Umgestaltungen ist eine Einbeziehung in den Geltungsbereich jedoch nicht notwendig.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans grenzt im Osten an Bahnfldchen an. Seitens der
Deutschen Bahn AG wird gefordert, dass Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs auf
der angrenzenden Bahnstrecke durch die Planung und einhergehende BaumaBnahmen nicht
gefahrdet oder gestort werden. Des Weiteren sind Zugange, Zufahrten und Abstellfldchen zu dem
ans Plangebiet angrenzenden Regenriuckhaltebecken und der Larmschutzwand zu sichern. Im
betreffenden Bereich werden oOffentliche Verkehrsflaichen festgesetzt, womit die Zugange,
Zufahrten und Abstellflachen planungsrechtlich zulassig sind. Abstellflachen bzw. Stellplatze fur
Servicefahrzeuge konnen ortsnah realisiert werden. Geforderte Mindestabstande zwischen
Anpflanzungen und Bahngleisen werden bei der Festsetzung der Baumreihen und sonstigen
Anpflanzungen berucksichtigt. Die Baumstandorte werden nicht abschlieBend festgesetzt und
erstim Zuge der Ausfihrungsplanung bestimmt.

Die Abteilung Verkehrsplanung im Fachbereich Mobilitat erhebt Einwadnde gegen die Festsetzung
der Baumreihen. Die Festsetzungen und Klarstellung wurden diesbezliglich angepasst. Es werden
keine Baumstandorte festgesetzt, um der Ausfuhrungsplanung nicht unerwinscht vorzugreifen.

Stadttechnische ErschlieBung

Seitens der Leitungstrager wird die Bertcksichtigung von vorhandenen Leitungen mit den
notwendigen Schutzabstdnden und bei notwendigen Trassenverlegungen genug zeitlicher Vorlauf
gefordert. Eine koordinierte Trassenplanung fur das Plangebiet in enger Abstimmung mit der
StraBenplanung wird diese Belange berucksichtigen. Der komplexe Bestand an Leitungen
verschiedener Medien im gesamten Plangebiet wird im weiteren Planungsprozess besondere
Beachtung finden. Eine Festsetzung von Hauptversorgungsleitungen erfolgt nicht, um der
Ausflhrungsplanung nicht vorzugreifen. Da sich die betroffenen Leitungen in den o6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. 6ffentlichen Grunfldchen befinden, sind sie planungsrechtlich gesichert.

Aus der Stellungnahme der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH geht hervor, dass die
Trink- und Léschwasserversorgung sowie die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung im
Plangebiet grundlegend gesichert sind. Im Gebiet verlauft eine Trinkwasser-Hauptversorgungs-
leitung. Die Verlegung dieser und anderer Leitungen ist im weiteren Verfahren und im Zuge der
Ausfuhrungsplanung eng abzustimmen. In der Stellungnahme wird zudem auf die an der
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VolkmannstraBe vorhandene Tiefenanode hingewiesen. Die Tiefenanode befindet sich innerhalb
der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflache und ist somit planungsrechtlich gesichert.
Die Festsetzung zu Anpflanzung von StraBenbaumen ist so formuliert, dass kein Konflikt mit der
Tiefenanode entsteht.

Die ErschlieBung des Kerngebiets MK1 muss neu hergestellt werden. Die festgesetzten
StraBenverkehrsflachen bieten ausreichend Platz fur die Unterbringung der betreffenden
Infrastruktur.

Gestaltung Zukunftszentrum

Die genauere Ausgestaltung des Zukunftszentrums war Thema mehrerer Stellungnahmen. Sie soll
jedoch im Architekturwettbewerb konkretisiert werden und der Bebauungsplan lasst grof3e
Entwicklungsspielraume zu.

Immissionsschutz

Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Immissionsschutz, Chemikaliensicherheit,
Gentechnik, Umweltvertraglichkeitsprufungen weist auf die moglicherweise notwendige
Larmsanierung an schutzbedurftigen Nutzungen hin. Daruber hinaus sollte gepruft werden, ob
die geplanten Anlagen des ruhenden Verkehrs zu einer Uberschreitung von
Immissionsrichtwerten fluhren. Im Larmtechnischen Gutachten wurden diese Hinweise
berucksichtigt. Im Ergebnis stellt das aktualisierte Gutachten fest, dass die Differenz bei allen
untersuchten Gebauden bzw. Immissionspunkten unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A)
liegt. Fir Wohngebaude liegt eine wesentliche Erhdhung des Verkehrslarms jedoch auch dann
vor, wenn die Gesundheitsschwelle erstmalig (im Planfall) Uberschritten wird oder wenn im
Nullfall die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits Uberschritten ist und im Planfall eine
weitere Erhohung des Verkehrslarmpegels auftritt (unabhangig von der Differenz). Letzteres trifft
bei den Wohngebauden DorotheenstraBe 11 (IP0O6) und Riebeckplatz8 (IP08) zu. Fur
schutzbedurftige Raume in diesen Gebauden sind schallschutztechnische MaBnahmen
notwendig. Dementsprechend besteht infolge der Planung ein Anspruch auf Larmvorsorge dem
Grunde nach. Die Immissionen der geplanten Anlagen des ruhenden Verkehrs (u.a. Parkhaus im
Baufeld Nord) wurden im Gutachten Uberschlagig berechnet. Das geplante Parkhaus im
Kerngebiet MK 1 kann demnach die erforderlichen Immissionsrichtwerte theoretisch einhalten.
Allerdings ist der endgliltige Nachweis daruber im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Kampfmittel

Die Polizei Sachsen-Anhalt, Polizeiinspektion Halle (Saale) weist darauf hin, dass sich das
Plangebiet im kampfmittelbelasteten Bereich (ehemaliges Bombenabwurfgebiet) befindet. Es
werden entsprechende Hinweise zu bodeneingreifenden MaBnahmen und der Auffindung
verdachtiger Gegenstande gegeben. Ein Hinweis zum moglichen Vorhandensein von
Kampfmitteln wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Umwelt

Das Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt verweist bezliglich der Belange des Naturschutzes
auf die Naturschutzbehorde der Stadt Halle (Saale). Die untere Naturschutzbehorde nimmt
Stellung bezlglich des Baumgutachtens, des Artenschutzes und der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Aus dem Baumgutachten ist durch die erfolgte Einschatzung der
Zukunftschancen der Baume die jeweilige Erhaltenswertigkeit  einzuschatzen.
ArtenschutzmaBnahmen werden im Entwurf des Bebauungsplans berlcksichtigt und die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde angepasst.
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Regenwassermanagement

Seitens der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH werden Anforderungen an die
Einleitung von Niederschlagswasser in die Kanalisation bzw. an das Regenwassermanagement
gestellt und mogliche MaBnahmen aufgezahlt. Es werden diesbezuglich Festsetzungen im
Bebauungsplan getroffen, die den Forderungen Rechnung tragen und ein nachhaltiges
Regenwassermanagement sicherstellen.

Freiflachen

Durch den Fachbereich Sport werden die beabsichtigte Parkgestaltung am Zukunftszentrum
unterstutzt und Anregungen flr zu errichtende Freizeit- bzw. Sportanlagen gegeben (Boule-/
Petanquefeld, Schach-/ Dame-/ Muhlebretter, Gerateparcours wie z. B. Calisthenics Anlage/
Ninja-Park, BarfuBpfad). Die genaue Gestaltung der Parkanlage ist jedoch nicht Teil dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Geologie

Das Landesamt fur Geologie und Bergwesen informiert Uber die geologischen Bedingungen im
Plangebiet. Es wird darauf hingewiesen, dass es sowohl zur Bildung von Staunasse bzw.
oberflaichennahem Schichtwasser kommen kann als auch fur die Versickerung von
Niederschlagswasser unglinstige Bedingungen vorliegen. Das Landesamt rat dazu, frihzeitig
Baugrunduntersuchungen durchzufuhren. Die Hinweise beziehen sich auf den Vollzug der
Planung und sind bei der Bauausfiihrung zu beachten.

Gesundheit

Aufgrund der bereits bestehenden Versiegelung im Plangebiet regt der Fachbereich Gesundheit
eine Begrinung aller geeigneten Dachfldchen an. Bei der Neuanpflanzung von Badumen und
Strauchern sollte daruber hinaus auf die Sorten Birke, Haselnuss, Erle und Trauben-Eiche
verzichtet werden, um Gesundheitsrisiken zu minimieren. Es werden Festsetzungen zur
Begrinung der Dach- und Fassadenfldchen getroffen. Fur Anpflanzungen zu verwendende
Baumarten werden nicht festgesetzt, die Hinweise werden jedoch in der Ausfihrungsplanung
berucksichtigt.

Denkmalschutz

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt - Landesmuseum fir
Vorgeschichte bestatigt, dass die Interessen der Denkmalpflege ausreichend berucksichtigt sind.
Auch der Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, untere Denkmalschutzbehorde bestatigt,
dass aus fachlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande gegen das Vorhaben bestehen.

Das Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie Sachsen-Anhalt bittet darum, einen Hinweis
zur gesetzlichen Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale
aufzunehmen. AuBerdem wird auf das im sudlichen Bereich des Plangebiets bestehende
Bodendenkmal hingewiesen, das in der Planung berucksichtigt wird. Ein entsprechender Vermerk
wird in der Begrindung zum Bebauungsplan aufgenommen.

Liegenschaften

Der Fachbereich Immobilien, Abteilung Liegenschaften weist auf die grundsatzlich erforderliche
Entwidmung der Erbbaurechtsflache fur das Zukunftszentrum hin. Zudem wird auf die sechs
Stellplatze auf dem Parkplatz an der VolkmannstraBe hingewiesen, die zugunsten der Ladenzeilen
im Rondell durch eingetragene Baulast gesichert sind. Die notwendigen Stellplatze sollen im
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Norden des Plangebiets nachgewiesen werden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans
werden die entsprechenden planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen.

Zufahrt Landeseichamt

Seitens des Landeseichamtes Sachsen-Anhalt wird eine Gewahrleistung der Zufahrt zum
Grundstuck Merseburger StraBe 1-3 wahrend der BaumaBnahmen gefordert. Da im sudlichen Teil
des Plangebiets keine BaumaBnahmen vorgesehen sind, ist keine Einschrankung der Zufahrt zu
erwarten.

Weitere Stellungnahmen

Die Stellungnahmen folgender Trager 6ffentlicher Belange, Behorden und Nachbargemeinden
enthielten keine abwagungsrelevanten Hinweise oder Anregungen:

e Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau- und Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV)

e Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Naturschutz, Landschaftspflege,
Bildung far nachhaltige Entwicklung

e Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg, Abteilung 4 Bau, Liegenschaften und
Gebaudemanagement

e Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Kommunalabwasser

e Landesverwaltungsamt Sachsen-Anhalt, Referat Wasser

e Landesamt fur Verbraucherschutz Sachsen-Anhalt

e Landesbetrieb Bau- und Liegenschaftsmanagement Sachsen-Anhalt

e Handelsverband Sachsen-Anhalt

e Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr

e Gemeinde Kabelsketal

e Gemeinde Salzatal

e Stadt Halle (Saale) Fachbereich Wirtschaft, Wissenschaft, Digitalisierung
Folgende Leitungstrager zeigten eine Betroffenheit durch die Planung an:

e Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH (MITNETZ STROM)

e Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Ost

e Energieversorgung Halle Netz GmbH

e Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH
Folgende Leitungstrager sind laut einer ersten Stellungnahme nicht von der Planung betroffen:

e GDMcom GmbH

e GASCADE Gastransport GmbH

e Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH

e 50Hertz Transmission GmbH
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Der komplexe Bestand an Leitungen verschiedener Medien im gesamten Plangebiet wird im
weiteren Planungsprozess besondere Beachtung finden. Um den Bau des Zukunftszentrums zu
ermoglichen, sind Rickbau und Neuverlegung verschiedener Leitungen notwendig.

2.2.2. Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange geméB § 4
Abs. 2 BauGB sowie der Nachbargemeinden geméaB § 2 Abs. 2 BauGB

Die Beteiligung der Behorden und der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden
geman 8 4 Abs. 2 und 8§ 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 25.08.2025. In der Zeit vom
25.08.2025 bis zum 06.10.2025 bestand fur die betroffenen Stellen die Moglichkeit zur Abgabe
von Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplans.

Aus der Beteiligung der Behorden sind Hinweise und Anregungen eingegangen, die teilweise zu
redaktionellen Anpassungen und Klarstellungen in der Begriindung zum Bebauungsplan bzw. im
Umweltbericht gefiihrt haben. Keiner der eingegangenen Hinweise hatte eine Anderung des
Bebauungsplanentwurfs zur Folge. Die wesentlichen Hinweise, die zu einer Anpassung der
Unterlagen geflihrt haben, sind im Folgenden thematisch sortiert zusammengefasst:

Landesplanung

Das Ministerium fur Infrastruktur und Digitales Sachsen-Anhalt gibt einen Hinweis zum Verfahren
der Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans. Das Kapitel 5.1 der Begrundung wird
entsprechend aktualisiert.

Verkehr

Seitens der Halleschen Verkehrs-AG, der Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau und des
Polizeireviers Halle (Saale) wird angemerkt, dass ein Ersatz fur den Entfall der Busparkplatze an
der VolkmannstraBe geschaffen werden muss.

Ein Ersatz fur die entfallenen Busparkplatze wird in enger Abstimmung mit den betroffenen
Unternehmen gepruft. Im Gesprach sind Flachen in der Ernst-Kamieth-StraBe und der Parkplatz
am ehemaligen Hotel Maritim. Die Flachen kommen sowohl als Interimslosung als auch flr eine
Dauernutzung in Betracht. Die Flachen befinden sich auBerhalb des raumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans. Insofern kann der Bebauungsplan hierfur keine
Festsetzungen treffen.

Die Neuordnung der Verkehrsflachen dient dem Wohl der Allgemeinheit und wurde gegenuber
anderen Belangen abgewogen.

Der Fachbereich Mobilitat weist auf die straBenrechtlichen Verfahren hin, die sich aus den
Inhalten des Bebauungsplanes ergeben:

- Ruckbauderbeiden Nord-Sud verlaufenen Briicken: esist eine Einziehung geman § 8 StrG
LSA (StraBengesetz fur das Land Sachsen-Anhalt) notwendig

- Verlegung derVolkmannstraBe: Flr Teile der VolkmannstraBe ist ebenfalls eine Einziehung
nach 8 8 StrG LSA erforderlich. Fur andere Teile der neuen VolkmannstraBe sind
Widmungen notwendig.

- (Neue) begrinte Brlicke von Nord nach Sud fur den FuB- und Radverkehr: es ist eine
Widmung gemanB 8§ 6 StrG LSA erforderlich.

Die straBenrechtlichen Verfahren gemaB § 6 StrG LSA benotigen ca. 9 Monate Bearbeitungszeit,
die Verfahren gemaB § 8 StrG LSA ca. 1 Y Jahr Bearbeitungszeit.
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Stadttechnische ErschlieBung

Die Energieversorgung Halle Netz GmbH weist darauf hin, dass ein Schalthaus im Kerngebiet MK 1
geplantist. Da die genaue Lage oder die Dimensionen des geplanten Schalthauses nicht bekannt
sind, kann keine Flache fur Versorgungsanlagen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt
werden. GemanB 8§ 14 Abs. 2 BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat
dienenden Nebenanlagen in den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden. Dies gilt auch,
soweit keine besonderen Flachen im Bebauungsplan festgesetzt sind. Die Begrindung der
Festsetzung des Kerngebietes wurde mit einer Klarstellung hierzu erganzt. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans werden nicht gedndert.

Immissionsschutz

Die untere Immissionsschutzbehdrde weist auf Unstimmigkeiten bei der Darstellung der
Ergebnisse der fruhzeitigen Beteiligung der Behdérden zum Immissionsschutz hin. Der Punkt
Immissionsschutz im Kapitel 2.2.1 wurde entsprechend redaktionell angepasst. Zudem weist die
untere Immissionsschutzbehorde darauf hin, dass die Immissionsgrenzwerte der Verordnung
Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV) fur Feinstaub an der
direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Luftmessstation eingehalten werden. Die
Begrundung zum Bebauungsplan wurde im Kapitel 4.3.7 mit einem entsprechenden Hinweis
redaktionell erganzt.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass der Larmaktionsplan der Stufe 4 mittlerweile
beschlossen wurde. Das Kapitel 5.4.2 der Begrindung und das Kapitel 1.2.3 des Umweltberichts
wurden entsprechend aktualisiert.

Die untere Immissionsschutzbehdrde gibt zudem Hinweise darauf, dass die inhaltliche
Betrachtung der Schallimmissionsprognose im Kapitel 7.6.1 und die Beschreibung der
immissionsschutzrechtlichen Situation im Kapitel 2.1 des Umweltberichts zu Uberarbeiten sind
Die Begrindung zum Bebauungsplan und der Umweltbericht wurden entsprechend redaktionell
erganzt (s. Kap.2.1 und Kap. 7,6.1).

Freiflachen

Der Fachbereich Mobilitat, Abteilung Finanzen und Controlling, weist darauf hin, dass die
vorgesehenen Leitungstrassen in den Grunfldchen nicht Uberbaut oder bepflanzt werden durfen.
Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde im Kapitel 7.3.1 mit einem entsprechenden Hinweis
redaktionell erganzt.

Kostenschatzung

Seitens des Fachbereichs Mobilitat, Abteilung Finanzen und Controlling, wird ein Hinweis zu den
Eigenmitteln der Stadt fur das Vorhaben ,lInfrastruktur Riebeckplatz zur Errichtung des
Zukunftszentrums" gegeben. Das Kapitel 9.2.1 der Begriindung wurde entsprechend redaktionell
erganzt.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet umfasst weite Teile des Riebeckplatzes im dstlichen Innenstadtbereich in direkter
Nachbarschaft zum Hauptbahnhof. Es umfasst eine Fldche von ca. 7,8 ha.

Der Geltungsbereich soll wie folgt begrenzt werden:
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e im Norden durch die Magdeburger StraBe mit dem Kreuzungsbereich zur Anhalter StraBe,
die VolkmannstraBe unterhalb der Einmindung Halberstadter StraBe sowie das
Burogebaude auf dem Flurstlick 127/6, Flur 6 der Gemarkung Halle,

e im Osten durch Bahnfldichen mit Larmschutzwand und Regenrlckhaltebecken, die
Brickenbauwerke der Bahn Uber die Delitzscher StraBe und die Westseite des
Busbahnhofs,

e im Suden durch die Merseburger StraBe in Hohe der KirchnerstraBe 13 (Ruckseite) bzw.
Rudolf-Breitscheid-StraBe 23 (Ruckseite),

e im Westen durch die westliche Begrenzung der StraBen Merseburger StraBe und
Magdeburger StraBe.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen.

4. Stadtebauliche Bestandssituation
4.1. Eigentums- und Grundstiicksverhaltnisse

Die Grun- und Verkehrsflachen, die den GroBteil der Fldchen im Geltungsbereich des
Bebauungsplans ausmachen, befinden sich im Eigentum der Stadt Halle (Saale).

Fir den Bau des Zukunftszentrums wird der bundeseigenen gemeinnutzigen Betreiber-
gesellschaft Zukunftszentrum fur Deutsche Einheit und Europaische Transformation gGmbH eine
Flache von mindestens. 7.200 m*im Rahmen eines Erbbaurechtsvertrags fir 99 Jahre tibertragen.

Far die Flachen des im Norden des Geltungsbereichs befindlichen Parkplatzes lauft derzeit ein
Einziehungsverfahren. Diese kunftige Bauflache wird im Folgenden an eine private Investorin
verauBert. Der Kauf des Grundstticks wird an konkrete Bedingungen zur baulichen Entwicklung
und Nutzung der Fldche gebunden.

Die Ladenflachen im Durchgangsbereich unter dem Kreisverkehr (-1 Ebene) befinden sich in
privatem Eigentum.

4.2. Baubestand
4.2.1. Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans dienen derzeit hauptsachlich
Verkehrszwecken insbesondere dem Kfz-Verkehr. Der Kreisverkehr Riebeckplatz, die
Magdeburger StraBe und VolkmannstraBe sowie die Bricken, die in Nord/Sud-Richtung tber den
Riebeckplatz verlaufen, beanspruchen groBe Flachen. Im Norden und Osten befinden sich
groBflachige oberirdische Stellplatzanlagen fur Pkw und Busse. Die Flachen zwischen den
verschiedenen Verkehrsfldchen sind mehrheitlich durch Scherrasenflachen mit vielfaltigem
Baumbestand begrunt.

Die zentral unter dem Kreisverkehr gelegene Fliche dient dem OPNV sowie dem FuB- und
Radverkehr als Unterquerung der Fahrbahnen des motorisierten Verkehrs. Hier ist zudem eine
kleine Zahl an Dienstleistungsbetrieben angesiedelt.

Direkt benachbart liegt westlich ein 2019 fertiggestelltes Hotel. Im Sudosten ist ein weiteres Hotel
in Planung, an dessen Grundstuck sich im Stden der zentrale Omnibusbahnhof (ZOB) anschlieBt.
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Im Osten schlieBen sich Bahnanlagen mit vorgelagerter Larmschutzwand und Regenrlckhalte-
becken und im Sudosten der Hauptbahnhof Halle (Saale) an. Im weiteren Umfeld befinden sich
im Norden, Westen und Suden dichte Innenstadtbereiche mit gemischter Nutzung (Wohnen,
Buros, Einzelhandel, Dienstleistungen, Bildung).

4.2.2. Bebauungsform, Gebdudeform

Es befindet sich kaum Gebaudebestand im Geltungsbereich des Bebauungsplans. Pragend sind
daher die StraBenverkehrsflichen mit dem raumgreifenden Kreisverkehr und den
charakteristischen Brucken, die Uber den Riebeckplatz fihren.

Das Stadtbild wird von den auBerhalb des Geltungsbereichs liegenden Zeilenbauten der 1960er
bis 1980er Jahre und spater ergénzter Gebaude dominiert. Die groBen Fassaden sind meist durch
Fenster oder andere Gestaltungselemente stark gegliedert, weisen jedoch keine groBeren
Versprunge oder ahnliches auf. Westlich der Zeilenbauten schlieBt sich Uberwiegend dichte
Blockrandbebauung an.

Die einzigen Bestandsgebaude im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die entlang der
FuB- und Radwegverbindung unter dem Kreisverkehr gelegenen eingeschossigen Gewerbe-
immobilien. Sie sind innerhalb einer Ringstruktur angeordnet und bilden eine anndhernd ovale
Platzsituation. Durch die teilweise Uberdachung und die Briicken, die Gber dem Platz verlaufen,
wirkt der Raum eher geschlossen. Der Betonring schlieBt etwas hoher ab, als die umliegenden
Fahrbahnen des Kreisverkehrs liegen.

4.2.3. Geschossigkeit, Gebaudehohen

Die Gebaude, die das Stadtbild am Riebeckplatz derzeit bestimmen, stehen auBerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 174.2. Mit einheitlichen Gebaudehdhen von neun bis
elf Geschossen bilden sie eine weitgehend homogene Fassung fur den Riebeckplatz. Auch derim
Bebauungsplan Nr. 174.1 geplante Neubau des Hotels auf der Stidostseite des Platzes orientiert
sich einerseits an den Gebaudehohen der Zeilenbauten mit rund 30 m Hohe und setzt
andererseits — um dem Strukturkonzept Riebeckplatz zu entsprechen — einen neuen Hochpunkt
mit einer zulassigen Gebaudeoberkante von 65 bis 75 m Uber der Fahrbahn des Kreisverkehrs.
Vom Platz abgewandt schlieBt sich im Norden, Westen und Siden Bebauung mit groBtenteils vier
bis sechs Geschossen an.

4.2.4. Gestaltelemente

Die Unterfuhrung far den FuB- und Radverkehr wird visuell durch die vier Sdulen bestimmt, auf
denen die Briicken aufliegen. Durch die teilweise Uberdachung und die Briicken, die den
Riebeckplatz uberspannen, wird der Raum zusatzlich gefasst.

4.2.5. Denkmale

In unmittelbarer Nahe zum Planbereich am Gebaude Magdeburger StraBe 36 (ehemals VEB
Wasserwirtschaft) befindet sich das Wandbild ,,Die friedliche Nutzung der Atomenergie“ von
Josep Renau, das als Kulturdenkmal im Denkmalverzeichnis des Landes Sachsen-Anhalt
eingetragen ist. Das Wandbild ist so gestaltet, dass es auf unterschiedliche Entfernungen wirken
kann.

Zwei weitere Baudenkmale sind eng mit der Geschichte des Riebeckplatzes verbunden. Zum
einen ein Wandbild aus Meissener Porzellan von Gerhard Geyer und Hans Rothe im ehemaligen
Interhotel bzw. Maritim (Riebeckplatz 4). Das Hotel steht zum Abriss, wobei das Wandbild
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gesichert, demontiert und an anderer Stelle installiert werden soll. Zum anderen das Relief
siraditionen der revolutionaren Arbeiterbewegung im 19. und 20. Jahrhundert®. Es war bis zum
Abriss des Gebaudes am ,Haus des Lehrers“ (Riebeckplatz 21) angebracht und ist derzeit
eingelagert.

In der weiteren Umgebung des Riebeckplatzes sind viele Bau- und Kleindenkmale verortet.
Darunter bspw. der Wasserturm inmitten der Bahngleise, die Eisenbahnbricken Uber die
Delitzscher StraBe, das Gebdude des Hauptbahnhofs Halle (Saale) und das Umspannwerk
DorotheenstraBBe sowie mehrere Gebaude in der Leipziger StraBe, Marienstra3e, MartinstraBe und
ParkstraBe. Der StraBenzug der Leipziger StraBe ist daruber hinaus als Denkmalbereich geschutzt.

Der sudliche Teil des Plangebiets gilt als archdologische Verdachtsflache. Im Bereich stdlich des
Tiefbauwerks (Rondell) und nordlich des Gebaudes des ehemaligen Maritim Hotels befand sich
die ehemalige Richtstatte der Stadt Halle (Saale). Daher muss trotz verschiedenen
vorangegangenen Erdarbeiten mit dem Vorhandensein von archdologischen Kulturdenkmalen
gerechnet werden. Neben dem Standort des ehemaligen Galgens kédnnen zudem Skelettteile
nicht ausgeschlossen werden. Fur erdeingreifende MaBnahmen im sudlichen Teil des Plangebiets
sind gemaB § 14 DenkmSchG entsprechende denkmalrechtliche Genehmigungen erforderlich.

4.3. Natur und Landschaft
4.3.1. Naturrdumliche Einordnung

Die Stadt Halle (Saale) ist naturraumlich dem 6stlichen Harzvorland zuzuordnen. Das Plangebiet
befindet sich sudlich der Halleschen Marktplatzverwerfung auf der ebenen Pei3ener Platte. Es
wurde vollstandig anthropogen Uberpragt und ist somit den Stadtlandschaften zuzuordnen.

4.3.2. Pflanzen

Das Plangebiet ist zum GroBteil durch StraBen und Stellplatzanlagen versiegelt. Die
unversiegelten Flachen sind Uberwiegend als Scherrasenflachen angelegt.

Besonders nordlich der Delitzscher StraBe und des Kreisverkehrs sind die Flachen durch eine
groBe Zahl von Baumen unterschiedlicher Arten bestanden. Sie variieren erheblich in GroBe und
Vitalitat. In groBer Zahl vertreten sind Spitz-, Feld- und Berg-Ahorn, Winter-Linde sowie
Schmalblattrige Esche. An mehreren Stellen, vor allem entlang der VolkmannstraBe (ostlicher
Teil), kommen gemischte Strauchflachen vor. Auch Baumaufwuchs ist in diesen Bereichen
festzustellen.

Far die Baume, die der aktuellen Planung entgegenstehen, da sie in kinftigen StraBenverkehrs-
flachen oder Baufeldern stehen, wurde durch ein Sachverstandigenbiro ein Baumgutachten*
erarbeitet.

Ziele des Gutachtens waren unter anderem die Beurteilung der Vitalitdt, der Stand- und
Bruchsicherheit, der Lebenserwartung und der Verpflanzbarkeit der Baume. Diese Beurteilungen

4 “B-Plan Nr. 174.2. Riebeckplatz — Zukunftszentrum, Baumgutachten — 111 Baume, Zustandsprifung, Beurteilung
der Zukunftschancen sowie er Verpflanzbarkeit, MaBnahmenempfehlung”, erstellt durch ‘Roland Dengler
Ingenieur- und Sachverstandigenbdiro fir Vegetationstechnik, Bdume und Bodenanalytik’, 2024
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dienen einerseits der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung im Umweltbericht, wie auch der Planung
von Erhaltungs- oder UmpflanzungsmaBnahmen, die den untersuchten Baumbestand betreffen.

Far viele der untersuchten Baume besteht keine Verpflanzbarkeit (75 Baume) oder diese ist mit
einem (hohen) Risiko verbunden (17 Baume). Griinde daflr sind vor allem eine zu begrenzte
Wurzelausbreitung oder bestehende mechanische Schaden. Fur 19 der untersuchten Baume
besteht eine Verpflanzbarkeit.

Jedoch mussen in die Beurteilung der Verpflanzungswurdigkeit weitere Faktoren mit einbezogen
werden. Aufgrund des Zeitplans zum Bau des Zukunftszentrums ist eine ausreichende
Vorbereitung der Baume auf eine Verpflanzung nicht sicherzustellen, wodurch das Risiko fur eine
nicht erfolgreiche Verpflanzung erheblich steigt. Dartber hinaus ist die Verpflanzung mit hohem
Pflegeaufwand sowie erheblichen Kosten verbunden. Die Entscheidung, ob alle oder einige der
19 verpflanzbaren Baume verpflanzt werden, wird bei der Ausfuhrungsplanung der neuen
Parkanlage getroffen. Die Festsetzung als offentliche Grinflache steht einer Verpflanzung nicht
entgegen.

4.3.3. Tiere

Fir den Planbereich wurde im Jahr 2024 eine fachgutachterliche Einschatzung zum Artenschutz®
erstellt. Es sollten das Vorkommen von streng geschutzten Arten ermittelt bzw. abgeschatzt, die
Planung hinsichtlich des Eintretens von Zugriffsverboten gemaB § 44 BNatSchG artenschutz-
rechtlich bewertet und MaBnahmen zu Vermeidung, Ausgleich oder Ersatz empfohlen werden.

Es wurde zunachst eine Potenzialabschatzung hinsichtlich streng geschutzter Arten, fur die
aufgrund des baulichen Eingriffs Beeintrachtigungen zu erwarten sind, vorgenommen. Diese
umfasst die Arten bzw. Artengruppen Fledermause, Brutvogel, Zauneidechse und Eremit. Sie
basiert auf dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr.174.1
»Riebeckplatz — Ost“® aus dem Jahr 2019. Die Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Fledermause

Im Uberwiegend jungen Baumbestand wurde ein ausgefaultes Astloch (Baum 17), das als
Einschlupf fur Fledermause dienen kdnnte, sowie rudimentare Abplatzungen von Rinde an
einigen wenigen Baumen festgestellt. Die Brucken sind aufgrund der bestehenden Nutzung nur
eingeschrankt bis gar nicht untersuchbar, weswegen der worst-case anzunehmen ist, in dem eine
Nutzung durch gebaudebewohnende Fledermausarten im Sommer zur Wochenstubenzeit,
wahrend der Uberwinterung, aber auch zur Zwischennutzung im Spatsommer/ Fruhjahr besteht.

Zauneidechse

Auf allen Grunflachen im Plangebiet konnten bei einer Begehung bei sehr guten
Witterungsbedingungen keine Zauneidechsen nachgewiesen werden. Da die Temperaturen in
den vorangegangenen Wochen tags und nachts deutlich abfielen, ist nicht auszuschlieBen, dass
sich Eidechsen zum Zeitpunkt der Kartierung (18.09.2024) bereits in ihre Winterquartiere

5 ,Bebauungsplan Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz - Zukunftszentrum* Fachgutachterliche Einschatzung zum Artenschutz,
erstellt durch ,habit.art — Okologie und Faunistik’ 2024

6 ,Stadt Halle, Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz — Ost*, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag®, erstellt durch
,habit art Okologie & Faunistik; 2019
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zuruckgezogen haben. Ein Vorkommen von Zauneidechsen im Plangebiet ist aufgrund der
isolierten Lage der Flachen und der mangelhaften Habitatausstattung auszuschlieBen.

Eremit

Im Uberwiegend jungen Geholzbestand waren keine mulmgefullten Hohlen festzustellen. Damit
ist ein Vorkommen des Eremiten auszuschlieBen.

Brutvogel

Im Plangebiet wurden vereinzelt Nester in B&umen vorgefunden. An den Brlcken wurden keine
Schwalbennester festgestellt. Aufgrund der Nutzung der Bricken konnte nicht untersucht
werden, ob gebdudebewohnende Arten in Hohlrdume einfliegen konnen. Daher ist vom worst-
case auszugehen, in dem an entsprechenden Stellen Nester bestehen.

4.3.4. Wasser

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans und in der unmittelbaren Umgebung befinden sich
keine Oberflaichengewasser.

Die fur die Stadt Halle (Saale) typischen geringen Niederschlagsmengen sind unter anderem in
der Lage der Stadt im Lee des Harzes begrundet.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich oder in der Nahe von Trinkwasserschutz- oder
Uberschwemmungsgebieten.

4.3.5. Boden

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans waren ehemals bebaut. Aufgrund der Nahe
zum Hauptbahnhof wurde der gesamte Bereich im Zweiten Weltkrieg bombardiert und nach
Kriegsende eingeebnet bzw. aufgefullt.

Fiar den Bereich der Stellplatzanlagen im Osten des Plangebiets wurde eine geotechnische
Untersuchung’ durchgefiihrt, die detailliertere Informationen Uber die lokalen geologischen
Gegebenheiten zulasst. In diesem Bereich besteht die obere Bodenschichtbisin ca. 3 mTiefe aus
einem inhomogenen Gemisch der oben erwahnten Auffillungen. Darunter schlieBt sich sandiger
Geschiebemergel mit Schmelzwassersandeinlagerungen bis zu einer Tiefe von 10 bis 15 m an.

Der vorhandene Boden ist nach ersten Einschatzungen nur bedingt versickerungsfahig.

4.3.6. Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine Flachen mit Altlastenverdacht bekannt. In
der direkten Umgebung des Plangebiets sind jedoch folgende Flachen im Archiv der ,Datei
schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten” (DSBA) erfasst;

e Merseburger Str. 1 - Gummi-Asbest-Verarbeitung / Pharmazie-Unternehmen / Betriebs-
tankstelle

e Merseburger Str. 4 (vormals 166) - Hall. Farben- und Druckfarbenfabrik

7 ,Geotechnischer Untersuchungsbericht zur Vorerkundung®, erstellt durch ,Institut fiir Geotechnik Dr. Jochen Zirfas

GmbH & Co. KG; 2023
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Der Altlastverdacht hat sich nicht bestatigt bzw. wurde ausgerdumt. Eine Archivierung erfolgt zur
Vermeidung der Neuerfassung auf Grund desselben Sachverhaltes gemaB § 9 BodSchAG LSA
vom 02.04.2002.

Zudem ist folgende Flache in der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten” (DSBA)
auf Grund langjahriger gewerblicher- bzw. industrieller Nutzung erfasst:

e Magdeburger Str. 34 (ehemals Hindenburgstr. 8) - GroBhandel Ole und Fette

Lokale Bodenverunreinigungen kénnen nicht sicher ausgeschlossen werden. Diese kdnnten ggf.
zu Mehraufwendungen bei der Grundung von Gebauden oder der Durchfuhrung von Erdbau-
maBnahmen fuhren.

4.3.7. Klima und Luft

Das Klima im Plangebiet wird durch die Lage im Lee des Harzes (hercynisches Trockengebiet)
bestimmt. Mit einer durchschnittlichen Niederschlagsmenge von 480 mm/Jahr (im Zeitraum 2019
bis 2024) ist Halle (Saale) eine der trockensten Stadte Deutschlands. Aufgrund des
Niederschlagsmaximums in den Monaten Juni und Juli ist das Plangebiet dem Sommerregentyp
zuzurechnen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt 11°C (im Zeitraum 2019 bis 2024).

Die ostlich des Plangebiets gelegenen Gleisanlagen stellen aufgrund des geringen
Stromungswiderstandes lokale Luftleitbahnen mit geringer Vorbelastung dar, wie im
Landschaftsplan verdeutlicht wird.

Ein fur den Bebauungsplan Nr. 174.1 ,,Riebeckplatz — Ost“ erstelltes Klimagutachten® wurde fur
die Planungen zum Zukunftszentrum aktualisiert und an die Anforderungen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens angepasst. Aus dem ursprunglichen und dem aktualisierten
Gutachten gehen relevante Informationen fur das Plangebiet hervor.

Demnach ist das Plangebiet mikroklimatisch stark stadtklimatisch Uberpragt. Es stellt eine
Teilflache des Riebeckplatzes dar, fur den von einer hohen lufthygienischen Kurz- und
Dauerbelastung auszugehen ist. Zum einen ist die Feinstaubbelastung relativ hoch, zum anderen
ist aufgrund der groBflachigen Versiegelung und nur teilweiser Durchgrinung von einer
Warmeinselausbildung auszugehen. GemaB Stellungnahme der Unteren Immissionsschutz-
behorde vom 02.10.2025 werden nach gegenwartiger Rechtslage die Immissionsgrenzwerte der
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und Emissionshochstmengen (39. BImSchV) an der
direkt an den Geltungsbereich angrenzenden Luftmessstation jedoch eingehalten. Fur die
Fertigstellung des aktualisierten und angepassten Klimagutachtens® ist ein konkreterer
Planungsstand notig, um fundierte Aussagen zu den klimatischen Bedingungen im Planfall treffen
zu kénnen. Zum derzeitigen Stand der Planung konnten jedoch Aussagen zum Istzustand
aktualisiert und qualitative Hinweise fur die Planung und den Architekturwettbewerb gegeben
werden.

8 ,B-Plan Nr. 174.1 ,,Riebeckplatz Ost“ Klimagutachten*, erstellt durch ,Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH & Co. KG}
12.2019

S ,Zukunftszentrum Deutschland in Halle/Saale - Klimagutachten* erstellt durch ,Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH &
Co. KG; 04.10.2024
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Der Istzustand wird dhnlich wie im Klimagutachten zum Bebauungsplan Nr. 174.1 eingeschatzt.
So werden weiterhin hohe durchschnittliche Windgeschwindigkeiten im Bereich der Bahnanlagen
festgestellt. Die mittleren Windgeschwindigkeiten im Bereich des Plangebiets liegen hoher als in
den umliegenden bebauten Bereichen. Starker einkalkuliert wurde jedoch das Herabsetzen der
Windgeschwindigkeiten durch den besonders im Norden des Plangebiets vorhandenen
Baumbestand.

Far das Plangebiet werden grundsatzlich gute Durchluftungsverhaltnisse festgestellt.
Insbesondere bei Winden aus sudoéstlichen Richtungen ist jedoch mit einer starken Reduktion der
Windgeschwindigkeiten durch den geplanten Gebaudekomplex auf der suddstlichen Seite des
Riebeckplatzes zu rechnen. Dieser ist durch den Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz Ost -
sudlicher Teilbereich“ zuldssig geworden und wird in der Berechnung des Istzustands und des
Planfalls berucksichtigt.

4.3.8. Landschaft (Landschaftsbild und Erholung)

Der Planbereich weist aufgrund der vorrangigen Nutzung fur den Verkehr derzeit einen sehr
geringen Erholungswert und kaum Aufenthaltsqualitaten auf. Auch sonstiges Stadtmobiliar ist
kaum vorhanden.

4.4. VerkehrserschlieBung
4.4.1. StraBen

Am Riebeckplatz laufen mehrere HauptverkehrsstraBen von stadtischer, regionaler und
Uberregionaler Bedeutung zusammen:

e die Magdeburger StraBe nach Nordwesten in Richtung ,,Steintor*

e die VolkmannstraBe (B6 Bremen — Hannover — Goslar — Halle — Leipzig — Dresden — Gorlitz)
nach Nordosten in Richtung B100 und A14

o die Delitzscher StraBe (L165) nach Osten in Richtung Europachaussee und A14
e die Merseburger StraBe (B91 Halle —WeiBenfels —Zeitz) nach Suden in Richtung Merseburg

e die FranckestraBe (B80 Halle — Sangerhausen — Nordhausen — Bad Karlshafen) nach
Westen in Richtung Halle-Neustadt

Die Verkehrsfuhrung am Riebeckplatz wurde mehrmals stark verandert. Die Organisation als
Kreisverkehr mitden daruberliegenden Briicken in Nord-Std-Richtung und einer Unterquerung flr
FuB- und Radverkehr ging aus einem ldeenwettbewerb 1960/1961 hervor. Die Umsetzung erfolgte
bis 1969.

Zwischen 2002 und 2006 erfolgte ein weiterer Umbau, bei dem die heutige ovale Form des
Kreisverkehrs mit drei bis vier Spuren umgesetzt wurde. Ebenfalls angepasst und deutlich offener
gestaltet wurde die Ebene fiir den OPNV, den FuB- und Radverkehr. Dabei wurden die mittleren
vier Stutzen der Brlicken ersetzt.
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Im Zuge eines entsprechenden Statik-Gutachtens™ wurde im Jahr 2023 die maximale
Restnutzungsdauer fur die verschiedenen Teile der Bricken ermittelt:

e 54 Jahre fur die Unterbauten aus Stahlbeton (Widerlager und Pfeiler errichtet 1966/1967)
e 83 Jahre fur die Unterbauten aus Stahl (Pfeiler errichtet 2004-2006)

e 14 Jahre fir die Uberbauten aus Spannbeton (errichtet 1966/1967) mit der dringenden
Empfehlung zu kurzfristigen VerstarkungsmaBnahmen

Aufgrund der geringen Restlebensdauer ist ein dauerhafter Erhalt der Briicken und insbesondere
eine Nutzung fur den motorisierten Verkehr nicht moglich.

Die derzeitige StraBenbeleuchtung ist flr eine sichere und effektive Beleuchtung der
Verkehrsanlagen nicht ausreichend. Im Rahmen des Vorentwurfs der StraBenplanung wird ein
neues Beleuchtungskonzept erarbeitet und mit allen Beteiligten abgestimmt.

4.4.2. Geh-/Radwege

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur teilweise fur den FuBverkehr erschlossen.
Einzelne Gehwege verlaufen straBenbegleitend. Eine wichtige Funktion erflillt das Rondell am
Riebeckplatz. Es ermdglicht die Unterquerung der Fahrbahnen und schafft so eine schnelle und
sichere Verbindung zwischen Innenstadt und Hauptbahnhof.

Auch fur den Radverkehr ist diese Verbindung von groBer Bedeutung. Die Querung des
Riebeckplatzes in Nord/Sud-Richtung ist hingegen mit erheblichen Umwegen verbunden. Von
Norden kommend kann die FranckestraBe unterquert werden. Ebenfalls verbesserungswurdig ist
die Verbindung aus Richtung Norden von der Magdeburger StraBe Richtung Osten, fur die derzeit
das Rondell benutzt wird. Ansonsten besteht ein Angebot an Radwegen in gutem Zustand entlang
der Magdeburger, Delitzscher und Merseburger StraBe. Sie sind Teil der stadtteilverbindenden
Radrouten sowie der Freizeitrouten und touristischen Radrouten des Radverkehrshauptnetzes
von Halle (Saale). Ein ausreichendes Angebot an Fahrradabstellanlagen in unmittelbarer Nahe
des Hauptbahnhofes fehlt derzeit, ist aber als Fahrradparkhaus in dem Hotelneubau
Riebeckplatz Stid-Ost vorgesehen.

4.4.3. Ruhender Verkehr

Im Norden und Nordosten des Geltungsbereichs befinden sich groBfladchige Stellplatzanlagen.
Der Parkplatz im Norden bietet 105 Pkw-Stellplatze mit einer Héchstparkdauer von drei Stunden
auBerhalb der Geschéaftszeiten von EnviaM'™ und ist von der Magdeburger StraBe aus
erschlossen. Der 6ffentliche Parkplatz im Nordosten unweit der Bahngleise umfasst 194 Pkw-
Stellplatze und 13 Stellplatze fur Busse. Er wird Uber die Delitzscher StraBe und den dstlichen
Zubringer der VolkmannstraBe erschlossen.

4.4.4. Offentlicher Personennahverkehr

Die StraBenbahn Halle (Saale) ist das zentrale Element des offentlichen Personennahverkehrs
(OPNV) in der Stadt und verbindet mit ihren zwélf Linien derzeit 212 Haltestellen im Stadtgebiet

0 erstellt durch ,Biro Dr. Léber Ingenieurgesellschaft fir Verkehrsbauwesen mbH' 2023

" nur Montag bis Freitag: 19-6 Uhr, Samstag und Sonntag: 24 h
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und dem nahen Umland. Unmittelbar auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
liegen die StraBenbahnhaltestellen Riebeckplatz und Hauptbahnhof. Beide werden von den
Linien2,4,5,7,9, 10 und 12 bedient und stellen damit auch einen wichtigen Umsteigepunkt dar.

Busse erganzen das Angebot des OPNV in den Stadtteilen, die nicht an das StraBenbahnnetz
angebunden sind. Daruber hinaus binden sie kleinere Stadte und Orte in der Region an. Am
Zentralen Omnibusbahnhof, der unmittelbar ostlich an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzt, verkehren die Linien 30, 44, 53, 91, 301, 309, 312, 320, 330, 344, 345,
350, 351, 358, 360, 380, 381, 440 und 727.

Am nahegelegenen Hauptbahnhof verkehren die Linien S3, S5, S5X, S7, S8, S9 und S47 der S-
Bahn Mitteldeutschland, die uberwiegend im Stundentakt verkehren. Die S-Bahn
Mitteldeutschland verbindet derzeit 151 Stationen im Ballungsraum Halle-Leipzig miteinander
und besitzt mit ca. 780 km das langste S-Bahn-Netz in Deutschland.

4.4.5. Regional- und Fernverkehr

Der Hauptbahnhof ist der wichtigste Knotenpunkt des Schienenverkehrs in Sachsen-Anhalt. Auf
den 13 Gleisen verkehren eine Vielzahl an ICE-, IC-, RE- und RB-Linien mit Direktverbindungen
unter anderem nach Berlin, MUnchen, Koln, Frankfurt am Main, Wien und Dortmund.

Der Zentrale Omnibusbahnhof liegt unmittelbar 6stlich des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans. Er dient nicht nur als Haltestelle fur den stadtischen und regionalen Busverkehr, sondern
auch far den Fernbusverkehr, der Ziele in ganz Europa anbindet.

4.5. Stadttechnische ErschlieBung

Entsprechend der innerstadtischen Lage des Plangebiets ist auch die stadttechnische
Infrastruktur am Riebeckplatz stark ausgebaut. Im gesamten Planbereich verlaufen Leitungen
aller Medien mit stadtweiter Bedeutung. Eine Versorgung des Gebiets ist somit grundsatzlich
gesichert, wird jedoch fur die einzelnen Medien getrennt betrachtet. Zur Versorgung des
Zukunftszentrums und der anderen Baufelder liegen in unmittelbarer Nahe alle Medienleitungen
in ausreichender Dimensionierung an. Verschiedene Leitungen verlaufen Uber das Grundstuck
des Zukunftszentrums.

Notwendige Ruckbauten und Neuverlegungen werden im Rahmen einer koordinierten
Leitungsplanung in enger Abstimmung mit den betroffenen Versorgungstragern geplant.

4.5.1. Trinkwasserversorgung

Im gesamten Plangebiet verlaufen unterschiedlich dimensionierte Trinkwasserleitungen. Von
besonderer Bedeutung ist eine Trinkwasserleitung DN 600, die in Nord-Sud-Richtung Uber das
Grundstuck des Zukunftszentrums verlauft.

Diese Hauptleitung aus Stahl wird durch eine kathodische Korrosionsschutzanlage aktiv
geschutzt.

Die vorhandenen Leitungsquerschnitte konnen den zukinftigen Bedarf laut Stellungnahme der
Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft grundséatzlich bewaltigen. Der Anschlusspunkt fur die
Entwicklung der inneren ErschlieBung befindet sich im vorhandenen Knoten der Ringleitung
Riebeckplatz.

Die Wasserversorgung des Plangebiets und des Zukunftszentrums ist somit gesichert.
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4.5.2. Entwdasserung

Fur die Entsorgung von anfallendem Schmutzwasser ist das Gebiet durch Kanale im offentlichen
Raum fur die avisierte Bebauung ausreichend erschlossen. In der Magdeburger und Delitzscher
StraBe verlaufen Abwasserleitungen. Sie sind Uberwiegend entlang der bestehenden StraBen
verlegt.

Die Anschlusspunkte sind im Rahmen der weiteren Planung abzustimmen. Aus Sicht der
Leistungsfahigkeit steht hierfur jeder Mischwasserkanal im umliegenden Bereich des Teilraums
(nach einer gegebenenfalls notwendigen Umverlegung) zur Verfigung.

Die Abwasserentsorgung fur das Plangebiet ist somit gesichert.

Flr die Ableitung von Niederschlagswasser verlaufen im gesamten Plangebiet Regenwasser-
leitungen. Sie sind Uberwiegend entlang der bestehenden StraBen verlegt. Die in das
Mischkanalnetz der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH eingeleitete Niederschlags-
wassermenge darf bei Regenereignissen einer Haufigkeit von n = 0,2/a 29 l/s nicht Uberschreiten.
Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der Planung der inneren ErschlieBung
abzustimmen.

Die Niederschlagswasserentsorgung flr das Plangebiet ist somit gesichert.

4.5.3. Elektroenergieversorgung

Leitungen fur die Versorgung mit elektrischer Energie verlaufen im gesamten Plangebiet. Im
Bereich der VolkmannstraBe und des Parkplatzes an der VolkmannstraBe befindet sich eine
unterirdisch verlegte 110 kV-Leitung. Die Versorgung des Zukunftszentrums und der geplanten
Bebauung im Norden mit elektrischer Energie ist gesichert.

4.5.4. Gasversorgung

Gasversorgungsleitungen verlaufen entlang der Magdeburger StraBe und quer uber das Baufeld
des Zukunftszentrums zwischen der Magdeburger StraBe im Nordwesten und der Delitzscher
StraBe im Osten des Gebiets. Diese Leitungen werden im Zuge der Leitungskoordinierung neu
organisiert.

4.5.5. Fernwéidrmeversorgung

Fernwarmeleitungen verlaufen im Nordwesten des Plangebiets und in geringer Entfernung im
Westen auBerhalb des Geltungsbereichs. Eine Anbindung des Zukunftszentrums an das
Fernwarmenetz ist realisierbar.

4.5.6. Fernmeldeversorgung/Kommunikation

Im gesamten Plangebiet verlaufen verschiedene Telekommunikationsleitungen. Sie tangieren das
Baufeld des Zukunftszentrums im Stidwesten. Die Telekommunikationsversorgung ist gesichert.

4.5.7. Abfallentsorgung

In der Stadt Halle (Saale) ist fuir die Entsorgung von Uberlassungspflichtigen Abfallen aus privaten
Haushaltungen sowie von Abfallen zur Beseitigung aus anderen Herkunftsbereichen im Sinne des
8§17 Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG) die Hallesche Wasser und Stadtwirtschaft GmbH
zustandig. Das gesamte Plangebiet ist durch StraBen erschlossen, sodass die Entsorgung von
Abfallen gewahrleistet werden kann.
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4.6. Immissionen
4.6.1. Schallimmissionen

Von den im Planbereich befindlichen StraBen, von den unmittelbar 6stlich gelegenen
Bahnanlagen und von der im Gebiet verkehrenden StraBenbahn gehen erhebliche
Schallemissionen aus. Die Bahnanlage ist mit einer Lairmschutzwand, ab der Wirtschaftszufahrt
bzw. nérdlich des Regenwasserbeckens, ausgestattet.

In Vorbereitung zum Architekturwettbewerb zum Zukunftszentrum wurde ein larmtechnisches
Gutachten erarbeitet. Daraus aufbauend wurde auch fur das vorliegende
Bebauungsplanverfahren ein larmtechnisches Gutachten'? erarbeitet. Dieses berlcksichtigt den
aktuellen Stand der Planung.

Im Gutachten wurde der gewerbliche Larm im Planbereich und der ndheren Umgebung
untersucht. Im Bereich des Rondells befinden sich einige Verkaufseinrichtungen im Bestand. Die
damit verbundenen Emissionen sind im Wesentlichen durch Anlieferungen verursacht. Die
Emissionen werden aufgrund des Abstands zu den potentiellen Immissionspunkten und
eingeschrankter Zuganglichkeit fur groBere Kfz (Lkw) vernachlassigbar sein. Die La&rmemissionen
durch gewerbliche Emittenten auBerhalb des Plangebiets unterschreiten die Immissions-
richtwerte der TA L&rm um mehr als 10 dB. Der gewerbliche Larm spielt im Plangebiet somit nur
eine untergeordnete Rolle.

Weiterhin wurde der Verkehrslarm untersucht. Die Verkehrslarmbelastung im Plangebiet ist
aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der VolkmannstraBe und Magdeburger StraBe
schon im Bestand hoch. Zusatzliche Larmeinwirkungen gibt es durch StraBenbahnen, den
Zugverkehr des angrenzenden Bahnhofs und Emissionen von der Zugbildungsanlage.

4.6.2. Storfallbetriebe

GemaB Stellungnahme des Landesverwaltungsamts Sachsen-Anhalt, Referat 402 Immissions-
schutz, Chemikaliensicherheit, Gentechnik, Umweltvertraglichkeitsprufungen vom 28.11.2024,
befinden sich weder im Plangebiet selbst noch im unmittelbaren Umfeld Anlagen, die nach dem
BImSchG genehmigungsbedirftig sind oder welche der 12.BImSchV unterliegen (Storfall-
betriebe).

5. Ubergeordnete und sonstige Planungen
5.1. Landesentwicklungsplanung

Der Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am 14.12.2010 durch die
Landesregierung beschlossen undtratam 12.03.2011 in Kraft. Der Landesentwicklungsplan (LEP)
formuliert und begriindet Ziele und Grundsatze der Landesentwicklung in Sachsen-Anhalt.

G12

In der Siedlungsstruktur des Landes Sachsen-Anhalt sollen gewachsene, das Orts- und
Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitéat der Bevolkerung pragende Strukturen

2. Lérmtechnisches Gutachten, Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*, Halle (Saale)“, erstellt
durch Graner Ingenieure GmbH, 2025
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unter Berticksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse und der Erhaltung
siedlungsnaher Freirdume weiterentwickelt werden.

G13
Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

¢ die vorhandenen Potenziale (Baulandreserven, Brachfldchen und leerstehende
Bausubstanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

e flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden.

Z23

Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer glinstigen
VerkehrserschlieBung und -bedienung durch offentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

Die Wiedernutzbarmachung der gut erschlossenen und innerstadtisch gelegenen Fldchen sowie
die Weiterentwicklung des Riebeckplatzes ist im Sinne dieser Grundsatze und Ziele des LEP.

Z33

Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im
wirtschaftlichen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit
uberregionaler und zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit
ihren Agglomerationsvorteilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer
Verflechtungsbereiche nachhaltig auswirken. Sie sollen dartiber hinaus als
Verknipfungspunkte zwischen groBrédumigen und regionalen Verkehrssystemen wirken.

Die Stadt Halle (Saale) wird durch das Ziel Z 36 als Oberzentrum ausgewiesen. Das
Zukunftszentrum stellt eine hochwertige spezialisierte Einrichtung des sozialen, kulturellen und
wissenschaftlichen Bereichs dar. Die Ansiedlung des Zukunftszentrums in Halle (Saale) als
Oberzentrum ist daher im Sinne des LEP.

G51

Der Erhaltung und Weiterentwicklung auBBeruniversitarer Forschungseinrichtungen
kommt besondere Bedeutung zu. Es sind weitere Anstrengungen zu unternehmen, um
Neuansiedlungen von Forschungseinrichtungen zu erreichen. Diese sollen vorzugsweise
an Standorten realisiert werden, an denen eine enge Kooperation mit Universitdten und
Hochschulen gewéhrleistet werden kann. Dabei sind zunehmend forschende
Industrieunternehmen sowie regional anséssige Unternehmen der gewerblichen
Wirtschaft als Kooperationspartner einzubeziehen.

Die Ansiedlung des Zukunftszentrums als auBeruniversitare Forschungseinrichtung in Halle
(Saale) als Universitatsstadt entspricht den Zielen des LEP.

Z63

Die Verkehrsinfrastruktur des Landes istim Rahmen der angestrebten Raumstruktur
verkehrstragertibergreifend zu erhalten und so zu entwickeln, dass im Sinne eines
integrierten Gesamtverkehrskonzeptes eine unter sozialen, wirtschaftlichen und
Okologischen Gesichtspunkten optimale Bewaéltigung des Personen- und Gliterverkehrs
als Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes und die Mobilitat der
Bevélkerung erreicht und gesichert wird.
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Z78

Zur RaumerschlieBung und zur Einbindung der Zentralen Orte sowie der Wirtschafts- und
Tourismusrdume in das nationale und européaische Verkehrsnetz ist das vorhandene
StraBennetz zu sichern und bedarfsgerecht auszubauen.

G58

Bei der Planung von MaBnahmen zur Entwicklung des StraBennetzes einschlieBlich der
Ortsumgehungen sind besonders die Minimierung des Flachenverbrauchs und die
Zerschneidungswirkungen zu bericksichtigen.

Die Erhaltung der Leistungsfahigkeit und Sicherung von Qualitaten fur alle Mobilitatsformen ist
zentraler Bestandteil der Planungen am Riebeckplatz. Geplante Anpassungen sollen den
Flachenverbrauch verringern.

Z100

Bedeutende Arbeitsplatzstandorte, allgemeinbildende und berufsbildende Schulen,
groBe Einzelhandelseinrichtungen, Kultur- und Freizeiteinrichtungen sowie touristische
Ziele sind durch einen leistungsfihigen OPNV anzubinden.

Das Zukunftszentrum wird sowohl eine bedeutende Kultur-, Bildungs- und Forschungseinrichtung
als auch ein touristisches Ziel. Mit der Lage am Riebeckplatz und nahe des Hauptbahnhofs
besteht eine &uBerst leistungsfahige Anbindung an den OPNV sowie den Regional- und
Fernverkehr.

Abbildung 2: Ausschnitt aus der zeichnerischen Darstellung zum LEP 2010 Sachsen-Anhalt
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Quelle: Ministerium filir Landesentwicklung und Verkehr des Landes Sachsen-Anhalt
Die Landesregierung von Sachsen-Anhalt hat am 22. Dezember 2023 den ersten Entwurf zur
Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteiligung
freigegeben. In der Zeitvom 29. Januar 2024 bis zum 12. April 2024 hatten Burgerinnen und Blrger
sowie die beruhrten 6ffentlichen Stellen die Gelegenheit, ihre Stellungnahmen abzugeben. Am 2.
September 2025 hat die Landesregierung den zweiten Entwurf des Landesentwicklungsplans
Sachsen-Anhalt beschlossen. Im Zeitraum vom 15. September 2025 bis einschlieBlich 17.
Oktober 2025 wurden sowohl den Burgerinnen und Burgern als auch bertuhrten offentlichen
Stellen beteiligt. Die Neuaufstellung des LEP erfolgt aufgrund der Rahmenbedingungen flr die

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 40

Entwicklung des Landes, die sich seit dem Inkrafttreten des LEP 2010 mafBgeblich verandert
haben. Zentrale Grundsatze und Ziele werden jedoch aus dem LEP 2010 Glbernommen.

Der LEP legt die Stadt Halle (Saale) als Oberzentrum fest (Z 2.5.1-2). Die Stadt Ubernimmt damit
grund-, mittel- und oberzentrale Aufgaben fur ihren Verflechtungsbereich (G 2.5-1) und ,[ist] als
landesweit bedeutsame[r] Wirtschafts-, Innovations- und [Infrastrukturstandort] zu starken und
weiterzuentwickeln“ (Z 2.5.1-1).

G 5.8.1-2 Erhalt und Sanierung vor Neubau sowie Modernisierung

Bei der bedarfsgerechten Weiterentwicklung der Verkehrsinfrastruktur soll der Erhalt und
die Sanierung Vorrang vor dem Neubau haben. Die Modernisierung und Fortentwicklung
der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur soll auf die Anforderungen an zukunftsorientierter
Mobilitatsformen berticksichtigen.

Z5.3.8-1 Erhaltung und Ausbau des Rad- und FuBwegenetzes

Das bestehende Rad- und FuBwegenetz ist in allen Teilrdumen des Landes zu erhalten
und bedarfsgerecht auszubauen.

Die zukunftsorientierte Anpassung der Verkehrsinfrastrukturen am Riebeckplatz ist ein wichtiger
Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens Nr. 174.2. So sollen die Anlagen fur den motorisierten
Verkehr optimiert und Angebote fur den FuB- und Radverkehr erganzt sowie Netzlicken
geschlossen werden.

Z6.2.2-1 Solaranlagen auf Dach- und an Gebaudefldchen

Um einen freiraumschonenden sowie raum- und landschaftsvertraglichen Ausbau der
Solarenergie umzusetzen, sind durch die Bauleitplanung die verfligbaren Potenziale flir
Solaranlagen auf Dach- und an Gebgudefldchen sowie auf sonstigen baulichen Anlagen
zu prtfen.

G 7.1.3-8 Versickerung von Niederschlagswasser

Nicht oder nur gering verschmutztes Niederschlagswasser soll moglichst
entstehungsnah versickert oder zurtickgehalten und genutzt werden. So kénnen auch
Hochwasserspitzen verringert werden.

Nachhaltiges Bauen soll bei der Realisierung des Zukunftszentrums einen hohen Stellenwert
erhalten. Dabei sind die Ausschopfung der Potenziale flr die Gewinnung von Solarenergie sowie
die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser zentrale Bestandteile. Im
Bebauungsplan kdnnen entsprechende MaBnahmen festgesetzt werden.
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Abb/ldung 3: Ausschn/tt aus der Hauptkarte des zweiten Entwurfs zur Neuaufstellung des LEP Sachsen-Anhalt
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Quelle: Hrsg. Ministerium fir Infrastruktur und Dlg/tales des Landes Sachsen-Anhalt

Der Bebauungsplan Nr.174.2 ist mit den Zielen und Grundsatzen der Landesentwicklung
vereinbar, die im rechtskraftigen Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt und
im in der Aufstellung befindlichen Landesentwicklungsplan Sachsen-Anhalt formuliert werden.

5.2. Regionalplanung
5.2.1. Regionaler Entwicklungsplan Halle (REP Halle)

Der Beschluss zur Neuaufstellung des Regionalen Entwicklungsplans fur die Planungsregion
Halle wurde von der Regionalversammlung am 30.03.2001 gefasst. Am 21.12.2010 trat der
Regionale Entwicklungsplan in Kraft. Notwendige Anpassungen fanden Eingang in die
Planadnderung, die am 15.12.2023 wirksam wurde. Der Regionale Entwicklungsplan erganzt und
konkretisiert die Inhalte des Landesentwicklungsplans.

Unter der Uberschrift Planungsregion Halle wird der Grundsatz 1 formuliert, nach dem bei der
weiteren  Siedlungsentwicklung die stadtebauliche Innenentwicklung, @ Wohnungs-
modernisierung, staddtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfelds Vorrang vor der
Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich haben sollen. Der Bebauungsplan Nr. 174.2 strebt
eine Innenentwicklung auf den Flachen des Riebeckplatzes an.

Die Festlegungen zur Metropolregion enthalten Ziel 1, wonach die Stadt Halle (Saale) im Rahmen
der Europaischen Metropolregion Mitteldeutschland ihre besondere Funktion als Oberzentrum
wahrzunehmen und gemeinsam mit den anderen Mitgliedern der Regionalen
Planungsgemeinschaft (RPG) Halle die Interessen der Region verantwortungsvoll bundesland-
grenzubergreifend zu vertreten hat. Die Planungsregion Halle verfligt gemaB Grundsatz 1
hinsichtlich ihrer Wirtschafts- und Innovationskraft, ihrer kulturellen und touristischen
Attraktivitdt sowie der Lebensqualitat innerhalb der Metropolregion Uber ein beachtliches
Entwicklungspotenzial. Diese Starken sollen funktionsteilig und in Abstimmung mit den
beteiligten Partnern zum gemeinsamen Nutzen bundeslandgrenzubergreifend weiter ausgebaut
werden. Die Einbeziehung und Partizipation der Planungsregion Halle insgesamt an der
Entwicklung der Metropolregion soll durch geeignete MaBnahmen und Projekte im Rahmen der
Vernetzung von Regionalinitiativen der verschiedenen rdumlichen Ebenen unterstutzt und
gesichert werden. Die Ansiedlung des Zukunftszentrums fur Deutsche Einheit und Européaische
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Transformation kann als solches Projekt betrachtet werden, da es bestehende Potenziale als
Uberregional bedeutsamer Kultur-, Forschungs- und Bildungsort weiterentwickelt.

Unter dem Thema StraBennetz wird in Ziel 2 unter anderem die Delitzscher StraBe (L165) zwischen
dem Riebeckplatz und der A14 im Osten als regional bedeutsame StraBe festgelegt. Die
Delitzscher StraBe und ihre Anbindung an den Riebeckplatz sollen im Bebauungsplanverfahren
erhalten und gesichert werden.

Daruber hinaus enthalt der Regionale Entwicklungsplan im Bereich des Bebauungsplans
Nr. 174.2 keine Festlegungen zu Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten.

Abbildung 4: Ausschnitt aus der Karte 1 zum Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle
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Quelle: Regionale Planungsgemeinschaft Halle

5.2.2. Sachlicher Teilplan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der
Daseinsvorsorge sowie groBflédchiger Einzelhandel*

Am 22.04.2014 wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Halle die Aufstellung des
Sachlichen Teilplans ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie
groB3flachiger Einzelhandel“ beschlossen. Der Plan trat am 28.03.2020 in Kraft und enthalt
Festlegungen zu den zentralen Orten sowie der Daseinsvorsorge in der Planungsregion. Der Plan
legt die Stadt Halle (Saale) als einziges Oberzentrum in der Planungsregion fest.

Z2

Zum Freiraumschutz und zur Verbesserung der Auslastung bestehender Infrastrukturen
sind von den Gemeinden und Verbandsgemeinden flr Planungen und MaBnahmen der
stadtebaulichen Entwicklung die vorhandenen Potenziale der flachensparenden
Innenentwicklung in den Siedlungsgebieten zu nutzen. AuBerhalb der Zentralen Orte ist
die stadtebauliche Entwicklung auf eine bedarfsgerechte Eigenentwicklung auszurichten.

Der Riebeckplatz ist als integrierter und bereits genutzter Standort flr die weitere stadtebauliche
Entwicklung geeignet.
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5.2.3. Sachlicher Teilplan ,,Erneuerbare Energien“

Am 28.11.2023 wurde durch die Regionale Planungsgemeinschaft Halle die Neuaufstellung des
Sachlichen Teilplans Erneuerbare Energien beschlossen. Aus der Konzeption, die Grundlage fur
den aufzustellenden Plan ist, gehen keine Belange der Regionalplanung hervor, die fur das
vorliegende Bebauungsplanverfahren beachtlich sind.

Der Bebauungsplan Nr.174.2 ist mit den Zielen der Regionalentwicklung vereinbar, die im
Regionalen Entwicklungsplan sowie den Sachlichen Teilplanen formuliert werden.

5.3. Flachennutzungsplanung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.174.2 sind im wirksamen
Flachennutzungsplan hauptsachlich als Flachen fur den Verkehr und Grinflachen mit
Versorgungsfunktion (teilweise mit der Zweckbestimmung Parkanlage) dargestellt. Der
Riebeckplatz ist als umzugestaltender Knoten dargestellt. Eine Teilfldche im Osten zwischen dem
sudlichen Teil der VolkmannstraBe und den weiter ostlich gelegenen Bahnanlagen wird seit der
Anderung Nr. 35 des Flachennutzungsplans (in Kraft seit dem 29.10.2021) als Sonderbaufldche
mit den Zweckbestimmungen Dienstleistung, Buro und Parken dargestellt.

Die nordlich, westlich und sudlich angrenzenden Flachen sind groBtenteils als gemischte
Bauflachen dargestellt. Die im Osten angrenzenden Flachen sind als Bahnanlagen dargestellt.
Der Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz - Zukunftszentrum® kann nicht aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan entwickelt werden. Deswegen wird fiir einen Teilbereich die Anderung des
Flachennutzungsplans der Stadt Halle (Saale), lfd. Nr. 40 ,Sonderbauflache Zukunftszentrum
Deutsche Einheit, Riebeckplatz® im Parallelverfahren zum Bebauungsplan Nr.174.2
vorgenommen.

Mit Beschluss vom 27.11.2019 hat der Stadtrat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 27.03.2024 dem Beschlussvorschlag
(VI1/2023/05853) zur "Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale) —
friihzeitige Beteiligung und 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfs" mit Anderungen zugestimmt.
Die Neuaufstellung dient unter anderem der Anpassung des Flachennutzungsplans an veranderte
Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung. Trotz der erfolgenden Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplans ist fir die Planung des Zukunftszentrums ein separates Anderungsverfahren
notwendig, um die beabsichtigte Zeitschiene einhalten zu kénnen.

Abbildung 5: Vergleich Bestand und Planung: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Halle
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Quelle: Stadt Halle (Saale) Geschéftsbereich Il - Stadtentwicklung und Umwelt, FB Stadtebau und Bauordnung

5.4. Sonstige Planungen
5.4.1. Luftreinhalteplan

Im Luftreinhalteplan fur den Ballungsraum Halle 2011, der am 01.09.2011 in Kraft getreten ist,
wird die Merseburger StraBe, die im stdlichen Teil des Plangebiets verlauft, als Ort mit hoherer
Luftbelastung festgestellt. Der Plan stellt weiter dar, dass flr eine relevante Verbesserung der
Luftqualitat MaBnahmen mit einer flachenhaften Wirkung erforderlich sind. MaBnahmen, die auf
einen einzelnen verkehrsbedingten Belastungsschwerpunkt ausgerichtet sind, seien dazu nicht
geeignet.

Die Fertigstellung der HaupterschlieBungsstraBe Gewerbegebiete Halle-Ost (HES) und die
zukinftige Fertigstellung der A143 (2029/2030) zur SchlieBung des Autobahnrings sind fur die
MaBnahmengestaltung in der Stadt Halle (Saale) von besonderer Bedeutung. Durch die
groBraumige Umfahrung des Stadtgebiets fuhren die MaBnahmen in verschiedenen Bereichen der
Stadt zu einer Entlastung vom Durchgangsverkehr.

Der Teil des Plangebiets nordlich der Delitzscher StraBe und des Kreisverkehrs liegt innerhalb der
Umweltzone der Stadt Halle (Saale). In diese durfen nur entsprechend gekennzeichnete
schadstoffarme Fahrzeuge einfahren.

5.4.2. Larmaktionsplan

Die Stadt Halle (Saale) ist ein Ballungsraum im Sinne des 8 47 b Nr. 2 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (BImSchG). Aus diesem Grund sind in der Stadt Halle (Saale) alle Larmarten, also
StraBenlarm, Schienenlarm (Eisenbahn und StraBenbahn) und Industrielarm zu kartieren.

Anhand der erstellten Larmkarten kdnnen Larmschwerpunkte erfasst werden, um so MaBnahmen
zur Larmminderung zu erarbeiten. Solche MaBnahmen bestehen in der Regel aus
verkehrsrechtlichen oder straBenrechtlichen MaBnahmen, indem beispielsweise ein
ldrmmindernder Fahrbahnbelag eingesetzt wird oder die zuldssige Geschwindigkeit reduziert
wird. Der Larmaktionsplan stellt einen gesamtstadtischen MaBnahmenplan dar. Nach §47d
BImSchG sind die Larmaktionsplane alle finf Jahre zu Uberprifen und sofern erforderlich zu
Uberarbeiten.

Mit Beschluss des Stadtrates vom 08.01.2025 wurde der Larmaktionsplan der Stufe 4 (Vorlagen-
Nr.: VIII/2024/00647) mehrheitlich beschlossen. MaBnahmen flr das Gebiet sind nicht
vorgesehen.

Die Planung steht den MaBnahmen des Larmaktionsplans nicht entgegen.

5.4.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner Sitzung am 25.10.2017 das Integrierte
Stadtentwicklungskonzept ISEK Halle 2025 als stadtebauliches Entwicklungskonzept
beschlossen. Das ISEK wurde in einem aufwendigen Prozess und unter Einbeziehung der
Offentlichkeit von 2013 bis 2016 erarbeitet und beinhaltet unter anderem eine Leitbild-Strategie
mit Zielen, Leitlinien und Projekten fur die kiinftige Stadtentwicklung. Die Ergebnisse des ISEK
sind gemaB §1 Abs.6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bauleitpldnen insbesondere zu
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beachten. Verschiedene Aspekte aus dem ISEK, die fur die Planung des Zukunftszentrums
besonders relevant sind, werden im Folgenden beleuchtet.

Abbildung 6: Darstellung der Leitbild-Strategie aus dem ISEK Halle 2025
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Quelle: Hrsg. Stadt Halle (Saale)

Unter der VISION HALLE (SAALE): KREATIVER KULTURMAGNET UND KUNSTHOCHBURG werden
unter anderem folgende strategische Ziele formuliert:

»Die kulturellen Einrichtungen sind in ihrer Qualitdt und Vielzahl zu erhalten und
weiterzuentwickeln. Netzwerke im Umfeld von Kunst und Kultur und deren raumliche
Verflechtung sollen geférdert werden.

»Besondere Bedeutung kommt der Qualitdtssicherung, Zuganglichkeit, Entwicklung und
(touristische) Vermarktung identitatsstiftender historischer und kultureller
Besonderheiten bzw. Alleinstellungsmerkmale der Stadt zu.”

Die Ansiedlung des Zukunftszentrums als kulturelle Einrichtung in Halle (Saale) starkt die Vielfalt
des kulturellen Angebots in der Stadt. Der Riebeckplatz ist mit seiner Gestaltung und
Gestaltungswandlung selbst ein Spiegel der Geschichte und des gesellschaftlichen Wandels
Uber die innerdeutsche Teilung zur Wiedervereinigung.

Zur VISION HALLE (SAALE): WACHSENDES WIRTSCHAFTSZENTRUM IN EINER STARKEN
METROPOLREGION - CREATIVE CITY IN MITTELDEUTSCHLAND gehoren unter anderem folgende
strategischen Ziele:

»Die Stadt Halle (Saale) bringt sich mit ihren wirtschaftlichen, wissenschaftlichen,
kulturellen und stadtebaulichen Potenzialen in die Europaische Metropolregion
Mitteldeutschland ein und starkt damit die regionale/internationale
Wettbewerbsfahigkeit. Strategische Leitlinie ist: Stéarkung der Netzwerkarbeit innerhalb
der Européischen Metropolregion Mitteldeutschland“

»Ein weiteres strategisches Ziel ist der Erhalt und der Ausbau der touristischen
Infrastruktur®

Eine zentrale Funktion des Zukunftszentrums ist die verbesserte Vernetzung und Starkung der
Beziehungen in Europa. Es soll als Publikumsmagnet fur Menschen aus ganz Europa wirken. Mit
der Lage am Riebeckplatz unweit des Hauptbahnhofs ist eine herausragende Erreichbarkeit
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gegeben. Das Zukunftszentrum profitiert von bestehender Infrastruktur und ergadnzt das kulturelle
und touristische Angebot der Region.

Die VISION HALLE (SAALE): HERAUSRAGENDER WISSENSCHAFTSSTANDORT MIT
INNOVATIONSEXZELLENZ wird unter anderem durch folgende strategische Ziele konkretisiert:

»Die Verflechtung von Wissenschaft, Wirtschaft und Kultur soll gestérkt werden.”

»Ein weiteres strategisches Ziel ist die Férderung der Vernetzung von Wissenschaft, Stadt
und Region“

Die Konzeption des Zukunftszentrums verfolgt insbesondere die Ziele der sektoralen wie
regionalen Vernetzung. Es soll sich zukunftig als Anlauf- und Treffpunkt fur Forschung und
Vernetzung etablieren.

Zur VISION HALLE (SAALE): LEBENS- UND LIEBENSWERTE STADT DER KURZEN WEGE werden
folgende strategische Ziele formuliert:

»In Halle (Saale) soll der Prozess der Entwicklung einer qualitativ hochwertigen und
ausgewogenen Stadtstruktur mit einer Schwerpunktsetzung auf Innenentwicklung
fortgesetzt und verstéarkt werden“ (Strategische Leitlinie dazu ist unter anderem die
»otadtebauliche Qualifizierung der Stadteingdnge®)

»otdrkung der Innenstadt”

Das Vorhaben dient auch der stadtebaulichen Qualifizierung des Riebeckplatzes. Das Stadtbild
und die Fassung des Platzes kdnnen durch die Verortung und Gestaltung des Zukunftszentrums
und die Bebauung des nordlich gelegenen oberirdischen Parkplatzes maBgeblich bestimmt und
die Inszenierung als Stadteingang hervorgehoben werden. Das neue Angebot starkt und erganzt
die Innenstadt auch in ihrer Funktionsmischung.

Die strategischen Ziele zur VISION HALLE (SAALE): GRUNSTE GROSSSTADT DEUTSCHLANDS MIT
GLOBALER VERANTWORTUNG sind unter anderem:

»Das Image als ,,griine Stadt” soll ausgebaut sowie die Grtin- und Freizeitfléchen fiir
Naherholung und Tourismus aufgewertet, verkntipft und ausgebaut werden.”

»Senkung der CO2-Emissionen, zur Erhéhung des Anteils der erneuerbaren Energien und
zur Steigerung der Energieeffizienz.“

Die Grunflachen auf der Nordseite werden durch die Verlegung der Fahrbahn der VolkmannstraBe
und den Rickbau der Bricken erheblich vergroBert und durch neue Angebote aufgewertet. Die
Gestaltung erfolgt im Einklang mit dem Entwurf des Zukunftszentrums. Das Geb&ude selbst wird
mit héchsten Anspriichen an die Nachhaltigkeit geplant. Der Entwurf folgt dem low-tech-Konzept.

Die VISION HALLE (SAALE): TRADITIONSREICHES UND WELTOFFENES BILDUNGSZENTRUM
umfasst unter anderem:

»tdrkere Positionierung des Themas Bildung innerhalb und auBerhalb der
Stadtverwaltung, Entwicklung eines Bildungskonzeptes fiir die Stadt Halle (Saale)“

»Schaffung und Erhalt nachhaltiger, barrierefreier und inklusiver Bildungsangebote*

Das Zukunftszentrum als Ort fir Lernen, Bildung, Ausstellung, Forschung und Vernetzung starkt
und erganzt das Bildungsangebot in Halle (Saale). Die Barrierefreiheit ist zentraler Bestandteil des
Entwurfs des Zukunftszentrums und der umliegenden Flachen.
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Im Teilraumkonzept Innere Stadt wird als Strategisches Projekt die ,,Stadtebauliche Entwicklung
des Riebeckplatzes als Stadttor zur Inneren Stadt und Potenzialfladche (z. B. fir Buros/Verwaltung,
Hotel, Kongresszentrum)“ mit dem Handlungsschwerpunkt ,Gestaltung/Aufwertung der
Stadteingangsbereiche” genannt. Mit dem Bebauungsplan Nr. 174.2 werden die stadtebauliche
Neuordnung und Weiterentwicklung des Riebeckplatzes und damit auch die Aufwertung des
Stadteingangsbereichs vorangetrieben.

Die Inhalte des Bebauungsplans Nr. 174.2 setzen in mehrerlei Hinsicht die im ISEK enthaltenen
Visionen und strategischen Ziele um. Besonders die Ansiedlung des Zukunftszentrums kann sich
zusammen mit der umfanglicheren Umgestaltung des Riebeckplatzes vielfach positiv auf die
Stadtentwicklung auswirken.

5.4.4. Stadtmobilitatsplan

Der Stadtmobilitatsplan Halle (Saale) wurde am 26.09.2018 vom Stadtrat beschlossen. Er lOst
das Verkehrspolitische Leitbild von 1997 ab und formuliert Ziele und generelle MaBnahmen fur
die Verkehrsentwicklung in Halle (Saale), wobei er auf die grundlegend veranderte
Verkehrssituation seit den 90er Jahren eingeht. Der Stadtmobilitatsplan zahlt zur informellen
Planung und ist daher gemaB 8 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
besonders zu berucksichtigen.

Im Stadtmobilitdtsplan werden die Mobilitatssituation analysiert und daraus folgend Leitlinien
und Ziele fur die zukunftige Entwicklung gefasst. Entsprechend der Karten des
Stadtmobilitatsplans hat der Riebeckplatz fiir Kraftverkehr, Radverkehr und OPNV heute und
zukunftig eine zentrale Funktion als Knotenpunkt in Halle (Saale). Die VolkmannstraBe,
FranckestraBe, Merseburger StraBe und der sudliche Teil der Magdeburger StraBe werden als
Uberregionale HauptverkehrsstraBen (VFSIl), die Delitzscher StraBe als regionale
HauptverkehrsstraBe (VFS IIl) und der nordliche Teil der Magdeburger StraBe als nahraumige
HauptverkehrsstraBe (VFS IV-1) kategorisiert. Nach Norden, Osten, Suden und Westen verlaufen
ausgehend vom Riebeckplatz stadtteilverbindende Radrouten. In Richtung Osten, Stiiden und
Westen verlaufen auBerdem Freizeitrouten und touristische Radrouten.

Des Weiteren werden MaBnahmen zur Umsetzung der Ziele in den verschiedenen Handlungs-
feldern formuliert. Viele davon betreffen die Planungen am Riebeckplatz.

Far den Radverkehr werden die Entwicklung des Radwegenetzes, die Wegweisung im
Radverkehrsnetz und die Fahrradabstellanlagen als Themenschwerpunkte bzw. MaBnahmen
genannt. Mit Bezug auf die Planungen am Riebeckplatz haben im FuBverkehr insbesondere die
starkere Vernetzung und die Entwicklung attraktiver und barrierefreier Wege und Platze eine grof3e
Bedeutung. Im Themenfeld Innovative Mobilitat werden unter anderem Mobilpunkte fur
verbesserte Inter- und Multimodalitat sowie der Ausbau von Lademoglichkeiten fur
batterieelektrisch betriebene Verkehrsmittel als MaBnahmen genannt. All diese MaBnahmen
mussen bei der weiteren Planung berlcksichtigt werden.

5.4.5. Ganzheitliches Mobilitatskonzept

Das Ganzheitliche Mobilitatskonzept der Stadt Halle (Saale) wurde zwischen 2020 und 2024 unter
Einbeziehung der Offentlichkeit, von Interessenvertretenden aus Wirtschaft und
Stadtgesellschaft sowie verschiedener Verbande erarbeitet und lehnt sich an die europaischen
Kriterien nachhaltiger Mobilitatsplane an.

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 48

Mit Beschluss des Stadtrats vom 24.04.2024 wurden die Ziele des Ganzheitlichen
Mobilitatskonzepts sowie das zu ihrer Erreichung fachlich notwendige MaBnahmen-Konvolut in
den Handlungsfeldern als Grundsatze und Richtschnur der stadtischen Mobilitatspolitik
bestatigt.

Ein wichtiges Ziel ist es, bis zum Jahr 2040 ein Angebot des Umweltverbunds zu schaffen, das fur
mindestens drei Viertel der Wege die attraktivere Option darstellt. Dafur werden multimodaler
Angebotsausbau in den Quartieren, Taktverdichtungen, Netzergdnzungen, kontinuierliche
Realisierung von Netzlliickenschlussen und Qualitatsverbesserungen in allen Segmenten des
Umweltverbunds als notwendig erachtet.

Der vorliegende Bebauungsplan sollte im Sinne des Mobilitatskonzepts die Weiterentwicklung der
vorhandenen Mobilitatsinfrastruktur zu Gunsten des Umweltverbunds ermdglichen. Dies betrifft
insbesondere den Ausbau des FuB- und Radwegenetzes, fur den ausreichend Platz im
offentlichen Raum zur Verfugung gestellt werden muss (vgl. Ziel 6. Einzelstrategien fur jeden
Modal).

5.4.6. Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan fur die Stadt Halle™ wurde 1997 fertiggestellt. Im
Landschaftsrahmenplan (LRP) werden die Entwicklung der Stadt Halle (Saale) und des
umliegenden Naturraums analysiert. Dabei finden sowohl die frihere Geschichte der Region als
auch der gegenwartige Zustand Beachtung. Die Analyse umfasst die Schutzguter Flora, Fauna,
Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden, Wasser, Klima und Landschaftsbild. Im Weiteren wird
der Zustand von Natur und Landschaft bewertet, moégliche Konflikte beschrieben und Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen aufgezeigt.

Die erste Teilfortschreibung des LRP' wurde 2013 erarbeitet und aktualisiert verschiedene Inhalte
des ursprunglichen Plans.

GemaB des LRP sollen die 6kologischen Erfordernisse und die notwendige Bewahrung natdrlicher
Schutzglter auch im stadtischen Gebiet zu positiven Veranderungen im Landschaftsbild der
Stadte fuhren. Der Bebauungsplan Nr. 174.2 sieht die Errichtung des Zukunftszentrums als
Solitargebaude in einem groBzlgigen Grinraum vor. Damit wird das Orts- und Landschaftsbild
verbessert und dem Ziel des LRPs gefolgt.

5.4.7. Landschaftsplan

Der Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale)' befindet sich derzeit in der Neuaufstellung. Diese
erfolgt parallel zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt. Der Plan enthalt
Analysen, Konzepte und MaBnahmen zur Entwicklung von Natur- und Landschaft im Gebiet der
Stadt.

3 ,Landschaftsrahmenplan Stadt Halle/ S. Land Sachsen-Anhalt* erstellt durch OECOCART Unabhéngiges Bliro fiir
Landschaftsplanung & Angewandte Okosystemstudien, Hrsg. Stadt Halle (Saale), 1997

4 Landschaftsrahmenplan fir die Kreisfreie Stadt Halle (Saale) 1. Teilfortschreibung, erstellt durch RANA - Bliro fir
Okologie und Naturschutz, Hrsg. Stadt Halle (Saale), 2013

5 ,Landschaftsplan Halle (Saale) mit integriertem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan Halle (Saale)
Vorentwurf* erstellt durch Buiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten, Hrsg. Stadt Halle (Saale), 2023
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Aus dem Vorentwurf zum Plan mit Stand vom Juni 2023 geht hervor, dass der Riebeckplatz
insgesamt stark Uberformt und anthropogen gepragt ist.

Das strategische Leitbild ,HALLE (SAALE) — URBANE VIELFALT - GRUNVERNETZT — KLIMA-
ANGEPASST wird in drei Leitthemen genauer ausformuliert.

Unter dem Leitthema 1 ,Vielfalt an Freirdumen und Stadtnatur in der klimaangepassten Stadt” ist
fur die vorliegende Planung besonders das Ziel, relevante stadtpragende Grunflachen,
Stadtplatze und Spiellandschaften als freiraumliche Identitatsorte zu entwickeln. Mit der Planung
am Riebeckplatz sollen auch die Grunflachen qualifiziert werden. Dazu zahlen bessere
Zuganglichkeit, neue Spiel-, Sport- und Freizeitangebote sowie die Barrierefreiheit der
Grinflachen. Des Weiteren soll im Sinne der Klimaanpassung die Niederschlagsretention
verbessert werden. Niederschlagswasser soll lokal zuriickgehalten, versickert, verdunstet oder
zur Bewdasserung genutzt werden.

Unter das Leitthema 2 ,,Blau-Grines Netz: Vernetzung der urbanen und suburbanen Freiraume*“
fallt unter anderem der Aufbau eines attraktiven Netzes fur Rad- und FuBverkehr, das mit
Grunflachen zusammen entwickelt werden soll. In der zugehorigen Karte sind im Bereich des
Riebeckplatzes mehrere zu entwickelnde ,,Griine Wegeachsen“ verzeichnet.

Das Leitthema 3 ,,Okologischer Verbund und natiirliches Erbe“ hat fiir das Plangebiet eine etwas
geringere Bedeutung. Die Starkung der Biodiversitat unter anderem durch Begrunung von
Gebauden und Anlage von Bluhstreifen sollten jedoch auch bei der Gestaltung urban gepragter
Raume wie des Riebeckplatzes Beachtung finden.

/Se7 U I emmmnEANNDN:

l @) ‘ Mit Weitblick: Offenlandschaften im Stadtgebiet <: > o
Vermeidung der Zunahme bioklimatischer Belastungssituationen in -
Warmeinseln, < >  Griine Wegeachse

Forderung von Begriinung und Regenwassermanagement

Quelle: Biro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten, Hrsg. Stadt Halle (Saale) FB Stadtebau und Bauordnung

Abt. Stadtentwicklung und Freiraumplanung

Im Landschaftsplan sind fur den Bereich des Riebeckplatzes als MaBnahmen innerhalb des

Siedlungsraums die Sanierung, Erweiterung und Neuanlage urbaner Grun- und Freiflachen und

die Verbesserung des Rad- und FuBwegenetzes geplant. Diese MaBnahmen werden im
Bebauungsplan Nr. 174.2 aufgegriffen und konkretisiert.
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Abbildung 8: Ausschnitt aus der Karte Nr. 2.2 ,,MaBnahmenkonzept“ zum Landschaftsplan
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MaRnahmen zur Verbesserung des Stadtklimas

D Sanierung, Erweiterung und Neuanlage urbaner Griin- und Freiflachen

Verbesserung des Rad- und FuBwegenetzes,
Umsetzung Griner Ring und Griines Netz

Quelle: Biiro Knoblich GmbH Landschaftsarchitekten, Hrsg. Stadt Halle (Saale) FB Stadtebau und Bauordnung
Abt. Stadtentwicklung und Freiraumplanung

-------

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 174.2 sind mit den Zielen und
MaBnahmen des Landschaftsplans der Stadt Halle (Saale) vereinbar.

5.4.8. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept fir die Stadt Halle (Saale)'® werden der Einzelhandel sowie
breite Trends im Handel umfanglich untersucht, Ziele und Konzepte fur die Entwicklung der
Zentren erarbeitet sowie konkrete Steuerungsleitsdtze fur die Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben formuliert. Damit dient es der Steuerung der Entwicklung des
Einzelhandels in der Stadt und der Umsetzung des ISEK. Das erstmals 2013 beschlossene
Einzelhandels- und Zentrenkonzept wurde mehrmals erganzt und zur Fortschreibung 2020
grundlegend aktualisiert.

Im Stadtbezirk Mitte, zu dem auch der Riebeckplatz zahlt, ist die dominierende Einzelhandels-
agglomeration das Hauptzentrum Altstadt mit den angrenzenden QuartiersgeschaftsstraBen. Im
Stadtbezirk Mitte finden sich mehr als zwei Drittel der Einzelhandelsbetriebe der Stadt Halle
(Saale) (571 von 1.385 - Stand 2018). Das Zentrum hat damit eine besondere Bedeutung fur die
Versorgung der Stadt und im Zentrenkonzept.

Die abschlieBenden Steuerungsleitsatze dienen als Leitlinien fur die Steuerung der Ansiedlung
und Erweiterung von Einzelhandelsbetrieben.

Leitsatz 1: Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem Hauptsortiment sind zukuinftig
in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

Darunter:

6 Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Halle (Saale) 05/2020% erstellt durch ,Stadt
+ Handel Beckmann und Féhrer Stadtplaner PartGmbB’, 2020
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In den weiteren stadtebaulich integrierten Lagen ausnahmsweise zur Versorgung des
unmittelbaren Nahbereiches (i. d. R. Fachgeschéafte mit einer Verkaufsflache unter 200
m?.

Leitsatz 2: Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevantem Sortiment
sind primér in den zentralen Versorgungsbereichen anzusiedeln.

Darunter:

Zur Sicherstellung der verbrauchernahen Versorgung der Bevilkerung mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten soll auch auBerhalb der zentralen
Versorgungsbereiche an integrierten Lagen eine Ansiedlung oder Verkaufsflachen-
erweiterung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevantem Sortiment
moglich sein. Hierbei soll der jeweilige Vorhabenstandort stets hinsichtlich seiner
Versorgungsfunktion (Kriterien flir besondere Nahversorgungsstandorte, Nahversorgungs-
standorte, sonstige integrierte Nahversorger) geprtift werden. Eine konzeptkonforme
Verkaufsflachendimensionierung leitet sich aus dem Nahversorgungsprtifschema ab.
Negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche oder die verbrauchernahe
Nahversorgung sind im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsprifung
auszuschlieBen.

Die Gewerbeflachen entlang der FuB- und Radverbindung unter dem Kreisverkehr (Kerngebiet
MK2) stellen eine besondere Situation dar. Sie liegen auBerhalb des Hauptzentrums Altstadt in
einer stadtebaulich integrierten Lage. Die Flachen sind recht klein und liegen an einer viel
frequentierten Verbindung des FuB- und Radverkehrs zwischen dem Hauptbahnhof und dem
Hauptzentrum Altstadt.

Entlang der Leitsatze des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts ist in integrierten Lagen die
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem Hauptsortiment zur Versorgung
des unmittelbaren Nahbereiches (i. d. R. Fachgeschafte mit einer Verkaufsflache unter 200 m?)
ausnahmsweise maoglich. Auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
relevantem Sortimentist moglich, wenn negative Auswirkungen auf zentrale Versorgungsbereiche
im Rahmen einer einzelfallbezogenen Vertraglichkeitsprufung ausgeschlossen werden. Das
Kerngebiet MK2 befindet sich in einer stadtebaulich integrierten Lage, die Verkaufsflachen sind
sehr begrenzt und den zentralen Versorgungsbereichen deutlich untergeordnet. Die Ansiedlung
von Einzelhandelsbetrieben ist an dieser Stelle daher mit den Zielen des Zentren- und
Einzelhandelskonzepts vereinbar.

Fir das im Norden des Planbereichs gelegene Baufeld stellt sich eine vergleichbare Situation dar.
Die Flache liegt auBerhalb des Hauptzentrums Altstadt in einer stadtebaulich integrierten Lage.
Im Grundsatzbeschluss zur Transformation von Grunflachen und Verkehr am Riebeckplatz vom
August 2023 wird ein Buro- und Parkhaus im Norden des Plangebiets vorgesehen. Das Parkhaus
dient der Kompensation der 300 entfallenden oberirdischen o6ffentlichen Stellplatze Magdeburger
StraBe und VolkmannstraBe. Neben der Nutzung als Parkhaus sind in den Geschossen oberhalb
im Bebauungskonzept, welches Grundlage des Verkaufsbeschlusses fir das Grundstlick war, nur
Buros vorgesehen. Eine Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment zur Versorgung des unmittelbaren Nahbereichs (i. d. R. Fachgeschafte mit einer
Verkaufsflache unter 200 m2) und die Ansiedlung von Einzelhandelsbetriecben mit
nahversorgungsrelevantem Sortiment mit vorangegangener Vertraglichkeitsprufung entspricht
den Leitsatzen des Zentren- und Einzelhandelskonzepts.
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Durch die Trennwirkung der geplanten Querspange ist die Lage nicht attraktiv fur Einzelhandel.
Aufgrund des Zuschnittes der Uberbaubaren Grundstiicksflachen und der fehlenden Flachen fur
groBe Stellplatzanlagen ist das Kerngebiet MK 1 flr groBflachigen Einzelhandel nicht geeignet.
Deswegen sieht das Konzept oberhalb der Parkgeschosse ausschlieBlich Buros als Erganzung
zum Parkhaus vor. Gewerbe (und damit ggf. auch Einzelhandel) ist lediglich auf Flachen von
untergeordneter GroBenordnung im Erdgeschoss geplant.

5.4.9. Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept

Das Integrierte Kommunale Klimaschutzkonzept der Stadt Halle (Saale)' in seiner Fortschreibung
aus dem Jahr 2018 enthalt 51 MaBnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung in sieben
Handlungsfeldern, die in der Stadt umgesetzt werden sollen, um dem Klimawandel und seinen
Folgen entgegenzuwirken. Die vorliegende Planung ist insbesondere vom Handlungsfeld (B)
Stadtentwicklung betroffen. Folgende flir den Bebauungsplan Nr. 174.2 besonders relevante
MaBnahmen werden fur das Handlungsfeld formuliert:

e Klimaschutz und Klimaanpassung in Quartieren und Baugebieten
e Halle (Saale) wird noch griner — Entsiegelung, Begrinung, Vernetzung
e Gebaudebegrinung und Nutzung von Niederschlagswasser

Die Vermeidung von klimaschadlichen Auswirkungen ist zentraler Bestandteil der Planung. Die
Flachenneuinanspruchnahme soll so gering wie maoglich gehalten werden, woflr auch
Verkehrsflachen angepasst und verkleinert werden sollen. Gebaude und Freiflachen sollen
starker begriint und Niederschlagswasser lokal genutzt, zurlickgehalten oder versickert werden.
Die MaBnahmen werden durch Festsetzungen im Bebauungsplan abgesichert.

5.4.10. Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan und Flachennutzungsplan der
Stadt Halle

Der im Mai 2021 veroffentlichte Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan und Flachen-
nutzungsplan der Stadt Halle' beabsichtigt, das allgemeine Verstandnis flir die besondere
lokalklimatische Situation der Stadt zu verbessern. Er beinhaltet nicht nur Analysen zum
Stadtklima und den vorhandenen klimatischen Zusammenhangen, sondern auch
Planungshinweise fur mehrere Ebenen der Stadtplanung und Festsetzungsvorschlage fur
Bebauungsplane.

7 Integriertes Kommunales Klimaschutzkonzept des Stadt Halle (Saale) Fortschreibung 2018 erstellt durch ,target
GmbH Hrsg. Stadt Halle (Saale), 2020

8, Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan und Flachennutzungsplan der Stadt Halle erstellt durch ,ThINK —
Thuringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH; 2021
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Abbildung 9: Ausschnitte aus der Klimafunktionskarte und Planungshinweiskarte zum Fachbeitrag Stadtklima

-

Klima innerstadtischer Griinflachen: [ Ausgleichsraum hoher klimatisch-lufthygienischer Bedeutung:

ausgepragter Tagesgang der Temperatur und Feuchte, klimatische klimaaktive Wald- /Freiflachen mit Funktion und/oder direktem Bezug zum
Ausgleichsflache in der Bebauung, kleinrdumige Frisch-/Kaltluftproduktion Siedlungsraum, hohe Empfindlichkeit gegeniiber Nutzungsénderungen

W Stadtklima: [ Bebautes Gebiet mit bedeutender klimarelevanter Funktion:
starke Veranderung aller Klimaelemente gegeniiber dem Freiland, erhebliche klimatisch-lufthygienische Empfindlichkeit gegenuiber
Ausbildung einer Warmeinsel, Luftschadstoffbelastung Nutzungsintensivierung

I Innenstadtklima: Bl Bebautes Gebiet mit klimatisch-lufthygienischen Nachteilen:
intensiver Warmeinseleffekt, geringe Feuchte, starke Windfeldstsrung, verdichtete, stark versiegelte Siedlungsrdume mit ausgepragtem Warmeinsel-
problematischer Luftaustausch, Luftschadstoffbelastung effekt, unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sanierungsbeddrftig,

teilweise Luftaustausch unzureichend

aRige Uberwa 6 bis 7 heile T: Jah
[ maRige Uberwarmung (6 bis 7 heiRe Tage pro Jahr) #=DTV > 10.000 in 24h

- StraRe mit hoher Verkehrsbelastung (DTV 30.001 - 50.000)
Strale mit maRiger Verkehrsbelastung (DTV 10.001 - 30.000)

Quelle: ThINK - Thiringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz GmbH, Hrsg. Stadt Halle (Saale)
Geschéftsbereich Il - Stadtentwicklung und Umwelt FB Stadtebau und Bauordnung (61)

In der Klimafunktionskarte ist fir den Riebeckplatz uberwiegend ,Klima innerstadtischer
Grunflachen® verzeichnet. Fur die unmittelbar nordlich, westlich und stdlich angrenzenden
Quartiere mit Innenstadt- und Stadtklima wird teilweise eine méaBige bis hohe Uberwdrmung
festgestellt. In der Planungshinweiskarte wird der Riebeckplatz daher als Ausgleichsraum hoher
klimatisch-lufthygienischer Bedeutung (klimaaktive Wald- /Freiflachen mit Funktion und/oder
direktem Bezug zum Siedlungsraum, hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsanderungen)
dargestellt. Der Handlungsbedarf fur den Untersuchungsraum Nordliche Innenstadt, zu dem
auch der Riebeckplatz gezahlt wurde, wird als hoch eingeschatzt. Entsprechend bedeutsam ist
die Beachtung stadtklimatischer Belange in der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 174.2.
Zusatzlich werden im Fachbeitrag Empfehlungen fur die instrumentelle Umsetzung der
vorgeschlagenen MaBnahmen abgegeben. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sollten
unter anderem Festsetzung zur baulichen Dichte und zur Begriinung auch von Fassaden- und
Dachflachen getroffen werden. Um den Zielen zu entsprechen, werden anhand der Festsetzungs-
vorschlage adaquate Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.4.11. Besonderes Stadtebaurecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 174.2 liegt nicht im Geltungsbereich einer
Sanierungs- oder Erhaltungssatzung. In unmittelbarer Nahe des Plangebiets liegt der
Geltungsbereich der Satzung der Stadt Halle (Saale) zur Erhaltung der staddtebaulichen Eigenart
des Gebietes auf Grund seiner stadtebaulichen Gestalt nach § 172 Abs. 1 BauGB ,,Obere Leipziger
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StraBe” (Erhaltungssatzung Nr. 6). Sie dient dem Schutz des historischen Stadtbildes und der
stadtebaulichen Eigenart in diesem Bereich.

Am 27. September 2023 fasste der Stadtrat den Beschluss zur Ausweisung des
Stadtumbaugebiets Riebeckplatz gemaB § 171b BauGB zur Aufnahme in das Férderprogramm
Wachstum und nachhaltige Erneuerung.

Die Grundlage fur die Ausweisung des Stadtumbaugebiets ist ein stadtebauliches Entwicklungs-
konzept, in dem die Ziele und MaBnahmen dargestellt werden.

Folgende Entwicklungs- und Leitziele wurden fur den Riebeckplatz formuliert:

e Anpassung und Umgestaltung des Bereichs Riebeckplatz als innerstadtischer Potential-
ort fur verschiedenen Nutzungen an Schrumpfungs- und Wachstumsentwicklungen

e Stadtebauliche Neuordnung des bislang Uberwiegend aus Verkehrsflachen und
untergenutzten Fldchen bestehenden Stadtgebiets einschlieBlich Nutzungsanderungen

e Aktivierung der innerstadtischen Fldchen mit hervorragender Anbindung fur attraktive
Nutzungen

e Gestaltung des offentlichen Raums einschlieBlich der Freiflachen
e Anpassung und Transformation der stadtischen Infrastruktur
e Aufwertung und Umbau des Gebaudebestands

e Ruckbau von nicht mehr bendétigter Infrastruktur wie zum Beispiel unterdimensionierten
Versorgungsleitungen

e MaBnahmen der wassersensiblen Stadt- und Freiraumplanung und zur Reduzierung des
Warmeinseleffekts, soweit mdglich und sinnvoll unter Einbindung des vorhandenen
Baumbestands

5.4.12. Stidtebauliches Leitbild Riebeckplatz

Mit Bauprojekten in der Umgebung und dem Ausbau der Bahnstrecke stieg die Notwendigkeit, die
weitere stadtebauliche Entwicklung am Riebeckplatz zu steuern. Aus diesem Grund wurde in den
Jahren 2014 und 2015 das Leitbild Riebeckplatz erarbeitet. Eine intensive Burgerbeteiligung und
die Begleitung durch Expertengruppen unterschiedlicher Fachrichtungen waren integraler
Bestandteil des Prozesses. Mehrere Planungs- und Architekturbtiros erarbeiteten Visionen flr die
zukinftige Nutzung und stadtebauliche Struktur des Platzes. Daraus wurde ein zusammen-
fassender Plan formuliert, der weiterhin grundlegend fur die konkreteren Planungen am
Riebeckplatz ist. So sind unter anderem die stadtebauliche Verdichtung mit Hochpunktsetzung,
die Qualifizierung des Freiraums und Querverbindungen fur FuBganger zusammen mit der
Verteilerfunktion des Rondells bereits im Leitbild enthalten.
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Abbildung 10: Leitbild Riebeckplatz zusammenfassender Plan
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Quelle: Stadt Halle (Saale), Fachbereich Stadtebau und Bauordnung
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5.4.13. Strukturkonzept Riebeckplatz und Anpassung 2023

Das Strukturkonzept Riebeckplatz stellt die Konkretisierung des Leitbilds dar und wurde im Juni
2019 als erganzendes Arbeitspapier vom Stadtrat beschlossen. Fur die vorgesehene bauliche
Entwicklung und Verdichtung wurden die Baumassen, Nutzungen, Anbindungen und
Vernetzungen untersucht und dargestellt. Auch eine Anpassung des StraBenverlaufs im
nordlichen Teil des Platzes wurde hier in die Planung aufgenommen.

Abbildung 11: Ausschnitt aus dem Stadtebaulichen Strukturkonzept Riebeckplatz

s SIS IR |

‘ Quelle: Schénborn Schmitz Architekten; Kartengrundlage: Stadt Halle (Saale), Abt. Stadtvermessung
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5.4.14. Grundsatzbeschluss zur Transformation von Griinflichen und Verkehr am
Riebeckplatz

Nachdem die Stadt Halle (Saale) im Rahmen des Standortwettbewerbs flir das Zukunftszentrum
ausgewahlt wurde, ist das Strukturkonzept weiterentwickelt worden. Der Standort des
Zukunftszentrums wurde bestimmt und umliegende Nutzungen angepasst, wobei die geplante
Lage der StraBen weiter verandert wurde. Die Wegefuhrung fir FuB- und Radverkehr wurde
konkretisiert und die Idee der Umnutzung der Briicken als grine Brucke fir den FuB- und
Radverkehr eingebracht. Das so angepasste Konzept wurde in Form des Grundsatzbeschlusses
zur Transformation von Grunflachen und Verkehr am Riebeckplatz im August 2023 vom Stadtrat
beschlossen. Der Grundsatzbeschluss diente als Grundlage fur den Architekturwettbewerb des
Bundes zum Zukunftszentrum.

Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Plan zum Grundsatzbeschluss Transformation von Grlinflaéchen und Verkehr am
Riebeckplatz
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Quelle: Dérr Landschaftsarchitekten auf der Basis Strukturkonzept Schénborn Schmitz Architekten; Kartengrundlage:
Stadt Halle (Saale), Abt. Stadtvermessung
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6. Planungsziele

Das wesentliche Ziel der Planung geht aus dem Grundsatzbeschluss zur Transformation von
Griunflachen und Verkehr am Riebeckplatz hervor und ist die Transformation des Riebeckplatzes
von einem Verkehrsknoten zu einem qualitatvollen innerstadtischen urbanen Stadtraum. Diese
Transformation wird durch die im Folgenden genauer beschriebenen Ziele konkretisiert. Flr das
Zukunftszentrum wurden darutber hinaus weitere Ziele und Anforderungen gestellt, die sowohlim
Architekturwettbewerb als auch im Bebauungsplanverfahren berutcksichtigt werden.

6.1. Stadtebauliche Ziele

Zukunftszentrum

Der Neubau des Zukunftszentrums fur Deutsche Einheit und Europédische Transformation soll als
emblematisches Gebaude realisiert werden und einen burgeroffenen Erinnerungs-, Denk- und
Lernort schaffen. Das Zukunftszentrum soll sich durch eine gute Sichtbarkeit vor Ort,
Ausstrahlung in die Region und internationale Anziehungskraft sowie ein hohes ldentifikations-
potenzial auszeichnen. Dabei sollen hohe Anspruche an nachhaltiges Bauen erflllt werden. Das
Gebaude soll nach dem Lowtech-Prinzip geplant werden, bei dem robuste, wartungsarme und
einfache bauliche Losungen komplexen technischen Losungen vorgezogen werden. Die Fldchen-
inanspruchnahme und Flachenversiegelung sollen moglichst geringgehalten werden.

Stadtbild

Der Riebeckplatz soll stadtebaulich aufgewertet werden. Die Neuordnung der Verkehrsflachen
soll die Transformation vom Verkehrsknotenpunkt zu einem grin gepragten urbanen Stadtraum
anstoBen. Die Stadteingangssituation soll hervorgehoben werden. Die neue architektonische
Prasenz des Zukunftszentrums soll gegenuber der Bahntrasse fur Besuchsanreize sorgen. Eine
Bebauung im Norden des Riebeckplatzes soll die Raumkanten weiter definieren, den Platz
einfassen und einen Bezug zu benachbarten Grinderzeitquartieren herstellen.

Bebauung / Nutzung

Mit dem Zukunftszentrum soll ein neues Wahrzeichen der Stadt Halle (Saale) und ein Ort fur
Forschung, Kultur und Dialog geschafft werden. Die Anpassung der Verkehrsflachen soll zu einer
besseren Nutzbarkeit der Flachen bei gleichzeitig geringer Gesamtversiegelung beitragen. Durch
eine verbesserte Verbindung fir zu FuB Gehende und Radfahrende sollen die benachbarten
Stadtquartiere im Sudosten, Sidwesten und Nordwesten miteinander vernetzt werden, fur die der
Riebeckplatz derzeit eine Zasur und Barriere darstellt. Das Rondell soll als Standort fur
Einzelhandel und Gastronomie gestarkt werden und als Eingangsbereich zum Park am
Zukunftszentrum eine neue Nutzung bekommen. Im Norden des Platzes sollen in ein neues
Geschaftshaus Buro- und Gewerbenutzungen mit einem Parkhaus kombiniert werden.

6.2. Griinordnerische und umweltbezogene Ziele

Zukunftszentrum

Das Zukunftszentrum soll MaBstabe fur das nachhaltige Bauen setzen. Das Gebaude soll nach
dem ,,Bewertungsstandard Nachhaltiges Bauen“ (BNB) den Standard Gold erreichen und die
Freiflachen den Standard Silber (nach BNB_AA). Damit sind hohe Anspriche an die
Nachhaltigkeit von Errichtung und Betrieb des Zukunftszentrums gesetzt. Unter anderem soll das
gesamte auf dem Baufeld anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zurtiickgehalten
und genutzt, verdunstet oder versickert werden.
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Aufwertung der Freiraume

Mit der Transformation des Riebeckplatzes sollen die Freiraume eine Aufwertung und
Qualifizierung erfahren. Durch die Verlegung der VolkmannstraBe und den Ruckbau der Bricken
soll eine groBere zusammenhangende Freiflache geschaffen werden, die das Zukunftszentrum
umgeben wird. Dieser bisher unzugangliche Bereich soll erstmals flr FuB- und Radverkehr
zuganglich gemacht werden. Neben der WegeerschlieBung soll die entstehende Parkanlage
Sitzmoglichkeiten und attraktive Spiel- und Sportangebote erhalten und eine hohe Aufenthalts-
qualitat bieten.

Griine Briicke

Die Brucken sollen fur den Kraftverkehr auBer Betrieb genommen und zurtickgebaut werden.
Aufgrund des Zustands der Uberbauten ist eine Umnutzung der Briicken fir den FuB- und
Radverkehr nicht moglich. Anstelle der vorhandenen Brucken soll eine neue ,,Grine Brlucke* fur
FuBganger und Radfahrer errichtet werden. Durch den Brickenneubau soll nicht nur eine Nord-
Sud-Verbindung fur den FuB- und Radverkehr ergdnzt werden; die Briucke soll dabei auch einen
einzigartigen Ausblick Uber den Riebeckplatz und in Richtung Altstadt und Neustadt ermoglichen.

Erhalt und Entwicklung des Baumbestands

Der vorhandene Baumbestand soll so weit wie moglich erhalten werden. Diese MaBBgabe und die
Integration des Baumbestands in den Entwurf sollen auch im Architekturwettbewerb zum
Zukunftszentrum beachtet werden. An geeigneter Stelle sollen weitere Baume erganzt werden.
Besonders die geplanten StraBen sollen von Baumreihen begleitet werden, um einen Boulevard-
Charakter zu erzeugen. Wenn maoglich, soll bei der Umsetzung der Parkanlage eine Verpflanzung
vorhandener Baume, die in Konflikt mit der Planung stehen, in Betracht gezogen werden. Zudem
sollen mit den vorhandenen und den neu zu pflanzenden Badumen Klimaziele erreicht werden, wie
die Aufheizung im Gebiet und die Belastung durch Staub zu verringern.

Regenwassermanagement

Im Plangebiet anfallendes Niederschlagswasser soll soweit moglich lokal zuruckgehalten und
genutzt, verdunstet oder versickert werden. Durch eine Begrinung der Dachflachen der zu
errichtenden Gebaude soll der Abfluss des Niederschlagswassers insbesondere bei Starkregen-
ereignissen verzogert und verlangsamt werden. Fur die Rickhaltung, Nutzung, Verdunstung und
Versickerung konnen vielfaltige technische Moglichkeiten eingesetzt werden.

6.3. ErschlieBungsziele

Zukunftszentrum

Die ErschlieBung des Zukunftszentrums flr Besuchende soll vor allem zu FuB, mit dem Rad und
den offentlichen Verkehrsmitteln erfolgen. Eine konfliktarme und barrierefreie Erreichbarkeit des
Zukunftszentrums soll sichergestellt werden.

Dazu soll auch ein Zugang mit einladender Eingangssituation zum Baufeld vom Rondell (Ebene
- 1) aus in den neu entstehenden Park ermdglicht werden. So soll eine fuBlaufige Verbindung
zwischen dem Zukunftszentrum und dem Hauptbahnhof bzw. der Leipziger StraBe ermaglicht
werden, die keine StraBenuberquerung erfordert. Ebenfalls denkbar ist die Anbindung des
Zukunftszentrums Uber eine Rampe, die vom Rondell bis auf die grine Brucke Uber den
Riebeckplatz (siehe unten) fuhrt. In Anbetracht dessen, dass jahrlich eine Million Besucherinnen
und Besucher erwartet werden, die hauptsachlich mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln anreisen
werden, ist eine gute fuBlaufige Anbindung des Zukunftszentrums von groBer Bedeutung.
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Fuir das Zukunftszentrum soll im Verlauf der Ausfuhrungsplanung ein eigenstandiges
nachhaltiges Mobilitatskonzept erarbeitet werden.

FuB- und Radverkehr

Dem Riebeckplatz kommt eine groBe Bedeutung als Verbindung zwischen Hauptbahnhof, ZOB
und Altstadt zu. Dementsprechend sollen hier gute Bedingungen fur alle Mobilitatsformen
geschaffen werden. Die Infrastrukturen fur den FuB- und Radverkehr sind weiter zu verbessern,
um nachhaltige Mobilitat in der Stadt zu ermdéglichen. Dazu sollen Netzlucken geschlossen
werden und die Querung des Riebeckplatzes einfach und sicher gestaltet werden. Explizit sollen
dazu eine Querung der Merseburger StraBe in Hohe des ZOB geschaffen werden und eine
begriinte Brucke als Nord-Sud-Verbindung uber den Kreisverkehr dienen.

Bei der Qualifizierung von Wegen und der ErschlieBung des Zukunftszentrums ist auf
Barrierefreiheit zu achten.

Far die Besucher des Zukunftszentrums sollen ca. 250 Fahrradabstellplatze geschaffen werden.

Griine Briicken

Die Brucken tUber den Riebeckplatz sollen fir den motorisierten Verkehr auBer Betrieb genommen
und zurtckgebaut werden. Stattdessen soll wie im Strukturkonzept vorgesehen eine begrlnte
Verbindung fur den FuB- und Radverkehr angelegt werden, die den Kreisverkehr in Nord-Sud-
Richtung Uberspannt.

Motorisierter Individualverkehr

Der fur den motorisierten Individualverkehr wichtige Knotenpunkt soll seine verkehrstechnische
Leistungsfahigkeit beibehalten. Durch den Ausbau der 0Ostlichen VolkmannstraBe und der
Anpassung des Verlaufs der Querspange der VolkmannstraBe und Magdeburger StraBe sowie
durch neue Spuraufteilungen und verbesserte Signhalisierungen soll der Wegfall der Bricken fur
den MIV kompensiert werden.

Ruhender Verkehr

Im Zuge des Umbaus der VolkmannstraBe sollen die zwei vorhandenen ebenerdigen
Stellplatzflachen zurlckgebaut werden. Der Beschluss zur Einziehung des Parkplatzes
VolkmannstraBe nach 8 8 Abs. 2 StrG LSA wurde im Stadtrat am 29. Januar 2020 gefasst.

Die dadurch wegfallenden Stellplatzkapazitaten fur Pkw und Busse sollen ortsnah kompensiert
werden. Dazu soll im Norden des Plangebiets ein multifunktionales Geschaftshaus mit einem
privatwirtschaftlich betriebenen Parkhaus mit ca. 300 offentlich nutzbaren Pkw-Stellplatzen
eingerichtet werden. Ein weiteres Parkhaus mit ebenfalls ca.300 Stellplatzen wird in
unmittelbarer Nahe am Hauptbahnhof West/ Ernst-Kamieth-StraBe entstehen. Auf dem Baufeld
des Zukunftszentrums soll auf das Vorhalten von Pkw-Stellplatzen fur Besucher verzichtet
werden. Stellplatze fir mobilitatseingeschrankte Personen, Fahrrader und Reisebusse sowie flr
Anlieferung und Betrieb des Zukunftszentrums sollen errichtet werden.

Fur die Busstellplatze auf dem Parkplatz an der VolkmannstraBe ist Ersatz zu schaffen. Hierzu
wird aktuell ein Konzept in Abstimmung mit den betroffenen Unternehmen erarbeitet. Im
Gesprach sind Flachen in der Ernst-Kamieth-StraBe und der Parkplatz Am Maritim.

6.4. Planungsalternativen

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Leitbilds fur den Riebeckplatz wurden mehrere
Planungsalternativen untersucht und anhand mehrerer Entwurfe ein gemeinsames Leitbild fur die

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 61

weitere Entwicklung des Ortes erarbeitet. Das stadtebauliche Leitbild wurde durch das
stadtebauliche Strukturkonzept Riebeckplatz konkretisiert. Der Bebauungsplan dient der
Realisierung der vorangegangenen Planungen.

Zur Ansiedlung des Zukunftszentrums fand innerhalb der neuen Bundeslander ein
Standortwettbewerb statt, aus dem die Stadt Halle (Saale) ausgewahlt wurde. Der eingebrachte
Standort am Riebeckplatz weist in verschiedener Hinsicht eine besondere Eignung fur die
Ansiedlung des Zukunftszentrums auf. Sie ist in der sehr guten Verkehrsanbindung durch
verschiedene Verkehrsmittel, aber auch in der Bedeutsamkeit des Ortes und der einzigartigen
Historie des Riebeckplatzes mit seiner mehrfachen stidtebaulichen Uberpragung begriindet.
Eine Realisierung des Vorhabens innerhalb der Stadt kommt, auch aufgrund der
liegenschaftsrechtlichen Vorgaben des Bundes, nur am Riebeckplatz in Frage.

Am Riebeckplatz war zunachst vorgesehen, das Zukunftszentrum auf der Flache des Parkplatzes
VolkmannstraBBe zu realisieren, im Einklang mit dem ,,Strukturkonzept Riebeckplatz®“ aus dem
Jahr 2019 und dem damals in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 174.1 ,Riebeckplatz
Ost“. Im Rahmen des beschriebenen Auswahlprozesses wurde zugunsten einer besseren
Integration in eine Grunfliche und zum Abricken von den larmintensiven Gleisbereichen ein
etwas nach Westen verschobenes Baufeld favorisiert.

Im Strukturkonzept wurde ursprunglich eine Blockrandstruktur im zentralen Bereich vorgesehen,
der nun als Baufeld fur das Zukunftszentrum dient. Erwartet wird hier ein Gebaude mit
herausragender Qualitdt und hohem Wiedererkennungswert. Insofern ist die einst
vorgeschlagene Blockrandbebauung fir die nun geplante Nutzung durch das Zukunftszentrum
nicht mehr angemessen. Der Bebauungsplan belésst folgerichtig einen groBeren Spielraum, um
den Architekturwettbewerb fur das Zukunftszentrum nicht einzuschranken.

Fiar die Lage der Querspange und des Geschafts- und Parkhauses im nordlichen Teil des
Plangebiets wurden im stadtebaulichen Leitbild und im Strukturkonzept unterschiedliche
Losungen untersucht. Um ein angemessenes Grundstluck mit einer ausreichenden GroBe fur das
Zukunftszentrum und eine optimierte Parkanlage zu ermdglichen und gleichzeitig Ersatz fur die
entfallene Parkplatzanlage zu schaffen, wurde die Losung an der nordlichen Geltungsbereichs-
grenze gewahlt.

7. Planinhalt und Begrindung der Festsetzungen
7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept

Die gema3 89 BauGB im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen werden im Folgenden
einzeln begrundet. Dies umfasst die festsetzungsfahigen Inhalte, die im §9 Abs.1 BauGB
aufgefuhrt werden in Verbindung mit den betreffenden Regelungen gemafB Baunutzungs-
verordnung (BauNVO).

Die Festsetzungen umfassen unter anderem Art und MaB der baulichen Nutzung, die Anordnung
von Gebauden sowie Verkehrs- und Grunfldchen und sind fur die Sicherung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung notwendig. Die Festsetzungen dienen der Umsetzung der Inhalte
des Grundsatzbeschlusses zur Transformation von Grinflachen und Verkehr am Riebeckplatz
und sind im Einklang mit den Ubergeordneten und sonstigen relevanten Planungen.
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7.2. Stadtebau
7.2.1. Artderbaulichen Nutzungen

Durch die Verlegung der VolkmannstraBe entfallt der offentliche Parkplatz westlich der
Bahngleise. Um die dort vorhandenen 194 Pkw-Stellplatze sowie die 105 Stellplatze auf dem
offentlichen Stellplatz Magdeburger StraBe / Envia M zu ersetzen, soll ein Geschéafts- und
Parkhaus im Norden des Plangebiets mit mindestens 300 offentlich nutzbaren Stellplatzen
errichtet werden. Die Ersatzstellplatze werden bei der VerauBerung des Grundstucks gesichert.

Neben den Stellplatzen sind im Gebaude gewerbliche Nutzung (z.B. Laden, Gastronomie, 0.4.) im
Erdgeschoss und in den oberen Etagen Blrordume vorgesehen. Um der angestrebten
Nutzungsmischung zu entsprechen, wird ein Kerngebiet MK 1 gemaB 8 7 BauNVO festgesetzt.

Um die neue Bebauung in den Baugebieten im Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Strom
zu versorgen, soll ein Mittelspannungsschalthaus im Kerngebiet MK 1 errichtet werden. Die
genaue Lage und Dimension des Schalthauses sind noch nicht bekannt. GemaB § 14 Abs. 2
BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat dienenden Nebenanlagen in
den Baugebieten als Ausnahme zugelassen werden. Um die notwendige Flexibilitat fur die
Ausflhrungsplanung und die Errichtung des Schalthauses und der daftir notwendigen Leitungen
zu bewahren, wird daher keine Flache fur Versorgungsanlagen 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB festgesetzt.

Die vorhandenen Geschaftsflachen in der unteren Ebene (-1) des Riebeckplatzes sollen weiterhin
fur unterschiedliche 6ffentlich zugangliche Nutzungen erhalten werden. Mit der Ansiedlung des
Zukunftszentrums sollen die Nutzungen an die veranderten Anforderungen angepasst und der
Bereich aufgewertet werden. Um die angestrebte Nutzungsmischung zu ermdglichen, wird ein
Kerngebiet MK 2 gemaB § 7 BauNVO festgesetzt.

In stadtebaulich integrierten Lagen konnen Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment auch zulassig sein, wenn die Verkaufsflache begrenzt und den zentralen
Versorgungsbereichen deutlich untergeordnet ist und keine negativen Auswirkungen auf die
zentralen Versorgungsbereiche zu erwarten sind. Beide Kerngebiete befinden sich in einer stadte-
baulich integrierten Lage, die Verkaufsflachen sind sehr und den zentralen Versorgungsbereichen
deutlich untergeordnet. GemaB § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind Vergnugungsstatten in Kerngebieten
allgemein zulassig. Der von VergnlUgungsstatten ausgehende Trading-down-Effekt’® wiirde
negative Auswirkungen auf das benachbarte sonstige Sondergebiet ,,Zukunftszentrum fur
Deutsche Einheit und Europaische Transformation“ haben. Diese werden daher in den
Kerngebieten ausgeschlossen.

Tankstellen mit Tag- und Nachtbetrieb werden von einem groBen Kundenkreis aufgesucht und
tragenin besonderem MafBe zu einer Erhohung des Verkehrs und die dadurch entstehenden Larm-
und Luftemissionen bei. Tankstellen wirden sich damit nachteilig auf das benachbarte sonstige
Sondergebiet ,Zukunftszentrum flur Deutsche Einheit und Europaische Transformation“
auswirken und werden daher ausgeschlossen. Die dem Geltungsbereich nachstgelegenen
Tankstellen befinden sich in ca. 600 m Entfernung in der VolkmannstraBe bzw. ca.700m
Entfernung in der Delitzscher StraBe. Damit ist eine ausreichende Versorgung gegeben.

9 Als ,Trading-down-Effekt“ wird in der Stadt- und Raumplanung eine Entwicklung bezeichnet, bei der ein Gebiet z.B.
durch Ansiedlung weniger attraktiver Gewerbe zunehmend entwertet wird.
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Der larmbelastete Riebeckplatz ist fir Wohnnutzungen nur bedingt geeignet. Daher sollen
Wohnungen nur flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter
zugelassen werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1.1.1

In den Kerngebieten MK 1 und MK 2 sind die gemé&B § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Vergniigungsstatten sowie die allgemein zulassigen Nutzungen nach § 7 Abs. 2
Nr. 5 und 7 BauNVO nicht zuléssig.

Die Ausnahmen nach § 7 Abs. 3 BauNVO sind nicht Teil des Bebauungsplans.
(§9Abs. 1TNr. 1BauGBi.V.m.§ 1 Abs. 5und Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 7 BauNVO)

Auf dem unmittelbar nordlich des Riebeckplatzes gelegenen Baufeld soll das Zukunftszentrum
angesiedelt werden. Das Gebiet unterscheidet sich in der geplanten Nutzung wesentlich von den
Baugebieten nach 88 2 bis 10 BauNVO und wird deshalb als sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,,Zukunftszentrum fur Deutsche Einheit und Européaische Transformation®
festgesetzt.

Um die vorgesehenen Nutzungen zu ermoglichen, werden die zulassigen Nutzungen textlich
festgesetzt. Sie sind abgeleitet aus dem Raumprogramm, das fur das Zukunftszentrum erarbeitet
wurde. Zum Raumprogramm gehdren vor allem Raume flr Ausstellungen, Bildungsangebote und
Veranstaltungen. Dazu kommen Buros, gastronomische Angebote, Ladenflachen, Lagerraume
und Archive. Das Zukunftszentrum soll von einem Fellowship-Programm flankiert werden, das die
Vernetzung von deutschen und internationalen Wissenschaftlern und Wissenschaftlerinnen
fordert. Im Rahmen des Programms soll einigen Wissenschaftlern und Wissenschaftlerinnen ein
Aufenthalt zwischen drei Monaten und einem Jahr am Zukunftszentrum ermaglicht werden. Far
diesen Personenkreis sollen einige Unterklinfte im Zukunftszentrum untergebracht werden.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2.1

Das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Zukunftszentrum fir Deutsche
Einheit und Européische Transformation“ dient der Unterbringung des Zukunftszentrums
fir Deutsche Einheit und Européische Transformation mit den zugehorigen Nutzungen.
Zuléassig sind:

o Ausstellungsraume,

e Raume fiir Forschung und Bildung,
e Veranstaltungsrdume,

e Blirordume,

e Gastronomische Einrichtungen,

e [agerrdume und Archive,

e [4den und

e Unterkunfte fur einen wechselnden, im Zukunftszentrum zeitweise tatigen
Personenkreis,

die dem Zukunftszentrum dienen oder zugeordnet sind.

(§9Abs. 1Nr. 1 BauGBi.V.m.§ 11 BauNVO)
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7.2.2. MaB der baulichen Nutzungen

Auf dem nordlich gelegenen Baufeld ist ein Gebaude mit Stellplatzen, Buros und Geschaften und
einer Geschossfldche von insgesamt ca. 18.750 m? geplant. Um die geplanten Nutzungen
unterzubringen, wird fur das Kerngebiet MK 1 eine maximal zulassige Geschossflache (GF) von
18.750 m? festgesetzt. Die zuldssige Grundflache (GR) wird durch die festgesetzte tiberbaubare
Grundstiicksflache definiert. Somit wird eine Grundfldche von ca. 3.434 m? zulassig. Bei einer
GroBe des Kerngebiets von ca. 7.048 m> entspricht dies einer rechnerischen Grundflachenzahl
(GRZ) von ca. 0,5 und einer rechnerischen Geschossflachenzahl (GFZ) von ca. 2,7. Weder die
rechnerische GRZ noch die rechnerische GFZ lberschreiten die Orientierungswerte gemaB § 17
Abs. 1 BauNVO fur Kerngebiete. Damit sind im Kerngebiet MK 1 gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse gesichert.

Das vorgesehene Gebdude im Kerngebiet MK1 soll Teil des einheitlichen Rahmens des
Riebeckplatzes werden. Die grunderzeitliche Bebauung an der Magdeburger StraBe ist ca. 18 m
hoch. Das direkt nordlich benachbarte Burogebaude hat eine Hohe von ca. 30 m. Daher ist eine
Staffelung der Hohe des neuen Gebaudes vorgesehen. Im Norden und an den dstlichen und
westlichen Randern sind Gebdudehdhen von ca. 18 m geplant. Im Siden steigt die Hohe auf
ca. 30 m. Die Gelandeoberflache liegt in diesem Bereich auf einer Hohe von ca. 112 m uber NHN
im DHHN2016. Daher wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen im MK 1 als Geb&dudeoberkante
OK 130 m Uber NHN im Norden und OK 142 m uber NHN im DHHN2016 im Suden festgesetzt,
was einer zulassigen Gebaudehdhe von ca. 18 m bzw. ca. 30 m tUber Gelande entspricht.

Die vorhandenen Gebaude im Kerngebiet MK 2 sollen gesichert werden. Neue Gebaude sollen
sich in die Gesamtstruktur des Durchgangs einfligen und den Betonring, der den innenliegenden
Platz umschlieBt, nicht Gberragen. Dieser schlieBt auf einer Hohe von ca. 109 m Uber NHN ab.
Daher wird die zuldssige Hohe baulicher Anlagen im Kerngebiet MK 2 als Gebaudeoberkante OK
108 m iber NHN im DHHN2016 festgesetzt, was einer Hohe von ca. 5,5 m Uber der Flache fur den
FuB- und Radverkehr entspricht.

Far den Architekturwettbewerb zum Zukunftszentrum wurde eine maximal zuldssige Grundflache
von 7.200 m” vorgeschrieben. Damit die Entwurfsergebnisse realisiert werden kénnen, wird fir
das sonstige Sondergebiet ,Zukunftszentrum fir Deutsche Einheit und Europaische
Transformation®“ eine maximale zuldssige Grundflache GR von 7.200 m> im Bebauungsplan
festgesetzt. Bei einer GroBe des Sondergebiets von ca. 9.100 m* entspricht dies einer
rechnerischen Grundflachenzahl GRZ von ca. 0,8. Damit wird der Orientierungswert flir sonstige
Sondergebiete gemaB § 17 BauNVO nicht Uberschritten.

Das Zukunftszentrum kann als einer der im Strukturkonzept vorgesehenen Hochpunkte
umgesetzt werden. Um gestalterische Freiheit zuzulassen, die Ergebnisse des Architektur-
wettbewerbs realisieren zu kdnnen und gleichzeitig die Flugsicherheit zu gewahrleisten, soll eine
Gebaudehohe von bis zu 99 m zulassig sein. Die Gelandeoberflache liegt im Bereich des
geplanten Zukunftszentrums auf einer Hohe von ca. 109 m tuber NHN im DHHN2016. Daher wird
die zulassige Hohe baulicher Anlagen im sonstigen Sondergebiet ,,Zukunftszentrum fur Deutsche
Einheit und Europaische Transformation“ als Gebaudeoberkante OK 208 m udber NHN im
DHHN2016 festgesetzt.

7.2.3. Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die uUberbaubaren Grundstlicksflachen werden mit durch Baugrenzen bestimmte Baufenster
zeichnerisch festgesetzt.
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Im Kerngebiet MK 1 soll ein Geschafts- und Parkhaus an der neuen VolkmannstraBe Nord errichtet
werden. Um ein flacheneffektives Parkhaus mit zwei Stellplatzreihen mit den gemaB EAR 23%
notwendigen Abmessungen errichten zu kénnen, wird ein Baufenster mit einer Tiefe von 34 m
festgesetzt. Damit eine straBenbegleitende Bebauung entstehen kann, wird das Baufenster direkt
an der sudlich angrenzenden 6ffentlichen StraBenverkehrsflache platziert. Um den Erhalt der im
Norden des Kerngebiets MK1 vorhandenen Baume zu sichern und die notwendigen
Abstandsflachen zum ndrdlich gelegenen Nachbargebaude einzuhalten, wird das Baufenster mit
Abstand zur nordlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Das direkt nérdlich benachbarte
Blurogebaude ist ca.4,9m hinter der Grundstlicksgrenze errichtet und hat eine Hohe von
ca. 30 m. GemaRB § 6 Abs. 1 und Abs. 5 BauO LSA ist eine Abstandsflache von 0,4 H bzw. 0,4 x 30
=12 m von Bebauung freizuhalten. Davon liegen im Bestand ca. 4,9 m auf dem Grundstlick des
Burogebaudes und ca. 7,1 m auf 6ffentlichen Verkehrsflachen. Zukunftig liegt der letztere Teil der
Abstandsflache auf dem Baugebiet MK 1. Dieser Teil ist weiterhin freizuhalten. Der nérdliche Teil
der geplanten Bebauungim Kerngebiet MK 1 ist 18 m hoch. Somit ist eine Abstandsflache von 0,4
x 18 = 7,2 m Tiefe vor dieser Bebauung freizuhalten. Daher wird das Baufenster mit 7,1 + 7,2 =
14,3 m Abstand zur noérdlichen Geltungsbereichsgrenze festgesetzt. Im sudlichen Teil des
Baufensters ist eine Gebdudehdohe von ca.30m festgesetzt. Fur diesen Teil ist eine
Abstandsflache von 0,4 x 30 = 12 m notwendig. Daher ist die Gebaudehdhe von ca. 30 merst5m
weiter sudlich zuldssig. Somit werden gesunde Arbeitsverhéltnisse sowohl im vorhandenen
nordlich angrenzenden Burogebaude als auch im stdlichen geplanten Geschafts- und Parkhaus
gesichert. Die notwendigen Abstandsflachen der nordlich angrenzenden Bebauung, die kinftig
auf privaten Flachen im Kerngebiet MK 1 liegen, werden in einem separaten Verfahren dinglich
gesichert. Dies betrifft sowohl die Abstandsflache Richtung Stiden als auch die Abstandsflache
Richtung Westen.

Das Kerngebiet MK 2 ist in ganzer Tiefe Uberbaubar. Die Baugrenzen sichern den Bestand und
ermoglichen ein Einfigen der Bebauung in die Platzsituation im Durchgangsbereich unter dem
Kreisverkehr.

Das Sondergebiet Zukunftszentrum ist in ganzer Tiefe Uberbaubar, um groBtmagliche Freiheit fur
die architektonische Ausgestaltung des Zukunftszentrums zuzulassen.

7.3. Freiraumplanung und Griinordnung
7.3.1.  Offentliche Griinfliche

Die Freiflache, die das sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Zukunftszentrum fur
Deutsche Einheit und Europaische Transformation“ umgibt, soll der Offentlichkeit zugénglich
gemacht und als von GroBbaumen gepragte 6ffentliche Parkanlage entwickelt werden. Sie wird
dementsprechend als offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“
festgesetzt.

Die Flache dient dem Aufenthalt zur Erholung, fur Spiel und Sport im Umfeld des
Zukunftszentrums und als Bindeglied einer neuen gringepragten Rad- und FuBwegverbindung
vom Stadtpark Uber die 6ffentliche Parkanlage mit Weiterfuhrung tber eine begrunte Bricke Uber
den Riebeckplatz mit Anbindung in die sudliche Innenstadt. Gleichzeitig sichert die Parkanlage

20 Empfehlungen fir Anlagen des ruhenden Verkehrs, Ausgabe 2023% Forschungsgesellschaft flr
StraBen- und Verkehrswesen e.V., Koln 2023
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die Moglichkeit der dezentralen Regenwasserbewirtschaftung. Die in der 6ffentlichen Grinflache
vorgesehenen Leitungstrassen durfen nicht Uberbaut oder bepflanzt werden.

7.3.2. Niederschlagwassermanagement

Um die Bodenversiegelung moglichst gering zu halten und besonders im Falle von
Starkregenereignissen einem UbermaBigen Abfluss von Niederschlagswasser auf Wegen und
Zufahrten entgegenzuwirken, wird festgesetzt, dass Wege und Zufahrten nur in wasser- und
luftdurchlédssigem Aufbau mit einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 zul&ssig sind.

Der Abflussbeiwert gibt an, welcher prozentuale Anteil des gefallenen Niederschlags zum Abfluss
kommt. So besitzen Betonfldchen, Pflaster mit Fugenguss sowie Asphaltdecken einen Abfluss-
beiwert von 1,0 und sind somit nicht zuldssig. Die Versickerungsfahigkeit der verwendeten
Materialen ist nachzuweisen.

Auf diese Weise soll die Grundwasseranreicherung durch eine fldchenhafte Versickerung
ermoglicht und die Erhaltung der natlrlichen Bodenfunktionen gesichert werden.

Far einen Hauptverbindungsweg in der offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung
»Parkanlage“ sowie in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grinanteil
0VbZ3 ist eine Abweichung moglich, da in diesem Fall die Nutzbarkeit des Weges fur den FuB- und
Radverkehr Vorrang hat.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1.1

In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage“ sowie in den
Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grtinanteil VbZ1, 6VbZ3
und 6VbZ4 sind FuBwege und Zufahrten nur in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau mit
einem Abflussbeiwert von maximal 0,7 zulassig.

Davon ausgenommen sind:

e FEin maximal 3 m breiter Hauptverbindungsweg in Nord-Sid-Richtung
einschlieBlich untergeordneter Anschlusswege in der 6ffentlichen Grinfléche mit
der Zweckbestimmung ,,Parkanlage“ und der Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit hohem Grinanteil 6VbZ3,

e Treppen-und Rampenanlagen innerhalb der o6ffentlichen Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,,Parkanlage*, die der Anbindung der Verkehrsflédche
besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentlicher FuBweg“ 6VbZ2 dienen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Sinne eines nachhaltigen Regenwassermanagements sollen Niederschlage nicht ins
Abwassernetz eingeleitet werden. Stattdessen ist auch mit Blick auf die insgesamt geringe
Niederschlagsmenge in Halle (Saale) Niederschlagswasser lokal zurtickzuhalten und fur die
Bewasserung zu nutzen, zu verdunsten oder zu versickern. Somit wird das Mischwassersystem
entlastet und das Regenwasser kann den Baumen und Grunflachen zugefihrt werden. Dies tragt
zum Erhalt der Gehdlze und Bepflanzungen bei und fordert den klimatischen Ausgleich durch
Verdunstung und Beschattung durch vitalere Baume.

Radwege mussen nicht in einer wasser- und luftdurchlassigen Bauweise hergestellt werden. Dies
ergibt sich zum einen durch die Nutzungsanforderungen (Ebenheit, Griffigkeit, Nutzungsdauer,
Allwettertauglichkeit) und zum anderen durch die gestalterischen Anforderungen. Um eine
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einheitliche Gestaltung zu ermoglichen und auch an die umgebene Bebauung gestalterisch
anzuknupfen, wird sich in der Gestaltung an den Vorgaben aus dem Gestaltungshandbuch
»Hallesches Format“ (kurz GHB, Stand 2024) orientiert.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1.2

Das auf offentlichen Geh- und Radwegen sowie auf 6ffentlichen Platzflachen anfallende
Niederschlagswasser ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,,Parkanlage®, in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit
hohem Griinanteil sowie in den innerhalb der StraBenverkehrsflachen herzustellenden
Grnstreifen durch Mulden-, Mulden-Rigolen-Systeme oder andere MaBnahmen gleicher
Wirkung, zurtickzuhalten und zur Bewéasserung zu nutzen, zu verdunsten oder zu
versickern.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den von Kfz benutzten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist fur eine schadlose
Versickerung in den Grunfldichen und Baumstreifen zu stark schadstoffbelastet (z. B. durch
Reifenabrieb, baumschadliches Streusalz, Fette und Ole). Um die Kanalisation im Starkregenfall
nicht zu Uberfluten, ist das anfallende Niederschlagwasser zuruckzuhalten und gedrosselt
abzuleiten. Die Drosslung kann z.B. durch die Verwendung von offenporigen Asphalten
»Dranasphalt" (wasserdurchlassiger Asphalt WDA) erreicht werden. Dabei ist der naturliche
Abfluss aus dem Gebiet (gemaB DWA-A 102%") einzuhalten bzw. eine Begrenzung auf den Bestand
einzuhalten.

Textliche Festsetzung Nr. 2.1.3

Das auf offentlichen Kfz-Fahrbahnen und 6ffentlichen Kfz-Parkplatzen anfallende Nieder-
schlagswasser ist zurtickzuhalten und gedrosselt, maximal in dem MaB, welches einem
natirlichen Abfluss aus dem Gebiet entsprechen wiirde, in die o6ffentliche Kanalisation
einzuleiten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Um die Grundwasserneubildung zu fordern und das Entwasserungssystem zu entlasten ist das
anfallende Niederschlagswasser auf den Baugrundstucken, auf denen es anfallt, zurickzuhalten,
zu verdunsten und zu versickern. Dies kann durch Dach- und Fassadenbegrinung, Retentions-
dacher, Zisternen, Mulden-, Mulden-Rigolen-Systeme oder andere MaBnahmen gleicher Wirkung,
erreicht werden.

Die Festsetzung tragt dazu bei, die Eingriffe in den Wasserhaushalt zu verringern. Durch die
zusatzliche Versiegelung wird eine Neubildung von Grundwasser auf diesen Flachen verringert
und die Verdunstung eingeschrankt. Mit den geplanten MaBnahmen wird die vollstandige
Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort gewahrleistet.

Der Verwendung des Niederschlagswassers als Brauchwasser (z. B. Toilettenspuilung) oder fur die
Bewasserung soll der Festsetzung nicht entgegenstehen.

21 Arbeitsblatt zur Einleitung von Regenwetterabfliissen aus Siedlungsgebieten in Oberflachengewasser,
Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e. V.
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Textliche Festsetzung Nr. 2.1.4

Im Kerngebiet MK 1 und im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Zukunfts-
zentrum flr Deutsche Einheit und Européische Transformation® ist das auf den
Baugrundstticken anfallende Niederschlagswasser, soweit es nicht fur Brauchwasser-
zwecke verwendet wird, zurickzuhalten, zu verdunsten und zu versickern.

(§ 9Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,,Parkanlage” sind weitere MaBnahmen
zum Regenwassermanagement, wie z.B. die Schaffung von Retentionsfladchen, allgemein
zulassig.

7.3.3. Dach-und Fassadenbegriinung

Um den Belangen des Klimawandels und der Klimaanpassung besser zu entsprechen, wird
festgesetzt, dass die Dach- und Fassadenflachen im Kerngebiet MK 1 begriint werden sollen. Die
Festsetzung dient dem Schutz und der Entwicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen und ist
zum Schutz des Lokalklimas im Interesse einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung
erforderlich.

Neben der Verminderung der negativen Auswirkungen auf das Mikroklima erhoht die mindestens
einfach-intensive Dachbegrunung gleichzeitig das Wasserrlickhaltevermogen der Dachflachen.
Zusatzlich bieten die begrinten Dachfldchen zahlreichen Pflanzen- und Tierarten einen
Lebensraum und fordern somit die biologische Vielfalt innerhalb des Plangebiets. Diese
MaBnahmen tragen zudem dazu bei, die Aufheizung der Umgebung zu verringern, die
Luftfeuchtigkeit zu erhdhen und Staub zu binden.

Dachflachen mit einer Neigung von bis zu 15° eignen sich fur eine Intensivbegrinung. Fir die
Wirksamkeit der Dachbegrinung ist eine entsprechende Mindestdicke des Substrataufbaus
erforderlich. Eine Substratschicht von 20 cm Mindeststarke bietet einen ausreichend machtigen
durchwurzelbaren Raum bzw. Speicher flr anfallendes Niederschlagswasser. Durch die
Festsetzung eines Abflussbeiwerts (Abflussbeiwerte nach Forschungsgesellschaft Landschafts-
entwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) 2008) wird sichergestellt, dass die Dachbegrunungen zur
Regenwasserretention beitragen, was nicht nur der Wasserversorgung der Begriunung dient,
sondern auch den Abfluss begrenzt.

Der Begrunungsstandard wird in Anlehnung an eine Empfehlung des Bundesamts fur Naturschutz
aus dem Jahr 2019 gewahlt. Die Mindestsubstratstarke sichert bessere Uberlebenschancen der
Bepflanzung, beispielsweise in Trockenperioden, bei Windeinwirkungen sowie bei niedrigen
Temperaturen (Winterfestigkeit immergriner Arten). Auch die Konkurrenzstarke der Bepflanzung
nimmt zu. Zudem nimmt mit einer zunehmenden Substrathdhe die potenzielle Pflanzenauswahl
zu (ab 15 cm Aufbauhohe sind Geholz-Stauden-Begrinungen moglich). Aufgrund der moglichen
Pflanzenauswahl ist eine hohere Verdunstungsleistung maoglich. Zur bestmoglichen Ansiedlung
von Bodenorganismen zahlen Grindacher mit einer Mindestsubstrattiefe von mehr als 20 cm,
damit das Substrat im Winter nicht komplett durchfriert.

Auch Fassadenbegrinungen tragen zum Klimaschutz bei, in dem das Aufheizen der Fassaden
gemindert wird. Durch die Festsetzung zur Begriinung der Fassaden kann im Plangebiet ein
Beitrag zur Verbesserung der mikroklimatischen und lufthygienischen Situation im direkten
Baukdrperbereich und zur Verbesserung der bauphysikalischen Eigenschaften von AuBenwanden
und zur Schaffung von Lebensraumen flr Pflanzen und Tiere geleistet werden. Zudem tragt die
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Festsetzung zur Aufwertung des Ortsbildes bei. Dazu ist auf eine ausreichende Dimensionierung
der Pflanzgruben zu achten, um eine ausreichende Wasserversorgung zu gewahrleisten.

Textliche Festsetzung Nr. 2.2.1

Im Kerngebiet MK 1 sind die Fassaden auf mindestens 20 % der Lédnge der Fassaden mit
selbstklimmenden oder rankenden Pflanzen zu begriinen. Pro angefangene 5 m zu
bepflanzender Wandléange ist mindestens eine zur Fassadenbegriinung geeignete
Kletterpflanze zu pflanzen.

Im Kerngebiet MK 1 sind Dacher mit einer Neigung von bis zu 15° auf mindestens 60 %
der Dachflache des jeweiligen Gebédudes mit standortgerechten Arten auf einer durch-
wurzelbaren Substratschicht von mindestens 20 cm Starke intensiv zu begriinen. Die zu
begriinenden Dachfldchen sind so auszufihren, dass damit ein Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,4 erreicht wird.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Dacher der vorhandenen Bebauung im Kerngebiet MK 2 sind begriint. Um die vorhandene
Begrunung und die positiven Auswirkungen auf das Stadtklima zu sichern, wird eine extensive
Dachbegrinung im Kerngebiet MK 2 festgesetzt. Fur extensive Dachbegrinung wird eine
Mindestsubstratstarke von 12 cm festgesetzt, um ein Vertrocknen der Begriinung zu vermeiden
als Voraussetzung fur eine klimatische Ausgleichswirkung. Aufgrund der geringeren Dicke wird ein
kleinerer Abflussbeiwert (hach FLL 2008) festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 2.2.2

Im Kerngebiet MK 2 sind Décher mit einer Neigung von bis zu 15° auf mindestens 50 %
der Dachflache des jeweiligen Gebédudes mit standortgerechten Arten auf einer durch-
wurzelbaren Substratschicht von mindestens 12 cm Stéarke extensiv zu begriinen. Die zu
begriinenden Dachfléchen sind so auszufiihren, dass damit ein Abflussbeiwert kleiner
oder gleich 0,5 erreicht wird.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

7.3.4. StraBen- und Parkplatzbegriinung

Mit der Begrinung der Verkehrswege wird das Ziel aus dem Grundsatzbeschluss zur
»iransformation von Grunflachen und Verkehr am Riebeckplatz®, den StraBen einen Boulevard-
Charakter zu geben, umgesetzt. Die StraBen nordlich des Riebeckplatzes sollen durch
Baumreihen begleitet und eingefasst werden. Daher werden Baumreihen in den betreffenden
Bereichen zeichnerisch festgesetzt.

Die reprasentative Lage des Riebeckplatzes und des Zukunftszentrums erfordern fur die
Gestaltwirkung die Pflanzung groBkroniger Laubbaume. Um die naheliegende Fassade des
geplanten Gebaudes im Kerngebiet MK 1 nicht zu beschadigen, werden in der Querspange
mittelkronige Laubbdume festgesetzt. Damit das Bild geschlossener Baumreihen entsteht, wird
die Qualitat sowie der Abstand der zu pflanzenden Baume festgesetzt. Durch einen maoglichst
regelmaBigen Baumabstand kann ein weitgehender Kronenschluss erreicht werden.
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GemaB Grundsatzbeschluss sollen die Baumreihen in durchgehenden Grunstreifen gepflanzt
werden. Durch die 4 m breiten Griinstreifen lasst sich das sogenannte ,,Stockholmer Modell**“ zur
Sicherung optimaler Wuchsbedingungen der Baume, welches in der Stadt Halle (Saale) bei allen
grundhaften Neubauten von StraBen und Platzen angewendet werden soll, umsetzen. Dadurch
kann dem einzelnen Baum je nach Pflanzabstand eine Platzfldche von mindestens 20 m?” bis Uber
30 m? und ein Wurzelraumvolumen von mindestens 30 m°® bis tiber 50 m® zur Verfiigung stehen.

In den Kreuzungsbereichen wird fur Abbiegespuren zusatzlicher Platz bendtigt, sodass es in
einzelnen Fallen dazu kommen kann, dass die Grlunstreifen nur mit einer geringeren Breite
realisiert werden konnen. Eine Breite von mindestens 2 m sowie die offene unversiegelte
Bodenfldche und der durchwurzelbare Raum je Baum werden jedoch sichergestellt, um gute
Wuchsbedingungen fur die Baume zu erhalten. An anderer Stelle werden die Grlnstreifen jedoch
auch groBere Breiten aufweisen. Die geringere Breite der Grunstreifen kann durch langere offene
Bodenflachen ausgeglichen werden. Gleiches gilt fur den durchwurzelbaren Raum, zu dessen
Sicherung jedoch auch technische Losungen in Frage kommen, mit denen nicht verdichteter
Wourzelraum unter versiegelten Flachen geschaffen werden kann.

Die Baume stellen Trittsteine fur die Tierwelt dar und bieten Lebensraum insbesondere flr die
Avifauna. Klimatisch wirken sich die Baume aufgrund ihres hohen Biovolumens positiv auf das
Lokalklima aus. Die Baume verhindern im Sommer auBerdem ein zu starkes Erhitzen der
Verkehrsflachen, binden Staub und erhdhen die Luftfeuchtigkeit.

Die Grunstreifen dienen auch dem Regenwassermanagement. Um eine madglichst gute
Niederschlagswasserversickerung zu gewahrleisten, werden die Anforderungen an die
Gestaltung der Grunstreifen, in denen die Badume gepflanzt werden, festgesetzt. Um die
Versorgung der Baumwurzeln mit Sauerstoff zu fordern und das Anwachsen und den Bestand der
StraBenbdume zu sichern, wird die MindestgroBe der unversiegelten Bodenflache und des
durchwurzelbaren Raums je Baum festgesetzt.

Textliche Festsetzung Nr. 2.3.1

Die festgesetzten Baumreihen sind durch die Anpflanzung von Bdumen entlang der
StraBen in einem Abstand von 8-14 m zueinander herzustellen.

Die Baumreihe entlang der Linie A - B ist mit mittelkronigen Laubbdumen (StU 18-20 cm,
3 x verpflanzt) herzustellen, die weiteren Baumreihen sind mit groBkronigen Laub-
baumen (StU 18-20 cm, 3 x verpflanzt) herzustellen.

Vorhandene Bdume, die der festgesetzten Qualitdt mindestens entsprechen, kénnen auf
die Festsetzung angerechnet werden.

Je Baum ist eine offene unversiegelte Bodenfldche von mindestens 20 m?und ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 35 m®zu sichern. Die unversiegelte
Bodenfldche ist vor Uberfahrten zu schiitzen. Die unversiegelten Bodenfldchen sind als

22 Das Stockholmer Baumgrubenmodell wurde entwickelt, um die Lebensbedingungen von StraBenbdumen zu
verbessern und gleichzeitig urbane Umweltprobleme wie Uberschwemmungen oder schlechte Luftqualitét zu
bekdmpfen. Wichtige Merkmale sind die Verwendung von strukturreichem Substrat, die Integration von Wasser-
und Né&hrstoffversorgung sowie multifunktionale Baumgruben.
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durchgehende Grtinstreifen mit einer Breite von mindestens 4 m innerhalb der
offentlichen StraBenverkehrsflache anzulegen.

In den Kreuzungsbereichen kénnen die Grinstreifen ausnahmsweise eine geringere
Breite, mindestens jedoch eine Breite von 2 m aufweisen, sofern je Baum eine offene
unversiegelte Bodenflache von mindestens 20 m?und ein durchwurzelbarer Raum von
mindestens 35 m°®gesichert werden.

Unterbrechungen in den Baumreihen und Grinstreifen fliir Wegeanschliisse, Zufahrten
und Leitungstrassen sowie flr Bereiche, die fir die Sicherstellung der Verkehrssicherheit
freizuhalten sind, sind zulassig.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Um die Begrinung der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grinanteil
0VbZ1 und 6VbZ3 bis 6VbZ5 zu sichern, wird festgesetzt, dass sie bis auf notwendige Wege sowie
die Flachen unter den Brtcken zu begrunen sind. Um eine ausreichende Begrlinung zu sichern,
wird der Mindestanteil der zu begriinenden Flache festgesetzt.

Um eine ausreichende Qualitat der Begrunung zu sichern, werden die Art der Bepflanzungen und
Pflanzqualitaten fur die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil
0VbZ3 und 6VbZ4 festgesetzt. Durch die Festsetzungen wird eine bioklimatisch ertragliche
Nutzung der Flachen fur FuBganger und Radfahrer ermdglicht. Um gute Wachstumsbedingungen
zu sichern, soll auf den befestigten Platzflachen das sogenannte ,Stockholmer Modell fur die
Anpflanzung von Baumen Anwendung finden.

Textliche Festsetzung Nr. 2.3.2

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grtinanteil 6VbZ1,
0VbZ3, 6VbZ4 und 6VbZ5 sind bis auf notwendige Wege sowie anderweitig (iberbaute
Flachen, mindestens jedoch zu 35 %, zu begrtinen.

In den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Griinanteil 6VbZ3 und
0VbZ4 sind mindestens 35 % der begriinten Flache mit Baumen (Hochstamm, StU 18-20
cm, 3 x verpflanzt, bzw. in Bé6schungsbereichen Heister, Hbhe 100-150 cm, 2 x verpflanzt)
und Strduchern (versetzter Strauch Hoéhe 60-100 cm) im Verhéltnis 1:10 zu bepflanzen.

Vorhandene Bdume und Stréducher, die der festgesetzten Qualitat mindestens
entsprechen, konnen auf die Festsetzung angerechnet werden.

Je Baum ist eine offene unversiegelte Bodenfldche von mindestens 12 m?und ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 24 m®zu sichern. Die unversiegelte
Bodenfldche ist vor Uberfahrten zu schiitzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

Im Plangebiet sind oberirdische Anlagen fur Kfz-Stellplatze allgemein zulassig. Um die Stellplatze
zu gliedern und das Quartier zu durchgrunen, ist das Anpflanzen von Baumen vorgesehen. Um
eine ausreichende Anzahl an Baumen zu sichern, setzt der Bebauungsplan einen Baum fur
jeweils vier Stellplatze fest. Um ein geschlossenes Baumkronendach und die damit verbundene
wirksame Beschattung der Verkehrsflachen zu erreichen, wird festgesetzt, dass die Baume
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zwischen den Stellplatzen, beziehungsweise in einem Abstand von max.2m zu diesen, zu
pflanzen sind. Auch bei der Parkplatzbegrinung soll das sogenannte ,,Stockholmer Modell” flr
die Anpflanzung von Baumen Anwendung finden.

Textliche Festsetzung Nr. 2.3.3

Je angefangene vier oberirdische Kfz-Stellplatze ist ein standortgerechter Laubbaum mit
einem Mindeststammumfang von 12 cm zwischen den Stellpldtzen, beziehungsweise in
einem Abstand von max. 2 m zu diesen, zu pflanzen.

Vorhandene Baume, die der festgesetzten Qualitat mindestens entsprechen, kénnen auf
die Festsetzung angerechnet werden.

Je Baum ist eine offene unversiegelte Bodenfldche von mindestens 10 m?und ein
durchwurzelbarer Raum von mindestens 20 m*® zu sichern. Die Fléche muss einen
Mindestquerschnitt von 2 m aufweisen. Die unversiegelte Bodenflache ist vor
Uberfahrten zu schiitzen.

Die Bepflanzungen sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB)

7.3.5.  Erhaltvon Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Entlang der nordlichen Grenze des Geltungsbereichs besteht eine Baumreihe. Die Baume stellen
Trittsteine fur die Tierwelt dar und bieten Lebensraum insbesondere fur die Avifauna. Klimatisch
wirken sich die Baume aufgrund ihres hohen Biovolumens positiv auf das Lokalklima aus. Die
Baume verhindern im Sommer auBerdem ein zu starkes Erhitzen der Flachen. Daher wird
festgesetzt, dass die vorhandenen Bdume dauerhaft zu erhalten sind. Der Erhalt von Gehdlzen
hat Vorrang vor der Neupflanzung. Die Lebensraumqualitat und klimatische Ausgleichswirkung
alterer Baume und Straucher istimmer hoher als die von Neupflanzungen. Um einen langfristigen
Erhalt der Bdume zu sichern, ist eine ausreichende Pflege — unter anderem durch regelmaBige
Bewasserung und notwendige SchnittmaBnahmen sowie beispielsweise durch Schutz-
maBnahmen bei Bauarbeiten — zu gewahrleisten.

Textliche Festsetzung Nr. 2.4.1

Auf der Flache mit Bindungen zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind die vorhandenen Bdume zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. Nach
Abgang sind die Bdume in gleicher Baumart neu zu pflanzen, zu erhalten, dauerhaft zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB)

7.4. VerkehrserschlieBung
7.4.1. StraBen

Im Grundsatzbeschluss zur ,Transformation von Grinflachen und Verkehr am Riebeckplatz“
wurde die ErschlieBung und die Lage der StraBen an das geplante Zukunftszentrum angepasst.
Die in Nord-Sud-Richtung verlaufenden Briucken sollen nicht mehr fir den Kfz-Verkehr genutzt
und ruckgebaut werden. Der Verlauf der VolkmannstraBe mit den Anbindungspunkten an den
Kreisverkehr und die Querspange zur Magdeburger StraBe werden fur den Standort des
Zukunftszentrums angepasst. Im Verkehrsgutachten wurde die Anbindung des Zukunftszentrums
untersucht. Unter Berlicksichtigung der Belange des Verkehrsflusses und der Verkehrssicherheit
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wurde ein Abschnitt an der VolkmannstraBe flr die Anbindung empfohlen. Basierend auf der
Empfehlung und unter Beriicksichtigung des Ziels, das Zukunftszentrum in einer Parkanlage zu
errichten, wird ein Bereich entlang der VolkmannstraBe als offentliche Verkehrsflache
festgesetzt. Die im sudlichen Teil des Plangebiets bestehenden StraBen bleiben weitestgehend
unverandert.

Die Umgestaltung wurde im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung?® ausgearbeitet. Der darin
enthaltene Leistungsfahigkeitsnachweis zeigt, dass mit dem Wegfall der Brlicken eine Anpassung
der Verkehrsanlagen erforderlich ist. Die Belastung des Kreisverkehrsplatzes steigt an. Es kommt
jedoch langfristig auch zu einer Entlastung durch zu erwartende weitraumige Verlagerungseffekte
(z. B.in Folge der Fertigstellung der Westumfahrung A143). Grundséatzlich kann eine ausreichende
Leistungsfahigkeit der angepassten Verkehrsanlagen zu den aktuellen und prognostischen
Spitzenstunden erreicht werden.

Fur die planungsrechtliche Sicherung der betreffenden Fldchen werden im Bebauungsplan
offentliche StraBenverkehrsflachen festgesetzt. Um auf mogliche zukiinftige Anderungen des
StraBenausbaus ohne ein Plananderungsverfahren reagieren zu kdnnen, ist die genaue Einteilung
der StraBenverkehrsflache in Fahrbahn, Gehweg, Grinstreifen, Baumreihen etc. nicht
Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungsplans. Im Rahmen der StraBenplanung werden
weitere Verkehrsunter-suchungen erfolgen, um die optimale Aufteilung der im Bebauungsplan
festgesetzten Verkehrsfldchen zu erreichen. Die Lage der Baumreihen wird durch die
zeichnerische Festsetzung konkretisiert. Sie entspricht jedoch nicht einer Festsetzung von
Einzelbaumstandorten (Nr. 13.2 in der Anlage der PlanZV), sodass die genauen Baumstandorte,
die im Zuge der Ausfuhrungsplanung ermittelt werden, abweichen kdnnen. Um Unsicherheiten zu
vermeiden, wird eine Klarstellung aufgenommen.

Klarstellung

Die Einteilung der StraBenverkehrsfléchen und Verkehrsfléchen besonderer
Zweckbestimmung ist nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplans.

7.4.2. Geh-und Radwege

Im Grundsatzbeschluss zur Transformation von Grunflachen und Verkehr am Riebeckplatz wurde
die Wegefuhrung fur FuB- und Radverkehr konkretisiert.

Um die Ziele aus dem Grundsatzbeschluss zur ,Transformation von Grinfldchen und Verkehr am
Riebeckplatz“ umzusetzen, in dem die Anlage qualitativ hochwertiger Antritts-, Frei- und
Erholungsflachen vorgesehen ist, werden mehrere nicht bebaute Flachen zwischen den
Verkehrsanlagen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil
Serkehrsgrun“ bzw. ,,0ffentlicher FuB- und Radweg” 6VbZ1, 6VbZ3 und 6VbZ4 festgesetzt.

Eine begrunte Bricke von Nord nach Sud fir den FuB- und Radverkehr war Teil des
Grundsatzbeschlusses. Durch die statischen Einschrankungen der vorhandenen Brucken sind
nur ein Neubau oder ein Ersatzneubau moglich. Um entsprechenden Spielraum fir die
Realisierung zu lassen, wird sowohl die Flache der vorhandenen Brlcken zwischen den jeweiligen

23 Verkehrsuntersuchung Halle (Saale) Zukunftszentrum Deutsche Einheit und Européische Transformation - &uBere
ErschlieBung und Leistungsfédhigkeitsnachweis, erstellt durch Verkehrs-System Consult Halle GmbH; Dezember
2023 (mit Ergdnzungen vom Februar 2024)
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Widerlagern als auch die Flache zwischen den Brucken als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil ,,6ffentlicher FuB- und Radweg" 6VbZ5 festgesetzt.

Der geplante Zugang vom Durchgangsbereich/Rondell unter dem Kreisverkehr zum Park/ Baufeld
des Zukunftszentrums soll planungsrechtlich gesichert werden. Dies geschieht durch die
Festsetzung der betreffenden Flache als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»offentlicher FuBweg“ 6VbZ2. Sie weist eine Breite von 10 m auf und wird zum Durchgangsbereich
hin leicht aufgeweitet. Die Anordnung und Breite ergeben sich aus den Zwangspunkten aus
Leitungsbestand und Topografie.

Der sudlich an den Zugang zum Zukunftszentrum angrenzende, bestehende Durchgang unter
dem Kreisverkehr soll erhalten und planungsrechtlich gesichert werden. Die vorhandene Nutzung
durch FuBgéanger und die StraBenbahn soll erhalten werden. Daher wird die Flache als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,6ffentlicher FuBgangerbereich / StraBenbahn-
flache“ 6VbZ6 festgesetzt.

7.4.3. Offentlicher Personennahverkehr

Die bestehenden Flachen fur den 6ffentlichen Personennahverkehr werden planungsrechtlich
gesichert. Sie liegen vollstandig in der offentlichen StraBenverkehrsflache bzw. der Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,offentlicher FuBgangerbereich / StraBenbahnflache*
0VbZz6.

7.5. Stadttechnische ErschlieBung
7.5.1. Wasserversorgung

Im Plangebiet befinden sich Anlagen der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH fir die
Trinkwasserversorgung. Nach Stellungnahme vom 05.12.2024 kénnen die vorhandenen Leitungs-
querschnitte den zukunftigen Bedarf grundsatzlich bewaltigen.

Die vorhandene Trinkwasserhauptleitung (DN600) muss nur im Bereich ostlich des sonstigen
Sondergebiets ,,Zukunftszentrum fur Deutsche Einheit und Europaische Transformation“ verlegt
werden. Dazu wurden umfangreiche Abstimmungen zwischen der Halleschen Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH und der Stadt Halle (Saale) durchgefihrt. Das Sondergebiet und die
StraBenplanung wurden an die Leitungsplanung angepasst. Die vorhandenen und neu verlegten
Trinkwasserleitungen liegen in o6ffentlichen StraBenverkehrs- oder Grinflachen und sind somit
planungsrechtlich gesichert.

Die Versorgung des Plangebiets mit Wasser ist gesichert.

7.5.2. Entwiéisserung

Aufgrund der geringen Versickerungsfahigkeit der Boden im Plangebiet soll im Rahmen der
Ausflhrungsplanung ein zeitgemaBes dezentrales Regenwassermanagementkonzept erarbeitet
werden.

Der Bebauungsplan berlcksichtigt bereits Festsetzungen zur Bodenversiegelung, Dach- und
Fassadenbegrinung, Regenruckhaltung, Verdunstung und Versickerung. Weitere Aspekte, die im
weiteren Planungsprozess betrachtet werden, sind:

e Nutzungvon Zisternen

e Nutzung des Grauwassers (beispielsweise flr die Toilettenspulung)

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 75

e Nutzung fur die Grunflichenbewasserung
e Verwendungvon offenporigen Asphalten ,,Dranasphalt" (WDA)

e Schaffung einer Retentionsflache in der 6ffentlichen Grunflache mit Ermdglichung von
Einstauhohen von ca. 50 cm, die bei Starkregenereignissen schadlos zugelassen werden
kdnnen

e Schaffung einer Ableitungsmaoglichkeit, die bei Regenwetterextremereignissen (alle 2 bis
3 Jahre) gedrosselt und zeitlich verzégert den aufgefangenen Niederschlag abfthrt

Die konkreten Anschlusspunkte sind im Rahmen der Planung der inneren ErschlieBung mit den
zustandigen Leitungstragern abzustimmen.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser ist entsprechend § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde erforderlich. Daflr ist im Zuge der
Gebaudeplanung unter Berlcksichtigung der zu erkundenden geologischen Standortverhaltnisse
ein Entwéasserungskonzept fur das Niederschlagswasser zu erstellen und bei der Unteren
Wasserbehdrde einzureichen.

7.5.3. Elektroenergie-, Gas- und Fernwdrmeversorgung

Nach Stellungnahmen der Energieversorgung Halle Netz GmbH befinden sich sowohl
Gasversorgungsleitungen als auch Fernwarme- und Stromversorgungsleitungen sowie Leitungen
fur infrastrukturelle Anlagen, die der Versorgung des gesamten Stadtgebiets dienen und
entsprechend der geplanten Nachnutzung umverlegt werden, im Plangebiet. Zwischen der
Energieversorgung Halle Netz GmbH und der Stadt Halle (Saale) wurden umfangreiche
Abstimmungen zur den notwendigen Leitungsverlegungen durchgefuhrt. Der vorhandene
Leitungsbestand sowie die bereits geplanten und abgestimmten Leitungsverlegungen wurden in
der Planung berucksichtigt. Es erfolgt eine weitere Koordination im Zusammenhang mit der
Konkretisierung der StraBenplanung.

Die Versorgung des Plangebiets mit Elektroenergie, Gas und Fernwarme ist gesichert.

7.5.4. Fernmeldeversorgung/Kommunikation

Nach Stellungnahme der Telekom Deutschland GmbH befinden sich
Telekommunikationsleitungen im Plangebiet. Der groBte Teil der Leitungen liegt sowohl im
Bestand als auch in der Planung in den offentlichen StraBenverkehrs- bzw. o6ffentlichen
Grunflachen und ist somit planungsrechtlich gesichert. Nur die Anlagen im nordlichen Teil der
VolkmannstraBe mussen im Rahmen der StraBenumbaumaBnahmen in die neue VolkmannstraBe
(Querspange) verlegt werden.

Die Versorgung des Plangebiets mit Telekommunikation ist gesichert.

7.5.5. Abfallentsorgung

Nach Stellungnahme der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH, Abt. Behalter-
entsorgung/ Sperrmiullentsorgung sind Grundstlcke gemaB der Abfallwirtschaftssatzung Halle
(Saale) (AbfWS) an die 6ffentliche Abfallentsorgung anzuschlieBen.

Die Abfallentsorgung des Plangebiets ist gesichert.
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7.5.6. StraBenbeleuchtung

Die derzeitige StraBenbeleuchtung ist flr eine sichere und effektive Beleuchtung der
Verkehrsanlagen nicht ausreichend (siehe auch Kap. 4.4.1.). Im Rahmen der StraBenumbau-
maBnahmen ist die StraBenbeleuchtung dementsprechend zu erneuern. Im Rahmen des
Vorentwurfs der StraBenplanung wird ein neues Beleuchtungskonzept erarbeitet. Erforderliche
Netzanschlusse fur die StraBenbeleuchtung kdnnen von der Energieversorgung Halle Netz GmbH
errichtet werden.

7.6. Immissionsschutz
7.6.1. Schall

Fur den Bebauungsplan wurde ein larmtechnisches Gutachten?®® erstellt. Im Gutachten wurden
die larmschutztechnische Situation und die Auswirkungen der Planung untersucht und bewertet.

Gewerblicher Larm

Im Gutachten wurden die durch gewerbliche Nutzungen hervorgerufenen Larmimmissionen
untersucht. Dazu wurden die Emittenten auBerhalb und innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum® bertcksichtigt.

Gewerbliche Emissionen von Emittenten auBerhalb des Geltungsbereichs wurden bereits im
larmtechnischen Gutachten zum ehemals vorgesehenen Bebauungsplan Nr.174.1
sRiebeckplatz Ost“ im Detail berechnet. Die Angaben wurden weitestgehend Ubernommen.
Erganzend berlcksichtigt wurden der Wegfall des Parkplatzes am ndrdlichen Rand des
Geltungsbereichs und der Neubau eines Hotels stidostlich des Riebeckplatzes.

Die Larmemissionen durch gewerbliche Emittenten auBerhalb des Plangebiets unterschreiten in
den Baufeldern des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA Larm um mehr als 10 dB.
Kritische Einwirkungen gewerblicher Emissionen von auBerhalb auf das Bebauungsplangebiet
sind demzufolge auszuschlieBen.

Da der Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*® als Angebotsbebauungsplan
aufgestellt wird, kdnnen die gewerblichen Larmemissionen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
genau prognostiziert werden. Fur das Gebaude des Zukunftszentrums sowie fir das im Kerngebiet
MK 1 vorgesehene Geschaftsgebaude liegen jedoch bereits Entwirfe vor. Darauf aufbauend
wurden gutachterseits sinnvolle Annahmen fur die zu erwartenden La&rmemissionen getroffen.
Diese wurden im Sinne eines Worst-Case-Szenarios eher hoch angesetzt, um die Ldrmbelastung
nicht zu unterschatzen. Im Wesentlichen kommen als Emittenten nur der Parkverkehr,
Anlieferungen, Abfallentsorgungen und im Freien aufgestellte haustechnische Anlagen in Frage.

Um die Auswirkung der geplanten Nutzung im Plangebiet auf die Larmsituation (im Hinblick auf
die TA Larm) zu untersuchen, wurden die zu erwartenden Emissionen betrachtet. Ermittelt wurde
dann die Gesamtbelastung (Emissionen von innerhalb und auBerhalb des Plangebiets) an

24 ,Larmtechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*, Halle (Saale)* Graner
Ingenieure GmbH, 2025
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ausgewahlten Immissionspunkten innerhalb und auBerhalb des Plangebiets. Die voraus-
sichtliche Bebauung muss (im Gegensatz zur Ublichen Verfahrensweise bei Angebotsbebauungs-
planen) berticksichtigt werden, um Uberhaupt sinnvolle Ergebnisse zu erzielen.

Unter den getroffenen Annahmen werden die Immissionsrichtwerte an allen Immissionspunkten
eingehalten. Durch die erfolgten Berechnungen kann folglich aufgezeigt werden, dass
Immissionskonflikte, die grundsatzlich durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet
hervorgerufen werden koénnten, vermieden werden koénnen. Im Rahmen der spéateren
Ausfuhrungsplanung sind die Emissionen zu untersuchen und im Bauantragsverfahren mit einer
Schallimmissionsprognose nach TA Larm nachzuweisen.

Verkehrsldarm auBerhalb des Plangebiets

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Verkehrslarmsituation an vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets zu untersuchen, werden im Gutachten
der Nullfall 2040 (Larmsituation im Jahr 2040 ohne Umsetzung der Planung) mit dem Planfall 2040
(Larmsituation im Jahr 2040 mit Umsetzung der Planung) verglichen.

Die Verwendung des gleichen Prognosehorizonts (hier 2040) fur die Grundverkehrsbelastung in
beiden Fallen (Nullfall und Planfall) ist erforderlich, um eine Vergleichbarkeit der Szenarien
herzustellen und damit die vom Bebauungsplan hervorgerufenen Auswirkungen auf die Verkehrs-
larmsituation an den Bestandsbauten realistisch beurteilen zu kdnnen.

Die fur den Nullfall 2040 und den Planfall 2040 ermittelten Beurteilungspegel an den Gebauden
bzw. Immissionspunkten unterscheiden sich leicht. Die Differenzen ergeben sich aus dem
Wegfall der Briicken, Verschiebungen der Streckenfuhrungen und gednderten Verkehrszahlen im
Planfall 2040. Im Planfall 2040 sind die Pegel im Vergleich zum Nullfall 2040 teilweise niedriger
und teilweise héher. Die Unterschiede sind jedoch fur alle Immissionspunkte gering.

An allen Nichtwohngebauden liegt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Planfall 2040
und Nullfall 2040 unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Demzufolge liegt fur diese
Gebaude keine wesentliche Erhdhung des Verkehrslarms im Sinne der 16. BImSchV vor.

Auch an allen Wohngebauden liegt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Planfall 2040
und Nullfall 2040 unter dem Wert von 3 dB(A). Fur Wohngebaude liegt eine wesentliche Erhohung
des Verkehrslarms jedoch auch dann vor, wenn die Gesundheitsschwelle erstmalig (im Planfall)
Uberschritten wird oder wenn im Nullfall die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits
Uberschritten ist, und im Planfall eine weitere Erhohung des Verkehrslarmpegels auftritt
(unabhangig von der Differenz).

Letzteres trifft bei den Wohngebauden DorotheenstraBe 11 (IP06) und Riebeckplatz 8 (IP08) zu.
An diesen Stellen ist die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits im Nullfall Gberschritten
(am IP06 nachts und am IP08 tags und nachts) und es kommt im Planfall zu einer weiteren
geringfugigen Erhdhung des Verkehrslarmpegels. Fur schutzbedurftige Raume in diesen
Gebauden sind schallschutztechnische MaBnahmen notwendig. Der gutachterlichen
Einschatzung nach wird dieser Larmkonflikt jedoch nicht priméar durch die Planung hervorgerufen,
sondern besteht bereits langer und ist auf die angespannte Verkehrssituation am Riebeckplatz
zurlUckzufuhren. Trotzdem besteht dem Grunde nach ein Anspruch auf Larmvorsorge. Eine
detaillierte gutachterliche Uberpriifung moglicher MaBnahmen erfolgt im Rahmen der
StraBenplanung, der dann auch die konkreten Spuraufteilungen, Ruckstaulangen, Raumzeiten
vor Signalanlagen usw. zugrunde gelegt werden konnen. Dies ist in Anbetracht der faktisch nicht
wahrnehmbaren Erhdhung geboten. Damit wird einerseits sichergestellt, dass notwendige
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MaBnahmen der Larmvorsorge berlcksichtigt werden kdnnen, andererseits aber keine unnatigen
zusatzlichen MaBnahmen ergriffen werden. Fur alle weiteren untersuchten Wohngebaude liegt
keine wesentliche Erhohung des Verkehrslarms im Sinne der 16. BImSchV vor.

Verkehrsldarm innerhalb des Plangebiets

Im Gutachten erfolgten die Berechnung und Beurteilung des Verkehrslarms nach DIN 18005 bzw.
16. BImSchV (die identische Ergebnisse liefern). Am Tag werden die Orientierungswerte nach
DIN 18005 (60 dB(A) fur Kern-/Mischgebiet) in den Baufeldern MK 1 und SO Uberschritten.
Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Aktive MaBnahmen (Schallschutzwande o. 4.) kommen nicht in Betracht, da eine abschirmende
Wirkung von Schallschutzwanden aufgrund der Hohendifferenz zwischen den StraBen und den zu
errichtenden Gebauden nicht gegeben ist. Daher werden im Gutachten passive Schallschutz-
maBnahmen vorgeschlagen.

Passive SchallschutzmaBnahmen werden nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
dimensioniert. Im Zukunftszentrum sollen einige Unterklinfte fuir Wissenschaftlerinnen und
Wissenschaftler, die wahrend einer begrenzten Zeit hier forschen, untergebracht werden. Daher
werden die maBgeblichen AuBenlarmpegeln sowohl flr Aufenthaltsrdume in Wohnungen als
auch fur weitere Aufenthaltsrdume (z. B. Buro-, Seminar-, Ausstellungs- und ahnliche Raume)
berechnet. Die maBgeblichen AuBenlarmpegeln fur die beiden Falle sind in den Abbildungen 13
und 14 dargestellt. Alternativ kann eine Neuberechnung der AuBenlarmpegel unter
Berlcksichtigung der konkreten Bebauung und des durch den Bebauungsplan induzierten
Verkehrs vorgenommen werden. Basierend auf den maBgeblichen AuBenlarmpegeln sind die
Schallschutznachweise flir die AuBenbauteile nach den Rechenvorschriften der DIN 4109-
1:2018-01 in Verbindung mit der DIN 4109-2:2018-01 durchfiihren. Die Nachweise sind im
Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Abbildung 13: MaBgeblicher AuBenlarmpegel fir Aufenthaltsrdume in Wohnungen in 5, 10, 15, 20, 40 und 60 m Hohe.
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Quelle: Graner Ingenieure GmbH
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Abbildung 14: MaBgeblicher AuBenlédrmpegel fiir Schlafrdume in 5, 10, 15, 20, 40 und 60 m Héhe.

Quelle: Graner Ingenieure GmbH

Textliche Festsetzung Nr. 3.1.1

Bei Errichtung, Anderung oder Nutzungsdnderung von baulichen Anlagen miissen die
AuBenbauteile schutzbed!irftiger AufenthaltsrGume der Gebdude im Geltungsbereich
des Bebauungsplans ein bewertetes Gesamt-Bauschalldamm-MaB (R‘w,ges) aufweisen,
das nach folgender Gleichung geméaB DIN 4109-1:2018-01 zu ermitteln ist:

R’w, ges = La - KRaumart
mitLa =maBgeblicher AuBenlarmpegel
mit KRaumart= 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen
= 35 dB flir Biro-, Seminar-, Ausstellungs- und &hnliche Rdume

Die Ermittlung des maBgeblichen AuBenldrmpegels LA erfolgt hierbei entsprechend DIN
4109-2:2018-01.

Die zugrunde zu legenden maBgeblichen AuBenlérmpegel sind aus den Neben-
zeichnungen 3a bis 3f sowie 4a bis 4f abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen
werden, wenn nachgewiesen wird, dass die im Einzelfall zugrunde gelegten
Ausgangsdaten nicht mehr zutreffend sind.

Der Nachweis der Erfiillung der Anforderungen ist im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
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Im Gutachten werden die Larmeinwirkungen (Beurteilungspegel nach 16. BImSchV) fur
Verkehrslarm in verschiedenen Hdhen fur den Tag- und Nachtzeitraum berechnet und als
Larmkarten dargestellt. Die Beurteilungspegel nach 16. BImSchV liegen in den Baufeldern am Tag
teilweise deutlich Gber 65 dB(A) und in der Nacht zum gréBten Teil Gber 50 dB(A).

Ublicherweise werden bei AuBenpegeln ab 65 dB(A) mechanische Liiftungsanlagen in Arbeits-
raumen eingebaut. Bei Schlafraumen liegt der Schwellenwert fir den Einbau von fensterun-
abhangigen Luftungseinrichtungen bei 50 dB(A). Um die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse zu erflllen, miissen das ungestdrte Schlafen und gleichzeitig ein hygienischer
Luftwechsel in den Raumen, die zum Schlafen vorgesehen sind, moglich sein. Auch in den
weiteren schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen, wie z. B. Buro-, Seminar- oder Ausstellungs-
rdumen, mussen ein ungestorter Aufenthalt und gleichzeitig ein hygienischer Luftwechsel
ermoglicht werden. Dies lasst sich durch den Einsatz schalldammender Luftungseinrichtungen
oder anderer technischen MaBnahmen erreichen.

Abbildung 15: Beurteilungspegel Tag 5, 10, 15, 20, 40 und 60 m Héhe.

Quelle: Graner Ingenieure GmbH
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Abbildung 16: Beurteilungspegel Nacht 5, 10, 15, 20, 40 und 60 m Héhe.

Quelle: Graner Ingenieure GmbH

Textliche Festsetzung Nr. 3.1.2

Schutzbedlrftige Aufenthaltsrdume in Wohnungen, vor deren Fenstern Beurteilungspegel
von > 50 dB(A) nachts auftreten, sowie schutzbedlirftige Biiro-, Seminar-, Ausstellungs-
und dhnliche Raume, vor deren Fenstern Beurteilungspegel von > 65 dB(A) tags auftreten,
sind mit schallgeddmmten fensterunabhangigen Liftungseinrichtungen oder mit
anderen baulichen MaBnahmen gleicher Wirkung auszustatten.

Die zugrunde zu legenden Beurteilungspegel sind aus den Nebenzeichnungen 5a bis 5f
sowie 6a bis 6f abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die im Einzelfall zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffend sind.

Der Nachweis der Erfillung der Anforderungen istim Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen. Dabei sind im Schallschutznachweis die nach DIN 4109-2:2018-01
geforderten Sicherheitsbeiwerte zu beachten.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Beurteilungspegel nach 16. BImSchV fur Verkehrslarm liegen in den Baugebieten zum groBen
Teil oberhalb der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung fur Wohnen (70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A)
nachts). In den Blro-, Seminar-, Ausstellungs- und ahnlichen Raumen im Kerngebiet und im
Sondergebiet ist nur mit einer Nutzung im Tageszeitraum zu rechnen. Die Wohnbereiche im
Zukunftszentrum werden auch im Nachtzeitraum genutzt. Wenn Fenster zu solchen
schutzbedurftigen RAumen in Fassaden mit entsprechend hohen Beurteilungspegeln angeordnet
werden sollen, mussen besondere SchutzmaBnahmen getroffen werden, um gesunde Wohn-und
Arbeitsverhaltnisse in diesen Radumen zu sichern. Als MaBnahmen kommen Prallscheiben,
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teilgeschlossene Loggien sowie Fenster, die sich im Regelbetrieb nicht 6ffnen lassen (das heift,
die Fenster kdnnen nur zu Reinigungsarbeiten, Rettungszwecken o. a. gedffnet werden), in
Betracht. Andere MaBnahmen gleicher Wirkung sind auch maéglich.

Um einen AuBenbezug herstellen zu kdénnen, muissen Wohnungen mindestens Uber einen
Aufenthaltsraum mit Fenstern, die auch im Regelbetrieb gedffnet werden kénnen, verfugen. In
diesem Fall sind z.B. Loggien oder Prallscheiben vor den Fenstern als SchutzmaBnahmen
geeignet.

Textliche Festsetzung Nr. 3.1.3

Fir Fenster von schutzbedlirftigen Aufenthaltsréumen, vor denen Beurteilungspegel von
> 70 dB(A) tags auftreten, sowie fur Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrumen in
Wohnungen vor denen Beurteilungspegel von > 60 dB(A) nachts auftreten, ist durch
SchutzmaBnahmen wie Prallscheiben, teilgeschlossene Loggien, Fenster, die sich im
Regelbetrieb nicht 6ffnen lassen oder andere bauliche MaBBnahmen gleicher Wirkung
sicherzustellen, dass ein Beurteilungspegel von 30 dB(A) fur Aufenthaltsrdume in
Wohnungen bzw. ein Beurteilungspegel 35 dB(A) fiir Blro-, Seminar-, Ausstellungs- und
dhnliche Rdume unter Wahrung einer ausreichenden Bellftung, gewéhrleistet wird.

Wohnungen mussen mindestens uber einen Aufenthaltsraum verfligen, in dem sich
mindestens ein Fenster auch im Regelbetrieb 6ffnen lasst.

Die zugrunde zu legenden Beurteilungspegel sind aus den Nebenzeichnungen 5a bis 5f
sowie 6a bis 6f abzuleiten. Von diesen Werten kann abgewichen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass die im Einzelfall zugrunde gelegten Ausgangsdaten nicht mehr
zutreffend sind.

(§ 9Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Mit den Festsetzungen zum Schutz vor Larm werden gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Plangebiet gesichert.

7.6.2. Luft

Ein fur den Bebauungsplan Nr. 174.1 ,,Riebeckplatz - Ost“ erstelltes Klimagutachten wurde fur die
Planungen zum Zukunftszentrum aktualisiert und an die Anforderungen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens angepasst. Daraus gehen Informationen zur lokalklimatischen
Situation im Plangebiet und zu entsprechenden Veranderungen hervor, die durch die vorliegende
Planung zu erwarten sind. Die Auswirkungen der Planung auf die luftklimatische Situation werden
auch im Umweltbericht eingehend beschrieben.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt und die Platzierung und Gestaltung der
Gebaude noch nicht feststeht, konnten im Gutachten nur eine ungefahre Einschatzung und
qualitative Hinweise fur den weiteren Planungsprozess gegeben werden. Flr das Zukunfts-
zentrum werden die Hinweise im Architekturwettbewerb bertcksichtigt. Den Empfehlungen zur
moglichst geringen Versiegelung, zur Anpflanzung von Laubbdumen und zur Begrinung von
Dach- und Fassadenflachen, die im Klimagutachten gegeben werden, wird gefolgt. Es werden
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen.

Das bereits bestehende hohe Verkehrsaufkommen wird sich durch die Planung nicht maBgeblich
verandern. Es ist daher nicht mit einer signifikanten Erhéhung der lufthygienischen Belastung zu
rechnen.
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7.6.3. Licht

Far die Gestaltung lichttechnischer Anlagen bestehen vielfaltige technische Moglichkeiten, die in
der Ausfuhrungsplanung bertcksichtigt werden kdnnen. Es ist daher nicht davon auszugehen,
dass schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet und der ndheren Umgebung durch Licht-
emissionen beeintrachtigt werden.

7.6.4. Blendwirkung

Blendwirkungen konnen generell von spiegelnden Materialien und Bauteilen wie beispielsweise
Glasfassaden oder Solaranlagen ausgehen. Resultierende Beeintrachtigungen sind durch eine
entsprechende Berlcksichtigung in der Ausfuhrungsplanung zu vermeiden. Im Bebauungsplan
sollen Materialwahl und Gestaltung nicht eingeschrankt werden.

7.7. Ortliche Bauvorschriften

Eines der Planungsziele ist es, dass die ErschlieBung des Zukunftszentrums fur Besuchende vor
allem zu FuB, mit dem Rad und den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgen soll. Aufgrund der Lage
des Zukunftszentrums an ibergeordneten FuB- und Radwegen und der guten OPNV-Anbindung
kann dieses Ziel erreicht werden. Daher soll kein zusatzliches Stellplatzangebot fliir Besuchende
geschaffen werden. In der Umgebung sind groBere Stellplatzkapazitaten vorhanden.

Die Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) regelt die notwendige Anzahl an Kfz-Stellplatzen und
Fahrradabstellplatzen fir unterschiedliche Nutzungen. GemaRB § 2b der Stellplatzsatzung kann
die Anzahl der notwendigen Stellplatze z.B. durch eine gute OPNV-Anbindung reduziert werden.
Abweichende Festsetzungen in Bebauungsplanen und anderen stadtebaulichen Satzungen
gehen gemaB § 1 Abs. 3 der Stellplatzsatzung vor. Von der Moglichkeit einer abweichenden
Festsetzung macht der Bebauungsplan Gebrauch. Fur das Zukunftszentrum soll modernes und
wegweisendes Mobilitatskonzept erstellt werden. Darin soll die Erreichbarkeit des
Zukunftszentrums untersucht werden und MaBnahmen zu einem verbesserten Angebot des
Umweltverbunds vorgeschlagen werden. Durch die gunstige Lage in der Nahe des
Hauptbahnhofs und des ZOB sowie den Anschluss an das FuBB- und Radwegnetz kann von einer
sehr guten Erreichbarkeit ausgegangen werden.

Um dem Ziel entgegenzukommen, das Zukunftszentrum vor allem durch den Umweltverbund zu
erschlieBen, wird festgesetzt, dass eine Reduzierung der Kfz-Stellplatze mit dem Nachweis des
Mobilitatskonzepts zulassig ist. Eine Prifung erfolgt im Baugenehmigungsverfahren.

GemanB § 49 BauO LSA muss eine erforderliche Anzahl an barrierefreien Stellplatzen vorhanden
sein. Fur das Zukunftszentrum wurde ein Bedarf an neun barrierefreien Stellplatzen ermittelt.
Zudem wurde ein Bedarf an funf Stellplatzen fur Anlieferung und Betrieb ermittelt. Daher wird
festgesetzt, dass mindestens neun barrierefreie Stellplatze sowie funf gesonderte Stellplatze fur
Anlieferung und Betrieb des Zukunftszentrums herzustellen sind.

Um das Ziel, das Zukunftszentrum in das Radwegenetz gut einzubinden, zu erreichen, wird
klargestellt, dass die nach Stellplatzsatzung notwendigen Abstellplatze fur Fahrrader in voller Zahl
errichtet werden sollen.

Textliche Festsetzung Nr. 4.1.1

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,,Zukunftszentrum flr Deutsche
Einheit und Européische Transformation“ ist nach dem Nachweis mit einem
Mobilitdatskonzept fiir das Zukunftszentrum die Reduzierung der gemanB der
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Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) notwendigen Kfz-Stellplatze um den im
Mobilitatskonzept genannten Anteil oder auf die im Mobilitatskonzept genannte Zahl
zulassig.

Mindestens herzustellen sind neun barrierefreie Stellpldtze sowie flinf gesonderte
Stellplatze fir Anlieferung und Betrieb des Zukunftszentrums.

Eine Reduzierung der geméaB der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) notwendigen
Abstellplatze fiir Fahrréder ist nicht zulassig.

(§ 9Abs. 4 BauGBi. V. m. § 85 Abs. 1 BauO LSA)

7.8. Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise
7.8.1. Nachrichtliche Ubernahmen

Denkmalpflege

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich weder Baudenkmale noch Bestandteile
von Denkmalbereichen, womit denkmalrechtliche Belange nicht unmittelbar von der Planung
betroffen sind.

7.8.2. Vermerke

Kampfmittel

Das gesamte Plangebiet wurde aufgrund der Ndhe zum Hauptbahnhof im Zweiten Weltkrieg
bombardiert. Nach Kriegsende wurden die Flachen eingeebnet bzw. aufgefillt. Es sind daher im
gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Funde von Kampfmitteln, insbesondere von
Bombenblindgangern, moglich. Ein entsprechender Vermerk wird in den Bebauungsplan
aufgenommen.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich (ehemaliges
Bombenabwurfgebiet). In diesem Gebiet sind somit Funde von Kampfmitteln,
insbesondere von Bombenblindgangern, méglich.

Archéaologie

Der sudliche Teil des Plangebiets gilt als archdologische Verdachtsflache, weshalb trotz
verschiedener vorangegangener Erdarbeiten mit dem Vorhandensein von archaologischen
Kulturdenkmalen gerechnet werden muss. Fur erdeingreifende MaBnahmen im sudlichen Teil des
Plangebiets — genauer im Bereich sudlich des Tiefbauwerks (Rondell) und nérdlich des Gebaudes
des ehemaligen Maritim Hotels — sind daher gemaB § 14 DenkmSchG entsprechende denkmal-
rechtliche Genehmigungen erforderlich. Bei Auffinden solcher Denkmale sind entsprechende
Sicherungs- und DokumentationsmaBnahmen vorzunehmen.

8. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst eine Flache von insgesamt rund 77.985 m?>.
Aufgrund der Bricken und des Durchgangsbereichs unter dem Riebeckplatz, die im
Bebauungsplan auf eigenen Ebenen dargestellt werden, ist die Summe der festgesetzten Flachen
mit 86.305 m? etwas groBer als der Geltungsbereich. Die Flachen sind wie folgt untergliedert:
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Geltungsbereich 77.985 m2
Im Bebauungsplan festgesetzte Flachen 86.305 m2
Bauflachen 16.872 mz
Verkehrsflachen 57.503 m2
Grunflachen 11.930 mz

Summe 86.305 m2

8.1. Bauflachen

Innerhalb des Plangebiets werden insgesamt rund 16.872 m” als Bauflachen (Kerngebiete und
sonstiges Sondergebiet) festgesetzt. Sie verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Teilgebiete:

MK 1  Geschéftshaus mit Parkhaus 7.048 m2

MK 2  Geschéftsflachen im Durchgangsbereich 722 m2

SO Zukunftszentrum fir Deutsche Einheit und Europaische 9.102 m2
Transformation

Summe 16.872 m?

8.2. Verkehrsflachen

Die 6ffentlichen Verkehrsfldchen umfassen insgesamt rund 57.503 mZ. Die Verkehrsflachen sind
wie folgt untergliedert:

Offentliche StraRenverkehrsflache 37.912 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
6Vbz2 Offentlicher FuRweg 520 m2
06Vbz6 Offentlicher FuRgangerbereich / StralRenbahnflache 2.998 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil

0VbzZ1l Verkehrsgrin 1.778 m?
6Vbz3 Offentlicher FuR- und Radweg 5.919 m2
06Vbz4 Offentlicher FuR- und Radweg 1.181 m2
6Vbz5 Offentlicher FuR- und Radweg 7.195 m2

Summe 57.503 m?2

8.3. Griinflichen

Innerhalb des Plangebiets werden insgesamt rund 11.930 m? als Offentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt. Sie sind wie folgt untergliedert:

Offentliche Grunflache mit Zweckbestimmung Parkanlage 11.930 m?
Summe 11.930 m?
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9. Planverwirklichung
9.1. MaBnahmen zur Bodenordnung

Ein Umlegungsverfahren zur Neugestaltung einzelner Grundstlcke ist zum Erreichen der Ziele des
Bebauungsplanes nicht erforderlich.

Die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich sowohlim Ist- als auch im Planungs-
zustand Uberwiegend in 6ffentlichem Eigentum.

Das Grundstlck des Zukunftszentrums wird nach Abschluss des Architekturwettbewerbs, durch
den die tatsachlich erforderliche GroBe bestimmt wird, im Rahmen eines Erbpachtvertrags fur
99 Jahre an den Bund ubergeben.

Im Norden des Plangebietes befindet sich ein Parkplatz, fur den bereits ein Entwidmungs-
verfahren begonnen hat. Nach Abschluss des Einziehungsverfahrens werden die neu
entstehenden Bauflachen (Kerngebiet MK1) an eine private Investorin verauBert.

Fiar die Realisierung der neu geplanten FuBwegverbindung vom Rondell in den Park (Unter-
fuhrung/ Rampe) mussten Teile der Ladenflachen erworben werden, die in Privateigentum sind.

9.2. Kostenschéatzung/Kostentragung
9.2.1. Kosten

Der Bebauungsplan selbst verursacht keine direkte Kostentragungspflicht fur die Stadt Halle
(Saale), sondern dient der planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Ziele im
Plangebiet.

Demgegenuber ist mit Einnahmen durch Erlose bei Grundstlucksverkdufen sowie mit weiteren
positiven Effekten durch die Ansiedlung des Zukunftszentrums zu rechnen.

Bei einer Realisierung der Planung entstehen fur die Stadt Halle (Saale) finanzielle Belastungen
(u.a. durch Leitungsumverlegungen, den Grundstuckserwerb fur eine 6ffentliche Verkehrsflache
im Bereich des Rondells, fur die Parkgestaltung sowie die Errichtung einer ,grinen® Brucke).
Sowohl die mit der Umsetzung der Planungsziele entstehenden Kosten als auch Einnahmen
werden dem Stadtrat in den betreffenden Vorlagen zum Beschluss vorgelegt.

Planungskosten

Fiar den Bebauungsplan Nr. 174 und seine Teilbebauungsplane entstehen der Stadt Planungs-
kosten. Diese beinhalten die Kosten fur das beauftragte Planungsbuliro, die erforderlichen
Fachgutachten (zu den Themen Verkehr, Klima, Baumschutz, Artenschutz, Ldrmschutz; ), sowie
Kosten fiir Veranstaltungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung.

Seitens der Stadtverwaltung entstehen durch den Bebauungsplan keine zusatzlichen Kosten. .

Grunderwerb

Fir den Erwerb eines Teils der Ladenflaichen im Rondell fiir die Realisierung einer
Wegeverbindung in den Park/ zum Zukunftszentrum ist der Bodenrichtwert anzusetzen, der
aktuell bei 500 €/m” liegt. Der Grunderwerb ist forderfihig im Rahmen des Programms

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 88

Wachstum und nachhaltige Erneuerung. Fordermittel wurden bislang nicht
beantragt.Baukosten und bauvorbereitende MaBnahmen

Der partielle Umbau der Verkehrsinfrastruktur am Riebeckplatz zur Vorbereitung des Baufelds fur
das Zukunftszentrum wird Uber die vom Land Sachsen-Anhalt bereitgestellten Mittel in Hohe von
28,971 Mio. € erfolgen. Die Eigenmittel der Stadt fur das Vorhaben ,Infrastruktur Riebeckplatz zur
Errichtung des Zukunftszentrums" betragen gemaB Zuwendungsbescheid 7.697.500 €. Hierin
sind auch Kosten fur die erforderlichen Ausgleichspflanzungen (170 Baume) bereits enthalten.

Zudem werden die Stadtwerke bei den notwendigen AnpassungsmaBnahmen an
Versorgungsleitungen (Leitungsrickbau, Leitungsneuverlegungen) mit einem Anteil von 50 %
uber bewilligte Stadtebaufordermittel unterstutzt. Die Kosten fur die Hausanschlisse an die
Versorgungsleitungen fur das Zukunftszentrum tragt der Bund.

Der stadtische Eigenanteil ist im stadtischen Haushalt. veranschlagt. . Die darUber hinaus
geplanten MaBnahmen zur Transformation des Riebeckplatzes (Griine Brucke, Parkgestaltung,
Platzgestaltung Std) werden mit Mitteln aus der Stadtebauférderung (Programm Wachstum und
Erneuerung) und den entsprechenden Eigenmitteln der Stadt finanziert.

Unterhaltungskosten

In Folge der veranderten Flachenbilanz ergeben sich klnftig ggf. abweichende
Unterhaltungskosten fur die 6ffentlichen Flachen.

Aktuell ist davon auszugehen, dass die Kosten sich gegentber dem Status quo etwas verringern
oder nicht wesentlich dndern, da Teile der aktuellen 6ffentlichen Fldchen kunftig nicht mehrin die
offentliche Unterhaltungspflicht fallen (Riickbau der Briicken, VerduBerung oder Ubertragung von
Flachen die bebaut werden wie: Kerngebietsflichen, Sondergebiet Zukunftszentrum). Die
Pflegekosten fur den Baumbestand werden sich voraussichtlich nicht wesentlich erhéhen. Durch
die geplanten Ausgleichspflanzungen gibt es Baume, die neu in der Unterhaltungslast der Stadt
liegen. Gleichzeitig entfallt aber auch ein Teil des Baumbestands und weiterer Geholze (als
Bestandteil von Strauchhecken) kunftig aus der Unterhaltspflicht (entweder durch VerauBerung
der Grundstlicke oder durch die Notwendigkeit einer Fallung fur die MaBnahme). Insgesamt
entfallen aus der stadtischen Unterhaltungslast 150 Baume und Geholze, wahrend 170 Baume
neu gepflanzt werden.

Die Kosten fur die Beleuchtung lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschatzen. Im
Zuge der StraBenplanung wird ein Beleuchtungskonzept (mit entsprechenden Investitions- und
Unterhaltungskosten) erstellt.

9.2.2. Einnahmen

Grundstiicksverkauf Baufeld Nord

Durch die Ausweisung des Baufeldes MK1 im Norden des Bebauungsplans auf Fldchen im
stadtischen Besitz werden beim entsprechenden Verkauf Einnahmen fur den stadtischen
Haushalt generiert werden.

Langfristige positive finanzielle Auswirkungen durch die Ansiedlung des Zukunftszentrums

Den o.g. Ausgaben gegenuberzustellen sind die positiven finanziellen Effekte, die mit der
Ansiedlung des Zukunftszentrums verbunden sind. Nach Schatzungen des Stadtmarketings der
Stadt kdnnten durch das Zukunftszentrum jahrlich — je nach Zahl der Besucher*innen (500.000 -
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1.000.000) — Bruttoumsatze in Héhe von 150 bis 268 Mio. € generiert werden. Darunter ist vor
allem mit einer erheblichen Steigerung der Umsatze der Tourismuswirtschaft in der Stadt Halle
(Saale) zu rechnen. Die Stadt konnte durch das Zukunftszentrum jahrlich Steuereinnahmen in
Hohe von 3,6 bis 6,8 Mio. € verbuchen.

Der Bund (Bundesministerium fur Wohnen, Stadtentwicklung und Bauwesen) hat rund 200 Mio. €
fur die Investitionskosten des Baus zur Verfligung gestellt. Langfristig sollen ca. 200 Mitarbeitende
im Zukunftszentrum angestellt werden.

9.3. ErschlieBungsvertrag/Stiadtebaulicher Vertrag

Die Stadt wird fur entstehende Kosten, die durch private Dritte zu tragen sind, im Rahmen der
gesetzlichen Zulassigkeit stadtebauliche Vertrage abschlieBen. Zum aktuellen Zeitpunkt ist keine
Notwendigkeit bekannt. Flr die neu zu errichtenden offentlichen trink- und abwassertechnischen
Anlagen, die der Halleschen Wasser und Stadtwirtschaft GmbH tbertragen werden, ist ein Vertrag
Uber Bau und Ubernahme zwischen dem ErschlieBungstrager und der Halleschen Wasser und
Stadtwirtschaft GmbH abzuschlieBen, in dem die Lastenverteilung/ Kostentragung geregelt wird.

10. Wesentliche Auswirkungen der Planung
10.1. Stadtebauliche Entwicklung (Gesamtstadt und/oder Ortsteil)

Durch die Planung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur das Zukunftszentrum fur
Deutsche Einheit und Europdische Transformation geschaffen. Das Zukunftszentrum wird als
international vernetzter Ort mit vielen Besuchern aus Deutschland und Europa einen positiven
Einfluss auf die gesamtstadtische Entwicklung haben.

Der Riebeckplatz wird als wichtigster Stadteingang fur Anreisende, die am Hauptbahnhof und am
Z0B ankommen, gestarkt und stadtebaulich aufgewertet. Die Funktion als Knotenpunkt fur den
Kfz-Verkehr wird erhalten. Der Freiraum und die Grinflachen werden qualifiziert und von
Abstandsflachen in Aufenthaltsrdume weiterentwickelt.

Durch die Planung werden die umgebenden Stadtquartiere, fur die der Riebeckplatz derzeit eine
Zasur und Barriere darstellt, besser miteinander vernetzt werden.

10.2. Belange der Bevélkerung

Das Zukunftszentrum fur Deutsche Einheit und Europaische Transformation hat als neuer
burgeroffener Erinnerungs-, Denk- und Lernort eine groBe Bedeutung fur die Bevolkerung in Halle
(Saale), Deutschland und Europa. Mit dem Zukunftszentrum wird ein Gebaude mit hohem
Identifikationspotenzial flir die Bevolkerung entstehen. Im Zuge der vorangegangenen Planungen,
die fir den Bebauungsplan grundlegend sind, fanden verschiedene Beteiligungsformate statt,
durch die die Interessen der Burgerschaft in die Planung eingeflossen sind.

Durch die Schaffung eines autofreien und reprasentativen Zugangs zum Zukunftszentrum und die
Verbesserung des FuB- und Radwegenetzes, werden die Belange der Familienvertraglichkeit
berucksichtigt.

Die weiteren Belange der Bevolkerung werden durch die Aufwertung des Stadtraums, die
Festsetzung einer offentlichen Grunflache und die verbesserte Vernetzung zwischen Haupt-
bahnhof, ZOB, Altstadt und umgebenden Stadtquartieren berlcksichtigt.
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10.3. Belange der Baukultur

Der Neubau des Zukunftszentrums an diesem reprasentativen Ort ist fur die Belange der
Baukultur von besonderer Bedeutung. Das Gebdude kann als Aushangeschild fur die Stadt
verstanden werden. Den hohen gestalterischen Anforderungen wird mit der Umsetzung der
Wettbewerbsergebnisse aus dem Architekturwettbewerb zum Zukunftszentrum entsprochen.

Die Bebauung des nérdlichen Teils des Riebeckplatzes zusammen mit der Neuordnung der
Verkehrs- und Grinflachen stellt einen wichtigen Schritt fur die langfristige Transformation dieses
bedeutenden Stadtraums dar. Die Attraktivitat des offentlichen Raums wird durch die Planung
verbessert.

10.4. Belange der Natur, Landschaft und Umwelt

Mit der Planung sind Umweltauswirkungen auf alle Schutzgiter verbunden. Zur Untersuchung der
Belange des Umweltschutzes wird gemaB § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt,
deren Ergebnisse im Umweltbericht ausfuhrlich dargestellt werden.

10.5. Belange des Klimas

Die Festsetzung einer offentlichen Griunflache, offentlicher Verkehrsflachen mit hohem
Grunanteil und teilweise begrunten Baugebieten tragen zu einer Verringerung der zukunftigen
Versiegelung bei und werden sich positiv auf das Klima auswirken.

Durch Festsetzungen zum wasser- und luftdurchlassigen Aufbau von Wegen und Zufahrten, zur
Dach- und Fassadenbegrinung sowie zu Erhalt und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern
werden die Auswirkungen auf die Umwelt minimiert.

10.6. Belange der Wirtschaft

Mit der Ansiedlung des Zukunftszentrums und den dazugehérigen Umgestaltungen wird die
Transformation des Riebeckplatzes zu einem attraktiven Stadtraum vorangetrieben. Die
Ansiedlung des Zukunftszentrums hat nicht nur innerstadtische Bedeutung, sondern soll
zukunftig internationale Anziehungskraft ausiiben und so die Stadt Halle (Saale) in ihrer
AuBenwirkung weiter aufwerten. Auch mit den vom Bund avisierten rund 1 Mio. Besuchenden
jahrlich sind gesamtstadtische positive Wirkungen auf die Wirtschaft verbunden.

Im geplanten Geschafts- und Parkhaus im Kerngebiet MK 1 entstehen neue Gewerbeflachen in
attraktiver und verkehrsgunstiger Lage.

Im Kerngebiet MK 2 werden mit dem geplanten Tunnel ca. 90 m*> Gewerbeflachen in einen
FuBgangerbereich umgewandelt. Durch die Aufwertung der FuBgangerverbindung zwischen
Hauptbahnhof / ZOB und Altstadt wird jedoch die Lage fur die in der unteren Ebene vorhandenen
Gewerbeeinheiten verbessert und der Wegfall von Gewerbeflachen kompensiert.

10.7. Belange des Verkehrs

Der Planung liegt ein Verkehrsgutachten zur Anpassung der Verkehrsinfrastruktur am
Riebeckplatz zugrunde. Mit der Umsetzung der vorgesehenen Verkehrsfuhrung wird die
Leistungsfahigkeit im Kraftverkehr bei Wegfall der Brucken erhalten. Gleichzeitig werden die
Bedingungen flur den FuB- und Radverkehr durch neue Verbindungen und den Ausbau der
Infrastrukturen deutlich verbessert. Der Durchgangsbereich unter dem Kreisverkehr erhalt durch
die Anbindung an den Park/ an das Zukunftszentrum neue Bedeutung und Qualitat.
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Die Stellplatzkapazitaten an der VolkmannstraBe werden in das geplante Parkhaus in das
Kerngebiet MK 1 flacheneffektiv verlagert.

10.8. Belange des stadtischen Haushaltes

Durch die Erstellung des Bebauungsplans Nr. 174.2 entstehen Planungskosten, einschlieBlich
der Kosten fur das beauftragte Planungsburo und die Fachgutachten, sowie Kosten fur
Veranstaltungen im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung. Durch die Erarbeitung des
Bebauungsplans entstehen keine zusatzlichen Kosten fir die Stadtverwaltung.

Der Bebauungsplan selbst verursacht keine direkte Kostentragungspflicht fur die Stadt Halle
(Saale), sondern dient der planungsrechtlichen Sicherung der stadtebaulichen Ziele im
Plangebiet. Demgegenuber ist mit Einnahmen durch Erlése bei Grundstlticksverkaufen sowie mit
weiteren positiven Effekten durch die Ansiedlung des Zukunftszentrums zu rechnen.

Bei einer Realisierung der Planung entstehen fur die Stadt Halle (Saale) finanzielle Belastungen
(u.a. durch Leitungsumverlegungen, den Grundstuckserwerb flur eine offentliche Verkehrsflache
im Bereich des Rondells, fur die Parkgestaltung sowie die Errichtung einer ,grinen® Bricke). Die
mit der Umsetzung der Planungsziele entstehenden Kosten als auch Einnahmen werden dem
Stadtrat in anderen betreffenden Vorlagen zum Beschluss vorgelegt.

10.9. Private Belange

Der geplante Zugang vom Durchgangsbereich/Rondell unter dem Kreisverkehr zum Park/Baufeld
des Zukunftszentrums wird als offentliche Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung
»offentlicher FuBweg" 6VbZ2 festgesetzt. Fur einen Teil dieser offentlichen Verkehrsflache muss
ein Bereich, der sich im Privatbesitz befindet, in Anspruch genommen werden. Dadurch werden
die privaten Belange der Grundstuckseigentiumer berthrt. Die 6ffentliche Verkehrsflache ist fur
die barrierefreie Anbindung des Zukunftszentrums und fur die Umsetzung des Grundsatz-
beschlusses zur Transformation von Grinflachen und Verkehr am Riebeckplatz erforderlich.
GemaB 8 1 Abs. 7 BauGB sind die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und
untereinander gerecht abzuwagen. Bei der offentlichen Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung ,o6ffentlicher FuBweg" 6VbZ2 Uberwiegt der 6ffentliche Belang, eine konfliktarme
und barrierefreie Erreichbarkeit des Zukunftszentrums zu schaffen und eine Anbindung des
Zukunftszentrums an die Altstadt zu ermodglichen. Die Festsetzung einer offentlichen Verkehrs-
fliche begriindet einen Ubernahmeanspruch gemaB § 40 BauGB.
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Teil B - Umweltbericht

(nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und 8 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Zum Standort des Bebauungsplans wird auf den vorliegenden Begrundungstext Teil A verwiesen.

Der Bebauungsplan 174.2 soll den Riebeckplatz neu ordnen und das geplante Zukunftszentrum
nordlich des Kreisverkehrs in einem Sondergebiet verorten. Das Sondergebiet wird nach Norden,
Stden und Westen von einer Offentlichen Griinflaiche umgeben.

Im Norden des Plangebiets wird ein Kerngebiet zur Errichtung eines Geschafts- und Parkhauses
festgesetzt. Im Erdgeschoss sind Geschafte vorgesehen. Darlber sollen sich in dem Gebaude
Stellplatzflachen und Buroraume befinden. Die vorhandenen Geschaftsflachen in der unteren
Ebene des Riebeckplatzes sollen weiterhin flr unterschiedliche 6ffentlich zugangige Nutzungen
erhalten werden und werden gleichermaBen als Kerngebiet festgesetzt. Die bereits heute
begrinten Flachen auf der 0-Ebene werden erhalten und als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil festgesetzt.

Sudlich und norddstlich des Riebeckplatzes werden weitere Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil vorgesehen, welche neben einem hohen Anteil an
begrinten Flachen die Verbindungsfunktion fur den FuB- und Radverkehr Ubernehmen. Alle
Teilbereiche sind uber offentliche Verkehrsflachen erschlossen und verbunden. In diesem
Zusammenhang werden diese neu geordnet. Um eine Brlcke Uber den Riebeckplatz als
zweckgebundene Verkehrsfldche zu sichern, wird diese als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung mit hohem Grinanteil festgesetzt. Die neue Brlcke Uber den Riebeckplatz
soll begrunt werden, FuB- und Radwege Uuber den Riebeckplatz fuhren sowie als
Aufenthaltsflache dienen.

Neben der Art der baulichen Nutzung wird flir das Sondergebiet auch das MaB der baulichen
Nutzung mit einer maximalen Grundflédche von 7.200 m? festgesetzt. Fir die Kerngebiete gelten
die Obergrenzen der BauNVO. Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden mit durch
Baugrenzen bestimmte Baufenster zeichnerisch festgesetzt.

Zusatzlich werden weitere Grlinfestsetzungen wie z. B. eine Dach- und Fassadenbegrinung flr
den Neubau im Kerngebiet MK1 aufgenommen. Der StraBenraum soll durch zahlreiche
Baumneupflanzungen gegliedert und tiberschattet werden. Zur Offentlichen Griinfliche sowie
den Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung und einem hohen Grunanteil werden
textliche Festsetzungen zur quantitativen und qualitativen Begrunung getroffen.

Zur GroBe der festgesetzten Flachen, die den Bedarf an Grund und Boden widerspiegeln, wird auf
Pkt. 8 der Begrindung, Teil | verwiesen.

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 95

1.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachpliéanen mit Bedeutung fiir den
Bauleitplan und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

1.2.1. Rechtliche Grundlagen

Die Aufstellung des Bebauungsplans wird im Regelverfahren durchgefuhrt, so dass eine
Umweltprufung durchzufuhren ist (vgl. hierzu auch Pkt. 4.3).

Fur Bauleitplanverfahren istim Rahmen der Umweltprufung (§ 2 Abs. 4 BauGB) ein Umweltbericht
zu erstellen (§ 2a BauGB und Anlage 1 zu § 2 Abs. 4, § 2a und 8 4c BauGB), in dem die in der
Umweltprafung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltberichtist ein gesonderter, selbststédndiger Teil der Begrindung
zum Bauleitplan (8 2a BauGB), dessen wesentliche Inhalte in Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB vorgegeben sind.

Der Umweltbericht dient der Vorbereitung der planerischen Abwagungsentscheidung, so dass
sich aus diesem Zusammenhang die Notwendigkeit zur Untersuchung und Darstellung der nach
§1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB fur die Abwagung insbesondere zu bertcksichtigenden Umwelt-
belange ergeben.

Dabei sind Untersuchungsumfang und -tiefe vor dem Hintergrund der Vorbereitung der
Abwagungsentscheidung auf erhebliche, abwagungsrelevante Umweltauswirkungen begrenzt.

Far das Verfahren des Bebauungsplanes ist weiterhin die Eingriffsregelung nach 8 1a Abs. 3
BauGBi. V. m. 8 18 Abs. 1 BNatSchG zu beachten.

1.2.2. Inhalt und Umfang der Umweltpriifung

Untersuchungsumfang und Detaillierungsgrad fur die zu ermittelnden Belange sind in einer
Anlaufberatung am 4. Juni 2024 durch die Stadt Halle (Saale) festgelegt worden. Folgende
Belange sind in die Umweltprifung einzustellen:

Schutzgut Mensch

e Notwendigkeit einer Schallimmissionsprognose einschlieBlich der Berucksichtigung der
Moglichkeit des Briickenruckbaus

Schutzguter Flache / Boden
e sparsamer Umgang mit Grund und Boden
Schutzguter Pflanzen/Tiere/biologische Vielfalt

e Aktualisierung der vorliegenden faunistischen Untersuchungen zu Brutvogeln, Fleder-
mausen, Eremit und Zauneidechsen auf Grundlage des erweiterten Geltungsbereichs

e Darlegung zum Umgang mit dem Baumbestand (Erhalt, Fallung, Begriindung) auf
Grundlage eines Baumgutachtens

Schutzgut Wasser

o Notwendigkeit zum Regenwassermanagement bezogen auf die Baufelder sowie die
Offentlichen Verkehrsflachen

Schutzguter Klima/Luft, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter
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e Notwendigkeit zu Untersuchungen im Hinblick auf das Klima im Bereich Riebeckplatz
(Klimagutachten) sowie Aufnahme der Empfehlungen des Hitzeaktionsplans.

1.2.3. Fachplanungen

Zur Bertcksichtigung der Ziele aus den Ubergeordneten Fachgesetzen wird auf die nachfolgenden
Ausflhrungen verwiesen.

Im Hinblick auf die Umweltbelange existieren Ziele von Fachplénen flr das Plangebiet wie folgt:
e Regionaler Entwicklungsplan Halle: Oberzentrum Halle und Verdichtungsraum

e Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale): Darstellung einer Griunflache
(Zweckbestimmung Parkanlage) im Norden und einer Sonderbaufliche mit
Zweckbestimmung Hotel sowie einer Griinflaiche mit Uberlagerung Parkplatz im Siiden

e Landschaftsrahmenplan: Zuordnung zur Landschaftseinheit Stadtlandschaften mit
Zielsetzung zur Erhdéhung des Grunanteils sowie Verknlpfung mit FuBganger- und
Radfahrerwegebeziehungen

e Larmaktionsplan der Stufe 4 flr die Stadt Halle (Saale): Lage des Plangebiets in einem
Gebiet mit hoher Vorbelastung (Larmpegeln nachts Uber 60 dB(A))

e Luftreinhalteplan: verkehrsbedingter Belastungsschwerpunkt, Lage innerhalb der
Umweltzone

Detaillierte Ausfuhrungen sind Kap. 5 der Begrindung, Teil | zu entnehmen.

2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltprufung ermittelten
erheblichen Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) einschlieBlich
der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden und Ubersicht
uber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

2.1.1. Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Das Plangebiet umfasst nordliche und sudliche Teile des Riebeckplatzes. Das Gebiet wird von
verschiedenen Ubergeordneten Verkehrsanlagen umgeben. Im Osten begrenzen die Bahnanlagen
der Deutschen Bahn AG (DB AG), im Suden der Zentrale Busbahnhof bzw. die Ernst-Kamieth-
StraBe sowie im Westen die Magdeburger StraBe und im Norden das Grundstiuck Magdeburger
StraBe 51 (u. a. Sitz der Bundesautobahn GmbH) den Geltungsbereich.

Hinweise auf bestehende/geplante Storfallbetriebe (8 50 BImSchG, Seveso-lll) in der unmittel-
baren Umgebung liegen nicht vor.

2.1.2. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im Ausgangszustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre
Berlicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegung zu geben. AnschlieBend wird die mit der
Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes, erganzt mit den
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Ergebnissen der anderen Fachgutachten, dokumentiert und bewertet. Daraus werden
MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblicher Auswirkungen
abgeleitet.

2.1.3. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Berilicksichtigung
der geschiitzten Arten und Lebensrdume nach der europédischen Fauna-Flora-
Habitat- und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Bestand

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und des Naturschutzgesetzes
Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA) sind Pflanzen und Tiere als Bestandteile des Naturhaushalts in
ihrer naturlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre Lebensraume sowie
sonstigen Lebensbedingungen sind zu schutzen, zu pflegen, zu entwickeln und gegebenenfalls
wiederherzustellen.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Das Plangebiet ist gemaB der Landschaftsgliederung Sachsen-Anhalts [18] den
Stadtlandschaften zuzurechnen. Innerhalb dieser Landschaftsrdume sind alle Naturgiter
anthropogen uberpragt, so dass keine Pflanzengesellschaften der naturlichen potenziellen
Vegetation mehr vorhanden sind bzw. sich einstellen wirden.

Aktuelle Vegetation/Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet weist nur untergeordnet mit Pflanzen bestandene Flachen auf. Grinflachen sind
im noérdlichen Bereich auf der Bdschung zur VolkmannstraBe sowie den Bdschungen des
Brickenbauwerks ausgebildet. Diese sind mit meist niederen Strauchpflanzungen bestanden.
Zudem sind auf der Grunflache zwischen VolkmannstraBe und der Parkplatzflache hohere
Strauchpflanzungen mit integrierten Baumen vorhanden. Weitere Baumpflanzungen befinden
sich auf dem Parkplatz zur Gliederung der Stellplatze, auf dem Rondell am Riebeckplatz
(Sauleneichen) sowie auf den Verkehrsinseln (Baumreihe aus Pappeln). Auf der nordwestlich
gelegenen Grunflache stehen etwas altere Linden und Ahorne als Solitdre sowie in Gruppen auf
Scherrasen. Auffallig ist deren tiefer Kronenansatz. Die Kronen sind gut ausgebildet. Die
Bepflanzung mit Linden (und einigen Ahornen) setzt sich auf dem Parkplatz an der nérdlichen
Plangebietsgrenze fort. Insgesamt wurden 226 Baume im Plangebiet 6ffentlich vermessen und
mit ihren Standorten im Bebauungsplan eingetragen.

Bereits zum Zeitpunkt der Wettbewerbsauslobung wurde der wertpragende Baumbestand durch
eine Baumschutzkommission identifiziert. Dieser befindet sich an der nordlichen
Plangebietsgrenze (Baumreihe aus 12 Linden), 15 Baume innerhalb derim Nordwesten gelegenen
Grunflache (Baumgruppen sowie Solitare aus Linde und Ahorn) sowie 8 Baume auf der
Verkehrsinsel der VolkmannstraBe westlich der Parkplatzflache. Hier stehen gleichfalls Ahorne
und Linden.

Der von der Planung betroffene Baumbestand wurde gutachterlich bewertet. Dabei werden
zunachst die mit hoher Sicherheit zu fallenden Baume im Bereich der ndrdlich geplanten
Kerngebietsflaiche MK 1, dem Sondergebiet fur das Zukunftszentrum sowie innerhalb der
umzuverlegenden StraBenverkehrsflachen untersucht. Ziel war es, fur diesen Baumbestand das
Potenzial z.B. fur das Umpflanzen an andere Stelle zu prifen und die kiunftige Anzahl an
notwendigen Ersatzpflanzungen zu ermitteln. Alle Baume, deren Erhalt gesichert ist, da diese in
den kiinftigen Offentlichen Griinfldchen verbleiben oder als StraBenb&ume erhalten werden, sind
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in der Baumliste sowie der zugehorigen Karte gesondert gekennzeichnet. Karten und Baumliste
sind Bestandteil des Anhangs der Entwurfsbegrindung mit Umweltbericht.

Die Bedeutung des Plangebiets hinsichtlich Naturndhe/Naturbelassenheit, Strukturvielfalt sowie
Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da zum einen starke anthropogene
Uberpragungen stattfanden und zum anderen die Nutzungsintensitét z. B. auf den Parkplatz-
flachen sehr hoch ist. Eine geringere Nutzungsintensitat weist die nordwestliche Grinflache mit
den Scherrasen und Baumgruppen auf, da diese fuBBlaufig nur schwer zu erreichen ist und
aufgrund fehlender Aufenthaltsqualitdt wenig genutzt wird.

Es ist eine hohe Belastung der Vegetation und insbesondere der Gehdlze durch den Verkehr zu
verzeichnen, die durch Staub und Abgase hervorgerufen wird. Die Standortbedingungen kénnen
aber auch durch den hohen Versiegelungsgrad im Umfeld als schlecht eingeschétzt werden. Der
sehr eingeschrankte durchwurzelbare Raum ist sehr trocken, da das Oberflachenwasser von den
angrenzenden Flachen in die Kanalisation abgeleitet wird. Die Versiegelung fuhrt zudem zu einer
hohen Warmeabstrahlung.

Faunistisches Artenspektrum

In der Vegetationsperiode 2018/2019 erfolgten faunistische Sonderuntersuchungen zum
Bebauungsplan Nr. 174.1 ,,Riebeckplatz Ost, welcher im Nordosten die Parkplatzflache mit den
umgebenden Gehdlzfldchen umfasst, welcher nunmehr Bestandteil des Bebauungsplans
Nr.174.2 ist. Diese 2018/2019 durchgefihrten Untersuchungen umfassten folgende
Artengruppen:

e Reptilien

e Brutvogel

e Flederméause
e Eremit

Die folgenden Beschreibungen und Ergebnisse wurden dem Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag?® entnommen und beziehen sich auf die Erfassungen auf der Parkplatzflache
zwischen Riebeckplatz/ Delitzscher StraBe, Bahnanlage und VolkmannstraBe. Innerhalb dieser
Teilflache wurden von April bis September 2018 insgesamt 4 Vogelarten mit jeweils einem
Brutpaar erfasst. Weitere 9 Arten nutzten das Plangebiet als Nahrungsraum. Bei allen Arten
handelt es sich um haufig bis mittelhaufig auftretende Arten, die in der Region verbreitet sind. Es
wird gutachterseits eingeschatzt, dass das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Struktur und
Nutzungsform keine oder nur eine geringe Bedeutung fur Europaische Brutvogel hat. Das ist
einerseits auf die starken anthropogenen Belastungen zurlckzuflhren und andererseits auf das
eingeschrankte Angebot an Nistmoglichkeiten.

Fur die Zauneidechse weist das Plangebiet gleichfalls nur ein sehr geringes Habitatpotenzial auf.
Die Scherrasenflache am Eingang des Parkplatzes an der Delitzscher StraBe bietet kaum
Versteckmoglichkeiten und keine grabbaren Flachen flr die Eiablage. Zudem ist das untersuchte
Teilgebiet der Parkplatzanlage insgesamt Uberwiegend versiegelt. Es wurde kein Vorkommen der
streng geschutzten Zauneidechse nachgewiesen. Nachweise gelangen ausschlieBlich im dstlich

25 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan Nr. 174.1 ,,Riebeckplatz-Ost* habitart, 07.2019
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angrenzenden Grunstreifen im Bereich der Bahnanlage. Dabei handelte es sich um Jungtiere, was
eine Reproduktion im angrenzenden Areal belegt.

Im Untersuchungsgebiet nordostlich des Riebeckplatzes kommen nur wenige altere Baume vor,
die potenziell als Fledermausquartiere in Frage kdmen. Jedoch weisen auch diese Bdume keine
Spechthoéhlen, Stamm- oder Astabriss, Kronenbrliche oder abstehende Borke auf, so dass ein
Vorkommen von Fledermausen im Plangebiet ausgeschlossen wurde.

Auch fur den Eremit ist demnach keine Lebensraumeignung vorhanden, da dieser Mulm gefullte
Héhlungen bendtigt. Daher wird ein Vorkommen flar den nordoéstlichen Teilbereich des
Plangebiets gleichfalls ausgeschlossen.

Die Bedeutung des Plangebiets als Lebensraum fur Tiere insgesamt ist sehr gering. Es kommen
keine besonders oder streng geschutzten bzw. gefahrdeten Tierarten vor. Im Hinblick auf die
Bedeutung des Plangebiets auch fur Schutzgebiete gemaB FFH- und Vogelschutz-Richtlinie wird
auf nachfolgende Kapitel verwiesen.

Far die 2024 hinzugekommenen Teilfldchen westlich der VolkmannstraBe und sudlich des
Riebeckplatzes wurden erganzende Untersuchungen fur die oben genannten Tiergruppen
durchgefuhrt. Insbesondere die Brickenbauwerke kdnnten Nischen und Spalten fur Fledermause
(Sommerquartier, Wochenstube) oder darauf spezialisierte Brutvogel wie z.B. der
Hausrotschwanz oder das Rotkehlchen bieten. Gleiches gilt fur den etwas alteren Baumbestand
auf der Grunfldche nordwestlich des Riebeckplatzes und den gleichfalls dlteren Baumbestand
auf der im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 174.2 im Norden gelegenen Parkplatzanlage.

Fir die Zauneidechse stehen die schutter bewachsenen Boschungsbereiche um die Brlicke, teils
auch mit groBflachig offenen sandigen Stellen potenziell als Lebensraum zur Verfigung.

Im Oktober 2024 erfolgte eine fachgutachterliche Ersteinschatzung fir die Uber den bisher
dokumentierten Betrachtungsraum des Bebauungsplans Nr. 174.1 hinaus gehenden Flachen des
Bebauungsplans Nr. 174.2 mit folgenden Ergebnissen und Bewertungen:

Fledermause

Die Geholze sind Uberwiegend jung mit Durchmessern < 30 cm. Am Baum 17 wurde ein aus-
gefaultes Astloch festgestellt, welches als Einschlupf fur Fledermause dienen konnte. Einige
wenige Baume weisen rudimentare Abplatzungen von Rinde vor. Spechthohlen oder andere
Strukturen, wie sie Fledermausen als Quartier dienen kénnten, wurden wahrend der Kontrolle
nicht festgestellt. Das Bruckenbauwerk weist in den Randbereichen Hohlrdume in Form von
Dehnungsfugen auf. Die Brlicke befindet sich aktuell in Nutzung und ist daher nur eingeschrankt
bis gar nicht auf Passagen flr Fledermause kontrollierbar. Es ist der Worst-Case-Fall anzunehmen
und von einer Nutzung durch gebdudebewohnende Fledermausarten im Sommer zur
Wochenstubenzeit, wahrend der Uberwinterung, aber auch zur Zwischennutzung im
Spatsommer / Frihjahr auszugehen.

Brutvdgel

In den Baumen wurden vereinzelt Nester vorgefunden. Das Brickenbauwerk lieB sich aufgrund
der aktuellen Nutzung nur eingeschrankt auf eine Nutzung durch Voégel kontrollieren.
Schwalbennester wurden an der Brlcke nicht festgestellt. Ob gebaudebewohnende Arten, wie
beispielsweise Sperlinge, in Hohlraume an der Brucke einfliegen konnen, konnte im Rahmen der
Begehung nicht festgestellt werden. Hier gilt die Worst-Case-Annahme.
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Zauneidechse

Im Rahmen der Begehung konnten auf allen Grinflachen keine Zauneidechsen nachgewiesen
werden. Aufgrund der isolierten Lage der Flachen und der mangelhaften Habitatausstattung ist
ein Vorkommen von Zauneidechsen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr.174.2
auszuschlieBen.

Eremit

Die Geholze sind uberwiegend jung mit Durchmessern =30cm. Baume mit (groBen)
mulmgefullten Hohlen waren im gesamten Geltungsbereich nicht festzustellen.

Das in den Jahren 2018 und 2024 erfasste Artenspektrum ist sehr gering. Betrachtet man die
Nahrungsgaste erweitert sich das Artenspektrum nur geringfigig. Innerhalb des dicht bebauten
und hochversiegelten Stadtgebiets ist jedoch jeder Lebensraum als erhaltenswerter Trittstein zu
bewerten.

Die detaillierten Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen sind den beiliegenden
Artenschutzfachbeitrdgen zu entnehmen.

Biotopverbund

Aufgrund der Lage im Stadtgebiet und insbesondere der angrenzenden intensiven Nutzungen
besitzt das Plangebiet keine Funktionen fur den Biotopverbund.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Schutzgebiete i.S. der EU-Vogelschutzrichtlinie bzw. der FFH-Richtlinie werden nicht beruhrt.

Sonstige Schutzgebiete

Im Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 174.2 befinden sich keine nach 8 30 BNatSchG bzw. § 22
NatSchG LSA besonders geschitzten Biotope. Auch weitere naturschutzrechtliche
Schutzgebiete (NSG, LSG, ...) sind weder im Plangebiet noch angrenzend verordnet.

2.1.4. Flache

Das Plangebiet liegt im Innenstadtgebiet von Halle (Saale). Es handelt sich vollstandig um eine
seit Jahrzehnten intensiv genutzte Siedlungsflache.

2.1.5. Boden

Im Hinblick auf den Boden sind in die Umweltprifung die Bodenfunktionen gemal Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) innerhalb des Plangebiets zu beschreiben und zu bewerten.

In Anlehnung an das Bodenfunktionsbewertungsverfahren (BFBV-LAU) sind folgende Funktionen
zu bewerten:

1. naturliche Funktionen

e als Lebensraum fur Pflanzen mit den Kriterien Standortpotenzial sowie naturliche
Bodenfruchtbarkeit und

e als Bestandteil des Naturhaushalts und hier insbesondere des Wasserhaushalts.

e Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-,
Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des
Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
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3. Nutzungsfunktionen als

¢ Rohstofflagerstatte,

e Flache fur Siedlung und Erholung,

e Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

e Standort fur sonstige wirtschaftliche und o6ffentliche Nutzungen, Verkehr, Ver- und
Entsorgung.

Innerhalb des Plangebietes stehen keine natirlich gewachsenen Boden an. Auch bei den derzeit
begriinten Flachen handelt es sich um aufgeflllte bzw. umgelagerte Boden. Diese erfullen die
Funktion als Lebensraum fur Pflanzen, weisen jedoch nur eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf.

Der Anteil an versiegelten Flachen ist im Plangebiet bereits heute sehr hoch. Von der
Gesamtflache (ca. 77.985 m?) sind heute bereits ca. 64 % (49.863 m?) versiegelt. Von den rund
28.122 m? offenen Bodenflachen liegt ein Teil unter den Briickenbauwerken.

Durch das Landesdenkmalamt liegen Hinweise auf eine archaologische Verdachtsflache vor, so
dass der Boden innerhalb des Plangebiets eine besondere Bedeutung als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte aufweist konnte.

Insgesamt Uberwiegt im Plangebiet jedoch die anthropogene Nutzungsfunktion. Aufgrund der
Lage des Plangebiets im Randbereich des Stadtzentrums und den unmittelbar angrenzenden
Verkehrstrassen dominiert die Funktion der Verkehrsflachen fur den flieBenden und ruhenden
Individualverkehr.

2.1.6. Wasser

Grundwasser

Der Grundwasserflurabstand im Plangebiet betragt etwa 20m innerhalb des tertidren
Grundwasserkomplexes mit Buntsandstein und im nordlichen Teil mit Rotliegendem als
grundwasserleitendes hydrogeologisches Festgestein.

Im Plangebiet bzw. angrenzend befinden sich keine Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Oberflachenwasser

Innerhalb des Geltungsbereichs sind keine FlieBgewéasser oder stehenden Gewasser vorhanden.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser im Plangebiet kann derzeit (mit Ausnahme der StraBenverkehrs-
flachen) innerhalb der Griunflachen, der Parkplatzflachen sowie der sonstigen unversiegelten
Freiflachen am Rondell oder unter den Brucken versickert werden.

2.1.7. Luft, Klima

Klimabestimmend ist fur das Plangebiet die Lage im Lee des Harzes (hercynisches
Trockengebiet). Das langjahrige Mittel der Niederschlage betragt ca. 500 mm/Jahr. Aufgrund des
Niederschlagsmaximums in den Monaten Juni und Juli ist das Plangebiet dem Sommerregentyp
zuzurechnen. Das Jahresmittel der Lufttemperatur betragt ca. 9°C.

Mikroklimatisch wird das Plangebiet stark stadtklimatisch Uberpragt. Es ist von einer hohen
lufthygienischen Kurz- und Dauerbelastung auszugehen. Zum einen ist die verkehrsbedingte
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Feinstaubbelastung relativ hoch, zum anderen ist aufgrund eines hohen Anteils an versiegelten
Flachen von einer Warmeinselausbildung auszugehen.

Die ostlich des Plangebiets gelegenen Gleisanlagen stellen aufgrund des geringen Stromungs-
widerstands lokale (innerstadtische) Luftleitbahnen mit geringer Vorbelastung dar.

Die Hauptwindrichtung im Bereich des Riebeckplatzes ist Sudwest, es sind untergeordnet auch
Winde aus Nordwest und Ost zu verzeichnen. Im Bereich der Bahnschienen ist eine Luftleitbahn
ausgepragt, die bis etwa an die Ostliche Plangebietsgrenze heranreicht. Sie ist aufgrund der
Bebauung an der StraBe ,,Am Guterbahnhof, die sich norddstlich des Geltungsbereichs befindet,
abgeschwacht.

Der Riebeckplatz und seine Umgebung und somit auch das Plangebiet stellen keine Kaltluft-
entstehungsgebiete dar. Es sind auch keine Kaltluftabflisse zu verzeichnen.

Lediglich im Bereich der Bahnschienen werden Kaltluftschichtdicken jedoch mit geringer
Schichtdicke berechnet. Ein relevanter Einfluss auf die Innenstadt ist nicht abzuleiten, da die
Kaltluft beim Uberstreichen der stidtischen Strukturen von unten her aufgelst wird.

Dennoch von Belang ist die Bewertung des Plangebiets als weitestgehend unbebaute Flache fur
die Durchstromung bzw. die BelUftungsverhaltnisse in der Flache selbst sowie fur die
angrenzenden Bereiche. Wie beschrieben weist der Bereich der Luftleitbahnen (im Bereich der
Gleiskorper) erhohte Windgeschwindigkeiten bzw. sehr gute Durchliftungsbedingungen im
Jahresmittel auf.

Diese Luftleitbahn reicht etwa bis zum Plangebiet heran, schwéacht sich aber aufgrund von dstlich
liegender Bebauung im Bereich der StraBe ,Am Giterbahnhof “ bzw. sidlich liegenden
Hindernissen des Hauptbahnhofs ab. Dies ist durch die Einbeziehung der Vegetationsflachen
bedingt, die die Windgeschwindigkeiten vor allem in der Vegetationsperiode herabsetzt.
Tatsachlich ist im Winter mit weniger Stromungswiderstand durch die Vegetation zu rechnen.

Der Baumbestand im nordlichen Bereich des Plangebiets fuhrt zu einem Herabsetzen der
mittleren Windgeschwindigkeit im Nahfeld der Baume auch darunter.

Sehr gute Durchluftungsbedingungen befinden sich sudoéstlich des hier betrachteten
Bebauungsplans im Bereich des Bahnhofs und entlang der Bahnschienen weiter stidodstlich.

Gute Durchluftungsbedingungen werden auch unter Berucksichtigung der Vegetation in der von
Westen nach Osten ausgerichteten FranckestraBe (B 80) westlich des Riebeckplatzes erreicht.

Parallel zur von Nord nach Sud verlaufenden B 91 sudlich des Riebeckplatzes werden
jahresmittlere Windgeschwindigkeiten von 1.3 m/s bis 1.9 m/s und damit Uberwiegend gute
Durchluftungsbedingungen erwartet.

Hinsichtlich der lufthygienischen Belastungen ist aufgrund der starken Verkehrsbelastung auf
den angrenzenden StraBen sowie im Bereich des Riebeckplatzes mit hohen Emissionen und
Immissionen zu rechnen. Es wird jedoch in einem fur den sudostlichen Teilbereich des

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*“ 103

Riebeckplatzes vorliegenden Gutachten?® festgestellt, dass die Durchliftungsbedingungen im
Vergleich zu engen StraBenschluchten gunstig sind.

Zum Bebauungsplan wurde ein erganzendes Klimagutachten?®” erstellt, um die Auswirkungen der
geplanten Vorhaben auf die lokalklimatischen Verhaltnisse am Riebeckplatz zu bewerten und
MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung aufzuzeigen.

2.1.8. Wirkungsgefiige zwischen 2.1.2.1 bis 2.1.2.5

Die Schutzguter Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt, Fldche, Boden, Wasser und Luft / Klima
beeinflussen sich gegenseitig in unterschiedlichem MaBe.

Da der Standort vollstandig Uberpragt ist und kein natlrlich gewachsener Boden mehr ansteht,
sind keine naturlichen oder naturnahen Vegetationsstrukturen mehr vorhanden.
Oberflichenwasser kann am Standort nur innerhalb der Offentlichen Griinflidche sowie in den
unversiegelten begrunten Randflichen der Verkehrsflichen versickern. Der hohe
Versiegelungsgrad fuhrt zur Ausbildung einer innerstadtischen Warmeinsel, deren Durchliftung
jedoch durch die ostlich angrenzende Bahnanlage (lokale Luftleitbahn) und einer fehlenden
Bebauung derzeit gewahrleistet ist.

Aufgrund der insgesamt hohen Nutzungs- und Pflegeintensitat durch den Menschen besteht eine
erhebliche Uberpragung, die alle Schutzgiiter betrifft.

2.1.9. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird als sinnlich wahrnehmbare Gesamtheit aller Formen und
Auspragungen von Natur und Landschaft verstanden. Das Zusammenspiel der Landschafts-
elemente, gekennzeichnet durch Oberflachenformen, Vegetationsbestockung, Nutzungsstruktur
sowie Siedlungs- und Bauformen, bestimmt maBgeblich deren Erscheinungsbild.

Das Landschaftsbild wird durch die Verkehrstrassen und hier insbesondere die Brlicken und den
Kreisel gepragt. Hinzu treten die wenig gegliederten und versiegelten Parkplatzflachen.

Die umliegenden hochaufragenden Gebaude (Eisenbahnbundesamt, Wohn- und Burohauser,
ehemaliges Maritim-Hotel) dominieren die Radnder des Plangebiets.

Der Erholungswert des Plangebiets ist aufgrund der derzeitigen Nutzungen sehr gering. Die von
Verkehrsflachen umgebene Grinflache weist nur sehr untergeordnet eine Aufenthaltsqualitat
auf.

2.1.10. Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung (Wohnumfeld, Erholung, Familien-
/Kinderfreundlichkeit)

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevolkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit bzw. ihr
Wohlbefinden zu betrachten. Zur Wahrung dieser Daseinsgrundfunktionen sind insbesondere als

26 Klimagutachten zum BP Nr. 174.1 ,,Riebeckplatz Ost* erstellt durch ,Ingenieurbiro Lohmeyer GmbH & Co. KG}
12.2019

27 Zukunftszentrum Deutschland in Halle/Saale — Klimagutachten*, erstellt durch ,Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH &
Co. KG; 04.10.2024
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Schutzziel das Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten (Erholung) zu nennen. Daraus
abgeleitet sind zu bertcksichtigen:

e die Wohn- und Wohnumfeldfunktion und
e die Erholungsfunktion.

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, fur den bereits eine erhebliche Vorbelastung zu
verzeichnen ist.

Von den im Planbereich befindlichen StraBen, von den unmittelbar Ostlich gelegenen
Bahnanlagen und von der im Gebiet verkehrenden StraBenbahn gehen erhebliche
Schallemissionen aus. Die Bahnanlage ist mit einer Larmschutzwand, ab der Wirtschaftszufahrt
bzw. nérdlich des Regenwasserbeckens, ausgestattet.

In Vorbereitung zum Architekturwettbewerb zum Zukunftszentrum sowie fir das vorliegende
Bebauungsplanverfahren wurde ein larmtechnisches Gutachten?® erarbeitet.

Im Gutachten wurde der gewerbliche Larm im Planbereich und der ndheren Umgebung
untersucht. Im Bereich des Rondells befinden sich einige Verkaufseinrichtungen im Bestand. Die
damit verbundenen Emissionen sind im Wesentlichen durch Anlieferungen verursacht. Die
Emissionen werden aufgrund des Abstands zu den potentiellen Immissionspunkten und
eingeschrankter Zuganglichkeit fur groBere Kfz (Lkw) vernachlassigbar sein. Die Larmemissionen
durch gewerbliche Emittenten auBerhalb des Plangebiets unterschreiten die Immissions-
richtwerte der TA L&rm um mehr als 10 dB. Der gewerbliche Larm spielt im Plangebiet somit nur
eine untergeordnete Rolle.

Weiterhin wurde der Verkehrslarm untersucht. Die Verkehrslarmbelastung im Plangebiet ist
aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens auf der VolkmannstraBe und Magdeburger StraBe
schon im Bestand hoch. Zusatzliche Larmeinwirkungen gibt es durch StraBenbahnen, den
Zugverkehr des angrenzenden Bahnhofs und Emissionen von der Zugbildungsanlage.

Des Weiteren besitzt das Plangebiet mit Ausnahme der Grunfldiche im Nordwesten keinen
potenziellen Erholungswert. Diese weist jedoch aufgrund einer geringen Erreichbarkeit und
fehlenden Aufenthaltsmoglichkeiten (z. B. Banke) nur ein sehr eingeschranktes Potenzial fur die
Erholungsnutzung auf.

2.1.11. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter (kulturelles Erbe)

Es befinden sich keine Baudenkmale nach Denkmalschutzgesetz im Plangebiet. In der ndheren
Umgebung sind Denkmaler vorhanden (u. a. Bahnbriicken, Bahnhof, Wandbild Magdeburger
Str. 36).

Nach Hinweis der unteren Denkmalschutzbehorde ist im Plangebiet eine archéaologische
Verdachtsflache bekannt.

28 ,Larmtechnisches Gutachten, Bebauungsplan Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*, Halle (Saale)* erstellt
durch Graner Ingenieure GmbH, 2025
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2.1.12. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaBe. Dabei sind Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und
komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgltern zu betrachten. Die aus
methodischen Grunden auf Teilsegmente des Naturhaushalts, die so genannten Schutzglter,
bezogenen Auswirkungen betreffen also ein stark vernetztes komplexes Wirkungsgeftige.

Es sind insbesondere aufgrund der Vornutzung bzw. der erheblichen Vorbelastung keine
Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern zu ermitteln, die Uber die zu den einzelnen
Schutzgutern dargestellten Auswirkungen hinausgehen.

2.1.13. Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet umfasst den Riebeckplatz, der durch Verkehrsflichen gepragt ist, sowie die
nordlich und sudlich angrenzenden Verkehrsflachen einschlieBlich der nordwestlich
angrenzenden Grunflache. Es sind, mit Ausnahme der Brickenbauwerke, keine raumpragenden
Gebaude vorhanden.

Der Versieglungsgrad ist sehr hoch. Die im Plangebiet vorkommenden Grunflachen weisen nur
eine sehr geringe Artenvielfalt auf. Es kommen keine besonders oder streng geschutzten Tier- und
Pflanzenarten bzw. geschutzte Biotope vor.

Im Plangebiet steht kein nattrlich gewachsener Boden an, die Flache weist bereits eine hohe
Nutzungsintensitat insbesondere durch unterschiedliche Verkehrsfldchen auf. Diese wiederum
bedingen eine hohe Vorbelastung des Lokalklimas durch Feinstaub und Schall. Aufgrund einer
fehlenden Bebauung kann innerhalb der benachbarten Gleisanlagen einstromende Frischluft
ungehindert abflieBen. Die im Nordwesten liegende Grunfldche mit groBkronigen Bdumen auf
einer Scherrasenflache sowie einer dichten Strauchflache weist gleichfalls eine Frischluft-
funktion fur das Plangebiet auf.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind keine der Erholung dienenden Fldchen vorhanden.
Die Aufenthaltsqualitat ist aufgrund der Vorbelastung und fehlender Ausstattungen zum
Verweilen oder zum Spiel stark eingeschrankt.

2.1.14. Status-quo-Prognose (Nullvariante)

Die Errichtung von Gebauden ist im Geltungsbereich nicht maoglich, da planungsrechtliche
Voraussetzungen nicht gegeben sind. Das derzeitige Nutzungsspektrum (Verkehrsflachen
einschlieBlich Brlucken, Parkplatze, StraBenbahn, FuBgangerbereiche, Grunflachen) wiurde
beibehalten werden.

Die hohe Vorbelastung des Bereichs um den Riebeckplatz insbesondere im Hinblick auf die
lufthygienische Qualitat wurde sich auch bei Nichtdurchfihrung nicht andern.

Uber diese allgemeine Einschatzung der Entwicklung des Standorts hinausgehende genauere
Prognosen liegen nicht vor. Eine Notwendigkeit zu vertiefenden Untersuchungen besteht nach
derzeitigem Kenntnisstand nicht.
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2.2. Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung (insbesondere
mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der
geplanten Vorhaben auf die Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des
Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1. Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans werden planungsrechtliche Voraussetzungen fur
differenzierte, insbesondere bauliche Nutzungen geschaffen.

Damit werden auch Auswirkungen auf die Umwelt sowie Natur und Landschaft verbunden sein,
die insbesondere durch eine hohe Qualitat der Gruin- und Freirdume kompensiert werden sollen.
Ein Schwerpunkt der Entwicklung soll die Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Freiraum sein.
Hierzu sind im Rahmen eines Wettbewerbs differenzierte Vorstellungen zu entwickeln. Die
Festsetzungen des Bebauungsplans sollen hierfir die Rahmenbedingungen definieren.

Die Neupflanzung einer Baumallee ist entlang der VolkmannstraBe Neu sowie von Baumreihen
entlang der Querspange (Nordseite) und der Magdeburger StraBe (Westseite, auBerhalb des
Geltungsbereichs) vorgesehen. Zusatzlich soll der vorhandene Baumbestand in der 6ffentlichen
Parkanlage straBenbegleitend durch Neupflanzungen verdichtet werden (Magdeburger StralBe
Ostseite, Querspange Sudseite).

Eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung beispielsweise mit Mulden-Rigolen und
Baumrigolen, die aus der Entwasserung der Geh-, Radweg- und Platzflachen gespeist werden,
wird fur die Verkehrsfldchen umgesetzt.

Im Hinblick auf eine groBe Nutzungsintensitat der zur Verfligung stehenden und bereits stark
vorgepragten Flachen sind neben den gestalterischen MaBnahmen Aspekte des Klimaschutzes
gleichwertig zu berlcksichtigen. Diese sollten nicht nur innerhalb der 6ffentlichen Griunflachen
zur Umsetzung kommen, sondern auch innerhalb der Baugebiete von Belang sein. Hierzu werden
neben den bereits benannten verpflichtenden Baumneupflanzungen Festsetzungen zur
Begrinung von Dachern oder/und Fassaden in den Kerngebieten getroffen.

Des Weiteren sind vor dem Hintergrund der hohen Vorbelastung durch Schall- und
lufthygienische Wirkungen MaBnahmen fir gesunde Arbeits- und Aufenthaltsbedingungen
vorgesehen.

2.2.2. Beschreibung der infolge der Durchfiihrung zu erwartenden Wirkfaktoren
nach BauGB Anlage 1Nr.2b

Die mit der Umsetzung verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt kdnnen in baubedingte,
anlage- und betriebsbedingte Wirkungen differenziert werden. Im Allgemeinen wirken
baubedingte Beeintrachtigungen nur voribergehend wahrend der Bauphase. Anlagebedingte
Wirkungen beschranken sich auf die Inanspruchnahme von Bodenfladche sowie die Wirkungen im
Landschafts- bzw. hier Stadtraum. Die bei einem ordnungsgemaBen Betrieb eines Vorhabens
hervorgerufenen Auswirkungen auf die Umwelt sind dahingehend vielfaltig, da diese auf alle
Schutzglter wirken kdénnen und sich die Erheblichkeit auch nach der Art und Menge der
Emissionen bemisst. Auf der Grundlage eines Angebotsbebauungsplans sind diese in der Regel
auf die Ebene der Baugenehmigungsverfahren der Einzelvorhaben abzuschichten.
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2.2.2.1. Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Im Geltungsbereich werden ein Sondergebiet, zwei Kerngebiete und differenzierte
Verkehrsflachen festgesetzt. Die Umsetzung des Bebauungsplans setzt zudem eine komplexe
Umverlegung von Verkehrsfldchen und Versorgungsleitungen voraus. Der Abriss der bestehenden
Bricken Uber den Riebeckplatz und der Neubau einer begrinten Briicke werden durch den
Bebauungsplan planungsrechtlich vorbereitet. Die Umsetzung ist zum einem von technischen
Faktoren (baulicher Zustand der Bricken) als auch von dem Ergebnis des Wettbewerbs abhangig.
Ein Brickenruckbau ist aufgrund des statischen Zustands wahrscheinlich.

Baubedingt werden nahezu alle Fldchen im Geltungsbereich in Anspruch genommen. Da es sich
dabei um bereits intensiv anthropogen Uuberpragte Fldchen handelt und kein natdrlich
gewachsener Boden mehr ansteht, sind diese Auswirkungen, auch im Hinblick auf
anlagebedingte Wirkungen nicht erheblich. Jene Flachen, die heute und auch zukilnftig
offentliche Grunfldchen sein werden und schitzenswerten Baumbestand aufweisen, kénnen
wahrend der Bauzeiten eingezaunt werden, um baubedingte Auswirkungen auf die Flache und die
Schutzguter zu vermeiden.

Es sind baubedingt Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu verzeichnen. In der Bauphase
werden insbesondere Larm- und Staubemissionen zu verzeichnen sein. Unmittelbar angrenzend
befinden sich jedoch keine schutzbedurftigen Nutzungen im Sinne von Wohnen. Baubedingte
Auswirkungen treten zeitlich begrenzt und in unterschiedlicher Intensitat in Abhangigkeit von
Baufortschritt bzw. -phase auf. Es ergibt sich auch unter Berlicksichtigung der Vorbelastung im
Bereich des Riebeckplatzes daraus keine Erheblichkeit, die im Interesse gesunder Arbeits-
verhaltnisse durch MaBnahmen zur Verminderung eingeschrankt werden kénnen.

Mit den Festsetzungen konnen, da damit die Moglichkeit zur Bebauung planungsrechtlich
vorbereitet wird, anlagebedingte Auswirkungen auf die Schutzglter Wasser, Klima/Luft, Tiere und
Pflanzen sowie das Landschaftsbild verbunden sein.

Da sich der Versiegelungsgrad mit den vorgegebenen Baugrenzen und festgesetzten
Grundflachen im Vergleich zur bereits bestehenden Versiegelung kaum erhdéhen wird, wird die
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers weiterhin gewahrleistet sein. Die
Grundwasserneubildungsrate wird anlagebedingt nicht gemindert. Sie bleibt jedoch aufgrund der
ortlichen Verhaltnisse gering.

Mit der Inanspruchnahme der Flachen gehen Lebensraume flr Pflanzen und Tiere verloren. Die
Eingriffe in den Baumbestand sind erheblich. Der Baumbestand unterliegt Uberwiegend dem
Schutz nach Baumschutzsatzung. Entsprechend werden Ersatzpflanzungen erforderlich. Es sind
keine geschuitzten Biotope vorhanden.

Im Hinblick auf den speziellen Artenschutz ist festzustellen, dass nur wenige Européaische
Brutvogelarten den Standort z. B. als Brut- und Fortpflanzungsstatte nutzen. Dabei wurde keine
besonders oder streng geschitzte Art nachgewiesen. Das Brlckenbauwerk weist in den
Randbereichen Hohlrdume in Form von Dehnungsfugen auf. Die Brlcke befindet sich aktuell in
Nutzung und ist daher nur eingeschrankt bis gar nicht auf Passagen fur Fledermause
kontrollierbar. Es ist der Worst-Case-Fall anzunehmen und von einer Nutzung durch
gebaudebewohnende Fledermausarten im Sommer zur Wochenstubenzeit, wahrend der
Uberwinterung, aber auch zur Zwischennutzung im Spatsommer/ Frithjahr auszugehen. Der
Beginn der Abrissarbeiten an der Briicke ist nur im Zeitraum von Ende Oktober bis Ende Februar
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zuladssig. Im Zuge der bauvorbereitenden Beraumungen sind Gehdlzentnahmen ebenfalls nur im
genannten Zeitraum durchzufuhren.

Die Abrissarbeiten an der Brucke sind durch eine fachkundige Person zu begleiten. Im Zuge
dessen wird auf eine Nutzung der Brucke durch Flederméduse und Vdgel kontrolliert, um im
Nachgang gegebenenfalls ErsatzmaBnahmen festzulegen.

Mit der Errichtung der Baukorper werden sich die fur das Standortklima relevanten
Stromungsverhaltnisse im Plangebiet andern. Inwiefern sich diese negativ entwickeln werden,
kann aufgrund der noch nicht bekannten Lage und GroBe des Baukdrpers des Zukunftszentrums
nicht abschlieBend untersucht werden.

Die Auspragung des geplanten Zukunftszentrums istim Moment noch unklar. Der Bebauungsplan
bietet in der jetzigen Form sehr viele Moglichkeiten der Gebaudegestaltung, die unterschiedliche
Auswirkungen hervorrufen kdnnen.

Im Umfeld des geplanten Gebdudes des Buro- und Parkhauses im Norden sowie des
Zukunftszentrums nordlich des Riebeckplatzes werden sich die Durchluftungsverhaltnisse im
Vergleich zur Ist-Situation verschlechtern. Die umliegende Bebauung ist davon aber aufgrund des
Abstands und der dazwischenliegenden Verkehrstrassen nicht betroffen.

Derzeitist der Bereich des Riebeckplatzes bereits eine ausgepragte Warmeinsel. Das wird sich fur
den Planfall nicht grundlegend andern. An den Bebauungsrandern wird es aber bei Wetterlagen
mit Winden aus noérdlicher und stdostlicher Richtung zu einer Erhohung der thermischen
Belastung kommen. Das ist auf die Zunahme der Bebauungsmasse bei gleichzeitigem Wegfall
unversiegelter Flachen zurtckzufuhren.

Durch die geplante Bebauung gehen unversiegelte Freifldchen bzw. vegetationsbestandene
Flachen verloren. Dadurch reduziert sich die mogliche Kaltluftproduktion im Bebauungs-
plangebiet. Dies sind aber nur kleine Flachen, da auch im Ist-Zustand der GroBteil der Flachen
bereits versiegelt ist. Der Wegfall von Baumen ist jedoch als ungunstig zu bewerten, weil die
dortige Kaltluftproduktion und auch der Verschattungseffekt durch die Baume entfallen. Mit einer
Verschlechterung der Durchliftungsverhaltnisse geht eine Erhohung der thermischen Belastung
bei Strahlungswetterlagen einher. Dies betrifft die Randbebauung des Riebeckplatzes, und zwar
in &hnlichen Bereichen, in denen auch die Durchliftung beeintrachtigt wird. 2°

Kultur- oder Sachguter werden durch die Planungen voraussichtlich nicht beruhrt.

2.2.2.2. Nutzung natirlicher Ressourcen

Hierunter sind vorrangig die Aspekte Flachen, Boden, Wasser, Tier, Pflanzen und biologische
Vielfalt zu betrachten.

Es handelt sich bei dem Plangebiet um einen stadtzentrumsnahen Bereich, der durch vielfache
Umgestaltungen gekennzeichnet ist. Es werden keine natlrlichen bzw. naturnahen Flachen oder
Bdden in Anspruch genommen. Daraus ergibt sich, dass auch keine naturnahen Pflanzen-
gesellschaften mehr vorhanden sind sowie das Tierartenspektrum durch die anthropogene
Vorbelastung sehr eingeschrankt ist.

29, Zukunftszentrum Deutschland in Halle/Saale — Klimagutachten* erstellt durch ,Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH &
Co. KG; 04.10.2024
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2.2.2.3. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschiitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung
von Belastigungen

Fir den Bebauungsplan wurde ein larmtechnisches Gutachten® erstellt. Im Gutachten wurden
die lA&rmschutztechnische Situation und die Auswirkungen der Planung untersucht und bewertet.

Gewerblicher Larm

Im Gutachten wurden die durch gewerbliche Nutzungen hervorgerufenen Larmimmissionen
untersucht. Dazu wurden die Emittenten auBBerhalb und innerhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum® bertcksichtigt.

Die Larmemissionen durch gewerbliche Emittenten auBerhalb des Plangebiets unterschreiten in
den Baufeldern des Bebauungsplans die Immissionsrichtwerte der TA La&rm um mehr als 10 dB.
Kritische Einwirkungen gewerblicher Emissionen von auBerhalb auf das Bebauungsplangebiet
sind demzufolge auszuschlieBen.

Da der Bebauungsplan Nr. 174.2 ,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*® als Angebotsbebauungsplan
aufgestellt wird, konnen die gewerblichen Larmemissionen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
genau prognostiziert werden. Fur das Gebaude des Zukunftszentrums sowie flir das im Kerngebiet
MK 1 vorgesehene Geschaftsgebaude liegen jedoch bereits Entwirfe vor. Darauf aufbauend
wurden gutachterseits sinnvolle Annahmen fur die zu erwartenden Larmemissionen getroffen.
Diese wurden im Sinne eines Worst-Case-Szenarios eher hoch angesetzt, um die Ldrmbelastung
nicht zu unterschatzen. Im Wesentlichen kommen als Emittenten nur der Parkverkehr,
Anlieferungen, Abfallentsorgungen und im Freien aufgestellte haustechnische Anlagen in Frage.

Um die Auswirkung der geplanten Nutzung im Plangebiet auf die Larmsituation (im Hinblick auf
die TA Larm) zu untersuchen, wurden die zu erwartenden Emissionen betrachtet. Ermittelt wurde
dann die Gesamtbelastung (Emissionen von innerhalb und auBerhalb des Plangebiets) an
ausgewahlten Immissionspunkten innerhalb und auBerhalb des Plangebiets. Die voraus-
sichtliche Bebauung muss (im Gegensatz zur Ublichen Verfahrensweise bei Angebotsbebauungs-
planen) bertcksichtigt werden, um Uberhaupt sinnvolle Ergebnisse zu erzielen.

Unter den getroffenen Annahmen werden die Immissionsrichtwerte an allen Immissionspunkten
eingehalten. Durch die erfolgten Berechnungen kann folglich aufgezeigt werden, dass
Immissionskonflikte, die grundsatzlich durch die gewerbliche Nutzung im Plangebiet
hervorgerufen werden konnten, vermieden werden koénnen. Im Rahmen der spéateren
Ausflihrungsplanung sind die Emissionen zu untersuchen und im Bauantragsverfahren mit einer
Schallimmissionsprognose nach TA Larm nachzuweisen.

Verkehrsldarm auBerhalb des Plangebiets

Um die Auswirkungen des Bebauungsplans auf die Verkehrslarmsituation an vorhandenen
schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld des Plangebiets zu untersuchen, werden im Gutachten

30 ,Larmtechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*, Halle (Saale)* Graner
Ingenieure GmbH, 2025
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der Nullfall 2040 (Larmsituation im Jahr 2040 ohne Umsetzung der Planung) mit dem Planfall 2040
(L&rmsituation im Jahr 2040 mit Umsetzung der Planung) verglichen.

Die fur den Nullfall 2040 und den Planfall 2040 ermittelten Beurteilungspegel an den Gebauden
bzw. Immissionspunkten unterscheiden sich leicht. Die Differenzen ergeben sich aus dem
Wegfall der Briicken, Verschiebungen der Streckenfiihrungen und geédnderten Verkehrszahlen im
Planfall 2040. Im Planfall 2040 sind die Pegel im Vergleich zum Nullfall 2040 teilweise niedriger
und teilweise hdher. Die Unterschiede sind jedoch fur alle Immissionspunkte gering.

An allen Nichtwohngeb&uden liegt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Planfall 2040
und Nullfall 2040 unter der Erheblichkeitsschwelle von 3 dB(A). Demzufolge liegt fur diese
Gebaude keine wesentliche Erhdhung des Verkehrslarms im Sinne der 16. BImSchV vor.

Auch an allen Wohngebauden liegt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Planfall 2040
und Nullfall 2040 unter dem Wert von 3 dB(A). Fur Wohngebaude liegt eine wesentliche Erhéhung
des Verkehrslarms jedoch auch dann vor, wenn die Gesundheitsschwelle erstmalig (im Planfall)
Uberschritten wird oder wenn im Nullfall die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits
Uberschritten ist, und im Planfall eine weitere Erhohung des Verkehrslarmpegels auftritt
(unabhangig von der Differenz).

Letzteres trifft bei den Wohngebauden DorotheenstraBe 11 (IP06) und Riebeckplatz 8 (IP08) zu.
An diesen Stellen ist die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung bereits im Nullfall Gberschritten
(am IP06 nachts und am IP08 tags und nachts) und es kommt im Planfall zu einer weiteren
geringfugigen Erhdhung des Verkehrsldrmpegels. Fur schutzbedurftige Raume in diesen
Gebauden sind schallschutztechnische MaBnahmen notwendig. Der gutachterlichen
Einschatzung nach wird dieser Larmkonflikt jedoch nicht primar durch die Planung hervorgerufen,
sondern besteht bereits langer und ist auf die angespannte Verkehrssituation am Riebeckplatz
zuruckzufuhren. Fur alle weiteren untersuchten Wohngebaude liegt keine wesentliche Erhéhung
des Verkehrslarms im Sinne der 16. BImSchV vor.

Verkehrsldarm innerhalb des Plangebiets

Im Gutachten erfolgten die Berechnung und Beurteilung des Verkehrslarms nach DIN 18005 bzw.
16. BImSchV (die identische Ergebnisse liefern). Am Tag werden die Orientierungswerte nach
DIN 18005 (60 dB(A) fur Kern-/Mischgebiet) in den Baufeldern MK 1 und SO uberschritten.
Aufgrund der Uberschreitung der Orientierungswerte sind SchallschutzmaBnahmen erforderlich.

Aktive MaBnahmen (Schallschutzwande o. 4.) kommen nicht in Betracht, da eine abschirmende
Wirkung von Schallschutzwanden aufgrund der Hohendifferenz zwischen den StraBen und den zu
errichtenden Gebauden nicht gegeben ist. Daher werden im Gutachten passive Schallschutz-
maBnahmen vorgeschlagen.

Passive SchallschutzmaBnahmen werden nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)
dimensioniert. Im Zukunftszentrum sollen einige Unterklnfte fur Wissenschaftlerinnen und
Wissenschaftler, die wahrend einer begrenzten Zeit hier forschen, untergebracht werden. Daher
werden die maBgeblichen AuBenlarmpegeln sowohl fur Aufenthaltsrdume in Wohnungen als
auch fur weitere Aufenthaltsrdume (z. B. Bluro-, Seminar-, Ausstellungs- und dhnliche Raume)
berechnet. Alternativ kann eine Neuberechnung der AuBenlarmpegel unter Berlicksichtigung der
konkreten Bebauung und des durch den Bebauungsplan induzierten Verkehrs vorgenommen
werden. Basierend auf den maBgeblichen AuBenlarmpegeln sind die Schallschutznachweise fur
die AuBenbauteile nach den Rechenvorschriften der DIN 4109-1:2018-01 in Verbindung mit der
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DIN 4109-2:2018-01 durchfihren. Die Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

2.2.2.4. Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und
Verwertung

Die Moglichkeit der Vermeidung von schadlichen Emissionen muss in der dem Bebauungsplan-
verfahren folgenden Baugenehmigung sichergestellt werden, da es sich um einen Angebots-
bebauungsplan handelt.

Zum sachgerechten Umgang mit Abfallen und Abwassern trifft der Bebauungsplan keine
Regelungen. Im Rahmen der Genehmigungsplanung ist grundsatzlich die Einhaltung der
einschlagigen rechtlichen Vorgaben nachzuweisen.

2.2.2.5. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die
Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine Storfallbetriebe, die Einfluss auf die Nutzung im
Plangebiet haben kénnten. Das Plangebiet liegt auBerhalb von Uberschwemmungsgebieten.

Sonstige Unfélle oder Katastrophen, die flr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder
die Umwelt von Belang wéren, sind weder aus der Ortlichkeit noch aus der planungsrechtlich zu
sichernden Nutzungen abzuleiten.

2.2.2.6. Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben
benachbarter Plangebiete (unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender
Umweltprobleme in Bezug auf méglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen
Ressourcen)

Es befinden sich im Umfeld keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz. Auch auf die Nutzung
naturlicher Ressourcen hat das geplante Vorhaben keine Auswirkungen. Aus dem benachbarten
Bebauungsplan 174.1 ,Riebeckplatz Ost - sudlicher Teilbereich“ ergeben sich keine
Summationseffekte, die Uber die zum Bebauungsplan Nr. 174.1 vorliegenden bzw. noch zu
erweiternden Gutachten (Erweiterung auf das Plangebiet 174.2) hinausgehen.

2.2.2.7. Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der
Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des
Klimawandels

Aufgrund der Lage des Plangebiets sowie der Art der geplanten Nutzungen und deren Dichte sind
keine hohen Anfalligkeiten des Plangebiets gegenliber den Folgen des Klimawandels abzuleiten.

Im Hinblick auf das Lokalklima wird auf die Empfehlungen des vorliegenden Klimagutachtens®'
verwiesen.

31 ,Zukunftszentrum Deutschland in Halle/Saale — Klimagutachten* erstellt durch ,Ingenieurbiiro Lohmeyer GmbH &
Co. KG; 04.10.2024
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2.2.2.8. Eingesetzte Techniken und Stoffe

Auf Ebene des vorliegenden Angebotsbebauungsplans sind die eingesetzten Techniken und
Stoffe der zukunftigen Nutzungen nicht konkret absehbar.

Bei der durch den Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen werden voraussichtlich keine
gefahrlichen Stoffe und Guter in relevanten AusmafBen gelagert oder umgeschlagen. Die
Ublicherweise bei diesen Nutzungsarten eingesetzten Techniken und Stoffe werden
voraussichtlich keine erheblichen Auswirkungen hervorrufen.

2.2.3. Planungsprognose

2.2.3.1. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer
Beriicksichtigung der geschiitzten Arten und Lebensrdume nach der
europdischen Fauna-Flora-Habitat- und der Vogelschutz-Richtlinie
(Natura 2000-Gebiete)

Die Festsetzungen des Bebauungsplans ermaoglichen einen sehr hohen Versiegelungsgrad, so
dass nur in geringem Umfang Grunfldchen entstehen werden.

Es ist mit einem Verlust einer hohen Anzahl an Baumen aufgrund der Umnutzung von Parkplatzen
und der Umverlegung von StraBenverkehrsflachen zu rechnen. Die genaue Anzahl an
Baumverlusten innerhalb des Sondergebiets lasst sich erst mit dem Wettbewerbsergebnis
benennen. Es wurde gepruft, inwieweit durch Umpflanzungen die Zahl der zu fallenden Baume
reduziert werden kann. Dies ist nur in geringem Umfang moglich.

Das Plangebiet wird aufgrund der intensiven baulichen Nutzung sowie einer gesteigerten
menschlichen Frequentierung auch in der Zukunft nur wenig Lebensraum fur Pflanzen und Tiere
bereitstellen.

Belange des Artenschutzes

Auf Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrages zum Bebauungsplan Nr. 174.1
»Riebeckplatz — Ost“ aus dem Jahr 2019 wurde zunachst eine Potenzialabschatzung hinsichtlich
streng geschutzter Arten vorgenommen, fur welche aufgrund des baulichen Eingriffs
Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Das Bruckenbauwerk weist in den Randbereichen
Hohlraume in Form von Dehnungsfugen auf. Die Briicke befindet sich aktuell in Nutzung und ist
daher nur eingeschrankt bis gar nicht auf Passagen fur Flederm&use kontrollierbar. Es ist der
Worst-Case-Fall anzunehmen und von einer Nutzung durch gebaudebewohnende Fledermaus-
arten im Sommer zur Wochenstubenzeit, wahrend der Uberwinterung, aber auch zur
Zwischennutzung im Spatsommer/ Frihjahr auszugehen. Fir ein potenzielles Bauvorhaben sind
naturschutzrechtliche Entscheidungen nach dem BNatSchG erforderlich, die in die
Baugenehmigung eingeschlossen sind.

Far ein potenzielles Bauvorhaben sind naturschutzrechtliche Entscheidungen nach dem
BNatSchG erforderlich. Rechtsgrundlage fur die Betrachtung des Artenschutzes ist das
Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung vom 29.07.2009, in Kraft getreten am 01.03.2010. Mit

%2 Baumgutachten zum B-Plan Nr. 174.2 Riebeckplatz — Zukunftszentrum, Ingenieur- und
Sachverstandigenbtiro Roland Dengler, 12.2024
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der Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) im Jahr 2002 wurden neue
Regelungen zum Artenschutz eingefuhrt.

Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen sind — wie zuldssige Eingriffe — beglinstigt durch die
Moglichkeit der Durchfuhrung von MaBnahmen zur Funktionserhaltung der ansonsten
beeintrachtigten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (CEF-MaBnahmen, continuous ecological
function; vgl. § 44 Abs. 5 BNatSchG), mit deren Hilfe das Eintreten der Verbotstatbestande bei
fachlicher und rdumlicher Eighung vermieden werden kann.

Eine Bestatigung der Eignung von Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen sowie ggf. des nicht
vorliegenden Bedarfes an derartigen MaBnahmen durch die zustandige Behorde erhoht die
Rechtssicherheit des Bebauungsplans wesentlich. Sofern auch unter Hinzuziehung von CEF-
MaBnahmen die Verbotstatbestande nicht ausgeschlossen werden konnen, bedarf der
Bauleitplan selbst zwar keiner Ausnahmegenehmigung, da § 44 BNatSchG kein Planungsverbot
begrindet. Dagegen sind jedoch die im Ergebnis einer rechtswirksamen Bauleitplanung
zuldssigen Handlungen, die gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG verstoBen, ausnahme-
pflichtig gemaB 8§ 45 Abs. 7 BNatSchG. Fur den Prozess der Bauleitplanung ist daher ausreichend,
aber auch erforderlich, wenn fur die Planung eine ,,objektive Befreiungslage“ attestiert werden
kann (Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung durch die zustandige Behdrde unter
Benennung der Bedingungen, die der kiinftige Bauherr bei der Umsetzung des Bauleitplanes zu
beachten hat).

Bei den im Plangebiet erfassten Arten handelt es sich um Tiere, die dem Schutz von nationalen
oder europaischen Verordnungen und Richtlinien unterliegen. Diese Arten unterliegen einem
besonderen Schutz.

Zur Vermeidung eines moglichen Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden gutachterseits folgende MaBnahmen fur die Artengruppen der
Végel und Fledermause empfohlen:

Der Beginn der Abrissarbeiten an der Brticke ist nur im Zeitraum von Ende Oktober bis
Ende Februar zuladssig. Im Zuge der bauvorbereitenden Beraumungen sind
Gehélzentnahmen ebenfalls nurim genannten Zeitraum durchzufihren.

Die Abrissarbeiten an der Briicke sind durch eine fachkundige Person zu begleiten. Im
Zuge dessen wird auf eine Nutzung der Briicke durch Flederméause und Végel kontrolliert,
um im Nachgang gegebenenfalls ErsatzmaBnahmen festzulegen.

Aufgrund der weiteren erforderlichen artenschutzrechtlichen Untersuchungen mit Beginn der
Abrissarbeiten an den Briicken und den zu diesem Zeitpunkt festzulegenden Art und Umfang der
ErsatzmaBnahmen, werden flr das Plangebiet keine MaBnahmen innerhalb des Plangebiets
festgesetzt.

2.2.3.2. Flache

Mit dem Bebauungsplan wird eine bereits intensiv genutzte Flache einer neuen baulichen
Nutzung zugeflihrt. Das entspricht dem Grundsatz nach sparsamem Umgang mit Grund und
Boden (8 1a Abs.2 BauGB).
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2.2.3.3. Boden

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung getroffen. Innerhalb
des Plangebiets werden insgesamt rund 16.872 m? als Baufliachen (Kerngebiete und sonstiges
Sondergebiet) festgesetzt. Sie verteilen sich wie folgt auf die einzelnen Teilgebiete:

MK 1  Geschéftshaus mit Parkhaus 7.048 m?

MK 2  Geschéftsflachen im Durchgangsbereich 722 m2

SO Zukunftszentrum fir Deutsche Einheit und Europaische 9.102 m?
Transformation

Summe 16.872 m?

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen umfassen insgesamt rund 57.503 m>. Die Verkehrsflachen sind
wie folgt untergliedert:
Offentliche StraRenverkehrsflache 37.912 m2
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
6Vbz2 Offentlicher FuRweg 520 m2

6Vbze Offentlicher FuRgangerbereich / Stralenbahnflache 2.998 m2

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grunanteil

06VbzZ1l Verkehrsgrin 1.778 mz2
06Vbz3 Offentlicher FuR- und Radweg 5.919 m2
06Vbz4 Offentlicher FuR- und Radweg 1.181 m2
6Vbz5 Offentlicher FuR- und Radweg 7.195 m2

Summe 57.503 m?2

Der Anteil an begrinten Flachen innerhalb der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
mit einem hohen Griunanteil wird auf 35 % festgesetzt.

Zusammen mit den geplanten Bauflachen ergibt sich eine zu erwartende Gesamtversiegelung
von rund 61.000 m?. Damit steigt die Versiegelung gegenliber der Bestandssituation rechnerisch
(worst-case) auf ca. 78 %. Der Verlust an offenen Bodenflachen betragt ca. 7.260 m?, wenn die
zuldssige Versiegelung in allen Bau- und ErschlieBungsflachen vollstandig ausgenutzt und ein
Anteil von 35 % Versiegelung fur die 6ffentlichen Verkehrsfldchen mit hohem Grunanteil erreicht
wird. Fur die offentliche Grunflache wird ein Versiegelungsanteil von 30% fur Wege,
Treppenanlagen u. 8. angesetzt (vgl. Kap. 2.3.1 der Begrindung Teil I MaBnahmenkonzept der
Eingriffsregelung und folgende Kapitel).

2.2.3.4. Wasser

Mit der ermittelten zu erwartenden zusatzlichen Versiegelung wird die Flache verringert, auf der
anfallendes Niederschlagswasser versickern kann. Im Plangebiet stehen grundsatzlich
ausreichend unversiegelte Bodenflachen zur Versickerung zur Verfugung. Da der anstehende
Boden als wenig versickerungsfahig gilt, werden technische Anlagen zur Versickerung des
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Niederschlagswassers erforderlich, welches auch die Ruckhaltung von Niederschlagswasser
z. B. durch begrinte Dachfladchen oder unterirdische Zisternen miteinbeziehen.

2.2.3.5. Luft, Klima

Far das im Norden des Plangebiets gelegene Kerngebiet MK 1 wird prognostiziert, dass dieses
nordliche Quergebaude zu einer starken Einschrankung der Durchluftungsbedingungen an dem
nordlich gelegenen Blrogebaude fuhren kann.

Bei nordlichen Windrichtungen liegen an diesem Gebaude bereits im Ist-Zustand schlechte
Austauschbedingungen vor. Das geplante Gebaude des Kerngebiets MK 1 wird im Osten das
bestehende ndrdliche Blrogebdude in der Breite ca. 30 m Uberragen. Die dortigen relativ
glnstigen Austauschbedingungen bei Strahlungswetterlagen und lokalen nérdlichen Winden
werden dadurch verschlechtert. Allerdings liegt dort im Randbereich der Luftleitbahn bereits eine
Beeinflussung des von West nach Ost ausgerichteten Gebaudes noérdlich des Burogebaudes vor,
welches bereits im Ist-Zustand ca. 30 m weiter in die Luftleitbahn hinein ragt als das sudliche
Burogebaude. Dies trifft auch bei nordlichen Winden entlang der Magdeburger StraBe (westlich
des geplanten nordlichen Gebaudekomplexes) zu.

Far das geplante Zukunftszentrum wére es in Bezug auf die Durchluftung der Innenstadt glinstiger,
wenn ein quadratisches Gebaude entstehen wurde. Dies schafft auf den dadurch entstehenden
Freifldchen auch die Moglichkeit, die dortige Versieglung zu minimieren. Das hohe Einzelgebaude
konnte aber dazu fihren, dass in Gebdudenahe der Windkomfort verschlechtert wird. Es kdnnten
sich Bereiche mit hoherer Boenrauigkeit bilden. Ebenso konnen umliegende bestehende
Bebauungen verschattet werden. Es musste gepruft werden, ob die einschlagigen Besonnungs-
kriterien auch im Planfall eingehalten werden.

Folgende weitere Empfehlungen werden als qualitative Hinweise gutachterseits gegeben:

Falls der geplante Gebaudekomplex niedriger ausgefuhrt werden sollte, ist zu beachten, dass die
Stromungen bei Strahlungswetterlagen moglichst wenig behindert werden. Dazu sollte ein
potenzielles Gebaude langs zur von Norden nach Suden verlaufenden Luftleitbahn ausgerichtet
werden. Eine weitere bedeutsame Windrichtung ist der Wind aus Sudosten. Bei diesen
Situationen ware von Vorteil, wenn der Gebdudekomplex mittig geteilt ware, so dass bei Winden
aus Sudosten mittig eine Durchstromung des Gebaudekomplexes moglich ware. Die
Mindestbreite einer solchen Licke sollte 30 m betragen.

Dach- oder Fassadenbegrinung, eine Verringerung des Versieglungsgrades auf ein Minimum
sowie Anlage von Grunanlagen zwischen und neben den geplanten Gebaudekomplexen wiirden
der Verstarkung einer moglichen Warmeinsel im Plangebiet und dessen unmittelbarer Umgebung
entgegenwirken und werden aus diesem Grund empfohlen.

Anpflanzungen sollten moglichst so erfolgen, dass keine zusatzlichen Verschattungen auf
Fassaden fallen kdnnen. Dazu sollten Laubbaume verwendet werden, die im Winter relativ wenig
zur Verschattung von Fassaden beitragen kdnnen.

Dachbegrinungen mindern die Warmeabstrahlung der Dachfldchen in den Abend- und
Nachtstunden und unterstlitzen damit herantransportierte Kaltluftmassen, indem sie das
Aufzehren der Kaltluftmassen mindern bzw. vermeiden.

Fassadenbegrinungen tragen zur Vermeidung intensiver Erwarmungen der Gebdudefassaden bei
direkter Sonneneinstrahlung bei und mindern die Reflexion der Einstrahlung und damit die
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Erwdrmung benachbarter StraBenrdume. Damit ist auch eine geminderte Uberwarmung in
Abend- und Nachtstunden verbunden. Dementsprechend férdern Dach- und
Fassadenbegrinungen die nachtlichen Kaltluftstromungen in Siedlungsbereichen.

2.2.3.6. Wirkungsgefiige zwischen 2.2.3.1 bis 2.2.3.5

Da der Standort vollstandig uberpragt ist und kein naturlich gewachsener Boden mehr ansteht,
sind keine naturlichen oder naturnahmen Vegetationsstrukturen mehr vorhanden.
Oberflachenwasser kann am Standort innerhalb der Offentlichen Griinflaichen, den nicht
Uberbaubaren Flachen der Baugebiete sowie in den unversiegelten begrunten Randflachen der
Verkehrsfldchen versickern. Der nach wie vor hohe Versiegelungsgrad fuhrt zur Ausbildung einer
innerstadtischen Warmeinsel, deren Durchliftung voraussichtlich weiterhin gewahrleistet ist.

2.2.3.7. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Landschaftsbild wird kinftig durch ein Blro- und Parkhaus im Norden sowie einen solitaren
Baukorper (Zukunftszentrum) gepragt werden. Mit attraktiv gestalteten Freiflachen um das
Zukunftszentrum soll die Aufenthaltsqualitit verbessert werden. Auch die Offentlichen
Grunflachen sollen neu gestaltet und als nutzbare Freifldchen qualitativ hochwertig entwickelt
werden.

2.2.3.8. Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung

Die Verkehrslarmsituation in der Umgebung wird sich durch die vorliegende Planung nicht
maBgeblich verandern. Fir die zu betrachtenden Larmeinwirkungen auf das Plangebiet sowie von
diesem ausgehend wurde eine Schallprognose / Larmgutachten erstellt. Die Ergebnisse werden
im Kapitel 7.6.1 der Begrindung Teill detailliert beschrieben und im Ergebnis als textliche
Festsetzungen zum passiven Schallschutz in den Bebauungsplan aufgenommen.** Damit wird
dem Schutz des einzelnen Menschen, der Bevolkerung und der Gesundheit Rechnung getragen.

2.2.3.9. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind bislang keine Auswirkungen abzusehen. Das Kapitel wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.3.10. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der
Erhaltungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Es sind aufgrund der Vorbelastungen keine erheblichen Wechselwirkungen zu erwarten.

2.2.3.11. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit
Abféllen und Abwiéssern

Anfallende Abfalle und Abwasser werden fachgerecht entsorgt (vgl. Pkt. 7.5 der Begriundung Teil
).

2.2.3.12. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame sowie effiziente
Nutzung

Hinsichtlich der Nutzung von erneuerbaren Energien sowie dem sparsamen und effizienten
Umgang mit Energie werden keine gesonderten Festsetzungen in den Bebauungsplan

33 ,Larmtechnisches Gutachten Bebauungsplan Nr. 174.2 ,,Riebeckplatz — Zukunftszentrum*, Halle (Saale)* Graner
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aufgenommen. Die bestehenden rechtlichen Regelungen sowie die Zielstellungen des BNB-
Standards Gold fur das Zukunftszentrum sind hierzu ausreichend.

2.2.3.13. Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Zusammenfassende Tabelle wird bis zum 14.04.2025 erganzt.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und soweit
maglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen
wahrend der Bau- und Betriebsphase

Die Belange des Umweltschutzes sind gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemaB § 1a Abs. 3 BauGBi. V. m.
§ 21 Abs. 1 BNatSchG die Beeintrachtigung von Natur und Landschaft durch die geplante Nutzung
des Standorts zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich zu
entwickeln.

2.3.1. MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

2.3.1.1. Anforderungen und MaBnahmen einschlieBlich Festsetzungen und
Pflanzlisten

Der Schutz von Pflanzen und Tieren als Bestandteile des Naturhaushaltes in ihrer naturlichen und
historisch gewachsenen Artenvielfalt kann durch Festsetzungen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich gemaB 8 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG im Bebauungsplan
erfolgen.

Die Kompensation der mit der Umsetzung des Bebauungsplans einhergehenden Eingriffe wird mit
Festsetzungen fur Dachbegrinungen und Fassadengrin in den Kerngebieten anteilig
herbeigefuhrt.

Des Weiteren sollen im Zuge der Freiflachengestaltung zuséatzliche Baume durch erforderliche
Ersatzpflanzungen fur die zu fallenden Bestandsbaume gepflanzt werden. Diese Baume konnen
gleichfalls dem Ausgleich (s. Ubersichtstabellen zur Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung
Kap. 2.3.1.2) dienen. Sie werden nicht im Bebauungsplan festgesetzt, da die Anzahl und die
Standorte im weiteren Planungsfortschritt zur Freianlagenplanung festgelegt werden.
Angenommen wird eine Anzahl von 50 Baumneupflanzungen innerhalb der Offentlichen
Grunflache sowie den AuBenanlagen im Sondergebiet. Die Anzahl der anzupflanzenden Baume
im offentlichen StraBenraum wurde quantifiziert und ist in ihrer Anzahl und Pflanzqualitat
festgesetzt. Gleiches gilt fur die Gliederung von oberirdischen Stellplatzanlagen durch
Baumpflanzungen. Fur den offentlichen StraBenraum geht eine Gesamtzahl von 120
Neupflanzungen in die Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein.

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen sind der Planzeichnung sowie Pkt. 7.4 der
Begrindung, Teil | zu entnehmen.

Fir die zu verwendenden Baumarten wird auf die Liste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz
(GALK-StraBenbaumliste) verwiesen.
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2.3.1.2.  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertmodell Sachsen-
Anhalt

Eingriffs-Ausgleichs-Betrachtungen werden vor dem Hintergrund vorgenommen, dass die
Umsetzung des Bebauungsplans gemaB § 14 i. V. m. § 18 BNatSchG mit einem Eingriff in Natur
und Landschaft verbunden sein kann, der, wenn er unvermeidbar ist, auszugleichen oder zu
ersetzenist (8 15 BNatSchG). Zunachst werden alle vorhandenen Strukturen im Plangebiet erfasst
und nach einem abgestimmten Bewertungsschlissel 6kologisch beurteilt. Die geplanten
Strukturen, die nach einer vollstandigen Realisierung aller im Bebauungsplan vorgesehenen
MaBnahmen vorhanden wéaren, werden nach dem gleichen Schlissel bewertet. Der Vergleich des
Okologischen Bestands- mit dem o6kologischen Neuwert lasst erkennen, inwieweit eine
Kompensationinnerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans maoglichist. Hinsichtlich der
Erfassung der Planungssituation wird auf die Festsetzungen des Bebauungsplans abgestellt,
denn nur diese sind rechtswirksam.

Basis der okologischen Bilanzierung ist das sachsen-anhaltinische Modell zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen. Diese Richtlinie weist den detailliert ausgewiesenen Nutzungs- und
Biotoptypen einen bestimmten Wert an Punkten je m? zu.

In die Bilanzierung wird der gesamte vorhandene Baumbestand gemaB der Berechnungsmethode
der Stadt Halle/Saale eingestellt (vgl. Anlage). Die unter den Baumkronen liegenden Biotoptypen
(z. B. Scherrasen, Zierstraucher, Parkplatz etc.) werden nicht in die Fldchenbilanz aufgenommen,
so dass es zu keiner Doppelung bei der Wertermittlung kommt.

Da die flachigen Gehdlzpflanzungen sehr heterogen zusammengesetzt sind, wurde fur diese ein
durchschnittlicher Wert von 12 WP angesetzt. Dieser tragt zum einen den Bdumen innerhalb der
Zierstrauchhecken Rechnung und zum anderen werden die standortfremden Arten
berucksichtigt. Da die Stellplatze wasserdurchlassig sind, wurden fur die nicht von Baumen
Uberschatteten Flachen 2 Wertpunkte vergeben. Fur die extensive Dachbegrinung auf der -1
Ebene im Rondell des Riebeckplatzes werden 6 Wertpunkte in die Bilanz eingetstellt. In Summe
werden fUr das Plangebiet 216.381 Wertpunkte erreicht.

Bestand

Flachenart Biotoptyp Wertfaktor FlachengroRe in gm Summe Wertpunkte
StraRe, Platz (FuRgangerbereich), Straenbahn, Radweg - vollversiegelt VSB, VPZ, VBY, VWC ... 0 49.863 0
Parkplatze, teilversiegelt, gepflastert (ohne Baumkronen) VPB 2 175 350
Dachbegriinung (-1 Ebene Rondell Riebeckplatz) BME 6 373 2.238
Scherrasen (in 6ff. Griinflaichen ohne Baumberschattung) GSB 7 18.215 127.505
flachige Gehélzpflanzungen mit Zierstrauchern inkl. Uberhaltern* HHC, HHD 12 5.074 60.888
HEX Einzelbdume (Gesamtwert von 129 Badumen ermittelt) siehe Baumliste 4.658 25.400
Summe Flache Geltungsbereich BP 77.985

Summe Wertpunkte Bestandssituation 216.381

Gegenuber der Bestandssituation kommt es zu einem erheblichen Verlust an Wertpunkten durch
Baumfallungen und Rodungen von flachigen Gehdlzpflanzungen infolge der Neuordnung der
Verkehrsflachen sowie der flachigen Ausweisung des Baufeldes fur das Sondergebiet. Diese
Verluste konnen durch eine qualitativ hochwertige Neugestaltung der Freiflachen im
Sondergebiet und Ausstattung der Offentlichen Griinfliche kompensiert werden. Fir die
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit hohem Grinanteil sowie die Freiflachen des
Kerngebiets wird eine durchschnittliche Qualitat erwartet. Der Erhalt der Baume nordlich des
Baufeldes im Kerngebiet MK 1 (Baumerhalt innerhalb der Flache mit Bindung zum Erhalt von
Baumen und Strduchern) ist Bestandteil der ermittelten Gesamtwertpunkte Baumerhalt Planung.
Die neu zu gestalteten Freifldchen des Sondergebiets sowie die der Offentlichen Griinfliche
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werden mitdem Hintergrund des Zukunftszentrums eine besonders hohe Qualitat im Hinblick auf
die Standortgerechtigkeit, die Biodiversitat und den Artenschutz sowie eine hochwertige
Gestaltung vereinen. Aufgrund dessen werden fur diese Flachen jeweils 10 Wertpunkte in der
Neuplanung vergeben.

Eine gesonderte Liste der Wertermittlung des Baumbestands ist Bestandteil der Anlage zur
Begrindung des Bebauungsplans. Gleiches gilt fur die Tabellen zur Biotopwertermittlung.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung weist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
voraussichtlich ein Plus aus, wenn die festgesetzten Werte fur eine Begriinung in den Baugebieten
sowie insbesondere innerhalb der Verkehrsflachen erreicht werden und es zu einer hohen Anzahl
an Baumneupflanzungen kommt.

Planung
Flachenart Biotoptyp Wertfaktor Gesamtfliche (m?) FlichengréRe (m?)  Summe Wertpunkte
Bauflachen MK1, versiegelt (73%) BK... 0 7.048 5.145 0
Bauflachen MK1, begriint (27%) PYY & 7.048 1.903 13.321
Bauflachen MK2 versiegelt (100%) BK... 0 722 722 0
Baufldchen SO versiegelt (GR 7.200) BK... 0 9.102 7.200
Bauflachen SO begriint (21%); abzgl. 20 Baumneupflanzungen** PYC 10 9.102 1.571 15.714
StraRBenverkehrsflache versiegelt (80%) VS.. 0 37.912 30.330 0
StraRenverkehrsflache begriint, Scherrasen (20%) abzgl. 120 fl a20gm GSB 7 37.912 5.182 36.277
6VbZ1 (Verkehrsgriin), versiegelt (65%) VPZ 0 1.778 1.156 0
6VbZ1 (Verkehrsgriin), begriint (35%) PYY 7 1.778 622 4.356
6Vbz2 (FuBweg), versiegelt (100%) VPZ 0 520 520 0
6VbZ3 (FuB- und Radweg), versiegelt (65%) VPZ 0 5.919 3.847 0
6VbZ3 (FuR- und Radweg), begriint (35%) PYY 7 5.919 2.072 14.502
6VbZ4 (FuB- und Radweg), versiegelt (65%) VPZ 0 1.181 768 0
6VbZ4 (FuR- und Radweg), begriint (35%) PYY 7 1.181 413 2.893
6VbZ5 (FuB- und Radweg, Briicke), versiegelt (65%) VPZ 0 7.195 4.677 0
6VbZ5 (FuB- und Radweg, Briicke), begriint (35%) PYY 7 7.195 2.518 17.628
6VbZ6 (FuBgéngerbereich / StraBenbahnfldche), versiegelt (100%) VPZ 0 2.998 2.998 0
Dachbegriinung Intensiv (MK 1) BME 7 3.434 2.060 14.423
Dachbegriinung Extensiv (MK 2) BME 6 722 361 2.166
Parkanlage/Griinflachen (teil)versiegelt (Wege, Treppen, Platzflache etc., 30%) vwc 1 11.930 3.579 3.579
Parkanlage/Griinflichen (abzgl. 30 Baumneupflanzungen** sowie abzgl. 30% i PYC 10 11.930 7.751 77.510
Baumerhalt im F i t von 69 zu ert i HEX siehe Baumliste 13.494
Flache Geltungsbereich / Summe Wertpunkte ohne Baumneupflanzungen 77.985 215.862
Biotoptyp Wertfaktor Anzahl Summe Wertpunkte
fl in den Verkehrsflachen** HEX 17 120 2.040
fl, in den Griinflachen** HEX 17 50 850
Summe Wertpunkte Baumneupflanzungen 2.890
Summe Wertpunkte Planung ei ieBli 218.752

Mit der Umsetzung der planerischen Ziele fur die Neugestaltung der Freianlagen und
StraBenrdume wird eine Gesamtpunktzahl von 218.752 Wertpunkten erwartet. Somit kann der
Verlust an Geholzen und offenen begrunten Bodenfldchen durch mittel- und hochwertige
Neuanlagen an unterschiedlichen Freiflachen (auch als Begrinung einer Rad- und
FuBgangerbrlcke Uber den Riebeckplatz) innerhalb des Plangebiets kompensiert werden.

2.3.2. MaBnahmen zum speziellen Artenschutz

Nach derzeitigem Stand der artenschutzrechtlichen Prifung ist festzustellen, dass Belange des
Artenschutzes einer spateren Umsetzung der geplanten Vorhaben voraussichtlich nicht
entgegenstehen.

Zur Vermeidung eines moglichen Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG werden gutachterseits folgende MaBnahmen flur die Artengruppen der
Vogel und Fledermause empfohlen:

Der Beginn der Abrissarbeiten an der Brticke ist nur im Zeitraum von Ende Oktober bis
Ende Februar zulassig. Im Zuge der bauvorbereitenden Beraumungen sind
Geholzentnahmen ebenfalls nur im genannten Zeitraum durchzufiihren.
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Die Abrissarbeiten an der Brticke sind durch eine fachkundige Person zu begleiten. Im
Zuge dessen wird auf eine Nutzung der Bricke durch Fledermause und Vogel kontrolliert,
um im Nachgang gegebenenfalls ErsatzmalBnahmen festzulegen.

Da sich die Briucken aktuell noch in Nutzung befinden, ist eine fachliche Begutachtung bisher nur
eingeschrankt moglich gewesen. Aus diesem Grund geht das Gutachten vom Worst-Case-
Szenario aus. Ein Vorkommen geschutzter Arten (Fledermause, Brutvogel) kann dabei nicht
ausgeschlossen werden. Insofern mussten in Vorbereitung von Rlickbauarbeiten an den Briicken
vertiefende Untersuchungen vorgenommen werden, wenn die Briicken auBer Betrieb sind. Sollte
eine vertiefende Untersuchung zu dem Ergebnis kommen, dass oben genannte Verbots-
tatbestdnde ausgeschlossen werden kdnnen, waren Abrissarbeiten an der Bricke auch zu
anderen Zeitrdumen zul3ssig.

Da nach dem derzeitigen Kenntnisstand die Art und Umfang der ErsatzmaBnahmen noch nicht
definiert werden kann, werden fur das Plangebiet keine MaBnahmen innerhalb des Plangebiets
festgesetzt. In jedem Fallist ein Bruckenrlckbau durch eine fachkundige Person zu begleiten. Im
Zuge dessen wird die Nutzung der Bricke durch Fledermduse und Vogel auch baubegleitend
kontrolliert, um im Nachgang gegebenenfalls ErsatzmaBnahmen zusammen mit der zustandigen
Behorde festzulegen.

2.3.3. MaBnahmen zum Immissionsschutz/Emissionsschutz

Durch die zu erwartende deutliche Uberschreitung der Orientierungswerte nach DIN 18005 im
Plangebiet sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich, d.h. durch eine ausreichende
Schallddmmung der AuBenbauteile — insbesondere der Fenster — sind hinreichend niedrige
Innenpegel in den R&umen zu gewahrleisten.

2.4. In Betracht kommende anderweitige Planungsmaglichkeiten

Bei der Entwicklung des stadtebaulichen Leitbilds fur den Riebeckplatz wurden mehrere
Planungsalternativen untersucht und entlang mehrerer Entwurfe ein gemeinsames Leitbild fur die
weitere Entwicklung des Ortes erarbeitet. Der Bebauungsplan dient der Realisierung des
Leitbilds.

Zur Ansiedlung des Zukunftszentrums fand ein Standortwettbewerb statt, aus dem die Stadt Halle
(Saale) ausgewahlt wurde. Der eingebrachte Standort am Riebeckplatz weist in verschiedener
Hinsicht eine besondere Eignung fir das Vorhaben des Zukunftszentrums auf. Sie ist in der sehr
guten Verkehrsanbindung durch verschiedene Verkehrsmittel, aber auch in der Bedeutsamkeit
des Ortes und der einzigartigen Historie des Riebeckplatzes mit seiner mehrfachen
stadtebaulichen Uberpragung begriindet. Eine Realisierung des Vorhabens kommt daher nur am
Riebeckplatz in Frage.

2.5. Bertucksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle
oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des Umweltschutzes und deren
Wechselwirkungen

Von dem geplanten Vorhaben geht, Stand der Planung zum Entwurf, keine Gefahr fur schwere
Unfalle oder Katastrophen fur Belange des Umweltschutzes nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bis
d undiBauGB aus.
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3. Zusatzliche Angaben
3.1. Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung (Methodik)

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurden die Schutzgtter
erfasst und bewertet. Fur die Beurteilung von Einzelaspekten (Schallschutz, Klimaschutz,
Artenschutz) wurden die vorliegenden Ergebnisse der entsprechenden Fachgutachten aus dem
Bebauungsplan Nr.174.1 einbezogen. Im weiteren Verfahren wurden die Ergebnisse der
Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 174.2 erganzt.

3.1.2. Hinweise auf Schwierigkeiten

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Aus den
vorliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 174.1 haben sich aufgrund des deutlich nach
Westen erweiterten Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 174.2 Anhaltspunkte flr die
Notwendigkeit von erganzenden Untersuchungen einzelner Aspekte ergeben. Es liegen zum Stand
des Entwurfs erganzende umweltbezogene und fur die Planung relevante Informationen vor, die
es erlauben, eine Einschatzung der zu erwartenden Umweltfolgen vorzunehmen.

3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

3.2.1. Absicherung der MaBnahmen

Zur Absicherung der MaBnahmen werden ggf. stadtebauliche Vertrage gemaB § 11 BauGB
abgeschlossen.

3.2.2. Monitoringkonzept

Nach 8 4c BauGB haben die Gemeinden die Pflicht, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchflihrung der Bauleitplane eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere
unvorhersehbare nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Entsprechend 84 Abs.3 BauGB haben die Behdrden nach Abschluss des Verfahrens die
Gemeinden, d. h. die Stadt zu unterrichten, sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen
die Durchfuhrung des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt hat. Dies meint sowohl die Behodrden auBerhalb der
Stadtverwaltung als auch die unteren Behorden innerhalb der Stadtverwaltung. Die
Uberwachung (Monitoring) der Auswirkungen erfolgt in der Stadt Halle (Saale) gemeinsam durch
die Fachbereiche Stadtebau und Bauordnung und Umwelt. Ein Teil wird erfasst durch ohnehin
vorgenommene Messungen und Erhebungen (wie Verkehrszahlungen, Luftmessungen, Biotop-
kartierung, Luftbildbefliegung etc.), die im Rahmen regelmaBiger Umweltdatenerhebung und -
berichterstattung durchgefihrt werden. Dadurch ist auch die Betrachtung des planerischen
Umfelds gewéahrleistet. Waren starke Unsicherheiten bei den Prognosen der Auswirkungen oder
waren grenzwertnahe Betroffenheiten zu erwarten, wurden gezielte EinzelUberprifungen
veranlasst.
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3.3. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet umfasst den Riebeckplatz sowie die nordlich davon gelegene Griunflache und
Stellplatzanlagen. Es wird von verschiedenen Ubergeordneten Verkehrsanlagen umgeben.

Im Bebauungsplan wird ein Sondergebiet mit Zweckbestimmung Zukunftszentrum festgesetzt.
Nordlich und sudlich werden Kerngebiete mit dem Schwerpunkt Handel und Dienstleistungen
sowie Parkhaus ausgewiesen. Des Weiteren setzt der Bebauungsplan Verkehrsfldchen fest, die
teils neu zu errichten sind.

Mit dem Bebauungsplan wird eine bereits stark Uberpragte Flache Uberplant. Abgesehen von den
Ladenflachen im Rondell sind zwar keine Gebaude (sondern lediglich die Brickenbauwerke)
vorhanden. Aufgrund der Lage und der vorangegangenen Nutzungen ist jedoch davon
auszugehen, dass eine hohe Vorbelastung fur alle Naturguter zu verzeichnen ist.

Insbesondere die Schutzglter Flache und Boden weisen bereits keine Naturlichkeit mehr auf. Die
sich aus der Umsetzung des Bebauungsplans ergebenden Eingriffe sind demnach nicht
erheblich.

Es sind mit den Vorhaben Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen verbunden, die im Plangebiet jedoch
ausgeglichen werden kénnen. Hierzu ist eine hohe Anzahl an Baumneupflanzungen sowie eine
okologisch hochwertige Gestaltung der offentlichen und privaten Grun- und Freiflachen
erforderlich.

Es wurden Belange des Artenschutzes gepruft. Es konnten bislang keine Betroffenheiten
besonders oder geschultzter Arten innerhalb des Plangebietes ermittelt werden. Da die
Bruckenbauwerke noch in Nutzung sind und deswegen nicht vollstandig begangen werden
konnten, gibt es den Bedarf weiterer Untersuchungen, die spatestens zum Zeitpunkt des
Abbruchs durchzuflihren sind. Sollten geschutzte Niststatten Europaischer Brutvogel oder
Sommerquartiere / Wochenstuben von Fledermausen nachgewiesen werden, sind fur diese
Ersatzlebensraume in der unmittelbaren Umgebung zu errichten. Den Umfang und die Qualitat
bestimmt eine einzurichtende 6kologische Baubegleitung in Abstimmung mit der unteren
Naturschutzbehorde. Solange keine weiteren Untersuchungen der Bruckenbauwerke moglich
sind, ist vom Worst-Case-Szenario auszugehen, dass diese ganzjahrig als Fledermausquartier
dienen. In diesem Fall ware ein Rickbau der Briicken nur im Zeitraum von September bis Oktober
moglich, da hier die Gefahrdung von Individuen am wenigsten wahrscheinlich ist.

Das Klimagutachten weist im Ergebnis der Untersuchungen keine erhebliche Verschlechterung
der lokalklimatischen Verhaltnisse im Bereich des Riebeckplatzes aus. Es werden Empfehlungen
aus den Ergebnissen abgeleitet, die in den Bebauungsplan z. B. im Hinblick auf Dachbegrinung
ubernommen wurden. Daruber hinaus sind die Ergebnisse in den stadtebaulichen Wettbewerb
fur die Gestaltung des Zukunftszentrums flir Deutsche Einheit und Européaische Transformation
eingeflossen.

Aus dem larmtechnischen Gutachten ergibt sich die Notwendigkeit, SchallschutzmaBnahmen
bei der Umsetzung von Vorhaben zu berlcksichtigen. Die notwendigen Festsetzungen wurden im
Bebauungsplan getroffen.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplans keine erheblichen
nachteiligen Umweltauswirkungen verbunden sind.
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3.4. Quellen und Gutachten

Far die Umweltprifung wurden folgende Quellen verwendet:

Stadt Halle (Saale): Stadtebauliches Strukturkonzept fur den Bereich Riebeckplatz Halle
(Saale), Schonborn Schmitz Architekten, Stand 05.2019

Graner Ingenieure GmbH: Larmtechnisches Gutachten zum Bebauungsplan Nr. 174.2
Riebeckplatz — Zukunftszentrum Halle“, Halle (Saale); 2025

Ingenieurburo Lohmeyer GmbH & Co. KG: ,,Zukunftszentrum Deutschland in Halle / Saale
- Klimagutachten®, Dresden, 04.10.2024

habit.art, Fachgutachterliche Einschdtzung zum Artenschutz, B-Plan Nr.174.2
»Riebeckplatz - Zukunftszentrum®, der Stadt Halle (Saale), Halle, 07.10.2024

Roland Dengler, Ingenieur- und Sachverstandigenbiro flr Vegetationstechnik, Baume
und Bodenanalytik, Baumgutachten — 111 Badume zum B-Plan Nr. 174.2 Riebeckplatz -
Zukunftszentrum

Quellen siehe Begrindung zum Bebauungsplan, Kapitel 11 Quellenverzeichnis.

Begrundung in der Fassung vom 28.11.2025



