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Kartengrundlage: ) L
__| Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters —
Stadt Halle (Saale), FB Stadtebau und Bauordnung, Abteilung Stadtvermessung B
Gemeinde: Halle (Saale) =]
Gemarkung: Halle
Flur: 55, 56, 57
MaRstab: 1: 500
M~
Stand der Liegenschaftskarte: Marz 2024
Stand der Planunterlage: Juni 2024
Lagebezugssystem: GauR-Kriiger-Koordinatensystem (LS 150)
Héhenbezugssystem: NHN (DHHN2016)
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Planzeichenerkldarung

I. Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Wohn- und Geschaftshauser mit Tiefgarage

Torhaus

2, MaR der baulichen Nutzung - § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

GRZ 1,0

OK 109,70
T 9940

OKypin 96,30
OKmax 109,70

Grundflachenzahl

Oberkante baulicher Anlagen im m iber NHN
(zwingend)

Trauthéhe m (iber NHN (zwingend)

Oberkante baulicher Anlagen im m tiber NHN
als Mindest- und Héchstman
§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO

3: Bauweise, Baulinien, Baugrenzen - § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
geschlossene Bauweise [§ 22 BauNVO]

[§ 23 Abs. 1, 2 BauNVO]
Baugrenze [§ 23 Abs. 1, 3 BauNVO]

Baulinie

g

4. Verkehrsflichen - § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche Stralenverkehrsflachen
Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Geh-Radweg

4 __ _ A Ein- und Ausfahrisbereich und Anschluss anderer

Flachen an Verkehrsflachen
5. Fléchen fiir Versorgungsanlagen - § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

<

6. Flachen zum Anpflanzen von Bdumen - § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
00000

Trafostation

3 Flachen zum Anpflanzen von B&dumen

o
®soo000

7. Sonstige Planzeichen

o] o]

—-osetees Abgrenzung unterschiedliches MaR der baulichen
Nutzungen [§ 16 Abs. 5 BauNVO]

o G e Bereiche in denen SchutzmaRnahmen an AuRen-
bauteilen von Gebauden zu treffen sind

LPB I/ IV Larmpegelbereiche

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplanes
[§ 9 Abs. 7 BauGB]

Darstellung ohne Normcharakter

116

| B |
| |
| SPCHEREE

10

BemaBung in m, hier 11,6 m

Planfenster

Teilflachen

Erlauterung der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Bauweise

Grundflachenzahl

Teilflachen

Traufhthe in m Ober NHN

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Bedingte Festsetzung: Zuldssigkeit von Vorhaben (§ 9 Abs. 2 und § 12 Abs. 3a BauGB)

Fir den Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind im Rahmen der
festgesetzten Nutzungen nur solche Vorhaben zuléssig, zu deren Durchfilthrung sich
die Vorhabentrégerin im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet. Anderungen des
Durchfithrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfilhrungsvertrages
sind zuldssig.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1

22

Auf der mit Wohn- und Geschéaftshauser mit Tiefgarage festgesetzten Flache sind
folgende Nutzungen zuléssig:

a) Einzelhandelsbetriebe,

b) Beherbergungsbetriebe,

c) Schank- und Speisewirtschaften,

d) nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

e) Raume fiir Verwaltungen sowie fiir soziale und gesundheitliche Zwecke,
f) Raume fiir freie Berufe,

g) Wohnnutzungen,

h) Tiefgarage,

i) Kleinkindspielplatz,

j) Raume fiir Nebenanlagen der jeweiligen Nutzungen und fiir die technische
Gebaudeausstattung.

Auf der mit Torhaus festgesetzten Fl&che sind folgende Nutzungen zulassig:

a) ErschlieBungsanlagen (EG),

b) Rdume fiir Nebenanlagen der jeweiligen Nutzungen und fiir die technische
Gebaudeausstattung

c) Wohnnutzungen,

d) Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

e) Beherbergungsbetriebe,

f) Raume fir freie Berufe.

3. MaR der baulichen Nutzung
Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Fur die festgesetzten Héhen der einzelnen Bauflachen sind Abweichungen bis zu 50
cm zul&ssig.

Von der Begrenzung der festgesetzten Oberkanten ausgenommen, sind
untergeordnete Gebaudeteile wie Schornsteine, Aufzugsschéchte, Liiftungsanlagen,
Telekommunikationsanlagen oder Photovoltaik.

Ein Zuriicktreten von Geb&udeteilen hinter die Baulinien ist durch Geb&udeeinschnitte
wie Loggien bis maximal 1,60 m zuldssig.
(§ 23 Abs. 2 BauNVO)

4, Abstandsflachen (§9 Abs.1 Nr.2a BauGB)

Soweit sich aus den Festsetzungen zur Hohe (§18 Abs. 2 BauNVO) und Stellung (§23
BauNVO) der baulichen Anlagen von den Vorschriften der BauO LSA abweichende
Abstandsflachen gem. § 6 ergeben und diese {iber der Straenmitte der

offentlichen Verkehrsflache liegen, werden diese als verkiirzt festgesetzt.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

5.1

52

In den durch Schragschraffur \\\\) festgesetzten Bereichen, sind an Gebaudefronten,
bei Neu-, Um- und Anbauten Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz wie
folgt einzuhalten:

Aufenbauteile sind entsprechend den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, und DIN 4109-2:2018-01,
"Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der
Anforderungen", auszubilden.

Die Schallddmm-Mafe der Auenbauteile von Aufenthaltsraumen sind mindestens
gemaR der in der nachfolgenden Tabelle in Verbindung mit den in der Planzeichnung
dargestellten Bereichen und unter Beriicksichtigung der Raumnutzung zu wahlen.
Erforderliche Schallddmm-MaRe der nach auBen abschlieRenden Bauteile:

Larmpegelbereich (LPB) MaRgeblicher AulRenlarmpegel La in dB

n 65

Y 70

Die erforderlichen Schallddamm-MafRe der AuRenbauteile sind in Abh&ngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgréie im Baugenehmigungsverfahren gemafR DIN
4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere mafRgebliche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den
Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AuRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN
4109-2:2018-01 reduziert werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bei der Errichtung von Schlaf- und Kinderzimmern sind schallddmmende
Liftungseinrichtungen vorzusehen. Ausgenommen sind die stralRenabgewandten
Bereiche der im Teil A dargestellten Geb&udeteile 19 und 1.

Auf dezentrale schallgeddmmte Liiftungsgerate kann verzichtet werden, wenn die
Gebaude mit einer zentralen Liftungsanlage ausgestattet sind und hierdurch ein
ausreichender und schallgedammter Luftaustausch gewahrleistet ist.

Von dieser Festsetzung kann geméaR § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall nachts geringere AuRenpegel als 50 dB(A) an den zur Beliiftung von Schiaf-
und Kinderzimmern erforderlichen Fenstern anliegen.

6. Griinordnerische Festsetzungen (§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

6.1

6.2

6.3

6.4

Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen, die nicht von zuldssigen Nebenanlagen
tiberbaut werden, sind auf einer mindestens 20 cm dicken durchwurzelbaren
Substratauflage (Verwendung heller Oberfldchen) zu begriinen und auf mindestens
25% der Flache als intensiv begriinte Fiachen mit Grésern, Stauden und Strauchern
zu bepflanzen; dabei ist ein Abflussbeiwert von mindestens C= 0,3 einzuhalten.

Innerhalb der Verkehrsflache mit der besondere Zweckbestimmung Geh- und Radweg
sind die unversiegelten Flachen zu begriinen und auf mindestens 25% der Flache als
intensiv begriinte Flachen mit Grasern, Stauden und Strauchern zu bepflanzen.

Die Dachflachen sind bis zu einer Dachneigung von 5° als einfach-intensiv begriinte
Flachen auszubilden und auf einer mindestens 20 cm dicken durchwurzelbaren
Substratauflage (Verwendung heller Oberflachen) mit standortgerechten Grasem und
Stauden zu bepflanzen, so dass eine geschlossene Vegetationsflache gewéhrleistet
ist, die auf Dauer erhalten werden muss; dabei ist ein Abflussbeiwert von mindestens
C= 0,3 einzuhalten.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bdumen
sind 3 Laubbdume Stammumfang mindestens 16-18 cm, Hochstamm zu pflanzen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleichartig zu ersetzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a BauGB)

Nachrichtliche Ubernahmen und Vermerke:
Kampfmittel: Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich.

Il. Bestandsangaben nach DIN 18702 (auszugsweise) -
Planzeichen der Kartengrundlage

Nichtéffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaude

9050 Héhenpunkt mit Héhentext
Mauer Flurstiicksgrenze
e %) Flurstiicksnummer
Baum o em— Flurgrenze

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 25. Januar 2017 den Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 180
.GroRe/Kleine Brauhausstrale" gefasst. Die orisiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im

L N

Siegel Oberbiifgermeister
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Siegel Oberbiirggrmeister

/

Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 180 ,GroRe/Kleine Brauhausstrafe” gemaf § 4 Abs. 1 BauGB ist mit
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Oberbi

Siegel rmeister

/

Der Stadtrat hat am 28. Juni 2023 den Entwurf de
Brauhausstrale" mit der Begriindung zur Veré i

Halle (Saale), den 79.04.L02.5

Siegel Oberbiirdermeister

/

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 180 ,GroRe/Kleine Brauhausstrale" bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B), dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (Teil C) sowie
der Begriindung, wurde im Internet unter: www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie iliber das Internetportal des
Landes Sachsen-Anhalt unter: www.geodatenportal.sachsen-anhalt.de/mapapps/resources/apps/viewer_v40/index.
html?lang=de in der Zeit vom 29. August 2023 bis 02. Oktober 2023 gemal § 3 Abs. 2 BauGB veréffentlicht. Die
Veroffentlichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Veréffentlichungsfrist von
jedermann per E-Mail oder schriftlich und zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung (iber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen
und dass sie wahrend der Offnungszeiten in der Neustidter Passage 18, 06122 Halle (Saale) im selben Zeitraum
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Siegel Oberblirdermeister
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Siegel Oberblrgermeister
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Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Pléatze volistandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch ein i
Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Halle (Saale), den .£.9-. 7. £02 Y

Fachbereich Stadtebau und Bauordnung

Siegel Abt. Stadtvermessung

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.

Halle (Saale), den ...............
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 180 ,GroRe/Kleine Brauhausstrafle", bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), wurde am
A%.42:.202¢. vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Di riindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Halle (Saale), den 15.01. 20LG
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Siegel Oberblrgermeister

/

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 180 ,GroRe/Kleine Brauhausstralle”, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem_Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Teil C), wird hiermit
ausgefertigt.

Halle (Saale), den 7"— 04,2025

A4

Siegel Oberbiirgefmeister

Der Beschluss, den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 180 ,GrofRe/Kleine BrauhausstraBe™ als Satzung zu
erlassen, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer
eingesehen werden kann und bei der tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am 4%.07.202 3. im Amtsblatt Nr.
£.. ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen von
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die
Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des §
215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 2 des

Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.
13
Oberbiirgermeister

Siegel

T

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit giiltigen Fassung wird
durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom 4£.42.2%2%.. der
vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 180 ,GroRe/Kleine Brauhausstralle®, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A), den textlichen Festsetzungen (Teil B) und dem Vorhaben- und
ErschlieBungsplan (Teil C), erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung GUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen
z. B. auch DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kénnen im Fachbereich Stadtebau
und Bauordnung, in der Neustadter Passage 18, im 16. Obergeschoss, im Zimmer 16.08
eingesehen werden.

Stadt Halle (Saale)
FB Stéddtebau und Bauordnung,
Abt. Stadtvermessun,

@ STADT HALLE (SAALE)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 180
,»GroRe/Kleine BrauhausstraRe*

Planungsburo Seecon Ingenieure GmbH
SpinnereistralRe 7, Halle 14

04179 Leipzig

Aktualitadtsstand  08.07.2024
der Planung

Gemarkung Halle

Flur 55, 66, 57
MaRstab 1: 500

Vervielfiltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




