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1.0 Erforderms der Planaufstellung

Anlass der Erarbeltung des Bebauungsplanes Nr. 24 Halle — Bruckdorf, Gewerbe-
Handels- und Dienstleistungszentrum ist die erforderlich gewordene Anderung und
Erganzung der Inhalie des bereits bestehenden Vorhaben- und Erschhe!lungsplanes :
Nr. 24 (A) Halle-Bruckdorf B6/Lelpziger Chaussee an die Anforderungen eines: den
heutigen Rahmenbedingungen entsprechenden Einkaufszentrums.

Der Vorhaben- und ErschlieBBurigsplan Nr. 24 (A) ist seit 1995 rechtskraft|g Ziel der
Anderung in dem Bebauungsplan ist es, eine geplante Umstrukturierung des:
Halleschen Einkaufsparkes pianungsrechtlich zu S|chern und an die heut!gen
Ent\mcklungen anzupassen. :

Der neue Bebauungsplan (ibernimmt die Festsetzungén des bestehenden Vorhaben-
und ErschlieRungsplanes Nr. 24 (A) Halle-Bruckdorf B6/Leipziger Chaussee mit allen
relevanten Inhalten und wird an die" jetzige bestehende Sltuatnon angepasst.

So beﬁndet sich der westlich des Emkaufsparkes realisierte Parkplatz nicht lnnerhalb
~des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 24 (A). Zur
Gestaltung dieser Fldche gab es jedoch eine vertragliche Vereinbarung (1995) sowie

eine  Anderungsvereinbarung (1996) - zwischen der Stadi Halle und ~dem

Vorhabentréger, die fiir diesen Bereich zundchst die Entw;ckiung einer Mahwiese und
zeitweilige Stellpldtze in einem Teilbereich festlegte Mit der Anderungsverembarungw
. wurde der Errichtung weiterer: Stellplatze fiir éine begrenzte Zeit zugestimmt. Da die
- zeitlichen Befristungen nunmehr abgelaufen sind und es weder das Ziel des
Vorhabentrdgers noch der Stadt Halle. ist, diese Stellplatze zuriickzubauen, sind im
Rahmen der Aufsteliung des Bebauungsptanes diese Stellplatze planungsrechthch zu-
sichern.

- In Ergénzung zur Aufste[lung des neuen Bebauungsplanes Nr. 24 snnd die Belange von
Natur und Landschaft und dabei insbesondere die Frage nach den geplanten Eingriffen

in Natur und Landschaft und dem méglichen Ausgieich zu untersuchen. Dle'f .

Untersuchung erfolgt im Rahmen des Umweltberichtes unter 7.0. ‘

Da das Planverfahren bereits vor dem inkrafttreten der Anderung des Bau GB in der
Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (zuletzt gedndert durch EAG Bau v.
24.06.2004) begonnen wurde, in Form der friihzeitigen Birgerbeteiligung und der
‘Beteiligung -der Trager offenthcher Belange ist dieses Verfahren nach dem BauGB in -
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 23.07.2002) in Verbindung' mit dem Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
~ priifung vom: 05.00.2001 . (zuletzt gesdndert durch Gesetz vom 18.06.2002) und dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung im tand Sachsen-Anhalt vom

- 27.08.2002 erarbeitet und -durchgefﬂhrt‘ w_orden. :

2.0 Raumhcher Geltungsberelch

Das Planungsgeblet m:t ca. 8,75 ha Grile hegt im sudostlnchen Stadtgeblet in der

Gemarkung Kanena und wird eingegrerizt durch die Bundesstrale B 6 und die in der

Nahe liegenden Bahntrasse Halle—Lenpmg Das Stadtzentrum von Halle |st ca. 3 km.
-entfernt. : :

Das Gebiet wird eingegrenzt: -

im Nordosten durch die Strafte Deutsche Grube
im Siidosten .durch die Strafte Deutsche Grube

- im Stidwesten durch die B6/Leipziger Chaussee
im Nordwesten durch die Strafle Deutsche Grube
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Die zum raumhchen Geltungsberelch des Bebauungsplanes Nr 24 gehorenden _
Flurstucke sind unter. Punkt 4.1 aufgefuhrt

Die Lage und Begrenzung des Plangebletes !St aus dem Lagepian - des o
: Geltungsberelches M1 5000 und der Pianzelchnung M 1:1000 zu ersehen. ‘
- 30 'l'.'lbergéordnete und sonstige Planungen
31 Ubergeordnete Planungen

Landes- und Regibnalhlanung_
Die Ziele der Landes und Réglonaiplanung werden durch die Anderung des =
bestehenden Vorhaben- ErschlieBungsplanes Nr. 24 (A) Halle-Bruckdorf BSILelpmger
Chaussee in einen Bebauungsplan nicht beeinflusst..
" Der Inhalt des Bebauungsplanes iibernimmt die Festsetzungen mit allen relevanten

inhalten und wird an die bestehende orthche Sltuatlon ‘angepasst.

. F!achennutzungsplan

Das Planungsgeb|et st als Sondergeblet mlt dem Ziel der Entwmklung von
groRflachigem Einzelhandel ausgeW|esen Der Flachennutzungsplan |st rechtsr_.;u!hg

seit dem 10.9,1998,

" 'Anderungen der Festsetzungen des Flachennutzungsplanes sind nlcht erforderhch

- Der zukiinftige Bebauungsplan Nr. 24 entspncht den FE-.stsetzungen des bestehenden
rechtsgultlgen Flachennutzungsplan : :

'Landschaftsprogramm des Landes Sachsen—Anhalt (1 294)

Entsprechend den Vorgaben des . Landschaftsprogramms sind Sledlungen zur
Abschirmung gegen Einfliisse aus -dem landwirtschaftlichen Umiand und - zur
Verbesserung des Landschaftsbildes und der Erholung durch Ortsrandbegrunungen in-
“die - Landschaft einzupassen. Diese - Entwmklungszlele sind - auch im
Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle (1997) und im Landschaftsplan (Vorentwurf
1 994) enthalten :

3.2 Sonstlge Planungen .

' Sonstigé 'Plahungen‘ werden durch die 'Anderung des b'éstehenden Vorhaben— und -
ErschlieBungsplanes Nr. 24 (A) Halle-Bruckdorf BG!Le:pznger Chaussee in - dem
Bebauungspian 24 mcht beemﬂusst

Angrenzende | in Aufstellung beﬂndllche Bebauungsplane

~in unmittelbarer Néhe des Geltungsberelches des zukﬂnﬁlgen Bebauungsplanes Nr..
24 liegt der Bebauungsplan Nr. 71 Halle- Bruckdorf / Neue Messe. Hier ist das neue
Messe- und Aussteilungsgelande flr die Stadt Halle entstanden

Weiterhin grenzen an den zukiinftigen Bebauungsplan Nr. 24 der sich in Aufstellung

befindliche Bebauungsplan Nr. 57 , Gewerbegebiet Bruckdorf — B 6 und der
 Bebauungsplan Nr. 133 ,Erweiterung Gewerbegebiet Bruckdortf “ (Vorentwurf) sowie
der Bebauungsplan Nr, 133.1, Erschiieffungsanlagen neue Messe” (Entwurf), in denen
Planungsrecht flir- gewerbliche Baufliachen und Erschhel&ungsanlagen far das neue
Messegelande gesmaffen werden soll s
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3.3  Planungsrechtliche Situation

Es besteht der rechtsgii[tige Vorhaben-  und Erschlié[&ungSplan Nr. 24 (A) Halle— o

Bruckdorf B6/Leipziger Chaussee, der aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wurde

und einschliefifich der Begriindung gem&R Beschluss 95/1-08/149 B der.

Stadiverordnetenversammiung vom 12.4.1995 als Satzung beschlossen wurde und.
damit rechtswirksam ist.

Die Durchfiithrung wurde abgesichert durch einen stadtebauhchen Vertrag mit dem
Vorhabentrager. Der Durchflihrungsvertrag wurde am- 11.4. 1995 Zwischen der Stadt
“Halle-und dem Vorhabentréger geschlossen. -

Das Nutzungskonzept wurde zwischen der Stadt Hatle und dem Vorhabentrager
abgestlmmt und planungsrechﬂlch abgesichert. '

'Der Vorhaben-- und Erschller&ungsplan stellt .ein  Sondergebiet fur grol'&ﬂaéhlge

‘Einzelhandelsbetriebe  und Verkaufseinrichtungen gem. § 11 (3) BauNVO mit

~ Festsetzung der Griin-, Ausgleichs- und Verkehrsﬂachen dar,
Die Verkaufsﬂache wurde auf maximal 26.000 m? begrenzt.

Zukunftlg snnd Anderungen am Gebaude und an den Auf&enanlagen geplant, die die

- Grundziige der bisherigen Planung hinsichtlich der festgesetzten bebaubaren Flache

‘ der Verkehrsﬂache sowne der Grunﬂachen beruhren

‘Dle in den Vorhaben und Erschhef&ungsplan Nr.. 24 (A) festgesetzten Nutzungen und
‘deren Flachengroflen werden beibehalien ohne Anderung der wesentlichen Ziele,

- Inhalte und Festsetzungen

Der Bebauungsplan Nr. 24 belnhaltet die folgenden Mal&nahmen

- Festlegung  des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 24  mit
geringfiigigen- Anderungen zu den Vorhaben- und Erschhe&ungsplanen Nr. 24

-und Nr. 24 (A) Der Geltungsbereich soll deckungsg!elch festgesetzt werden m|t_ -

der tatsachl:chen Grundstucksgrenze

. Anderung der uberbaubaren Flache durch Festsetzung von Baugrenzen, um eine

verbesserie Eingangs- und Baukorpergestaltung sowohl im Bereich der

. Westfassade als auch der Ostfassade zu ermdglichen. Weiterhin sollen zukiinftig.

auch Anderungen im Bereich der sonstlgen Fassaden mogllch sein.

. Festsetzung einer tiberbaubaren Flache mit Festsetzung etner Baugrenze im
westllchen Grundstucksberelch um eine gewerbliche Nutzung zu ermogllchen

.Die Rechtsgrundlage fur die erforderhche, | Anderung des Vorhaben- und

ErschlieBungsplanes Nr, 2_4 (A)in einen Bebauungsplan stellt der § 2 BauGB dar.

34  Umweltpriifung

Hmsuchtllbh der. Pfufung des Vorhabens auf umweltschutzrechtliche Bélange ist darauf

zu verweisen, dass gemd § 3 UVPG eine Umweltvertréglichkeitspriifung -bei.

‘Anderung oder Erwelterung eines Vorhabens notwendig ist, wenn durch die Anderung

oder Erweiterung selbst die Grolen- und Leastungswerte aus der Anlage 1 errelcht_

oder iiberschritien werden.

Im Vergleich zum Vorhaben- und Erschhe&ungsplan Nr. 24 (A) werden der ostl:che'

und der westliche Bereich des Geltungsberelches weiterentwickelt.

.\frr. a
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Innerhalb dieser neu uberplanten Flachen werden Steliplétze in einer Grol&e von 1,3 ha
festgesetzt. Mit dieser Ausweisung werden die GréfRen- und Leistungswerte gemaf E
Anlage 1 Ziffer 18.4 UVPG Uberschritten, so dass eine Umweltvertraghchkeltsprufung _

. durchgefiihrt werden muss. In die Begriindung zum Bebauungsplan ist demnach ein
Umweltberlcht einzufiigen (§ 2a BauGB).

35 Kmderfreundlichkeitsprl'.ifung

: Dle Durchfuhrung einer KmderfreundIlchkeltsprufung ist erfolgt

Durch die Betreiber des Halleschen Einkaufsparkes = werden Méoglichkeiten zur
Kmderbetreuung und zum Kinderspiel, aber auch Wickelrdume innerhalb des
-Gebaudes angeboten. - -

- Sowohi dle_ AuRenbereiche des Geldndes als auch die Innenbereiche des Objekies -
sind barrierefrei ausgebildet. Der neue zusétzlichen Eingangsbereich an der Ostseite
des Einkaufszentrums wird ebenfals behindertengerecht hergestelit damit - die
Zugénglichkeit ‘und Erreichbarkeit fiir Familien mit Kinderwagen und fiir Behmderte
gesnchert ist. , ‘ . o ‘ N

3.6 Schutzgeblete und -objekte R
~ Von der Uberplanung sind weder Schutzgebtete noch Schutzobjekte betroffen : e

4.0 ~ Stadtebauliche Be'stands'aufnahfne

4.1 Eigentumsverhiltnisse

Das Plangebiet besteht aus den folgenden Flurstiicken der Gemarkung Kan'e_'ha,FIur 2
Flurstiicke 518, 520, 55/68, 55/71 55/77, 55/79, 55/83, 55/86

Die innerhalb des raumllchen Geltungsbereuches gelegenen Fléchen und dle baulichen
Anlagen bet‘ nden sich sowohl in prlvatem als auch in stadﬂschem Eigentum.

42 - Baubestand

 Das Gelande wurde 1995 mit einem Gewerbe-, Handels- und Dlenstle;stungszentrum
bebaut - dem Halleschen Einkaufspark, der gemil.den Festsetzungen des Vorhaben- .
und ErschlieBungsplanes Nr. 24 (A) errichtet wurde.

Die Bebauung besteht aus einem einheitiichen Gebaudekomplex mit 2 bzw. tellwelse 3

- Geschossen, der durch eine mittlere Passage erschiossen wird.

"'Die Nutzung. wird {iberwiegend durch Einzelhandel bestimmt mit zusatzhchen Flachen ,
fur Gewerbe-, Dnenstle:stungs- und Buronutzungen. : :

4.3 V_grkehr_liche Erschliefung

.Das Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungszentrum wird Gber die BundesSiral&e B6
und die davon abzweigende Erschhel&ungsstra!&e ,,Deutsche Grube" erschlossen Dle
Stralten sind endgultlg hergestellt. - ‘

Im westhchen Emfahrtsbereach des Gelandes erfolgt die Verkehrsfuhrung uber ginen
Kreisverkehr.

Das Planungsgeb|et ist uber Buslinien und ab 2005 (ber den S-Bahn Haltepunkt an
den bffentlichen Personennahverkehr angebunden. Eine Bushaltestelle befindet sich
. dlrekt vor dem Gebaude an der B 6. Eine detaillierte Erlauterung erfoigt unter 6.2.1.
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Die Bahnstrecke Halle Le:pz:g grenzt dlrekt an das Planungsgeblet Es besteht keln
Haltepunkt.

4.4 Stadtt.echni'sche Erschlielsun_g :

Die gesamte'stadttechnische Erschliersuhg ist vollsténdig hergestellt.

e Es besteht eine Rohrle[tung fir Tnnkwasser nordltch der Lelpmger Chaussee
PN 200 entlang der B 6. :
. Die Entwésserung (Regen- und Schmutzwasser) erfolgt Gber das bestehende -

Kanalnetz im Trennsystem. Es besteht ein Entsorgungsvertrag mit der HWA

(Hallesche Wasser und- Abwasser GMBH). Weiterhin besteht ein volistindig
ausgebautes Kanalnetz filr Schmutz- und Regenwasser. Die Behandlung der )

anfallenden Schmutzwasser wird in der Kiaranlage Halle-Nord durchgefiihrt.

» - Die Elektroenergieversorgung ist iiber die vorhandene Trasse der MEAG

Elektroenergieversorgung gesichert.

. Eine Erdgasleitung ist vorhanden. Die Warmeversorgung erfo_lgt als ‘; -

‘ Eigenversorgung (Gas).
. Telekommumkatlon Die Versorgung ist vorhanden

50 Planungskonzept
5,1'. Stadtebaullches Zlelkonzept

Z|el der stadtebauhchen Planungen fir das gesamte Gewerbegeblet Halle-Bruckdorf
ist die Entwicklung eines qualitativ hochwertigen Gewerbegebtetes mit Einzelhandel,
Dienstleistungsangeboten, gewerblicher Nutzung . sowie "der Entwicklung eines
Messestandortes in Ergdnzung zu den = bereits vorhandenen Nutzungen. Das
bestehende ‘Gebsude des  Halleschen Elnkaufsparks orlentlert sich an diesen

- allgemeinen Zielvorgaben.

- Der angestrebte Bebauungsplan Nr 24 ermoglucht eine Welterentwucklung des

Planurigsgebietes mit Synergsevortellen far bestehende und zukiinftige angrenzende

- Nutzungen.

Das Planungsmstrument des. Vorhaben- und Erschllersungsplanes mlt nur sehr
begrenzt méglichen Anderungen einer ausgefiihrten Bebauung soll ersetzt werden
“durch einen Bebauungsplan, der -die planungsrechtlich relevanten Inhalte des
Vorhaben und Erschliefungsplanes Nr. 24 (A) weiterhin beinhaltet, aber eine

weitgehende Flexibilitat hinsichtlich von Anderungen am Baukorper und den' '

\ AuBenanlagen ermdaglicht.

Das. _bestehende Pianungskdnz’ept wird erweitert, damit im 8stlichen und westlichen
Bereich der Baukdrper gedfinet werden kann und eine damit verbundene
stiadtebauliche Aufwertung erzielt wird. -

" Im &stlichen Bereich des Planungsgebietes sollen weiterhin zusatziiche Parkplitze
entstehen, die dann durch den neuen Eingangsbereich mit einer attraktiv gestalteten_ )

Uberdachung erreicht werden.

 Aufgrund  dieser geplanten. baugestaltenschen MaRnahmen kann die
Stadteingangssituation und die Stadtausgangss:tuatlon der Stadt Halle wesentlich
: _aufgewertet werden : :

~ Durch die Aktivierung und Verbesserung der bereits vorhandenen Erschhel&ung ist " :
- eine Verbesserung der Erschlieflung fur den Individualverkehr in Verbindung mit einer
Entlastung des westlichen Einfahrtsbereiches und einer starkeren Belastung der &sfiich -

__
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_ gelegenen Elnfahrt verbunden da die osthche Elnfahrt nur in geringem MafLe durch -
den Besucherverkehr genutzt wird.

' Zusétzlich kdnnen die vorhandenen Riickstaurdume an der norddstlichen Elnfahrt des
Verkehrsanschtusses von der B 6 effektiver genutzt werden.

| 52 Plangeblet

" Eine Umstrukturlerung des Gelindes wurde elngeleltet durch die. Errichtung des'
Halleschen Einkaufsparks im Jahre 1995 sowie durch die Vielzahl der neuen
_Nutzungen im Umfeld des Geltungsbere:ches des Pianungsgebletes

¢ Gartencenter

s Biro- und Dlenstleustungszentrum
+ Neue Messe Halle .

. Gewerbeﬂachen

Daraus hat su:h die Mogllchkelt zur Revntallmerung von Flachen im Umfeld ergeben mlt | .
der Einleitung eines Strukturwandels der: ehemahgen Industnebranchen der s;ch N

' k welterhln fortsetzt

Durch die. Welterentw:cklung des Planungskonzeptes entvwckeln Slch Synergleeffekte
__fur das gesamte Umfeld des Planungsgebaetes o

53 Grunordnensches Zlelkonzept

Das grunordnensche Zielkonzept muss sich an den ubergeordneten Leltbtldern aus
'Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan orientieren und diese Ortlich mit -

geeigneten MaRnahmen umsetzen. Die geplante Umsetzung wird im ‘Umweltbericht. -

erlautert Die Ziele des grunordnerischen Zlefkonzeptes werden wie folgt besttmmt

«  Verwendung von standortgerechten - Pflanzenarten  fir die ‘Rand- und
- - Stellplatzbepflanzung,
L vollsténdiger Ausgleich fir die mit der Umsetzung der. Planung verbundenen
" Eingriffe Oiber Realisierung interner und externer Ausgleichsmafinahmen,
¢« Mintmierung - des Eingriffes in den Boden- und Wasserhaushalt - durch

 Verwendung - wasser- und - iuftdurchldssiger  Materialien fir-  die
Stellplatzbefestigung. : - L - : ‘

5.4  ~ Verkehrskonzept
541 Individualverkehr

Das- Plangeblet wird {iber die Bundesstrale B6/Leipziger Chaussee und die

bestehende Strafe ,Deutsche Grube” sowohl im westlichen, wie im 8stlichen Bereich

" fiir den Individualverkehr erschlossen. Die Kreuzungsbereiche der Strale ~Deutsche
Grube" mit der Leipziger Chaussee sind vollstandlg ausgebaut mit Llchtmgnalaniagen

- und Abbiegespuren. _ .

Die Lerstungsfahugkelt der Knotenpunkte :st gegeben

5 4 2 Verkehrskonzept OPNV

~Die Verkehrserschlleﬂung durch den OPNV 1st vorhanden und durch. mehrere -
Buslinien gesmhert
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543 Verkehrskonzept lndi\'tidualverkéhr im unmittelbaren Plangebiet

Die innere Erschhefsung erfo!gt uber vorhandene interne Erschhel'&ungsstraf&en
innerhalb des Gelandes, die zur Anbindung der Parkplatze dienen.

‘Die im dstlichen Grundstiicksbereich neu geplanten Parkpldtze werden in das_
. vorhandene ErschlieBungssystem .integriert , so dass eine bessere Verteilung der
PKW-Verkehre erméglicht wird , da die schon vorhandene Erschliefung zukiinftig dazu.
dient, die Parkpidtze im westllchen Berelch mit den neuen Parkp!atzen im ostllchen
' bereich zu verbinden. - :

Die Em- und ‘Ausfahrten miinden jewells in die Strasse ,,Deutsche Grube S0 dass

‘keine unmittelbaren Ein— und Ausfahrten zur B 6 bestehen Anlleferverkehre werden _

: getrennt von PKW - Verkehren abgewackelt o
60 Begrt'ind'ung der wesentlichen Festsetzu'ngen
3 Die’ FeStSetzungen bezlehen sich auf .die festsetzungsfahlgen ‘Inhalte des -
Bebauungsplanes gem. § 9 Absatz 1 BauGB. in Verblndung m|t der.
_-Baunutzungsverordnung o ' S . :

E - 6. 1. Art Mals und Umfang der Nutzung

"6.1‘.1 ' Art der Nutzung

Es wird ein Sondergeblet (SO) gemal § 11(3) der Baunutzungsverordnung innerhalb‘ o

" der dargestellien Flachen festgesetzt.:.

. Gem. § 11(3) Abs. 2 BauNVO sind fiir sonstige Sondergeblete die Zweckbestimmung
-und die Art der Nutzung darzustellen und festzusetzen

~ Aufgrund der verkehrsgunstlgen Lage und. der vorhandenen |nfrastruktur werden X
‘weitere. Nutzungen im Sinne von § 8(3) Abs. 3 BauNVO als zuldssig festgesetzt

Die spezrﬁschen Anforderungen d:eser Nutzungen an die Standortqualltat und'
Standortcharakiteristk werden durch die Lage des Planungsgebletes und die.
vorhandene Infrastruktur erflllit, :

Die Bandbreite der Nutzungen wurde im Vergleich zu den Festsetzungen des :
' Vorhaben- und Erschllelsungsplanes Nr. 24 (A} wetterent\mckelt :

Innerhalb des Sondergebletes sind folgende Nutzungen zulasmg

. Grol&ﬂachlge Emze!handelsbetrlebe im Sinne von § 11(3) Abs 1.2.3 BauNVO

2. Gewerbebetriebe im Sinne von § 8(2) Abs. 1. BauNVO
-3 ‘Geschéfts-, Blro und Venmaltungsgebaude im Sinne von § 8(2) Abs. 2 ‘
- ‘ BauNVO o

4, Anlagen flr sportllche Zwecke im Sinne von § 8(2) Abs. 4 BauNVO

5. Wohnungen fiir Aufsichts- und . Bereltschaftspersonen im Sinne von § 8(3)

. Abs. 1 BauNvO .
6. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, sozuale und gesundheltllche Zwecke im-

~° Sinne von § 8(3) Abs. 2 BauNVO
T Vergnugungsstatten im Slnne von § 8(3) Abs. 3BauNVO




oy

GroBfldchige Einzelhandeisbetriebe

Fir groBfiachige Einzeihandelsbetriebe im Sinne von § 11(3) Abs. 1.2.3 BauNVO wird
eine Nutzung ‘mit- einer maximal zuldssigen Obergrenze der Verkaufsfliche von
'26.000 m? innerhalb des - Geltungsbereiches festgesetzt Innenstadtrelevante
Sortimente sind bis zu einer Obergrenze von maximal 18.300 m? zuléssig.

Mit der Festsetzung einer zuldssigen Obergrenze der Verkaufsfiiche und einer .
'Begrenzung innenstadtrelevanter Sortimente werden die Belange der Stadtentwmklung '
der Stadt Halle berucksmhtlgt :

' Durch die Beschrankung der zulasé.lgen Eunzélh'an'delsﬂac'hen 'wé}dén hégatlve- |
Auswirkungen auf die stidtebauliche Entwicklung anderer Stadtieile sowie des-
Stadtzentrums vermieden.

7 Gewerbebetnebe

Die Ans;edlung von Gewerbebetneben im” Sinfe von § 8(2) Abs 1. BauNVO lst
‘zuldssig. Die Aufnahme dieser Festsetzung | ermdglicht die. Errichtung = von
Gewerbebetrieben unterschiedlicher Struktur, Gr6Re und - Ausrichtung  sowie
insbesondere ‘die Kombination von produzierendem Gewerbe und Handel mzt den;
lnnerhalb des Gewerbebetnebes produzierten Giitern und Waren E : '

| "'-Geschafts- Buro und Verwaltungsgebaude ,

Im Sinne von § 8(2) Abs. 2 BauNVO ist dle Ansnedlung von Geschafts- Buro und‘ :
Verwaltungsnutzungen zulassig.

Es ist stédtebauliches Ziel, auch Flichen fiir klelnteillge Nutzungen zur Verfugung zZu -
stellen und- Existenzgriindungen - zu . ermdglichen. Aufgrund der Nidhe des

Planungsgebistes zur neuen Messe bestehen Synergieméglichkeiten zur Ansiediung

'von neuen. Nutzungen und Branchen. L

Anlagen fiir sporthche Zwecke

- Dle Anordnung von Anlagen flr sportllche Zwecke im- Slnne von § 8(2) Abs. 4 BauNVO '
ist zulassig. Die Stadt Halle als Oberzentrum bendétigt ein weites Spektrum an .
- sportlichen Angeboten fiir Breitensport sowie fiir Randsportarten und Trendsportarten
So ist bereits eine Bowlinganlage im bestehenden Gebdude vorhanden.

Innerhalb des bestehenden Gebdudes existieren weitere Flichen zur Ansuadiung
~derartiger Nutzungen, weiche die Standortqualitat der Stadt Halle und somlt dte'
'Funktlon des Oberzentrums verbessern konnen :

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, somale und g‘esundheitliche Zwecke |

‘Stadtebauliches Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Schaffung von
Entwicklungsmdglichkeiten des Gebdudes fir zukiinftige Nutzungsanforderungen.,

Insbesondere soll es ermoglicht werden auch Nutzungen fir kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke anzusiedeln. - , ’

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspei'sonen
. Die -Nutzung von Flachen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ist zugelassen, um’

eine fiir den Betrieb und die Sicherung des Gebaudes erforderllche sofortlge
Rufbereitschaft von Personal zu ermogllchen
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Vergnugungsstatten :

~ Die Err:chtung von Vergnugungsstatten ist. :nnerhalb des bestehenden Gebdudes
zulassig. In Verbindung mit den weiteren Nutzungsfestsetzungen kann die angestrebte
Nutzungsvielfalt dazu beitragen, die Attraktivitdt: des Oberzenirums Ha[le - far
auswdrtige Besucher insgesamt zu verbessern. '

Die Standortvoraussetzungen  fir Vergniigungsstétten, wie -zum Belsple[ die -
vorhandene Infrastruktur, die Anbindung des Planungsgebietes an den OPNV, gut -
erreichbare Parkpldtze und die Lage  des Planungsgebletes auflerhalb - von

: -Wohngebleten smd vorhanden
'Sondergeblete SO 1 und SO 2

"Es werden die Sondergeblete SO 1 und SO 2 festgesetzt Die Abgrenzung der
Sondergeblete erfolgt durch d|e Festsetzung einer Baugrenze .

_ Garagen und Stellplatze

K Gema[& §12 BauNVO sund PKW Stellplatze in Garagen und ebenerdlge Stel!platze
rzulasmg '

Im Rahmen der Reahslerung des rechtsgultlgen Vorhaben- und Erschhel&ungsplanes_. ‘
Nr. 24 (A} Halle-Bruckdorf B6/L.gipziger Chaussee wurden die Stellplatze ebenerdlg, in "

einer Tiefgarage und auf einem Dachparkdeck nachgewuasen

6.1 2 Mal& der Nutzung

- Ziel der Planung ist die - Erruchtung eines mehrgeschossngen und kompakten

Baukorpers zur effektiven Flachennutzung, um den Verbrauch' an- Landschaft und
Natur zu reduzieren. Die Anordnung eines kompakten Baukorpers ermogllcht
zusatzhch die Ersteliung eines struktunerten und markanten Gebaudes,
Grundflachenzahl |

Um die maximale Aushutzung von den Grund, und Boden 2u gewahrlelsten wird die
Grundflichenzahl mit 0,8 festgesetzt.

,Geschossﬂachenzahl

Aus stadtebaullchen Grunden und zur Einbindung in die stadtebaulache Struktur wu'd :

-eine Geschossflichenzahl von maximal 1,2 festgesetzt. Aus dieser Festsetzung

resultiert eine nur begrenzt mdgliche Bebauungsdichte und Geschossigkeit, um eine

stadtebauhche Elnblndung der Bebauung in die Umgebung zu sichern,”
: I-Iohe baulicher Anlagen |

Elne Festsetzung der Hbhe der baulichen Anlage ist erfoigt um-die Integration der
Bebauung in die Umgebung zu sichern. Die besondere Nutzung des Gebaudes

erfordert Flexibilitat in den Festsetzungen zur Bebauungsstruktur, wie zum- Belsptei zur

- Gestattung von Eungangsberemhen und Uberdachungen. -

6.1.3 Bauwe:se

Die uberbaubaren Flachen des Grundstuckes werden allseitig durch Baugrenzen_=

festgesetzt.

Die Festsetzung der Baugrenzen beinhaltet das Ziel einer Reahsuerung einer e:nheltllch -

"
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und zusammenhangend gestalteten Bebauungsstruktur die zur positiven Gestaltung
der Stadteangangssnuataon mafigeblich beltragt
Durch emdeutlge funktaonale Zuordnungen der Funktlonsberelche

Emgangsberelche

Anlieferungen

Schaufenster o C : S : IR
'Dachlandschaft : ‘ : ' : S S o

wurd eine ablesbare. stadtebaullche Struktur der Gesamtbebauung gewahrlelstet

Um eine aufgelockerte Baukdrpergestaifung zu erzielen, werden die westlichen,
sidlichen und G&stlichen Eingangsbereiche besonders hervorgehoben. Die
Akzentuierung der Eingangsbereiche erfolgt durch elne archltektonlsch entsprechend
hervorgehobene Gestaltung der Eingdnge.

Insbesondere im niérdlichen Grundstlicksbereich im Berelch der Logistikfunktionen
werden Baukorperveranderungen zugelassen, um auf zukiinftige Anforderungen an die
Gebaudeerschlsel&ung und Anlieferung eingehen zu konnen o

' 6. 1 4 Uberbaubare Grundstucksflache

Dle uberbaubare Grundstucksﬂache wnrd nach § 23 Abs a1 BauNVO |n Form der‘ -
o Festlegung einer Baugrenze bestimmt. Durch die Festsetzung der. Baugrenze sind die
~liberbaubaren Grundstiicksfidchen eindeutig bestimmt. Bedingt durch die zulassngen
Baugrenzen wird erreicht, dass wesenthche Te:le des Grundstuckes von Bebauung frei
gehalten werden.

Bestehende Gebaude unterllegen dabe: dem Bestandschutz .

Es ist ein wichtiges stadigestalterisches  Ziel, einen homogen gestaiteten und
-strukturierten Baukorpet zu entwickeln . Dieser Grundsatz gilt auch fir die Freiflachen.
Der Abstand der Baugrenze vom Stral’enraum der Lenpznger Chaussee ist gema -~
Planzeichnung festgesetzt worden, so dass ein angemessener Abstand des Geb&audes
-von -der Stral'&enbegrenzungsilme gesichert ist. Es kann somit ein erlebbarer
Straflenraum mit einer rdumiichen definierten Begrenzung durch Griinfliichen: gestaltet.
werden mit der Charakterlstlk elner Baumallee. o

Durch. die Festsetzung elnes _Pﬂanzgebotes zu angrenzenden Stralen wird
sichergestellt, dass eine angemessene Einbindung des Gebéudes in die Umgebung
erfolgt und die angrenzenden Strarsenraume ‘durch Grinflachen elngegrenzt und
def‘ niert werden. ) ‘ ;

Ztel der Planung tSt es, dle Stadtemgangssnuatlon nicht nur durch die Gestaltung und
Gliederung des Baukopers zu akzentuneren sondern auch durch die Gestaltung und
Ghederung der Grunraume ‘ :

Zur Freihaltung der als Parkplatze und -Griinflichen -ausgewiesenen .
“Grundstiicksfiachen von Bebauung werden Nebengebéude (Nebenanlagen nach § 14

Absatz 1 BauNVO) tber 30 m® umbauter Raum nur innerhalb der bebaubaren

-Grundstiicksflichen zugelassen. Ziel der Planung ist es, ablesbare Grunraume und

Freiflichen zu schaffen und dtese dauerhaft zu erhalten. :

6.2 ‘ \_{erkehrserschllelsung
6.2.1 Offentlicher Personenverkehr

Die Verkehrserschhe[&ung ist durch den offentllchen Personennahverkehr gesu:hert
Direkt an der Leipziger Chaussee ist eine Bushaltestelie vorhanden.
Das P!anungsgeblet wird durch mehrere Bushmen erschlossen.
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6.2.2 IndividUaIverkehr

Das Planungsgeblet ist” fir den Indnwdualverkehr Ielstungsfahlg erschiossen Die
UmbaumafBnahmen innerhalb des  Planungsgebiets erfordem keine Verdnderungen
~ der dffentiichen Verkehrsanlagen fiir den Individualverkehr, der vorhandenen Eln- und
Ausfahrten bzw. der StralSenraume . o
Die Verkehrsfihrung auf dem . Gelande ist anzupassen an _dle' lneue .
Parkﬂéchenanteiiung o -

. 6.23 FuBganger und Radverkehr

'Gehwege lnnerhalb des Planungsgeblets smd fursgangerfreuhdllch auszubliden und far
Behinderte geeignet herzustellen. '

- FOr Fahrrader  sind Unterstellmoghchkelten in- unmlttelbarer Nahe der -

Haupteingangsbereiche anzuordnen. Fiir FuBgénger sind auf .dem G_e‘léinde.: :
barrierefreie  Wege bereits vorhanden. Zusatzliche Gehwege sind Dbarrierefrei
herzustellen. ' - . S

- Ein-ausgebautes Radwegenetz besteht nicht.

624 --RUHendererkel'ir _

Der 'Bébaﬁuhgsplan setzt P'arkplatzanllagen_ im - Gstiichen- ~und - westlichen:

o ~Grundstiicksbereich fest

Zusdtzlich sind - Parkplitze in einer. Tiefgarage innerhalb - der bébanareh
Grundstiicksfliche und auf einem Dachparkdeck zugelassen. ‘

-Durch die zukinftig -geplante Dezentralisierung -der als ebenerdlge Parkpldtze:

genutzten Grundstucksﬂachen erfolgt eine verbesserte Vertellung der ruhenden_r :
Verkehre.

Durch die Moghchkelt der Schaffung neuer Emgangsberemhe besteht dle Moghchkelt .

zur Verbesserung der internen Gebdudeerschlieung.
Ziel der Anderung des Vorhaben- und Erschhel%ungsplanes Nr. 24 (A) in " den

. Bebauungspian Nr. 24 ist- ausdriicklich nicht die VergroBerung der Anzahl von o

- Steliplétzen fir den ruhenden Verkehr, sondern die verbesserte Vertellung von
Stellplatzen. : _
Die Parkplatzﬂachen werden als Verkehrsﬂachen besonderer Zweckbestummung

ausgewuesen _ T

Ebenerdige Parkplatzﬂachen smd begriint gemal der Festsetzungen des zukunftlgen
Bebauungsplanes Nr. 24 herzustellen. : :

6.3 Ortllche Bauvorschrlften

Das Umfeld des Planungsgebietes we:st eine heterogene Bebauungsstruktur mtt -
Uberwiegend gewerblicher Nutzung auf .. }
Die kleinteilig bebauten Orte Bruckdorf und Kanena konnen nlcht als Maﬂ.stab fur dle
Entwicklung der Bebauungsstrukturen im Planungsgebiet herangezogen werden.

Aufgrund der Charakteristik des Gebietes beschrénken sich die Festsetzungen zuden

ortlichen Bauvorschriften auf wenige Aspekte der Planung.
- Festgesetzt werden die Ausgestaltung von Elnfnedungen und die Grungestaftung

- 6.4 ‘Nachrichtliche Wledergaben und Hinweise
- 6.4.1 Baugrund -

‘ Vor der Aufsteliung der Vorhaben- und Erschhef&ungsplane Nr. 24 und Nr. 24 (A)‘ '
wurden Baugrunduntersuchungen "durchgefiihrt, dte im . Rahmen der Realrs:erung:
berucksuchtigt wurden, .




s
6.4.2 Grundwasserverhaltmssel hydrogeoiog:sche Sltuatlon
Im Rahmen der Aufstellung der Vorhaben- und. Erschlre&ungsplane Nr 24 und Nr. 24
(A) wurden hydrologische Untersuchungen durchgefuhrt dle im  Rahmen’ der
Ausflhrung beriicksichtigt wurden. - - '
6.4,3 Bodenbelastungen
Bei: der Aufstellung der Vorhaben- und Erschilersungsp!ane Nr. 24 und Nr. 24 (A)
wurden Untersuchungen der Bodenbelastungen durchgefuhrt die im Rahmen der
Real|5|erung berucksmhhgt wurden ' _ :

644 Leltungsbestand |

- Es sind erdverlegte Lettungen aller Medien vorhanden Die Lage und Standorte dleser _
- Medien sind weltgehend bekannt und erfasst innerhalb des Planungsgebietes. . ‘

' 6.4.5 Ubernahme Abwassernetz HWA _' _

' Das im Straﬂenbaukorper der Deutschen Grube beﬁndlrche Abwassernetz wurde' S

- 1999.von der HWA (ibernommen.

" Die Bestétigung der Ubernahme erfoigte am 26. 3 2003 durch dle Hallesche Wasser L

‘Und Abwasser GmbH und am 20.3.2003 durch die Ingemeurgeselisehaﬂ Hoﬂenbach )
die die hydraulische Berechnuhg vom Dezember 1994 durchgefiihrt hat. :
Es besteht ein Entsorgungsvertrag mit der Halleschen Wasser und Abwasser GmbH
seit 1995, o : S

 6.4.6 Unterbauung Frelanlagen

im Rahmen der Aufstellung der Vorhaben- und Erschhefsungsplane Nr. 24 und Nr. 24
(A) wurde die Zustimmung zur Unterbauung der vorhandenen Freileitungen 501/502
- und 355/356 durch die vereinigten Energiewerke Dessau am 19.06. 1991 elngeholt die

~ im ‘Rahmen der Realisierung berticksichtigt wurde. :
~ Es besteht eine Freileitung mit Gittermast. Eine Freileitung wurde demontlert Die
Ernchtung emer ‘neuen Frelleltung ist nicht vorgesehen :

. 84T Bergbaullche Stellunghahme Bergamt Halle

- Es besteht eine bergbauliche Stellungnahme des Bergamtes Halle vom 20.02..1_992 mit

Hinweisen zu Setzungen und Tagesbriichen sowie der daraus resultierenden
erforderllchen baullchen Mafinahmen. ' : o -
Dle Hinweise und Empfehlungen wurden bel der Bauausfuhrung berucksmhtugt
6 4 B Stellungnahme Remhsbahndlrektlon Halle

_ Im Rahmen der Steltungnahmen der Relchsbahndarektlon Halle vom 20 02.1991 und
vom 23.06.1992 wurde die Freihaltung von Bebauung eines Bere|ches von 40 m ab-

der Bahndammunierkante gefordert.

Die Hinweise und Empfehlungen der Re:chsbahndlrektlon Halle wurden bei der

. Bauausfiihrung im Rahmen der Aufstellung der Vorhaben- und Erschllellungsp}ane_

Nr. 24 und Nr. 24 (A) berucksmhhgt o
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7.0 . Umwéltbéricht :
74 -Vorha’benbéschreibung'
7;1 1 . Angaben zum Standort

Die Lage und emlge Elgenschaften des Standortes wurden unter den Punkten 1 2 und
4 der Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 24 erlautert.

71 2 - Art des Vorhabens

~In Erganzung zur Aufstellung des Bebauungsplanes sind die Belange vcm ‘Natur und -
Landschaft und dabei insbesondere die Frage nach den geplanten Eingriffen in Natur-
.und Landschaft und dem méglichen Ausgleich zu untersuchen. Es ist jedoch darauf -
hinzuweisen, dass der Vorhaben- und ErschlieRungsplan im Wesentlichen umgesetzt
worden ist. Es wird insofern. keine . flachendeckende Betrachtung unter

grinplanerischen Gesichtspunkten vorgenommen. Der Untersuchungsraum fiir die
nachfolgenden Betrachtungen beschrénkt sich daher auf die gegenuber dem
Vorhaben- und Erschhel&ungsplan zu andernden Bereiche. :

Eme Zu untersuchende Fldche befi ndet sich osthch des Emkaufsparkes (nachfolgend

als. Anderungsbereich A bezeichnet). Diese Flache ist als Zufahrt sowie: Griin- und
. Freiflache im- V+E-Plan ausgewiesen. Die Grinflachen sind als Ausgleichsfléchen fiir ..

- die mit der Umsetzung des V+E-Planes verbundenen Eingriffe definiert. Auch dieser

Bereich soll kiinftig fiir-Stellplatze genutzt werden. Dafiir .ist der Ausgleichsbedarf in -

Bezug auf die Belange von Natur und Landschaft: zu ermitteln, der sich aus der

Neufestsetzung eines Parkplatzes in dlesem Berelch einschlae&hch der Anpassung des
- Geltungsberelches ergibt.

Der westlich des Einkaufsparkes reaI|S|erte Parkplatz befindet sich auﬁerhalb des

Geltungsbereiches des V+E-Planes (nachfolgend als Anderungsbereich B bezeichnet). -

Zur Gestaltung dieser.Fldche gab es jedoch eine vertragliche Vereinbarung (1995)
sowie eine Anderungsverembarung (1996) zwischen der Stadt Halle und' dem
Vorhabentréger, die fiir diesen Bereich zunachst die Entwicklung einer Mahwiese und
zeitweilige. Stellpldtze in einem Teilbereich festlegte. Mit der Anderungsverembarung
wurde der Errichtung weiterer Stellplatze- fur eine begrenzte Zeit zugestimmt. Da die

- zeitlichen Befristungen nunmehr - abgelaufen sind und es weder ‘das Ziel des -

- Vorhabentrédgers noch der Stadt Halle ist, diese Stellpldtze zurlickzubauen, sind im
" Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes dlese Stellplatze planungsrechtltch zu
S|chern . _ _

‘» Dartiber hinaus éind fiir die mit dem V+E-Plan verbundenen Eingriffe- vertragliph
- Kompensationsmafinahmen festgelegt worden in Form von Baumpflanzungen im

Kleingartenpark. Osendorfer See sowie entlang eines Fufllweges, der von der.

- Bundesstrafie B 6 in-Richtung S-Bahn Uber die Freifliche des Einkaufsparkes fiihrt. Da
-diese MaRnahmen bislang noch nicht umgesetzt worden sind, werden-sie in das
| nachfolgende Konzept mit ibernommen. o

Basis der’Bewertung der Ausgangssituation ist. der rechtskriftige Vorhaben- und

ErschlieRungsplan bzw. die in den vertraglichen Vereinbarungen getroffenen -

Festlegungen Es wurde keine Bestandsaufnahme vorgenommen, da insbesondere in

" den Anderungsbereichen die Realt5|erung der Planung von den ‘:genan_nten

Pianunteriagen abweicht. ' : T

Der Bebauungsp|anentwurf dient kalls_ Informétionsgruhdiage hinsichtlich Art, Intensitat
und réumiicher Ausdehnung der mit seiner Realisierung einhergehenden Belastungen, .

-,
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‘anhand derer dle mit dem Emgnff verbundenen Beemtrachttgungen von Natur und.
Landschaft ermittelt werden.

Im Ergebnis dieser Ermittiungen sind zunéichst interne Ausglelchsmafsnahmen Zu
priifen und den Eingriffen gegeniiber zu stellen. ‘Aufgrund des zu erwartenden
Eingnffsumfanges smd daruber hlnaus auch externe Ausgie;chsmal&nahmen
umzusetzen. - : ‘ A

713  Rechtliche -Grundlagen

Sofen  nach . UVPG  fir = Vorhaben - in  Bebauungsplinen  eine
UmweltvertragIlchkentsprufung durchgefihrt werden muss, ist gemaR § 2a BauGB em :
' Umweltbericht in die Begrundung des Bebauungsplanes aufzunehmen

Der Umweltbencht muss mhaltllch im wesenthchen Aussagen treffen zu:

. _Festsetzungen fir das Vorhaben Standort, Art und Umfang sowie - Bedarf an. B
" Grund und Boden - _ :
Beschreibung der Umwelt im Emwurkungsbereich des Vorhabens o
e Beschreibung der zu erwartenden erheblichen - nachteiligen
- Umweltauswirkungen der Festsetzungen des Vorhabens sowie entsprechende
MaBnahmen zu deren Vermeldung, Verminderung oder Ausglelch
. Aiternatlvenprufung S

:‘T'.1.4_ B Umfang des Vorhabens und Bedarf an Grund und Boden ' T
Das Plangeblet umfasst_ eine _Flache von msgesamt ca. 8,78 ha. |
- T.15 Festsetii.lngen

Es bestehen folgende Feétsetzungen innerhalb. des '_Geltungsberéiches -des
: Bebauungsptanes _ : ‘ : , _

. e« 80O ‘ ' '

' 'Die Flachen innerhalb des Geitungsberelches sind als bebaubare FIadhen fr
" eln Sondergebiet gem. § 11 (3)BauNVO festgesetzt worden. -

Es bestehen Obergrenzen der zuléssigen' Flachennutzungen. .

o MaB der baulichen Nutzung ' '
- Es werden die iiberbaubare Grundstucksﬂache die GRZ sowie die Hohe
baulicher Anlagen geregelt. :

Es ist eine GRZ von 0,8 und eine GFZ von 1 2 festgesetzt

. Stralsenverkehrsﬂachen - L
‘ Es werden Straenverkehrsflichen mit grunordner:schen Festsetzungen Zur
. Mlnlmlerung des Emgrlffs festgesetzt S :

o Grunordnensche Festsetzungen . ‘
Es werden Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern und
- Festsetzungen zu den zugeordneten externen Ausglelchsmafsnahmen

'Erlauterungen zu d:esen Festsetzungen kdnnen unter Punkt 6 der vorliegenden
Begrindung sowie den welteren zemhnenschen und textlichen Festsetzungen a
~ entnommen werden :
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7.2 Bestandsaufnahme und Bewertung von Natur und Landschaft

Naturrdumlich ist das Plangebiet dem Haiieschen Ackerland mit ‘wenig bewegtem o

ﬂachwelllgem Rellef und weiten ausgeraumten Ackerflachen zuzuordnen.

Der: Planungsraum selbst befi ndet sich im Randbereuch der Stadt Halle Der Raum ist - |

stark anthropogen Uberpréigt. An das Plangebiet grenzen Wohnbebauungen und
gewerblich genutzte Flachen sowie z. Z. brachliegende Flachen an.

Die néhere Umgebung des Planungsraumes wird vor allem durch - den sudllch der

_ Le|p2|ger Chaussee gelegenen Altbergbau gepragt

Schutzgut Boden |

Der Planungsraum unteriag bisher einer starken Uberpragung sowohl durch den- |
Altbergbau (ehemaliger Tagebau Alwine) als auch durch die Errichtung des

Einkaufsparkes, so . dass heute von - einem ‘grundlegend  verdnderten
geologischen/pedologischen Normalprofil ausgegangen werden muss. Vor Beginn des

: Tagebaubetnebes waren quartdre Léle, Sande und Kiese mit Auelehmabdeckungen-; '

Zl erwarten.

- Dennoch hat der Boden im Betrachtungsgeblet eine Bedeutung als Pﬂanzenstandort
und Lebensraum fiir viele Tierarten sowie als Speicher- und Puffermedium. In diesem -
. Zusammenhang ist auf die im Anderungsberelch vorhandene Griinfiiche zu verweisen,
-, .die auch mit dem Ziel angelegt wurde, elne Bodenentwucklung in dlesem Tellberelch Zu
~ ermbglichen.

.Der  Bodenwasserhaushailt wu'd - insgesamt . - als trocken - elngestuft

Grundwasserbedingte Einfilisse auf die Bodenfeuchteverhiltnisse sind aufgrund des

.gestorten Aufbaus nicht zu verzelchnen
Bewertung

Die im Planungsraum vorherrschenden Bodenverhaltntsse smd bedingt durch die
bereits genannten Vorbelastungen als sehr stark anthropogen (berpragt einzustufen.
‘Ein natlrlich gewachsener Schichtenaufbau des Bodens ist nicht vorhanden. Auch
innerhalb der nunmehr .im Anderungsbereich vorhandenen Griinfliche sind die
Bodenverhaltnisse noch gestért. Eine natrliche BodenentWtcklung konnte aufgrund
der kurzen Zeitspanne noch nicht erfolgen.

Derartige Bodenstrukturen fi inden  sich hauﬁg in. Gebieten r_mt vergangener.
- Bergbautétigkeit bzw. intensiver Uberbauung, so dass eine sehr geringe

Bewertungseinstufung hinsichtlich Se_ltehheit und Gefahrdung erfolgt.

Aufgrund der intensiven Uberbauung ist nicht von einer® Erosnonsgefahrdung.

auszugehen. Auch. Bodenbelastungen smd nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Im Plangebiet sind keine Oberfidchengewésser vorhanden.

Das Grundwasser steht _o'berﬂéchennah an. Ein freier GfUndwasserspiegel,is't’ bei2,0m *

unter Geldnde anzutreffen. Die GrundwasserflieBrichtung zeigt nach Silidosten zur
Reide. infolge des Bergbaues sind die- geologischen Verhdlinisse gestdrt, so dass
dadurch auch die Grundwassensohypsen groffiachig ausgelassen sind.

Aufgrund der ungunstlgen : hydroiogtschen Verhaltnlsse ) (géstﬁrte:

Grundwasserisohypsen, wassergefiillter, oberfidchennaher Grundwasserleiter) ist es
nicht moglich, Regenwasser konzentnert ZU versickern. S
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Bewertung

L

Durch den gerlngen Grundwasserﬂurabstand sowie die DurchIaSS|gke|t der. ‘
‘Deckschichten ist anstehendes Grundwasser nlcht gegen flachenhaft eindringende .
Schadstoffe geschutzt : . ‘

Schutzgut KllmaILuft

Der Landschaﬂsraum nimmt hinsichtlich des Kllmas elne Ubergangssteliung zw:schen
dem Leegebiet des Harzes und dem &sftlich anschlieBenden Binnenklima ein. Die -
Jahresmitteltemperaturen liegen bei 8,5 °C, die mittleren Julitemperaturen bei 18,5 °C.’
Das ' Sommerregenmaximum ist ein Indikator fiir die Kontlnentalltat Dle mlttieren

B Jahresmederschiage liegen in Halle-Trotha bei 476 mm.

. Aus dem als Beitrag zur Landschaﬂsplanung der Stadt Halle erarbeiteten Gutachten .
zum Schutzgut Klima/Luft (Steinicke & Streifeneder Umweltuntersuchungen Freiburg)
lasst sich ableiten, dass der Luftbelastungsindex im Raum Bruckdorf “sowoh!
“hinsichtlich der Langzeit- als auch hinsichtiich der Kurzzeitbelastung um ca. 1/3
niedriger ist als im Stadtzentrum Damlt tst eine relatlv gunsﬂge lufthygnenlsche :
Sltuat:on gegeben ' ‘ S S

Das Plangebiet liegt - aufberhalb ‘von _ regional bedeutsamen Frischiuftbahnen,

_‘Bedeutsame Frischiuftentstehungsgebiete stellen dle westilch der B 6 gelegenen PGP S
Aufforstungen und Odiander dar. : el '

Die Khmaauspragung im Planungsraum wird im westlrchen BEI'EICh durch dte
Bebauung bestimmt. Hier herrscht der Klimatop der Siedlungsflichen vor. Er ist
geprégt durch ein Aufheizen tagsliber und, aufgrund der Warmespelcherung der
Gebaudekorper und versiegelten Flachen, eine. langsame Wirmeabgabe in der Nacht.
Im Vergleich zum Umland freten innerhalb der bebauten Flachen hohere Temperaturen :
und eine geringere Luftfeuchte auf.
_ Lufthygienische Vorbelastungen ergeben sich durch den Fahlzeugverkehr der in.
unmittelbarer Nachbarschaft verlaufenden Bundesstrafle B6. Diese werden dariiber
hinaus von akustlschen Beemtrachtlgungen durch das Verkehrsaufkommen begleutet

Bewertung

Aufgrund der Vorbelastung des Standortes und insbesondere: das sehr hohen
Versiegelungsgrades ist innerhatb des Plangebletes nicht von elner kllmatischen
' Ausglelchsfunktlon auszugehen :

, Schutzgut ArtenlLebensgememschaften

Die potenZIeIIe naturllche Vegetation fiir dlesen Bereu:h wiéire ein wmterl:ndenretcher ;
- Eichen-Hainbuchen-Wald. ‘
Hinsichtlich der Erfassung dieses Schutzgutes ist nochmals auf die Betrachtung der

 Anderungsbereiche zu verweisen.. Es erfoigte keine Erfassung der derzeit,
vorhandenen Vegetation. Basis der Erfassung und Bewertung bilden die Festlegungen
. im Vorhaben- und ErschlieRungsplan bzw. in den bereits genannten Vereinbarungen.
“Innerhalb des Anderungsbereiches A sind im V+E-Plan Straflen- und Stellplatzfiichen
anzulegen. Dariiber hinaus sind auf einer groBeren Flache Baum- und

StraUChpﬂanzungen vorzunehmen sowie Rasenfldchen zu entwickein. Weiterhin sollie
eine Regenwassermulde angelegt werden. ~Auch . die Steliplitze und sog.

Splitterflachen sind zu begriinen. Es ist darauf hinzuweisen, dass die Grunﬂache die
-Funktmn einer Ausgleichsfldche im Rahmen des V+E-Planes ubernlmmt ‘




- Folgende Baumarten sind anzupﬂanzen

 Acer pseudOplatanus : ' Bergahorn
Fraxinus excelsior . ~ Gemeine Esche
Tilia cordata o ~Winter-Linde ’
Prunus avium- - . " Vogel-Kirsche.
Acer campestre : Feid-Ahorn
Sorbus aucuparia - . Eberesche
Prunus padus - . . Traubenkirsche
Carpinus betulus "7 Hainbuche.

Quercus robur .. .. - Gtieleiche

Folgende Straucharten sind anzupflanzen

_ Comus sangumea . Hartrlegel
Corylus avellana. " Hasel ,
Crataegus monogyna =~ - - Weillddorn ‘
Lonicera xylosteum - . . Heckenkirsche
" Prunus spinosa g Schiehdorn -
Viburnum lantana - - Wolliger Schneeball.
_ Vlburnum opuius o . 'Wasserschneeball

: Zur Gesta{tung der Regenmulde wurden keine Festseizungen getroffen so dass -

d:esbezughch von einer Rasenansaat der Boschungsﬂachen ausgegangen wird.

~ Der V+E-Plan hat fir den Anderungsberelch B keine Festsetzungen getroffen er war"‘ R
~ nicht Bestandteil des Plangebietes. Im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages sind -~ =

jedoch folgende Festlegungen zur Gestaltung vorgenommen warden:

+ Errichtung von Stellplatzen im dstlichen Berelch des Anderungsberelches (zelthch '

befristet),

. Entwncktung emer Mahwiese im westllchen Bereich

* Anlage einer 3 m breiten Hecke zwischen Steliplatzen und Mahmese
Anpﬂanzung einer straenbegleitenden Baumreihe.

c Hms;chthch der anzupﬂanzenden Geholze ist auf die bereits aufgefuhrte Artenwahl zZu

verweisen. Die Baumreihe ist mit Bergahorn auszufiihren.

‘in einer Anderungsvereinbarung- wurde die Errichtung weiterer Stellplatze auf - der
Fldche der geplanten Méhwiese fiir den Zeitraum von 5§ Jahren zugelassen und damit -

auch die Heckenpflanzung fiir diesen Zeitraum ausgesetzt. Fur die zu errichtenden
Stellplétze werden Baumpflanzungen (je 6 Stellpiétze 1 Baum) gefordert.

Die Frist fiir die zeitlich  beschréinkt zugelassene Steliplatznutzung ist- nunmehr ..
abgelaufen, so dass Basis der Erfassung und Bewertung der Bestandssituation zum
‘einen " Acker als Ausgangsblotop und zum anderen die. vertragllch festgeiegte :

MahWIese sowne die Heckenanpﬂanzung ist.

‘Bewertung ‘ .
Die Bedeutung des Raumes hmsuchtilch Naturnahe/Naturbelassenhelt Strukturvnelfalt

. sowie Artenvielfalt ist von untergeordneter Bedeutung, da starke anthropogene

- Uberpragungen stattfanden, so dass nur wenig Struktur- und Artenvielfalt vorherrscht.
‘Zusammenfassend [dsst sich der Raum anhand des vorliegenden Datenbestandes
sowie der Beweriung der Einzelkriterien hlnSIChtllch Fauna und Flora als Geblet mit
~ geringer Bedeutung einstufen. -

36
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild/ Erholungselgnung

- Das Plangeblet und seine ndhere Umgebung werden durch Wohnbebauung im
‘Slidwesten sowie Gewerbe- und Dienstleistungsgebsude gepragt. Aber auch -

ausgedehnte Brachfldchen sind -anzutreffen. Nérdlich des Plangebietes befindet sich -

die Eisenbahnstrecke Halle-Leipzig. Die. Bahngleise werden auf einer Boschung '
gefiihrt, so dass eine optische Barriere in Richtung Norden entsteht.
Landschaftsbildrelevant sind die Baukdrper auf den angrenzenden gewerblich .
genuizten Flachen durch ihre z.T. beachtliche Grofe. '

Auch die derzemge Nutzung des Plangebietes wirkt sehr stark in die Umgebung Das _- |

ist. zum einen auf die intensive Nutzung der Flidche und zum anderen auf den sehr

massiven Baukdrper des Einkaufsparkes. zuriickzufiihren. Hervorzuheben ist darliber
hinaus die innerhalb des: Anderungsbereiches anzulegende Grunﬂache d;e aufgrund

. ihrer GréRe und. Gestaltung posmv auf das Landschafisbild wirkt, '

. Das Plangebiet weist aufgrund der Nutzung der Flachen keine erholungsrelevanten
' Strukturen auf : S

_ Wechselwwkungen der Schutzguter

Bei der Beschreibung der WechseIWtrkungen geht es nicht um vorhabenbezogene

Wirkungen, sondern um solche erkungen die durch die gegenseltlge __Beemﬂussung I s

" der Schutzgliter entstehen. .
Dabei gehen weasentliche Wechselwnrkungen von der derze|t|gen Nutzung aus;,-= dle d|e ,
Schutzgiiter wie folgt beemﬂusst

'Schutzgut Pﬂanze _ :
» anthropogen beeinflusstes Artenspektrum
. Ausbildung daran angepasster Tiergemeinschaften .
e - keine positiven Wirkungen auf Landschaftsbild
Schutzgut Boden:

. - anthropogene Uberpragung des Standortes
. nur eingeschrénkt offene Bodenfidchen
e Beeinflussung der vorkommenden Pflanzenarten
Schutzgut Wasser:

. hoher Vemlegelungsgrad .
. versidrkter Oberflichenabfluss von Nlederschlagswasser
. geringe Grundwasserneubildungsrate

Schutngt Kiima / Luft;

.o hoher Versiegelungsgrad

. Wérmeinsel -
e L&rm-und Abgasemlssmnen _

. Beetntrachtsgung des umgebenden Landschaftsraumes
- Schutzgut Landschaft:

. . hoher Versiegelungsgrad

. Erlebbarkelt der Elgenart der Landschaft gemmdert
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' Zusammenfassende Bewertung

Das Plangeblet |st ein seit langer Zeit anthropogen genutzter Raum indem zundchst

der Bergbau umgegangen ist. Dadurch 'wurden die natdrlichen geologtschen'

Verhéltnisse und der Bodenaufbau stark gestort.

Eine erneute Beeintrdchtigung des Standortes, d.h. eine starke Uberformung der
Schutzgiiter erfolgte mit der Errichtung des Einkaufsparkes Mitte der 90er Jahre.

- Aus klimatischer Sicht ist anzumerken, dass sich das Plangebiet lnnerhalb eines
ausgedehnten Gewerbestandortes befindet. Deshalb sind- die khmatlschen

Verhiltnisse durch den hohen Versiegelungsgrades bereits stark beeinflusst. Es ist von - o
einer erheblichen Vorbelastung des Standortes auszugehen. Darliber hinaus ist auch -

der Grolraum Halle aus lufthygienischer Sicht immer noch stark belastet.
Die Vegetationsstrukiur des Plangebietes wird durch das im V+E-Plan vorgegebene
Artenspektrum und die intensive Pflege der Grinflichen gepragt.

~ Das Orts- und Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die. umgebende Bebauung,

sowie die intensive Nutzung innerhalb des Plangebietes bestimmt. Lediglich die
_ Griinfiache im Anderungsberench A stellt eme Zasur und Abgrenzung des Gebietes
" insgesamt dar.

Zusammenfassend kann festgesteilt " werden, dass durch die : geplante
E _Nutzungsanderung am Standort hinsichtlich Natur und Landschaft keine wertvolien’

S ;-:Berelche in.Anspruch genommen werden. Zu verweisen ist jedoch auf dle Grunﬂache :

. o ",'m Anderungsberelch A die als Ausglelchsﬂache anzulegen war : L '

_7.2.1 Grﬁnofdnéﬁs’ches Zielkonzept

Die in den ﬂbefgeordneten_ PIan’Ongen von Landschaftsrahmen- und Landschaftsplan. :

dargesteliten  Leitbilder beinhalten den . Erhalt und .die Neuschaffung
- zusammenhéngender Freirdume und Grunstrukturen ‘auch im Hinblick auf eine

Biotopvernetzung.  Weiterhin wird eine Minimierung der Belastung der Boden- und.' o
Grundwasserverhiltnisse ~ sowie die Erhaltung des. kllmatqschen,

Regeneratlonspotenzmles gefordert
Jedoch ist bei der Erstellung eines Zielkonzeptes zur Grunordnung auch auf dle
ortliche Situation . abzustellen. Das Plangebiet ist Teil eines Gewerbestandortes.

Demzufolge sind auch griinordnerische Belange ubergreifend zu untersuchen. Das .
grinordnerische Z|e|konzept flir den Einkaufspark fligt sich ein in das Gesamtkonzept

fir den Bereich Reideaue / Gewerbedreieck.

Die Elemente der Grinstruktur werden Vorrangig nach gesialtenschén-'

" Gesichtspunkten bestimmt. Der 6kologische Aspekt tritt an diesem Standort zurlick. Er

spiegelt sich z.T. noch in der Artenauswahl und in den Befestigungsarten z.B. der . -
Stellplatze wieder. Ziel der Griinordnung ist es in diesem Fall auch, die Entwicklung

eines attraktiven Einkaufsparkes durch griinordnerische Malinahmen zu unterstiitzen.

Der Anderungsbereiéh A stellt sich derzeit uberwuegénd unversiegelt und als gestaltete

~ Griinflache dar. Durch die geplante Erweiterung der Stellplatzfléiche in diesem Bereich = |
. wird diese Griinfliche bis auf den Randbereich in Anspruch genommen werden.

Fiir den Anderungsbereich B sollen mit der Uberplanung die zeitlich befristeten
‘Festlegungen der vertraglichen Vereinbarungen planungsrechtiich gesichert werden.
Darliber hinaus sind in die Betrachtungen die vertraglich vereinbarten
Kompensationsmafsnahmen (Baumpflanzungen entiang des Fuf&weges und im
- Kleingartenpark Osendorfer See) einzustellen. -
Deshalb werden die Ziele des grunordnerlschen Fachbentrages wie folgt bestimmit:

e
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* Verwendung von standbrtgerechten' Pilanzenarten  fur  die Rand- und
' Steliplatzbepflanzung ' o
 vollstandiger Ausgleich fiir die mit der Umsetzung der Planung verbundenen Eingriffe
einschlieflich- noch offener Leistungen, uber Realisierung mterner und externer
. Ausgleichsmalnahmen o
* Minimierung des Eingriffes in den Boden- und Wasserhaushalt durch Verwendung

' wasser- und luftdurchldssiger Materialien fir die Steliplatzbefestigung

7.3 Mal&nahmenkonzept zu Vermeldung, Vermmderung und Ausglelch
_7.3.1 Emgrlffsbeschrexbung

Der Umfang bzw. die rdumiiche AUsdehriung der baubedingten Eingriffe ist identisch

mit den anlagebedingten Eingriffen. Hinsichtlich der betriebsbedingten Witkungen ist-

auf die geplante Nuizung fiir Stellpldtze und die damit verbundenen Abgase-zu’
verweisen, die- (iber den Betrachtungsraum wirken werden. Jedoch ist aufgrund der
_'Vorbelastung des Raumes (vorhandene Stellplatze Bundesstralte B 6) nicht von einer
Erheblichkeit auszugehen , o

_ Schutzgut Boden S

Der Boden wn‘d vor al|em durch die mit dem Bau von Stellplatzen und Verkehrswegen"

einhergehende Flacheninanspruchnahme und -versiegelung negativ beeinflusst. .
Durch die Nutzung der Grundfiichen werden die' Lebensgemeinschaften voh Bo-
denorganismen zerstért und eine natiirliche Bodenentwicklung unterbrochen. Durch die
Bautétigkeiten bedingter Bodenabtrag bzw. -auffillung sowie Bodenverdichtung. haben

~ Gefiige- und Strukturveranderungen des Bodens zur Foige und wirken sich negativ auf
" Bodenwasser- und Nahrstoffhaushalt aus. Die natiirliche Versmkerungsfahigkelt des:

Bodens geht durch die Uberbauung verloren; der Boden verliert damit seine Bedeutung
. fur die Grundwasserneubildung. _

‘Der Abtrag von vorhandenem Oberboden auf den Bauflachen hat seinén Verlust als
Vegetationsschicht zur Folge; seine Bedeutung als. Standort fir Flora und Fauna geht
verioren.

" Durch den Eintrag von Schadstoffen wihrend der Bauphase oder durch den Ver-
kehrsbetrieb kann es zu Bodenverunreinigungen kommen.

Mit der Uberplanung dieses bereits durch den Bergbau intensiv genutzten Standortes
. 'wird aber auch dem Bodenschutz Rechnung getragen (§ta Abs. 1 BauGB). Die .
Weiternutzung  dieser bereits gestdrten Fliche (kein gewachsener Boden mehr
vorhanden) beugt einer Inanspruchnahme noch nicht beemtrachtlgter Flachen auf der ‘
griinen Wiese" vor. : : :

Schutzgut Wasser .

. Aufgrund der zu erwartenden Uberbauung und Versiegelung der zuklnftigen
‘Verkehrsflachen kann- es zu erhGhten  Abflussmengen des anfallenden

- Oberflachenwassers kommen. Bedingt durch die nur emgeschrankte Versickerung wird
der natiirliche Wasserkreistauf beeintrichtigt. Veranderungen im Grundwasserhaushalt :
durch die germgere Neubildungsrate sind zu enrvarten : '

i dlesem Zusammenhang ist auf die Reide als Vorfluter hinzuweisen. Das mnerhalb
- des Plangebietes anfallende Regenwasser wird in ein  bereits vorhandenes:

Regenwasserriickhaltebecken gefiihrt, das in die Reide entwidssert. Da die .

Fremdeinleitungen in die Reide reduziert werden sollen, ist eine Drosselung der
Wasserabgabe aus dem Regenwasserriickhaltebecken in die_Reide 'vorzunehmen,
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, Zusatzllche Wasseraufnahmen der Reide sind, soll das Renatunerungskonzept;_ -

- erfolgreich umgesetzt werden, nicht mehr méglich.

Flr den gesamten Gewerbestandort Bruckdorf |st'e'|n entsprechend dimensioniertes

Regenrlickhaltebecken errichtet worden. Bei deren Berechnung ist der Standort

“berucksichtigt worden, so dass sich das im Plangeblet anfaliende Regenwasser indas
Gesamtkonzept einordnet und die angestrebte Drosselung der Abgabe in die Relde L

- nicht iberschritten wird.
Durch das in den Gebauden anfallende Schmutzwasser sind keine Beelntrachtlgungen

wird. :
‘SchUtlzgu‘t Klima / Luft

Die kleinklimatischen Verhilinisse werden von der Gelandestruktur der Vegetation

~ und der Auspragung der Oberflache bestimmt. Aufgrund der mit der zu erwartenden

-Uberbauung  verbundenen Grundﬂachengestaltung und in  Abhangigkeit vom
Versiegelungsgrad dieser Flachen wird das Kleinklima beeintréchtigt werden.:

Der Verlust von Vegetation und die geplanté Uberbauung bzw. Versiegelung verandert
.ebenfalls. die Eigenschaften der freigesteliten Flachen in  Hinsicht auf . den
Energ:eumsatz und das. Strahlungsverhalten. Die Funktionen der offenen Flachen

(insbesondere die der Kaltluftproduktion in den Nachtstunden) werden, beeintréchtigt -
- . bzw. verloren . gehen. Damit kommt es zu einer Ianger -anhaltenden . Erwérmung “der
‘bebauten -bzw.- vers:egelten Fiachen und zu thermischen Belastungen der-
angrenzenden Umgebung. Es ist jedoch in diesem Zusammenhang auf den- hohen

* Versiegelungsgrad innerhalb des Bebauungsplanes zu verweisen, so dass zusitzliche

. Beeintrchtigungen aus ‘der Versieglung der geplanten Stellplatze vernachlassu_:;t s
- werden kénnen. :
Von der geplanten Nutzungsanderung kdnnen - auch Beelntrachtlgungen durch’

Emissionen auftreten, insbesondere durch Lirmemissionen durch Verlagerung von
Verkehrsflachen. Auch dieser Aspekt kann aufgrund der Vorbeiastung des gesamten
" Standortes vernachlassigt werden. '
Durch eine Begrunung der Stellplitze kann das Kleinkiima’ positiv beeinflusst warden,

jedoch ist. im Hinblick auf -die- Ausgangssnuatlon mit dleser MafSnahme nur eine

‘ _ ‘Mlnderung des Ezngnffes zu erreichen.

Schutzgut Arten und Biotope

Mit der Realisierung der vorgesteliten Planung werden vorhandene Lebensraume von

Fiora und Fauna in Verkehrsflichen sowie Flichen fir IandschaftSpﬂegerische
Mafinahmen umgewandelt. Hinsichtlich des zukiinftig anzutreffenden Artenspektrums
werden keine Veranderungen zu erwarten sein, da sich das derzeitige Artenspekirum

bereits aus - siedlungstoleranten Vertretern ‘ und Lebensgemelnschaﬂen B

zusammensetzt.
Die zwischen den Besténden und den sie umgebenden frelen Flachen - wenn auch in

eingeschrankter Form - bestehenden. Funktionszusammenhénge, wie z. B. als
L.ebensstétien und Ruckzugsmogllchkelten fir Tlerarten werden weiter gestdrt oder.

ganzllch beseitigt.

Im Anderungsbereich A sind Biume mit einem Alter von 6 bis 7 Standjahren
vorhanden, die nicht gefélit werden soltten. Vielmehr solite versucht werden, diese in
- das - Ausgleichsmaftinahmenkonzept einzubinden und sie  zur Vermeidung . eines

~ Eingriffes an anderer Stelle innerhalb des Betrachtungsgebletes elnzuordnen “und zZu

erhalten,

des Grundwassers . zu erwarten, da_es Uber die Schmutzwasserkanahsatlon abgeleitet -
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Schutzg'ut Orts- und Lahdschaftsbild (Landéchaftséiéthetisbher Eingfiffsberéich) =

~ Im Rahmen der Anwendung der Emgnffsregelung smd auch d:e Beemtrachtlgungen
des Landschaftsbildes zu erfassen und zu bewerten.

: Beemtrachttgungen des Landschaftsbildes sind davon abhanglg, welche asthetlsche :

Qualitit diese Landschaft aufweist, wie visuell verletzlich sie ist und mlt weicher

intensitat der Eingriff wirkt. - _

Die _wichtigsten d&sthetischen Faktoren Zur Bewertung eines Orts- und. oA

Landschaftsblldes sind nachfolgend aufgefuhrt und bewertet . :

= Vielfalt _ ' .
Diese i&sst sich in topographlsche und Rellef~ Vegetatlons- und Gewasser— Nutzungs— '

" - und bauliche Vielfalt differenzieren. Die vorhandene Vielfalt ist als mittel elnzustufen

~ Die Vieffalt ist auch im Ausgangszustand aufgrund der anthropogenen Uberpragung §
“des Standortes auBerst gering. :

‘« Naturndhe ,
Die Naturndhe ist gegenwartig gering, da sich anthropogene Nutzungsfolgen stark
negativ auswirken. Eine Erhéhung der Naturnihe kann nicht prognostiziert werden; da

. die sich ausblldenden neuen Grunstrukturen auch weiterhln anthropogen gepragt sein. _‘1 o _.: [ -.f: .
‘werden : : : T I SO SR

. Etgenart _ ' ' ' ' i i
Die Eigenart des Piangebietes W|rd von den welfaitlgen anthropogenen Nutzungen
bestimmt. Die geplante Nutzungsstruktur greift die im Plangebiet bereits vorhandene
Nutzungsstruktur auf und setzt sie in den Anderungsbereichen fort. Insofern W|rd dle

‘ Elgenart des Gebletes durch diese Planung nicht verandert

_732 Mal&nahmenbeschrelbung ‘

Nachfolgend werden Mog!nchke:ten und MaBnahmen dargestellt dle zur Umsetzung :
der Zielkonzeption beitragen und die unter 7.3.1 beschriebenen. Auswirkungen des
Eingriffs auf Natur und' Landschaft vermeiden, minlmleren oder ausglelchen (8§ 9 und-
11 NatSchG LSA i.V.m. § 1a BauGB).- : !

-~ Alle Schutzguter

Fr dle geplante stadtebauliche Neuordnung w;rd ein Bereich als Standort gewahlt der' :
- bereits durch seine jahrelange Nutzung als Standort fiir groRfiéichigen Einzelhandel
einer starken. Vorbelastung der Schutzgiiter Arten und Biotope, Boden, Wasser, - .
Klima/Luft und Landschaftsbild unteriegen hat. Empfindiiche Landschaftsbereiche oder
Fldchen mit einer besonderen Schutzwurdlgkelt werden durch die Reahmerung des _
Planvorhabens nicht betroffen.. _ ‘

| 'S_chutzgut Boden

Der im B'éreich. der zu i‘:berba-uenden Grundflachen éntnommene Oberboden sofl
innerhalb  des Baugebietes = wiederverwendet ~werden. Sein = Verlust als
Vegetationsschicht und seine Deponierung werden damit vermieden. : '

Es wird als MaRnahme zur Mlnlmlerung des Eingrifies in - das Schutzgut Boden
gefordert, alle fir eine Nutzung als Stellplatze neu vorgesehenen' Flachen in
diffusionsoffener Bauweise - wie z.B. mit Pflasterbeldgen it mind. 40% Fugenantell -
" auszubilden, soweit die verkehrstechnischen Anforderungen an die Standfestigkeit und
Befahrbarkeit dieser Flichen dies zuldsst.. Ein Abﬂussbelwert dert Flachen von 0,5 darf -
nicht Uberschritten’ werden.
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Schutzgut Wasser

Mit der Umsétzung des Bebaﬁungsplanes Nr. 24 in den Anderungsbereichen und der

damit verbundenen Versiegelung wird nur ein geringer Anteil des Regenwassers

versickern. Eine Versmkerung des gesamten anfallenden Regenwassers ist picht. -

méglich.

~Im Bereich von Stellplitzen solite jedoch eine Versnckerung durch eine entsprechende. (

Ausbildung der Flachenbefestigung moglich sein. Dann ist jedoch ein Abfluss in die

Pflanzflichen  und bésonders in die Baumscheiben fiir Gberschiissiges Wasser -
vorzusehen. Insgesamt muss aber eingeschitzt werden, dass sich die’

Grundwasserneubildungsrate nicht verbessern wird. Die genannten Maf&nahmen
bewwken demnach nur elne Mlnumlerung des Elngnffes :

_ Schutzgut Klima I Luft

Den Beelntrachttgungen des  Mikroklimas lm' Bereich der neu entsteher_lden
Verkehrsflachen - (héhere Lufttemperaturen geringere  Luftfeuchte, veranderte

- Strahlungsverhltnisse) kdnnen durch eine Uberstellung von befestigten Flachen mit |

_ Baumen aufgrund der Schattenwirkung entgegen gewwkt werden.
Die vorgesehene Gehdlzbepflanzung fiihrt zu einer Erhdhung der potentlellen

'.:"Verdunstungsrate damit zu hoheren Luftfeuchtigkeitswerten und . zu nledngeren_ ‘

: jLufttemperaturen Die Vegetationsbestande wirken ‘weiterhin als Staubf" Iter— und -

S spelcher was sich auf die quthyglemsche Situatmn positiv auswwkt

_ Schutzgut Arten und B|otope

_ Der vorhandene und zu erhaltende Baumbestand ist wéhrend der durchzufithrenden
_ BaumaRnahmen unbedlngt durch geeignete Mafinahmen vor Beeintréchtigungen wie
Wurzelraumverdichtung, ~ Materialablagerungen im - Kronentraufbereich,

Stammbeschadigungen usw. bei Beachtung und Elnhaltung der Vorgaben der DIN 18 '

920 und der RAS-LG 4 zu schiitzen.

Die im. Bereich der geplanten Stellplatze (Anderungsberelch A) vorhandenen Baume
sollten mdgilichst im Rahmen des Ausglelchskonzeptes auf interne Ausglelchsﬂachen _

umgepflanzt werden, Ein Eingriff wird somit vermieden.

- Durch die Pflanzung von standortgerechten, vorwiegend elnhelmlschen Geholzen wird -
eine  Strukturierung des  Gehdlzbestandes und eine Durchgriinung des .

Planungsgebietes erreicht, die den entstehenden Verlust an Vegetationselementen
und -strukturen innerhalb der Bau- und Ve'rkehrsﬂéchen_teilweise kompensiert.

Schutzgut Orts- und Landschaftsblld

Die anzupfianzenden Baume ghedern die geplante Stellplatzﬂache Die gewunschten‘ C

Effekte (Bereicherung des Landschaftsbildes) kénnen allerdings erst nach einem

gewissen Entwickiungszeitraum . erzlelt ‘werden, ‘'wenn die Grofe der Baumen

' raumWIrksam ist.
Griinordnerische FeStsetzu'ngen'

Das Grundgerust der Grunstruktur lnnerhalb der Anderungsberelche ward durch
Baumpflanzungen auf den Stelipldtzen und Griinflichen in den Randbereichen gebildet,

die - bereits -durch den rechtskréftigen V+E-Plan vorgegeben worden sind, dessen-

Festsetzungen weitestgehend libernommen werden sollien.

" Je 6 Stelipidtze ist ein Baum zu pflanzen.” Die Baume sind, um thre dauerhafte-

Entwickiung zu gestatten, in ausreichend grofie Baumscheiben (mind. 6 m?) zu setzen.

- Ziel dieser MaBnahme |st es, ein Aufheizen: der Stellplatze zu verhlndern und den_
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Stellplatzberelch zu gliedern. Daruber hinaus wird somlt der Eingriff in dle Schutzguter .
Boden und Wasser minimiert. '

Ein wichtiges Ziel der Griinordnung ist die Forderung des Kleinen Wasserkrelslaufes
Daher sollte fiir Stellpiétze eine versnckerungsfahuge Befestigung festgesetzt werden, um
den Anteil’ versiegelter Fldchen zu minimieren und einen Teil des, anfallenden
: .'Nlederschiagswassers dem Wasserkreislauf wieder zuzufiihren.

- Ein weiteres Element der Grlinordnung stellen die Pflanzgebotsfisichen dar. Auf dlesen

‘ Flachen sind Baume und Striucher anzupflanzen. Dadurch soll der Standort entlang der - .

erschlieRenden Straflen eingegriint werden. StraBenbegleltend sind hier.14 Baume zu
pflanzen, die vorrangig = durch Umsetzen aus dem derzeitigen Bestand des =
Anderungsbereaches A entnommen werden sollten. .
- Hinsichtlich - der ‘Artenwahl und.um ein einheitliches Konzept fiir den Emkaufspark
- umzusetzen, wird auf die Artenwahl im rechtskraftigen V+E-Plan verwiesen, die: in die .
~ Begrindung zum Bebauungsplan zu tibernehmen ist. , X

Nach eingehender Prifung  muss jedoch festgestellt werden, dass es aus
naturschutzfachlicher Sicht nicht sinnvoll erscheint, weitere Kompensationsmafinahmen
innerhalb des Piangebletes auszuweisen. Die damit verbundenen Effekte fir Natur und
' Landschaft sind nur als gering emzuschatzen -

7.3.3 Eingriffs-IAusgIeichs-BiIanzierung

g Mlt der Umsetzung des Bebauungsplanes werden nur 2 Tellﬂachen verandert die I in

~ den vorangegangenen Ausfihrungen als Anderungsberelche Aund B bezelchnet;
" worden sind. Der ‘Bereich des Einkaufscenters selbst und die berelts im V+E-Plan

- ausgewiesenen Stellplatze werden nicht in die Bllanz:erung elngestellt D.h.‘es werden -
nur Eingriffe betrachtet, die nicht berelts vor der Erstellung des BebauungsplaneS'
- zulassig gewesen waren.

Der Anderungsbereich A umfasst eine F|ache im 8stlichen Bereich des Plangebletes
die- bislang flir Zufahrten, Stellpldize und eine grofie :Griinfliche genutzt wird. Die .
.Planung sieht in diesem Bereich die Errichtung weiterer Stellplétze auf der Grunﬂache
sowie einen stra[&enbegieﬁenden Grinstreifen vor.

Der Anderungsberelch B hingegen war nicht Gegenstand des rechtskraftlgen V+E

- Planes. Uber vertragliche Vereinbarungen war die Errichtung von Stellplétzen Uber - |

- ginen definierten Zeitraum zulassig. Die Befristungen sind nunmehr abgelaufen. Als.
Ausgangssituation werden die griinordnerischen Festlegungen der, Verelnbarungen -

. bzw. fiir eine Teilfliche auch der Ausgangszustand angesetzt.

Weiterhin sind in die Bilanzierung weitere Ausgleichsmaflnahmen einzustelien, die

urséchlich im Zusammenhang mit dem V+E-Pian stehen jedoch blslang ‘nicht -~

- umgesetzt wurden.
- Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen dle noch vorhandenen Steliplatze
‘sowie das ZW|schenzeltlich ernchtete Autohaus planungsrechtiich gesichert werden

'Fur dte Naturraumpotentiale kann nachfolgend aufgefuhrte verbal-argumentatwe-
- Emgnffs—AusgIelchs Bewertung vorgenommen werden: : Co

' Schutzgut Boden

fm Ausgangszustand sind im Anderungsbereich A durch Stellplatze und Zufahrten
1.375 m? Flache versiegelbar. Mit Realisierung des Bebauungsplanes kénnen 6.335 m?
'Bodenfléiche versiegelt bzw. teilversiegelt werden. im Anderungsbereich B ist im
Ausgangszustand keine Versiegelung vorhanden und mit Umsetzung der Planung sind
12.800 m? Versiegelung durch Stellpldtze sowie ein Sondergebiet zuldssig. Es ist

demnach eine wesentliche Erhthung des Versiegelungsgrades zu verzeichnen und o

somit auch ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Boden.
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Diese Eingriffe in die Funktionen des deens :fur den Naturhéushalt - Filter- und

-Pufferfunkt:on Lebensraum fir Tiere und F’flanzen usw. - sind am. Elngnffsort nlcht o

ausgleichbar.

.. Zum Ausgleich dieser Funktionen smd Entsnegelungen und anschhe&ende Begrunung :

. von Flachen notwendig. Das. Ausglelchskonzept umfasst daher bodenentsnegelnde,
MafRnahmen in Ammendoif auf einer Flidche von 1.900 m?, wo eine stark verdichtete

und teilweise befestigte Fiiche wieder dem Naturhaushalt zugefiihrt werden: soll. Eine

~ weitere Ausgleichsmafinahme stellt der Abbruch von Garagen und Schuppen an der

Nordstrafle dar. Andere MaRnahmen zielen auf Teilentsiegelung durch Herstellung von-

‘Baumscheiben, " die jetzt fir Stellplatze (Duestenmegstrarse Strale der Befrelung)
genutzt werden. - .

, Schutzgut Wasser

Das Grundwasser wird durch den Eingriff hinsichtlich der.GrUndwasserne‘ubiIdungsrate

beeintréichtigt. Der hohere Versiegelungsgrad fliht zu einer geringeren
Versickerungsrate des anfallenden Niederschlagswassers, Dieser ‘Eingriff- soll durch
- die Festsetzung versuckerungsfah:ger Befestigungsarten auf einem grofien Anteil der

Flachen, Stellpldtze, teilweise ausgeglichen werden. Eine vollstindige Versickerung - -

. des anfallenden Nlederschiagswasser ist aufgrund des Baugrundes nicht maglich.
7 Hinsichtlich dleses Schutzgutes ISt daher nur von elner M:nderung des Elngnffes‘
R '-auszugehen 3 . N '

'Schutzgut KllmaILuft

Die zu erwartenden mikroklimatiscﬁen Ve‘rénderungen‘haben keine Auswirkungen auf -
- das Umland. Durch geeignete MaBnahmen, wie z.B. Baumpflanzungen auf den.

Stellplatzen, Anlage von Griinfléchen, wird ein Aufheizen des Gebietes gemindert.

Schutzgut Arteni und Biotopé

~ Durch die. Ver5|egelung gehen potentielle Lebensraume far Tiere und’ Pflanzen.

verloren. Es ist ein Verlust von 4.720 m2 Rasenfliche, 1.270 m?2 Geho!zﬂache 420 m?

Hecke, 6.697 m? Ackerfliche und 9.867 m? Mahwiese festzustellen. Daruber hinaus . -

tritt auch ein Verlust an Vegetation im Bereich der Regenmulde (1.550 m2 ) ein. Der

vorhandene Baumbestand ‘kann in das neue Konzept nicht eingeordnet werden, Die

- Bdume sind daher als Abgang zu werten. Es solite jedoch gelingen, diese Baume
teilweise innerhalb, des Geltungsbereiches in das Pflanzgebot umzupflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Dann kénnten diese Baume ebenfal!s als Ausglenchsmafsnahme
in die Bilanzierung einflieen.

Es ist darauf hinzuweisen, dass daruber hinaus ein Verlust von 68 Baumen zu

verzeichnen ist, - deren Anpflanzung zwar in- vertragllchen Verelnbarungen‘

festgeschrieben, jedoch 50 nicht realisiert wurde.

" Durch die Anlage von Gehdlzflachen (5.859 m?), sowie Baumpflanzungen im Berelch '

der Stellplatze kann der Elngnff innerhalb des Plangebletes nur terlwe|se ausgeglichen
- werden,

Es wird angestrebt, das verblelbende Defizit extern auszuglelchen bzw zu ersetzen.
Diesbeziiglich ist ein Konzept von Mafinahmen erarbeitet worden, das neben
Baumpflanzungen (Eierweg, Diesterwegstrafie, Stralle der Befrelung) auch ﬂachlge
Gehdlzanpflanzungen (Ammendorf) umfasst. _ .

Ein. Schwerpunkt bei der- Erarbeltung des A!E—Konzeptes war auf
bodenschutzférdernde - MaBnahmen gerichiet. Aufgrund des mit Umsetzung des

Bebauungsplanes zulassngen hohen Versiegelungsgrades sollten die gewahiten, '

- MaBnahmen zunéchst eine entmegelnde Funktion umfassen

e




45

Entlang des Eierweges ist vorgesehen, die nur ansatzweise vorhandene Baumreihe. . .

durch weitere Anpflanzungen zu ergénzen und die Reihe somit zu schlieBen. Der
Pflanzstreifen ist bereits vorhanden. Es kénnen hier 30 Béume gepflanzt werden. -

In" der StraRe der Befreiung werden einseitig im Be'reich_-der Stellplatze in
Schrigaufstellung Baumpflanzungen vorgenommen. ' Die -dafiir. notwendigen
‘Baumscheiben werden durch Riickbau von Stellpidtzen- (jeder 6. Stellplatz entfallt)
geschaffen. Die Beiegung der Stellplatze ist derzeit nur mit ca. 50 % gegeben, so dass -

diese MaBnahme auch vor dem Hmtergrund der Gestaltung des Strallenraumes - o

~ angemessen erschemt

In der Dlestenwegstraﬁe smd zum einen erganzende Baumpﬂanzungen auf der
Grinfliche im Bereich der Kreuzung Bbilberger Weg und zum anderen -
. Baumpflanzungen im Bereich der. Stellplétze vor der Kaufhalle vorgesehen Auch hler ‘
- werden die Baumstandorte durch Ruckbau von Ste!lpiatzen elngeordnet

in Ammendorf befindet sich am Muhlhotz eine Brachﬂache die stark verfestlgt ist und

in Teilbereichen auch versiegeli. Diese Flache soll durch  bodenverbessemde
MaBnahmen und anschliefiende Bepflanzung wieder dem Naturhaushalt zugefihrt

. werden. Diese MaRnahme dient dem Ersatz von Eingriffen zum einen. in das Schutzgut. O
‘Boden und zum anderen in.das Schutzgut Pﬂanzen/T iere. e S

“Im’ Bereich Nordstrarse / Waldstralte bef ndet sich ein Grundstuck das teliwe!se lm
Eigentum der “Stadt- Halle ist. Auf dieser Flidche “befinden: sich- baullche Anlagen e

(Garagen, Nebengeb#ude), die nicht mehr genutzt - werden. -Da siidlich bzw.

sidwestlich die Dolauer Heide angrenzt, besteht das Interesse, die Fldche von
‘Bebauung zu berdumen und wieder dem Naturhaushalt zuzufiihren. Nach der
Entmegelung soll sich die Flache sukzess:v entwuckeln : ‘ :

Schutzgut Orts- und Landschaftsblld / Erholungsfunktlon

Durch die geplanten Stellpléatze, die mit der Plananderung zulé'ssig werden, wird sich
das Orts- und - Landschaftsbild wesentlich veréindern.” Hinsichtlich . der -
. Emgrlffsbewertung lst jedoch darauf zu verweisen, dass die Steltplatze ubenmegend
- bereits vorhanden sind und iiber die Plandnderung neben der Ausweisung weiterer
. Steliplatze, die vorhandenen auch planungsrechtlich ‘gesichert werden sollen. Insofern
ist eine Beurtellung der Ausgangssituation schwierig. Mit den Stellpltzen insgesamt ist
jedoch eine Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes aufgrund der GroRe der
versiegelten Fliche verbunden. Durch Baumpfianzungen im Bereich der Steliplitze soll
~dieser Eingriff gemindert werden. Er kann Jedoch am Emgrlffsort l'llCht vollstandlg
- ausgeglichen werden.
- Fir den Ausgleich konnen auch die bereits beschnebenen Maf&nahmen angesehen_-'
werden, da sie durch die. Uberstellung von Steliplatzen (z. B. Strake der Befreiung)

wesentlich zur Aufwertung des Landschafisbildes in den Strafenzlgen beitragen. . -,

Auch die MaRnahme in Ammendorf dient der Aufwertung des Landschaftsbildes.
insofern kann im Ergebnis der Betrachtungen festgestellt werden, dass die Eingriffe in
das Landschaftsblld durch interne - und externe MaRnahmen ausgegllchen werden’
kann. - _

'Ergebnis der verbal-'argl;Imentativen Betrachtung

O Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes sind Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 18

- BNatSchG) in beiden zu betrachtenden Anderungsbereichen verbunden. Die
ausgewiesenen griinordnerischen Festsetzungen dienen. sowohl tellweise der
Mmderung als auch dem Ausglesch dieser Eingrifie. Jedoch kann aufgrund der Eingriffe
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‘und der bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb des G_ettungsberelches des -

Bebauungsplanes damit nur eine Te:lkompensatlon erfolgen.

Der voilstidndige Ausgieich der mit der Anderung verbundenen Eingriffe kann nur durch ‘_
MaRnahmen erfolgen, die auBerhalb des Geltungsbereiches des . BebauUngspIanes' -

‘'umzusetzen sind. Um den Umfang der noch notwendigen plangebietsexternen
“Mafnahmen zu ermitteln wurde- ein Biotopwertverfahren (Modell Rheinhessen-Pfalz)
zu Hilfe genomrmen. Anschlieflend ist ein Ausgleichskonzept erarbeitet worden, das

verschiedene Malnahmen im Stadtgebiet von Halle vorsieht, den Eingriff zwar nicht - o

quantltatlv Jedoch qualitativ kompens:eren kann.

, Dementsprechen‘d- wurden MafSnahmen insbesondere im Hinblick = auf- den' |

- Bodenschutz ausgewdhlt, da mit der Umsetzung des Bebauungsplanes die
' Bodenfunktionen erheblich beelntrachtlgt ‘werden. Die bereits ' dargestellten

Mafinahmen umfassen daher vordergriindig die Entsuegelung von Flachen (Stellplatze, -

Bebauung Nordstrale). Das damit alle Schutzgliter positiv in ihrer Funktion beeinflusst
werden, wird im’ angewandten Verfahren jedoch zu wenig beriicksichtigt: Zudem
- besitzen die geplanten umfangreichen Neupflanzungen von hochstimmigen Biumen

_.aufgrund Thres spéteren grollen Kronenvolumens und ihrer potentiell relatw langen =
Lebensdauer - im Vergleich zu anderen Biotopstrukturen wichtige -

~ stadtklimaverbessernde Eigenschaften (z. B. Luftfilterung und Sauerstoffproduktlon

7+ Erh&hiing der Luftfeuchte etc.), die nicht nur lokale Wirkung erlangen. - :
" Vor diesem Hintergrund wird das Ausgleichskonzept insbesondere: h|n3|chtllch der mit
. der Umsetzung der nunmehr dargesteliten' Mafinahmen verbundenen Effekte fur Natur

“und Landschaft fiir angemessen und ausreichend erachtet.

Die Durchfiihrung dieser A/E-Malinahmen soll uber einen stadtebaulichen Vertag mlt.'

dem Bauherren abgesichert werden..

- Damit ist davon auszugehen, dass die Kompensatlonsverpﬂlchtung in dem zu -

.. beachtenden, durch § 21 BNatSchG gesteckten Rahmen erfullt ist.

74 Weitere Schutzgiiter
7.41 Schutzgut Mensch

. Es bestehen keme Wohnbebauungen in unmlttelbarer Néhe des Geltungsberelches
des Bebauungsplanes.
- Auch im Zuge von weiteren Entwicklungen: des Planungsgebietes sind keine
Wohnbebauungen geplant und aufgrund der Gesamtsfruktur des Gebietes nicht
' smnvoH . ' ' ' E

Nutzungen mit Emissionen unterschiedlicher Art :

Bahnstrecke Halle - Lelpz:g
Bundesstrasse B 6 ' ‘
Angrenzende Gewerbegebiete
' Gelé‘mde Neue Messe

‘e e @@

'sind vorhanden. o
Durch die Anderung des Vorhaben- und Erschhe[&ungsplanes Nr. 24 (A) in einen:

Bebauungsplan Nr. 24 gehen keine zusétzlichen Emissionen aus, Bedingt durch die

angestrebte Dezentralisierung der Parkplatzflachen ‘ist jedoch eine andere Vertetlung
~aufgrund anderer Entstehungsone Zu erwarten S
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--Vergnugungsstatten sind innerhalb des Gebaudes anzuordnen so. dass keine
Schaliemissionen bei Nachinutzung nach aufen dringen kénnen. f
- Emissionen werden generell verursacht durch den Besucherverkehr des Handels- und .

Dienstleistungszentrums.
Bedingt durch die groBe Dtstanz z2u Wohngebauden bestehen keine Konflikte.

742 Schutzgut Sach- und Kulturgiiter

Es beStehen keine Sach- und Kulturgiiter innerhalb des Planungsgebietes.

7.5 Alternativenpriifung
754 Standortalternativen

Im Rahmen der Aufstellung der Vorhaben- und Erschlle{&ungsplane Nr. 24 und  Nr. 24
(A) sind keine Standortalternativen untersucht worden. Eine Untersuchung von
~Standortalternativen im Rahmen des Anderungsverfahrens in einen’ Bebauungsplan
Nr. 24 |st nicht erforderhch o _ :

7. 5 2 Alternatlve Bebauungskonzepte

Im Rahmen der Aufstellung der Vorhaben- und Erschlleﬁungsplane Nr 24 und Nr 24‘_--' A A
(A)'sind keine alternativen Bebauungskonzepte untersucht worden: Eine- Untersuchung e
von - Standortalternativen im Rahmen des Anderungsverfahrens in  einen’ -
Bebauungsplan Nr. 24 ist nicht erforderllch ‘

7.6 Zusammenfassende Betrachtung

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr, 24 smd Etngnffe in Natur und Landschaft
(§ 18 BNatSchG) in beiden zu betrachtenden Anderungsbereichen verbunden.

Eingriffe in das Schutzgut Mensch und das Schutzgut Sach- und Kulturgiiter bestehen
nicht. :
Die ausgemesenen gruncrdnerlschen Festsetzungen dienen sowohi tellweise der
. Minderung als auch dem Ausgieich dieser Eingriffe. Jedoch kann aufgrund.der Emgrlffe
- und der bereits vorhandenen Nutzungen innerhalb des Geltungsbereiches des.
Bebauungsplanes keine Kompensation - erfolgen. Deshalb wurden aul'serhaib des
Bebauungsplanes entsprechende MaRnahmen festgelegt. :

8.0  Stadttechnische ErschlieBung
8.1 Wasserversorgung |
Die Wasservefs'orgung erfolgt tiber das vorhandene Leitungsnetz. Es b_esteht o

eine Rohrleitung DN 200 im Bereich der L.eipziger Chaussee.
Die Versorgung mit Loschwasser ist durch Hydranten vorhanden und geswhert

8.2 EntwﬁSserung"

~ Die Entwéasserung erfolgt uber ein berelts vorhandenes Leitungsnetz.

Es besteht ein Trennsystem als Schmutzwasser- und. Regenwassersammter lm o

- Bereich der Strake ,Deutsche Grube”, D
Das im Straf!.enbaukorper der deutschen Grube befmdhche Abwassernetz wurde o

1999 von der HWA (bernommen. S

Die Bestatlgung der Ubernahme erfolgte am 26 3 2003 durch die Haliesche Wasser C
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und Abwasser GMBH und am 20.3. 2003 durch die Ingen:eurgeselischaft Hollenbach '

die die hydraulische Berechnung vom Dezember 1994 durchgefiihrt hat.

- Es besteht ein Entsorgungsvertrag mit der Halleschen Wasser und Abwasser GmbH '

seit 1995,

83 Energiev'ersorgu‘n.'.
. Stromversorgung.

Die Stromversdrguhg érfolgt Uber das vorhandene Leitungsnetz. Es ist "keli'ne
zusétzliche‘ Energieversorgung erforderlich. - - -

' Gasversorgung

Die Gasversorgung erfolgt uber das vorhandene Leltungsnetz Es ist keine zusatzllche L

‘Gasversorgung erforderlich.

(e Warmeversorgung

"u’Dle Behelzung erfolgt gebaudebezogen durch Gas

84 Abfallentsor'gung o

Die Abfa!lentsorgung erfolgt  Uber zugelassene Entsorgungsuntemehmen Elne N

Deponie fiir Hausmiill befindet sich in Lochau.

8.0  Flichenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 24 hat eine Flache von 8,67 ha

Ein wesentliches Ziel der Planung ist es, eine geénderte Anordnung von Parkplatzen .

. auf dem Gesamtgelinde planungsrechtllch abzusichern.

Dabei werden vorhandene Fldchen im. dstlichen. Bereich des Ge!tungsberelches des_

~ Bebauungsplanes zu Parkpldtzen umgebaut. Es sind dazu Ausgleichsmalknahmen
_erforderiich, um die entfallenden Griinflichen kompensieren. Die Eingriffe sind -

aullerhalb. des Bebauungsplanes Nr.- 24 durch entsprechende Malnahmen -

auszugleichen. Es wird das Konzept der durchzufiihrenden Ausglelchsmarsnahmen S

geman der Emgrlffs- und Ausglelchs-BﬂanZIerung umgesetzt

Flachenbllanzmrung

Fiiichenbezeichnung | FlachengroRe |  Anteil an|
_ _ : | | Gesamtflache

Baugebiet SO - { 38.745gm | 44 % '
Baugebiet SO1 37.670 qm T (@3%)

Baugebiet SO 2 | " 1.075qm T (1%)
“Verkehrsflaiche 37739 gm | 43%

bes. Zweckbestlmmung : . o
_(Parkplatz) : . - '
Gesamtgriinfliche _ 11363 gqm _ 13'%.
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Grunfiache S 9.426qm | (11%)
Entfallende Griinfiachen | 4.400 qm "
Externe L - 4.180 gm
Ausglelchsgrunﬂache . ' .

(siehe Anlage 1 - 5) _

Gesamtfiiche 87.847gm - | 100%
Geltungsbereich ' ' :

10.0 Planverwirklichung. -

101 Maﬁnahmen’zur Bodenordnung
" Die Flachen die fur die Umsetzung des PIanungskonzeptes erforderllch smd beﬁnden: o
sich im Privatbesitz. Bodenordnende Mallnahmen sind nicht erforderhch ‘ :
' 102 : Kostenschatzungl Kostentragung :

'Dle Kosten sowohl fur dle Durchfuhrung des Verfahrens als auch due Durchfuhrung der -

[ BaumafRnahmen - sowie der = - notwendigen - - "naturschutzrechtlichen’

AUSglelch'smaBn'ahmen ‘werden gem.  stidtebaulichem Verirag -« durch’-den.:

- Grundstiickseigentiimer getragen.- Es entstehen im ‘Rahrrien der Durchfuhrung des'
‘ Verfahrens keine Kosten fur die Stadt Halle _ '

10.3 Erschiiel!.uHgsvertrangtéidtebaulicher Vértrag

Es wurde ein .stédtebaulicher‘ Vertrag mit Datum vom 07.03.2003 zwischen . -
der Sta_dt Halle (Saale) und dem Grundstiickseigentiimer geschlossen.

1.0 Wesenthche Auswwkungen der Planung

Auf Natur und Landschaft bestehen Auswwkungen der Planung
Die Eingriffswirkung auf das lLandschaftsbild und den Ver51egelungsgrad ‘durch die .
Mafnahmen werden kompensiert durch Schaffung gleichwertiger Flachen. Es wurden -
zur Kompensation . Ausgleichsflichen im Rahmen der Eingriffs- 'und
'AusgieichsbllanZlerung festgelegt : ' o

Auf die stiidtebauliche Entwncklung der GésamtStadt Halle und der angrenzenden
- Gemeinden hat die Aufstellung des Bebauungsplanes keine Auswirkungen. ‘

- Das Sondergebiet mit der Nutzung Einkaufs-, Handels- und Dienstleustungszentrum

: besteht bereuts seit 1995. Erweiterungen der Verkaufsﬂache sind nlcht zuiassng

Auf das Ortsblld wwkt sich' die gem. Bebauungsplan-zulasszge Bebauung nicht
negativ aus. Der Bebauungsplan lasst Anderungen im' Bereich der Gebaudestruktur.
und Gebédudefassaden zu, die zur Verbesserung der Stadteingangssituation beitragen.
Dle Bebauung fugt sich marSstabllch in die stadtebauilche Struktur des Gebletes ein.

Die gegenuber dem Vorhaben- und ErschlleISungsplan geiinderte
- Freifiichenaufteilung mit verdnderter Aufteilung der Parkplétze bietet dle Mogllchkeit ‘
dass das Objekt von Besuchern besser zu erreichen ist. . o
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Auf den Verkehr hat die Anderung des Vorhaben- und Erschiieungspléne Nr. 24 in

den Bebauungsplan Nr. 24 keine Auswirkungen. Die bereits bestehende und -
genehmigte Nutzfliche wird nicht vergrol%ert Es werden somit keine zusatzllchen
" Individualverkehre ausgelost.. .
Durch die Dezentralisierung der Parkplatzﬂachen erfolgt gine verbesserte Vertellung :

‘des PKW Verkehrs auf die Knotenpunkte '

Der. Bebauungsplan Nr. 24 ermoglicht die Anpassung an dle vorhandene

stédtebauliche- Situation. Bedingt durch- die Entwicklung des Gesamtgebietes sind die - -

Inhalte des rechtsgiiltigen Vorhaben- und Erschlzeﬂ»ungsplanes Nr. 24 (A) nlcht'
vollsténdig umgesetzt worden. ‘

Auswnrkungen auf den Haushalt der Stadt Halle bestehen durch die Aufstellung des |
Bebauungsplanes nicht. .Samtliche Kosten werden durch den Investor - bzw,
Vorhabentrager ubernommen ' o

'Das Oberzentrum Halle wird durch die Entwu:klung ‘des Planungsgeblets :
-gestarkt Die Entwicklung des Planungsgebietes sichert Arbeltsplatze und stabﬂlsnert
die Entwucklung des Umfeldes als Gewerbestandort

o 'Dle vorhandene und neu geplante Verkehrsinfrastruktur des Umfeldes des -

- Planungsgebietes - kann verbessert ausgelastet werden durch dle geplanten
N Stabuhsmrungsmaﬂnahmen :

-Die Stadtemgangssnuatlon verbessert sich durch dle durch die zukunfhg mogllche’
, Umgestattung der Gebaudefassaden Dle Gesamtattraktlwtat wird verbessert

Die Verbesserung der Standortquahtat des Gebiets mit den angrenzenden'- |
- Gewerbegebieten sowie dem Standort der Neuen Messe Halle verbessern dle Chance '
- zur Ansiedlung weiterer neuer Unternehmen




12 . Ubersicht zur Abgrenzung der ﬁmderungsbefei;:he
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Ubersicht zur Abgrenzung der Anderungsbereiche

Halle - Bruckdorf
Gewerbe-, Handels- und Dienstleistungszentrum unmapBstablich
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Anlagen 1-5
Mafinahmen zum Ausgleich auﬂ.erhalb des Geltungsberelches des

Bebauungsplanes ‘

. .




Anltage 1

Baumpflanzungen am Eierweg
unmafistablich
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. Baumplanzungen '
/ nach Ruckbau befestigter
f Flachen

Antage 2

Baumplanzungen in der
Strafle der Befreiung
unmafisrablich
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Arlage 3

Diestarwegstrafle
unmalistablich




. s
B3.2

Riickbau befestigter Flachen
Bodenlockerung, Bodenverbesserung
Annflanzung von Baumen und

S -1 auchern

Antage 4

Gestaltung der Brachflache an der
Sirafle "Am Muhlholz”
unmaflstabtlich
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