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Planzeichenerklarung

1. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung

0.4 Grundflachenzahl

]} Zahl der Voligeschosse als Hochstmal

97,3 m Bezugshdhe in Metern, Normalhdhennull (NHN)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)
—

Griinflichen (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

- Offentliche Grinflache

MaBnahmen Immissionsschutz (§ 5 Abs. 2 Nr. 6 und Abs. 4 BauGB)

o

LPB M Larmpegelbereich

Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Abgrenzung der unterschiedlichen LPB

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 11 BauNVO)

(§ 4 BauNVO)

(§ 9 Abs 1 Nr. 5 BauGB)

(§ 19 BauNVO)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes §
16 Abs. 5 BauNVO

Jﬂl- BemafBiungslinie mit MaBangabe in Metern

2, Planzeichen der Kartengrundlage
{auszugsweise)

m Nichtoffentiiches Gebaude
Wirtschaftsgebdude
[ TTT]1 Boschung
——r—r——  Mauer
Zaun
& Baum
, 8989/ Hohenpunkt mit Hohentext
— e e GEMarkungsgrenze
P — Flurgrenze
Flurstilcksgrenze
R | Heizleitung (Fermwarme)
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2.3 Garagen, offene Stellplidtze und iiberdachte Steliplatze (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB
und §12 Abs.6 BauNVO)

(1 [-]

(2) Garagen mit unmittelbarer Zufahrt von der dffentlichen Verkehrsfliche missen mindestens

5,00 m hinter der Strallenbegrenzungsiinie zuriickliegen.
(3) Garagen und Stellplatzanlagen deren Langst- und Rickseite an &ffentiiche Flachen

angrenzen, missen einen Grenzabstand von mindestens 1,00 m fir Bepflanzungszwecke

einhalten.

(4) Garagendacher an gemeinsamen Grundstiicksgrenzen sind nach Form, Neigung, und in

der Héhe aufeinander abzustimmen.

Zulassig sind Sattel- und Walmdéacher sowie Pultddcher mit einer Mindestneigung von 15
Grad. Eine Unterschreitung der Mindestneigung von 15 Grad ist nur dann zuléssig, wenn

eine Dachbegrinung realisiert wird.

2.4 Hohenlage und Hohe von baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, §16
Abs. 2 Nr 4 und § 18 BauNVO)

(1 [-]
@ [-]
3 [-]
(4) Die fur die einzeinen Teilgebiete als Hochstmal en Hahen fiir die Oberkante

baulicher Anlagen beziehen sich auf Normalhhennull (NHN). Bezug fir die
Festsetzung sind die §§ 16 und 18 der BauNVO.

(5) GemaR § 16 Abs. 6 BauNVO darf das in den Nutzungsschablonen festgesetzte
Hochstmal der Hohe baulicher ausnahmsweise durch Schomsteine,
Solarthermie- und Photovoltaikanlagen, Blitzschutzanlagen, Anlagen zur Be- und
Entliftung sowie Kihlung und sonstige technische Anlagen um bis zu 3 Meter
tberschritten werden.

Technische Aufbauten dirfen maximal 25% der Dachfldche umfassen und sind von der
Fassade zuriickzusstzen.
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Teil B Textliche Festsetzungen

Im Folgenden werden die fir den Geltungsbereich der 2.Anderung geltenden textlichen
Festsetzungen aufgefihrt. Die Nummerierung des Bebauungsplans 32.5 Heide-Siid 1.Anderung
wird beibehalten und um weitere Ziffern ergénzt. Sofern die textlichen Festsetzungen des
Gesamtplanes den Geltungsbereich der 2. Anderung nicht betreffen, sind diese weggelassen
und als Auslassungen mit dem Zeichen [...] kenntlich gemacht. Erganzungen sind durch
Unterstreichung gekennzeichnet., Streichungen durchgestrichen. Sofemn eine textliche
Festsetzung fiir die 2. Anderung nicht mehr gelten sollen, so ist sie mit "entfallf’ gekennzeichnet.

2 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemdB § 9 BauGB und BauNVO

2.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
(1]
(2) Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

In den dem mit WA gekennzeichneten Baugebieten sind Betriebe-tnd-Antagengemai-§4
Abs2-Nr3-BauNVo-und Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

(3) entfallt
(4) Grundfidchenzahl und zuldssige Grundfiiche § 19 BauNVO

Auf den mit WA [...] gekennzeichneten Baugrundstiicken ist gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO
eine Uberschreitung der zulassigen, Gberbaubaren Grundstiicksfldche fiir Zwecke von
Garagen, Stellpldtzen, unterirdischen Garagen und sonstigen baulichen Nebenanlagen im
Sinne des § 19 BauNVO um bis zu 50 vom Hundert einer Grundftéchenzaht-ven
hichstens6.6-6GRZ zuldssig.

Eine Uberschreitung von 0,6 GRZ ist auf den mit WA1 und WAZ [...] gekennzeichneten
Baugrundstlicken ausnahmsweise bis hochstens 0,7 zuldssig, wenn es sich bei dem Giber
0,6 GRZ hinausgehenden Anteil um Freianlagen handelt und wasserdurchlassige
Materialien verwendet werden.

In den mit WA1 und WAS gekennzeichneten Baugrundstiicken ist eine weitere
Uberschreitung der in Satz 1 und 2 genannten Kennzahlen bis hichstens 0.8 GRZ
zuldssig, wenn es sich bei dem dariiber hinausgehenden Anteil um Tiefgaragen handelt.
Die Dachfidchen von nicht Uberbauten Tiefgaragen sind mit einem mindestens 0.8 m
dicken durchwurzelbaren Substrataufbau auszufiihren und die dariiber liegende
Geléndecberfldche Uberwiegend zu begriinen.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§23 BauNVO)
(1) Eine Uberschreitung der Baugrenze um hachstens 1.50 m durch untergeordnete Gebaudeteile

wie Vordacher, Erker, Balkone, und Aullentreppen ist ausnahmsweise zuldssig; zur
Stralienbegrenzungslinie ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Untergeordnete Gebaudeteile, die der passiven Energiegewinnung dienen, wie Glashauser und

Wintergérten dirfen die Baugrenzen um maximal 2,50 m Gberschreiten; zur
StraBenbegrenzungslinie ist jedoch ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

2.5 Bauliche Nebenanlagen (§ 9 Abs. und § 14 Abs. 1 BauNVO)

(1

[-]

2.6 Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

(1)

Im Zusammenhang mit Stralenbaumalnahmen entstehende Baschungen in den
Baugebieten sind zu dulden. Zum Hohenausgleich sind in Abstimmung mit der
Straenbaumalnahme Geldndeanpassungen oder Stitzmauemn in der erforderlichen Hiéhe
Zulassig.

2.7 Nutzung und Ableitung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

(1)

Zur Nutzung des auf den Dachflichen anfallenden Niederschlagswassers ist eine Zisterne
mit einem Fassungsvermdgen von 0,02 cbm/gm Uberdachter Flache zu errichten.
Ausnahmen hiervon sind 2uldssig, wenn eine Dachbegriinung erfolgt. Sofern eine
Anschlussmdglichkeit an das gemeinschaftliche Graben- und Muldensystem zur
Regenwassemutzung im &ffentlichen Freiraum direkt oder tGber ein Leitungsrecht besteht,
ist diese als Uberlauf zu nutzen. Andernfalls ist ein Uberlaufanschiuss an das Kanalnetz
vorzunehmen. Eine Versickerung des Uberschilssigen Regenwassers auf dem Grundstiick
ist nicht zulassig.

2.8 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

(N
{2)

(3)

(4)

(5)

(€)

[--]

Alle privaten Full- und Radwege und Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger
Bauweise zu befestigen.

Leitungen und Leitungstrassen sind auerhalb des Kronentraufbereiches von
EBestandsbaumen, zuziglich 1,50 m nach allen Seiten und-bei-Séulenformen-vonBaumen
zuzbgich-5-00-mneach-allen-Seiten; vorzusehen. Bei Baumneupflanzungen ist generell
ein Leitungsschutz gegen das Einwachsen von Wurzeln erforderlich. Dieser ist mit einem
Mindestabstand von 2,50 m, gemessen von der Stammmitte, einzubauen.

a3 Muss in zwingenden Ausnahmefallen der Kronentraufbereich unterschritten werden,
ist dieses nur mit vorheriger Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde zulassig.

Dachbegriinung

Flachdacher und geneigte Dacher bis 15° sind mindestens einfach-intensiv zu begriinen
(Substratschicht mind. 20 cm). Daven ausgenommen sind Dacher von Carports und
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ sowie Dachflachen fir Belichtungszwecke [§ 8 Abs.1
Nr. 25 lit. a BauGB].

Fassadenbegriinung:
Fensterlose Wénde und Fassaden sind ab einer GréBe von 25 gm nach je 3 Metern
Fassadenlange mit mindestens einer Schiing- oder Kletterpflanze zu begriinen.

im Vorfeld der Umsiediung der im Plangebiet vorkommenden Zauneidechsen sind in den
offentlichen Grinflichen Weinbergwiesen® in den Flurstiicken 14745, 1/12, 1/10 und 1/7
der Gemarkung Krallwitz Flur 24 zusatzlich zu den bereits vorhandenen Habitatrequisiten
in deren unmittelbarer Nahe folgende Ersatzstrukturen herzustellen und dauerhaft
vorzuhalten:

10 Stk. Steinhaufen zu je mind. 3 m® aus einem feinanteillosen Gemisch
{50:50) aus Wasserbausteinen (Kantenlénge mind. 300 bis 400 mm) und
grobem Schotter (Kantenldnge mind. 100 bis 200 mm) in zuvor mind. 0,7 m
tief ausgehobene Erdgruben bei Abdeckung der Haufwerkskrone mit
lockerer Schicht aus Gehdlzschnitt einheimischer Laubgehélze

Flankierend zu den Steinhaufen 10 Stk. Totholzhaufen zu je 1.5-3 m® aus
stérkerem Totholz einheimischer Laubbaumarten (Mindestdurchmessar 100
mm) wie Aste, Wurzelstubben, Stamme

dauerhafte Pflege der Fldche durch eine jdhrliche, alternierende Mahd (50
% der Flache im Februar, 50 % der Fldche im Oktober), wobei ein
Durchwachsen bzw. Zuwachsen der Haufwerke zu verhindem ist.

Bei Bedarf ist zur Herstellung der Ersatzstrukturen eine Erweiterung auf angrenzende
Bereiche innerhalb der &ffentlichen Grinfliche ,Weinbergwiesen® maglich.

2.9 Anpfianzen von Badumen und Strduchern (§ 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB)

(1)

(2)

Pflanzgebot dffentliche Verkehrsflachen

Innerhalb &ffentiicher Verkehrsfidchen sind, unter Berlicksichtigung der Badume in den
Verkehrsfiachen, fur die ein Erhaltungsgebot festgesetzt ist, nach hichstens 4 Stellplatzen
bei Senkrechtaufstellung und nach héchstens 2 Stellplétzen bei Langsaufstellung jeweils 1
groBkroniger Einzelbaum zu pflanzen.

Die Baumscheiben sind in einer Mindestgréfe von 6 gm und einer Mindestbreite von

1,50 m sowie mit einem Mindestvolumen der Planzgrube von 15 m* durchwurzelbarem
Bodensubstrat zu errichten.

Pflanzgebot private Verkehrsflachen

Fiir offene Stellplatzanlagen innerhalb der Baugebiete sind je 4 Stellplatze innerhalb der
Stellplatzanlage mindestens 1 Einzelbaum in der Pllanzqualitidt: Hochstamm, 3 x
verpflanzt, mit einer in Mitteldeutschland einheimischen, standortgerechten Baumart zu
pflanzen und zu erhalten.

Die Baumscheiben sind in einer Mindestgrife von 6 gm und einer Mindestbreite von
1,50 m sowie mit einem Mindestvolumen der Pflanzgrube von 15 m*

durchwurzelbarem Bodensubstrat zu errichten.

3 [

4 [.]

(Y I

(6) Begrinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen
[...]ist[...] auf den sonstigen Grundstiicksflachen pro angefangene 350 gm
Grundstiicksflache mindestens 1 kieinkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen (Pflanzqualitdt: Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm).
Artenfiste-s—Antage—+zur Begrindung}. Pllanzpflichten aus (2) [...] und Baumbestand
sind auf diese Pflanzregelung anrechenbar.

@[]

2.10 Bindungen von Bepflanzungen fiir die Erhaltung von Biumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen und Gewédssemn (9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

(0

[-]

2.11 Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs.1 Nr. 24

BauGB)

(1)

(@)

(3)

MaBgebliche AuBenldrmpegel: Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sind die AuBenbauteile entsprechend den
Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, _Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen und DIN 4109-2:2018-01, .Schallschutz im Hochbau - Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, auszubilden. Grundlage sind
die im Plan gekennzeichneten maRgeblichen Larmpegelbereiche, die gemaBl Tab. 7 der
DIN 4109-1: 2018-01 einander wie in untenstehender Tabelle zugeordnet sind.

Die erforderlichen Schallddmm-MaRe der AuRlenbauteile sind in Abh&ngigkeit von der
Raumnutzungsart und Raumgrifie im Baugenehmigungsverfahren gemal DIN
4108-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von der Festsetzung kann gemat § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im
Einzelfall geringere mafgebliche Aulenldrmpegel bzw. Lirmpegelbereiche an den
Fassaden anliegen. Die Anforderungen an die Schalldammung der AuBenbauteile kénnen

Der Bebauungsplan Nr. 32.5 Heide-Sid, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am 25. Januar 2023 vom Stadtrat
als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

OberbUrgermeister

dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4108-2:2018-01
reduziert werden.

) R'w,res
: MaBgeblicher . . | R'w.res
Lammpegelbereich Aufenthaltsrdume in
AuBenldrmpegel La Wohnun Bdrordume u.4.
Il | 60 dB(A) 30 dB(A) 30 dBfA)
il | 65 dB(A) 35 dBfA) 30 dB{A)

3 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAU VORSCHRIFTEN
gemdB § 85 BauO LSA 10.09.2013

(1)

Standorte fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehaker

Die Standorte der Millsammel- und Recyclingbehalter sind mit Rank-, Schling- oder
Kletterpflanzen bzw. mit einer Laubgehdlzhecke so zu begriinen, dass die Behélter selbst
von den dffentlichen Stralenverkehrsflachen nicht zu sehen sind.

3 4 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN/ ORTLICHE BAU VORSCHRIFTEN
gemaR § 90 BauO LSA 08.02.2001

(1)
(2)
(3)
(4)
(3)
(8)
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Kennzeichnungen, nachrichtliche Hinweise und Vermerke
Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich in einem kampfmittelbelasteten Bereich.

Verfahrensvermerke

Der Bebauungsplan Nr. 32.5 Heide-Sid, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 32.5 Heide-Sid, 2. Anderung als Satzung zu
erlassen, sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von
jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und bei der Gber den Inhalt Auskunft zu
erhalten ist, sind am O6.2%.202.3....... im Amtsblatt Nr. ..§.... ortsblich bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzungen won
Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs.
1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erléschen wvon
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen
worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des
Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Die Satzung ist am .0€.04.2623. in Kraft getreten,

Der Stadtrat hat am 15. Juli 2020 den Aufstellungsbeschiuss zum Bebauungsplan Nr. 32.5
Heide-Sud, 2.

Aufstellungsbeschlusses ist im Riabl
B
Halle, den C13. Z02% m

Anderung gefasst. Die orsibliche Bekanntmachung des

Der Stadtrat hat am 29. September 2021 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.5
Heide-Sid, 2.Anderung mit der Begrindung zur Offenlage bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung
hat in der Zeit vom 9. November 2021 bis 10. Dezember 2021 wihrend der
Offnungszeiten in der Neustadter Passage 18 gemaQ § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen. Die dffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend
der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail vorgebracht
werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung Ober den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen und dass sie
unter www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie Ober das Intemetportal des Landes
Sachsen-Anhalt unter www.lvermgeo.sachsen-anhalt.defde/gdi_in_kommunen.html im
selben Zeitraum auch im Intemet einzusehen waren, am 29. Oktober 2021 im Amtsblatt
Nr. 47 bekannt gemacht word

\ {" I ;

oz Oberbirg ister
B

Rechtliche Grundlagen
Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundiagen in der zurzeit glltigen Fassung
wird durch Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom 25.Januar 2023
der Bebauungsplan 32.5 Heide-Siid, 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil
A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.November 2017 (BGBL. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21.Movember 2017 (BGBI. | 5.3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Veerordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und Darstellung des
Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Bauordnung des Landes Sachsen-Anhalt
(BauO LSA) in der Fassung der Bekanntmachung vom 10. September 2013 (GVBI. LSA S.
4400

Der Satzung ist eine Begriindung beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten
Rechtsquellen, z.B. auch DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kdnnen im
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, in der Neustadter Passage 18, im 16.
Obergeschoss, im Zimmer 16.08 eingesehen werden.

Die von der Planung berlhrten Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 4. November 2021 zur Abgabe einer
Steflungnahme aufgefordert worden.

Siegel

e —

Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 23. November 2022 geprift. Das
Ergebnis ist mitgeteilt worden.
Halle, den . ©):©3.202%

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze volisténdig
nach. Sie ist hinsichilich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bilde

in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
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© STADT HALLE (SAALE)

Bebauungsplan Nr. 32.5 Heide-Siid,
2. Anderung
Stadt Halle (Saale)

Fachbereich Stadtebau und Bauordnung
Abteilung Stadterneuerung, Férderung und Finanzen

Aktualitatsstand Satzung

der Planung 13.09.2022

Gemarkung Kréliwitz

Flur 24

Mafstab 1: 500

Kartengrundiage Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschafiskatasters

Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Stadbebau und Bauordnung, Abteifung

Stadtvermessung

Wendefatipangen der Flanunteriagen il gewerbdiche Dwecke sind uniersagt.




