BEGRUNDUNG
zum Bebauunge‘.plan Nr. 32.5 'Heide-Siid’ der Stadt Halle (Saale)

Erfordernis der Planaufstellung

Das Plangebiet ist Bestandteil eines Gesamtentwicklungskonzeptes im Rahmen der Umnutzung
des ehemaligen Garnisonsgeléndes Heide-Siid. Ubergeordnetes stadtebauliches Entwicklungs-
ziel fur den Garnisonsbereich ist die Entwickiung eines Wohnstandortes und Arbeitsschwerpunk-
tes in Verbindung mit den universitdren Einrichtungen im Weinbergweg. In diesem Zusammen-
hang soll das Plangebiet als Wohngebiet dem Bedarf der Stadt Haille insgesamt wie der
kinftigen Beschaftigten im Arbeitsplatzschwerpunkt Kréllwitz/ Heide-Sud im besonderen dienen.

Zur Sicherstellung der sozialen und kulturellen Bedirfnisse und der Versorgung der kiinftigen
Einwohner in Heide-Sud und der Beschéaftigten im Wissenschafts- und lnnovationSpark ist ein
Ortsteilzentrum im Bereich Bertha-von-Suttner-Platz vorgesehen.

Das s(dliche Plangebiet ist Bestandtell eines Landschafiszuges ven gesamtstadtischer
Bedeutung. Diese Flachen sind daher einer landschaftsgerechten Freiraumgestaltung
vorbehalten.

Zur Verwirklichung dieser Absicht und zur Sicherstellung einer geordneten, stadiebaulichen
Entwicklung dient die Aufstellung dieses Bebauungsplanes.

Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Krollwitz, Fiur 29. Es wird nordlich begrenzt durch den

Bebauungsplan 32.1, dstlich durch den Bebauungsplan 32.4 und sldlich durch den nérdlichen
Siediungsrand von Halle-Neustadt. Westlich schliel3t sich das frihere Kasemengelénde an.

Gegenwirtige Rechtslage

1. Flachennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebhauungsplanes entsprechen den Darstellungen im Flachennutzungs-
plan.

2. Denkmalschutz Feldschlosschen

Zur Zeit wird ein Verfahren gem. Denkmalschutzgesetz durchgefihrt mit dem Ziel, die
denkmalwerten Gehaude in der Siediung Feldschldsschen unter Denkmalschutz zu stellen.

3. Stadtebauliche EntwicklungsmaRnahme

Das Plangebiet liegt innerhalb einer férmlichen stadiebaulichen Entwicklungsmalinahme gem.
§ 165 ff BauGB.



Planung

1. Pian'ungsziele
Fur das Plangebiet sind folgende Hauptziele zu benennen:

- Schaffung eines differenzierten Wohnungsangebotes von Miet- und Eigentumswohnungen
bis zum Einfamilienhaus fur breite Bevdlkerungskreise.

- Wahrung der die Ortlichkeit pragenden Strukturen
- Schaffung eines Landschaftszuges zwischen Halle-Neustadt und Heide-Sud.

Die stadtebaulichen Zielsetzungen und MaBnahmen ergeben sich im Wesentlichen aus
foigenden Gesichtspunkten: '

Den siedlungsréumilichen Gegebenheiten (Haupterschiiefung, Siedlung "Feldschitsschen”)
- Der besonderen topographischen Struktur des Plangebietes.

- Dem schitzenswerten Baumbestand im Plangebiet.

- Den Anforderungen an die Wohnbedrfnisse und Versorgung der kiinftigen Bewohner.

- Den allgemeinen Zielen der stadtebaulichen Entwicklung und Gestaltung.

2. Einzelzisle

Aus den vorgenannten Punkten ergeben sich im einzelnen folgende Ziele:

- Eine differenzierte stddtebauliche Gliederung

- Entwicklung eines Ortsteilzentrums

- . Sanierung und Entwicklung der denkmalwerten Siedlung "Feldschigsschen”
- Bericksichtigung der wesentlichen Teile des Baumbestandes

- Eine enge rdumiich-funkticnale Verbindung zwischen dem Plangebiet, dem Landschaftsraum
und den benachbarten geplanten Wohngebieten

- Schutz und Entwicklung der Landschaft und des Naturhaushaltes

3. Planungskonzept/ Manahmen

Grundgedanke des stadtebaulichen Konzeptes ist die Gestaltung eines attraktiveren Wohn-
quartieres mit differenzierten Raumbildungen und individuell ausgeformten Wohnsituationen
unter Einbeziehung des wertvollen Baumbestandes im und am Rand des Plangebietes. Darin
ist ein Ortsteilzentrum um den Bereich Bertha-von-Suttner-Platz und die denkmalwerte Siediung
"Feldschiisschen” zu integrieren unter Bericksichtigung der Entwicklung des siidlichen
Landschaftszuges.
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3.1 Bauliche Nutzung
Entsprechend der Planungskonzeption gliedert sich das Plangebiet in folgende Teilbereiche;

Bertha-von-Suttner-Platz

" Dieser Bereich ndrdiich und westlich des Strallenzuges Yorkstrate/ Scharnhorststraie nimmt
den neu konzipierten Bertha-von-Suttner-Platz auf, der aus der Stralenecklage herausgeriickt
ist, um eine dreiseitige Freistellung von Fahrverkehr zu erreichen. Die unmittelbar am Platz
liegenden Mischgebiete sollen neben dem Wohnen gebietshezogene Einrichtungen filr
Versorgung, Handel und Dienstleistung aufnehmen.

Der Ausschluf} von bestimmten Nutzungen dient der Sicherstellung der beabsichtigten,
ortsbezogenen Nutzungscharakteristik.

Die nordlich und westlich anschlieenden Wohngebiete sollen dem Wohnen - auch fur
besondere Personengruppen wie z. B, Seniorenwohnen - dienen. Es sind jedoch fur den
Bedarfsfall auch Mdoglichkeiten fur Versorgung, Dienstleistung und Kultur vorgesehen.

Nordwestlich ist im unmittelbaren Anschiu® an die zentrale Parkanlage ein Kindergarien
vorgesehen.

Die Geschossigkeit ist entsprechend der notwendigen Verdichtung und dem stadiebautichen
Erscheinungsbild gestaffelt zwischen 3 und 4 Geschossen. Der Gesamtbereich ist intern
ausschlielllich FulRgangemn, Radfahrern, Ver- und Entsorgung und Anlieferverkehr vorbehalten.

Bebauung Bliicherstrake/ Yorkstralle und Scharnhorststralie

In der Bauzone auf der Sid- und Ostseite des Straftenzuges Blicherstrale/ Yorkstralle und
Scharnhorststrafte befinden sich denkmaigeschilizte Mannschaitsgebaude, die kinftig als
Wohngebaude fir Geschollwohnungsbau genutzt werden sollen. Die dbrigen, noch unbebauten
Flachen am Sfraftenzug sollen in &hnlicher Weise fir verdichteten Wohnungsbau bis 3
Geschosse genutzt werden. Mit Wohnen vertragliche Nutzungen sind in untergeordneter Form
hier zugelassen. .

"Baugebiet Ost"

Dieses Baugebiet wird eingegrenzt von Yorkstralle, Blicherstralte, Grenze Bebauungsplan Nr.
32.4 und Siedlung Feldschlésschen.

Der Uberwiegende Teil ist kosteng'&nstfgem Einfamilierwohnungsbau in Form von Hausgruppen
vorbehalten. Die Erschliefung ist aus der Geometrie der Siedlung Feldschldsschen entwickelt
und bietet durch die Abfolge von Platzen und Straen ein abwechslungsreiches Bild.

Aufgrund der Lage und Topographie ist am Nord- und Sidrand des Baugebietes Doppel- bzw.
freistehende Einfamilienhausbebauung vorgesehen.

Baugebiet Sud

Die sbdliche Grenze des Wohngebietes sldlich des Bertha-von-Suttner-Platzes und der
ScharnhorststralRe orientiert sich aus folgenden Grinden an der Trasse des friheren
Versorgungsgleises:

- Freihaltung der exponierten Lage der denkmalwerten Siedlung Feldschldsschen

- Sichersteliung 6kologisch erforderlicher Fldchen zur Entwicklung des Landschaftszuges

- Kritische Baugrundverhaltnisse, die eine wirtschaftliche Erschlielung und Bebauung wesent-
licher Teile der Flachen in Frage stellen (Altanschittungen, zum Teil erhebliche Starke mit

mangelhafier Tragfahigkeit, Altlastensanierungsbedarf in Teilbereichen, hoch anstehendes
Grundwasser im Niederungsbereich, Gelandeanhebungen).



Das Baugebiet selbst ist nach Bauform und Baudichte von Nord nach Siid gestaffelt:

- Ander Scharnhorststrafie GeschoRwohnungsbau in den ehemaligen Mannschaftsgebauden.

- Daran anschlieRend ein Bereich, in dem wahlweise Doppel- und freistehende Einfamilien-
hauser fir die aufgrund der stadtebaulichen Lage im Bereich der Mannschaftsgebaude eine
zweigeschossige Bauweise vorgeschrieben ist.

- Im Siden eine lockere Bebauung mit freistehenden Einfamilienh&usern in eingeschossiger
Bauweise.

Siedlung "Feldschlésschen”

Das Feldschlosschen ist ein denkmalwertes Bauensemble mit zum Teil alten erhaltenswerten
Gehélzbestanden. Das Planungskonzept geht von der Erhaltung wesentlicher Teile sowohl des
Gebdude- wie des Gehdlzbestandes aus. Zur Sicherstellung der ausgeprégten intimen
Charakteristik wird Erschlieung und Neubebauung sparsam und mafistabgerecht in Form von
ein- oder zweigeschossigen Einfamilienhausern und eventuell Doppelhdusern eingefugt.

3.2 Bauweise

Zur Sicherstellung einer angemessenen Verdichtung sind in den reinen Wohngebieten die Zahl
der Wohneinheiten auf 2 Wohnungen je Gebaudeeinheit beschrankt.

Die Baugrenzen sind so festgelegt, dal einerseits der individuelle Gestaltungsspielraum gewahrt
und andererseits die stadtebauliche Grundordnung gesichert ist. Dem individuelien Gestaltungs-
spielraum und bautkologischen Malinahmen dienen in diesem Sinne auch die zugelassenen
Ausnahmen von der Einhaltung der Baugrenzen fir untergecrdnete Gebéudesteile.

Die Regelungen zur Héhenlage und Hohe der Gebaude dienen einem ruhigen und ausgegliche-
nen Erscheinungsbild.

Zur Sicherstellung einer geordneten Erschliefiung der Grundsticksflachen sind Regeiungen fur
die Anerdnung von Garagen, Steliplatzen und Carports getroffen.
In reinen Wohngebieten sind Kellergaragen in diesem Zusammenhang ausgeschlossen.

Aus Grinden der Okologie und des Naturhaushaltes sind fiir die Ubérbauung bzw. Versiegelung
der Grundstlcksflachen Uberschreitungen der GRZ auf ein bestimmtes Maf beschrénkt.

3.3 Erschliefung

AuRere Erschliefung

Die Anbindung des Plangebietes an das (bergeordnete Netz wird sichergestellt durch die
Scharnhorststrale und Yorkstraile, die das Plangebiet kiinftig Uber die Straften Am Heiderand,
Walter-Hilse-Stralte, Bllicherstralte und Anschlul Begonienstralle mit Heideallee/ Gimritzer
Damm und Halle Neustadt verbindet.

Innere Erschlielung

Das Erschlielungsnetz ist als offenes Syste'm mit Anbindung sowoh! an die Scharnhorststrale
als auch an die Yorkstralle angelegt. Fultwege verbinden das Gebiet direkt sowohl mit dem
Landschaftszug im Slden, als auch mit der zentralen Parkanlage.

Flr die Erschliefungsstraken ist ein wohngerechter Ausbaustandard als Mischverkehrsflache
mit verkehrsberuhigtermn Charakter vorgesehen. Die Anordnung und die Ausbauform der Wohner-
schlielungsstraden bleibt der weiteren Aushauplanung verbehalten.

Da nicht auszuschiiellen ist, dal punkiuell durch StraRenbaumanahmen Anschittungen oder
Baschungen in geringem Umfang in den seitlich anschlietenden Baugebieten entstehen, ist zur
Sicherstellung der Straflenbaumalinahmen eine Duldungspflicht fur Anschittungen bzw.
Boschungen in den Bauflachen festgelegt. Die Héhendifferenzen kénnen in Abstimmung mit dem
StralRkenbaulasttrager von Privatseite gestaltet werden.



Ruhender Verkehr

In den Platz- und Grinanlagen des Plangebietes sind bedarfsgerecht Flachen fur offentliche
Stellplatze vorgesehen. '

Radverkehr

Das Plangebiet wird sowohl in Ost-West-, als auch in Nord-Sud-Richtung von grofirdumigen
Rad- und Wanderwegen ber{ihrt. Diese Wegebeziehungen werden in das Erschiielungskonzept
aufgenommen als selbstandige Fulk- und Radwege auf Mischverkehrsflachen in den Wohnge-
bieten oder stralRenbegleitend an die Haupterschlieung. Der Radverkehr wird gebietsintern, wie
FuBgénger- und Autoverkehr, auf den Verkehrsflachen gefuhrt (Mischverkehr).

Offentlicher Personennahverkehs

Das Wohngebiet wird im Zuge der Scharnhorststralle durch Buslinien hedient, die mit Halle-
Neustadt und den Strallenbahniinien in Heideallee und Gimritzer Damm verknupft sind.

3.4 Griinordnung
3.41 Grinflachen

Die Festsetzung von Grinflachen verfolgt gem. § 1 NatSchGLSA folgende grundlegenden Ziele:
- Schutz, Pflege und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Nutzbarkeit der Naturg(ter,

- Schutz und Erhait der Pflanzen und Tierwelt und

- Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft.

Fir das Bearbeitungsgebiet leitén sich daraus Ziele ab, wie: Verbesserung des Landschafts-
bildes, Erhaltung o¢kologisch wertvoller Strukiuren, Absichern von Ausgleichs- und Ersatz-
maflnahmen und Aufnehmen von Erhohlungsfunktionen fur tagliche (Wohnungsnaher Freiraum)
und Wochenendfreizeitnutzung (Teil des gesamtstadtischen Naherholungsnetzes).

Im Bebauungsplan werden in grofiem. Umfang Grinflachen ausgewiesen. Wesentlicher
Bestandteil am B-Plan sind Anteile am geplanten Stadttetlpark "Stdlicher Grunzug", weicher das
LSG "Saale" mit dem Stadtwald LSG "Délauer Heide" direkt verbindet. Dieser Grinraum schafft
durch davon abgehende Nebengrinverbindungen dariber hinaus einen Anschluff an den
zentralen Stadtteilpark "Grines Dreieck”. Alle Grinverbindungen dienen, je nach Breite und
Durchgangigkeit, einer besseren Durchliftung der Wohngebiete, sie sind Tr&ger von Fuf3- und
Radwanderwegen gesamtstadiischer Bedeutung sowie temporarer Graben zur oberirdischen
Ableitung von Regenwasser. B-Plan-Anteile des sddlichen Grinzuges dienen dariber hinaus
dem besonderen Nutzungszweck Lebensrdume fiir zahlreiche gefahrdete Tier- und Pflanzen-
arten zu schaffen. Ein siedlungsnaher Grinraum des "Sldlichen Grunzuges" wird ferner Trager
gines Kinderspielplatzes, der in seiner Ausstattung den wohnungsnahen Spielplatzbedarf
abdecken soll.

3.4.2 Niederschlagswasser

- Das dkologische Zielkonzept in Heide-Std geht von der Verwendung von Niederschlagswassern
im Plangebiet, insbesondere den Dachwassern, aus. Da aufgrund der Bodenverhaitnisse eine
Versickerung der konzentriert anfallenden Dachwésser nicht maoglich ist, ist die Nutzung des
Dachwassers auf dem Grundsttck vorgeschrieben fur Zwecke, fur die Trinkwassergualitat nicht
erforderlich ist, wie z.B. Garten oder Toilette oder Waschmaschine.

Zu diesem Zweck sind Tank- bzw. Zistermenanlagen vorzusehen, die mit einem Uberlauf an das
Kanalnetz oder an ein Gewassersystem in offentlichen Grinflachen je nach Moglichkeit
angeschlossen werden.

Wenn ein Griindach vorgesehen ist, entfallt die Einrichtung einer Zisterne.



3.4.3 Mabknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

Der B-Plan ist Trager von Ausgleichsaufwendungen, die in anderen Teilbebauungsplanen des
Entwicklungsgebietes Heide-S(d nicht abgedeckt werden kdnnen. Fir beide Ausgleichserforder-
nisse wird ein Fl&chenpool geschaffen, in welchem die Durchfuhrung von Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen schwerpunkimafig erfolgen kann. Ein Nachwels zum Ausgleich des
Eingriffes in Natur und Landschaft erfolgt nur fir den B-Plan 32 insgesamt und wird daher erst
nach Bearbeitungsschiul aller Teilbebauungsplane des Entwicklungsgebietes méglich.

Eine wasserdurchlassige Bauweise fr Ful- und Radwege entlastet die Kanalisation, fihrt aber
die Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikroklimas, erhait die Verfugbarkeit des Wassers
im Naturraum und fihrt s dem natUrlichen Wasserkreislauf zu.

Um die Standsicherheit und die Vitalitdt von B&umen zu erhalten, wird ein Mindestabstand von
neuen Versorgungsieitungen zu Baumen festgesetzt.

m Falle der notwendigen Unterschreitung des Kronentraufbereiches ist, vorbehaltlich weiterer
Festlegungen der dabei um Zustimmung zu ersuchendnen Unteren Naturschutzbehdrde,
unbedingt anzustreben, eine Leitungsverlegung im Abstand zwischen Kronentraufe bis 1,0 m
von der StammfulaulRenfliche nur in Handschachtung oder im Rohrvortriebsverfahren
vorzunehmen. Bei Handschachtung sind Wurzeln ab einem Durchmesser von > 3 com
grundsatzlich zu erhalten.

3.4.4 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern

Die im GrUnordnungsplan geforderte Baumdichte auf ebenerdigen Pkw- Stell- und Parkplatzen
sichert die Minderung der mit dem ruhenden Verkehr verbundenen Negativwirkungen in einem
hohen Mafle. :

Aulerdem tragt die Baurndichte dazu bei, den Eingriff in Natur und Landschaft in direkter Form
auszugleichen, da das Ausgleichserfordernis zum grol3en Teil auf die Entfernung von Gehdlzbe-
standen zurdckzufthren ist.

Die Mindestpflanzqualitat soll sicherstellen, daf} die Baume auch gegeniber siedlungsbedingtem
Nutzungsdruck sich optimal entwickeln kdnnen. Diesem Ziel dient auch die Gewahrleistung einer
_ vegetationsfahigen MindestbaumscheibengitRe, die vor Uberfahren zu schitzen ist. Als
Leitarten fir Gehdlzpflanzungen innerhalb der Stellplatzbereiche gelten die Baumarten der
potentiell-natirlichen Vegetation dieses Standortes sowie geeignete Sorten davon. Zu diesen
Baumarten gehdren: Acer campeste (Feldahorn). A. platancides (Spitzahotn), Acer pseudo-
platanus (Bergahorn), Carpinus betulus (Hainbuche), Fraxinus excelsior (Esche):. Quercus
petraea (Traubeneiche), Q. robur (Stieleiche), Tilia cordata (Winterlinde).

Einfriedungsbereiche tragen in ihrer raumlichen Wirkung Offentlichkeitscharakter, wie der
Strallenraum. selber. Gestaltungsvorgaben in Grundsticksfiachen werden daher auf diese
Bereiche konzentriert. o
Die Pflanzvorgaben zu Einfriedungspflanzungen tiberiragen wesentliche Gestaltprinzipien des
offentlichen Raumes auf diese Bereiche und schlieflen zugleich einen hohen Anteil natiricher
Vegetation ein. FUr Einfriedungspflanzungen werden 3 Pflanzkriterien unterschieden.

- Mit der Integration eines hohen Anteiles an natirlicher Vegetation wird ein Sockelbestand daran
in den Siedlungsstrukturen sichergestellt, Der Nachweis eines angemessenen Mindestanteiles
an natdrlicher Vegetation wird als notwendig erachtet, um eine (sonst theroretisch denkbare)
vollstandige Verfremdung des Florenspekirums auszuschlieflen. Diese hatie zum Beispiel
gravierende Auswirkungen auf das damit verbundene Faunaspsktrum. Der &kologische Wert
ware in dem Falle so gering, dalb die Pflanzung nicht als Ausgleichsmalinahme angesetzt
werden kdnnte.

Die landschaftsgerichtete Einfriedungspflanzung von Grundstiicksflachen ist der naturrdumiich
sensibelste Ubergangsbereich vom Siedlungsraum in die offene Landschaft. Hier ist die Auswahl
ausschlieBlich auf Gehdlzarten der potentiell-natirlichen Vegetation dieses Standortes und des
naheren Umiandes zu beschrénken, zu denen die nachfolgend genannten Gehblze gehdren:

Amelanchier ovalis (Gewohnliche Felsenbirne), Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cerasus
fruticosa (Steppenkirsche), Cornus mas (Kornelkirsche), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),
Corylus avellana (Haselnuf}), Crataegus laevigata {Zweigriffliger Weilldorn), C. monogyna
(Eingriffliger Weildorn), Hippophae rhamnoides (Sanddorn), Malus sylvestris (Wildapfel), Prunus



mahaleb (Steinweichsel), P. spinosa (Schlehe), Ribes alpinum (Alpen-Johannisheere), Rosa
arvensis (Feld-Rose); R. canina (Gemeine Heckenrose), R. pimpinellifolia {Biberneli-Rose), Salix
caprea (Sal-Weide), Viburnum opulus {(Gewohnlicher Schneebail).

In einem zweiten Einfriedungsbereich wird das Ziel verfolgt, mit der Pflanzung zweier
naturraumtypischer, heckengeeigneter Gehélzarten in  einer bestimmten Wuchshéhe
gestalterische und dkologische Pramissen zu verbinden. Eine dritte Kategorie von Einfriedungs-
festlegungen beschrankt sich darauf, daft eine bestimmte Endhohe nicht iberschritien wird.

Die Begrunung nicht Uberbaubarer Grundsticksfischen auBerhalb der Einfriedungsvorgaben
sichert einen angemessenen Anteil von Baumen in den Grundstlicken. Grundsticksbegriinung
und Einfriedungspflanzungen haben zum Ziel, die Wohifahrtswirkungen vegetationshestandener
Freiftaichen zur Absicherung einer hohen Qualitdt des Wohnumfeldes und damit der Lebens-
qualitat zu sichern (verbessertes Mikroklima, Staubbindung, psychologische Wirkungen),
vorhandene Okologische Qualitaten zu sichern (Vegetationsbestand/Bodenschutz) und
Ausgieichsmalinahmen gem. Landesnaturschutzgesetz sicherzustellen. Innerhalb der Grund-
stiickssflachen werden 2 Pflanzdichten und Spekiren der Baumartenverwendung unterschieden.
Deren Stufigkeit orientiert sich zum einen an der Grolie der verbleibenden, nicht Oberbaubaren
Grundsiiicksflachen, oder soll sicherstellen, dalk eine relativ hohe Gehdlzdichte oder -spezifik
in angermessener Weise dort erhalten bleibt, wo sie gegenwartig raumpragend ist. Zu letzterem
gehdrt der Bereich "FeldschidRchensiediung”, far den ein hoher Gehdlzanteil und seiner Obst-
gehbdlzauspragung ein kennzeichnendes Merkmal darstellen, welches erhalten bleiben soll.
Als Leitarten fur Gehslzpflanzungen in Grundsticksflachen aullerhalb der Einfriedungspflanzun-
gen werden empfohlen: Grofistraucher/ kleinkronige Baume: Acer campesire (Feldahorn),
Carpinus betulus (Hainbuche), Cerasus fruticosa (Steppenkirsche), C. mahaleb (Felsen-Kirsche),
Cornus mas {Kornelkirsche), Corylus avellana {Haselnu3), C. colura (Baumhasel), Crataegus
monogyna (Eingriffliger Weilldorn), Fraxinus ornus (Blumenesche), Malus-Hybriden (Zierapfel
in Sorten), M. sylvestris (Wildapfel), Prunus avium (Vogelkirsche), P.-Hybriden (Zierkirschen in
Sorten), P. spinosa (Schlehe), Pyrus pyraster (Wildbirne), Sorbus aucuparia (Eberesche), S.
domestica (Speierling), hochstammige Obstgehblze. A

Straucher: Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze), Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel),
Rosa arvensis (Kriechende Rose), R. canina (Gemeine Heckenrose), Viburnum lantana (Wolliger
Schneeball). '

Die Erméglichung einer Dachbegrinung im B-Plan-Gebiet ist aus &kologischen Griinden

vorgesehen, da sich das Plangebiet in unmittelbarer Nahe zu stadtisch bedeutsamen
Grunraumen befindet (Landschaftsschutzgebiet Stadtforst "Délauer Heide" sowie die
Stadtteilparks "Sudlicher Grilnzug" und "Griines Dreieck") und zum anderen die Besonderheit
der Wohnanlage fir den neuen Stadtteil insbesondere an einen hohen Durchgrinungsanteil
geknipft wird. Die mit der Dachbegriinung verfolgten Ziele stellen sich wie folgt dar.

- Okologische Ausgleichsfunktionen als Trittsteinbiotop zur Biotopnetzvernetzung (vor allem
fur Tierarten mit natUrlichen Ausbreitungstendenzen, die nur geringe Distanzen Uberwinden
kénnen);

- Minderung des Eingriffs in das Mikroklima durch das Senken von Extremtemperaturen
(naturnaher Strahlungsumsatz an der Blattoberflache/ Temperatursenkung durch Verdun-
stungskuihle); :

- Staubbindung durch héheren Vegetationsanteil;

- RUckhalt und Verzogerung des WasserabfluBes, damit Verfugbarkeit im Naturraum und durch
Verdunstung im natdrlichen Wasserkreislauf ein Entlasten der Kanalisation.



3.4.5 Bindungen flr Bepflanzungen und flr die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige
Bepflanzungen

Die Erhaltung wentvoller Gehdlzbestande ist ein grundlegendes Ziel dieser Planung.

Bei Abgangigkeit von Gehdlzen sind die Gehdlzbesténde in raumlichen Bezug zum bisherigen
Wuchsstandort unter Beriicksichtigung bestehender Kronenbaume, Abstande zu Gebauden,
Wegen und Leitungen mit einer Baumart gem. Pflanzenliste in der Sachdarstellung und
Begrindung zum Bebauungsplan, oder wo nicht angegeben, mit einer Gehdlzart der potentiell-
nattrlichen Vegetation des Standortes zu ersetzen. In jeder Phase der Baudurchfihrung ist der
zu erhaltende Gehdlzbestand vor schadigenden Einfllissen (Bodenverdichtung, Beschéadigung
des Wurzelwerkes, Rindenverletzung u.a.} gem. DIN 18920 zu bewahren.

3.5 Entwisserung
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im Mischsystem.
3.6 Gestaltung Bebauung und Freiflichen

Zur Sicherstellung eines geordneten harmonischen, der Ortlichkeit angepassten Erscheinungs-

bildes sind folgende gestalterische Festsetzungen getroffen:

- Beschrankungen der Dachformen, -neigungen und Dachaufbauten in  bestimmten
Baugebieten, fur die besondere Anforderungen an ein abgestimmtes Erscheinungsbild zu
stellen sind.

- Hohe und Hoéhentage der Gebaude

- Anordnung von Stellplatzaniagen

- Zur Wahrung eines homogenen Erscheinungsbildes sind aligemein Regelungen zu Material,
Farbe und Ausfihrungsdetails von Dacheindeckung, Fassaden und Vorgérten getroffen.

- Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Erscheinungsbildes und aus hygienischen
Grunden sind Regelungen fiir Werbe- und Antennenanlagen sowie fir die Aufstellung von
Abfallbehaitern getroffen.

- Vorgaben zur Firstrichtung

Abweichungen von den vorgenannien Vorschriften sind nur dann zugelassen, wenn &kologische
Griinde {Solarenergienutzung) dies erforderlich machen, unbeabsichtigte Hartefalle vorliegen
oder der gestalterische Zusammenhang gewahtt bieibt.

3.7 Okologie, Energie

Cberidchenwésser

Zur Sicherstellung einer hinreichenden Versickerungsrate fir die Grundwasserbildung sind
Versiegelungsbeschrankungen auf den Privatgrundstucken festgesetzt. Ausnahmen sind nur
zugelassen, wenn der Uber das zuldssige MalR hinausgehende Vers:egelungsanten als
Freianlage wasserdurchlassig hergestellt wird.

Als weiterer Beitrag zur dkonomischen Verwendung von Trinkwasser, zur Entlastung des
Kanalnetzes und zur Verbesserung der Grundwasserbildung ist eine weitgehende Verwendung
der Dachwasser auf dem Grundstlck vorgesehen (s. dazu auch Kap. 3.4.2).

Die Abfuhrungen von Oberflachenwasser aus den privaten Grundsticksbereichen soll soweit
méglich Ober Gerinnesysteme mit Ruckhaltemoglichkeiten erfolgen, die landschaftsgerecht
gestaltet in die 6ffentiichen Grunfléchen integriert werden. In Frage daflr kommen insbesondere
Grundsticke, die unmittelbar an allgemein &ffentliche Grinflachen anschlielfen und topogra-
phisch entsprechend liegen.

Begriinung

Far Dacher sind Begrinungen generell zulgssig (siehe dazu Kap. 3.4.4) .

Solarenergie

Auf die Nutzung der Solarenergie wird im Rahmen der Bauberatung nachhaltig hingewiesen.

Soweit Solarenergie zum Einsatz kommt, sind Ausnahmen von der evil. Begrinungspflicht,
Dachneigung und Firstrichtung zugelassen.



Windenergje

Anlagen zur Gewinnung von Windenergie sind aus optischen und aus Griinden des Immissions-
schutzes nicht zugelassen.

Warmeversorgung

Fur die Warmeversergung ist grundsatziich Gas vorgesehen. Der Einsatz anderer umwelt- '
schonender Energietrager ist damit nicht ausgeschlossen.

3.8 Spiel, Freizeit, Erholung
Die im und am Rande des Plangebiets liegenden Grunanlagen dienen neben der dauerhaften
Erhaltung des Baumbestandes und der Landschaftsentwicklung insbesondere den BedUrfnissen

der naheren und weiteren Nachbarschaft zu Erholung, Freizeit und Spiel.

3.9 Altlasten

Altlasten/ Kampfmittelbeseitidung

Da das Planungsgebiet beziglich Alf- und Munitionslasten bis 1990 unzuganglich war, sind im
Rahmen der Bundeszustéandigkeit Munitionsher&umungen durchgeflhrt worden, so daf davon
ausgegangen werden kann, daf} diesbezlgliche Risiken beseitigt sind.

Beziglich evil. Altlasten/ Kontaminationen wurden flachendeckend systematische Unter-
suchungen durchgefuhrt und, soweit Befunde vorliegen, entsprechende Sanierungskonzepte
entwickelt. Ziel der Sanierungskonzeption ist es, alle kontaminierten Flachen so herzurichien,

daf sie entsprechend der geplanten Nutzung auch verwendet werden kénnen. -
Die erforderlichen Malinahmen sind abgeschlossen.

V. Bodenordnung

Zur Durchftihrung der Planung sind bodenordnende MaRnahmen nicht erforderiich.

Halle, den 07. Dezember 1998



