Bebauungsplan Nr. 92 Biologicum Heideallee/Weinbergweg, 1. Anderung

Zusammenfassende Erkléarung

geman § 10 Abs. 4 BauGB

1. Art und Weise der Berlcksichtigung der Umweltbelange und der Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im Bebauungsplan

1.1 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das Plangebiet Heideallee/Weinbergweg liegt im Nordwesten der Stadt Halle (Saale) im
Stadtteil Krollwitz, ca. 2,5 km vom Stadtzentrum entfernt. Stidwestlich davon liegt der Cam-
pus Heide-Sid der Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg (MLU). In siidwestlicher Rich-
tung befindet sich das Wohngebiet Heide-Sud. Noérdlich liegen die Wohnbebauung am
Stral3burger Weg/Ginsterweg und an der Ernst-Grube-Stral3e sowie das Universitatsklinikum
Halle (Saale). Ostlich des Plangebietes befinden sich weitere Einrichtungen der MLU und der
Weinberg-Campus. Das Plangebiet war bis 1996 nur von einzelnen Holzbaracken bebaut,
welche als Studentenwohnheime genutzt und anschlielend abgerissen wurden. Zum Zeit-
punkt der Anderung des Bebauungsplanes ist das Plangebiet weiterhin nur teilweise bebaut.
Im nordlichen Teil befindet sich am Weinbergweg das Biologicum (Institut flr Biologie) der
MLU. Westlich des Geb&audes befinden sich in einem Flachbau Labore und Gewachshauser
des Biologicums. Stdlich der Zufahrt wurde ein provisorischer Containerbau mit einem Park-
platz errichtet. Die Teilflachen nordlich sowie sidwestlich des Hauptgebaudes sind unbebaut
und weisen einen zum Teil dichten Gehélzbestand auf. Der sidliche Teil des Plangebietes
liegt fast vollstandig brach und weist teilweise, insbesondere sudwestlich zur Heideallee,
einen dichten Geholzbestand auf. Westlich des Containerbaus liegt eine Grunflache mit ei-
nem Folienteich. Die 6stliche Teilflache weist nur einen geringen Gehdlzbestand auf. Es fin-
den sich hier stellenweise Sand- und Kiesablagerungen. Die Flache ist durch einen Gehdlz-
streifen vom Weinbergweg getrennt.

Auf der bisher untergenutzten Flache zwischen der Heideallee und dem Weinbergweg soll
ein neuer Kristallisationspunkt des Weinberg Campus, eine ,neue Mitte* entstehen. Ziel ist
die Schaffung neuer Forschungskapazitaten, die Ansiedlung innovativer Startups und wachs-
tumsstarker Technologieunternehmen. Das Plangebiet Heideallee/Weinbergweg umfasst
eine Flache von 3,62 ha. Die GrofRe der Flachen fir die externen AusgleichsmaRnahmen
betragt 3,93 ha. Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 92 ist erforderlich, da die geplanten
Bauvorhaben beziiglich der bisher festgesetzten Baufenster, der Hohe der baulichen Anla-
gen und der Nutzungsart vom rechtskraftigen Bebauungsplan abweichen. Fir die Belange
des Umweltschutzes wurde gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefiihrt, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet wurden. Auf Grundlage des Umweltberichtes erfolgten die
erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

Durch die geplanten Nutzungen entstehen zusétzliche Schallimmissionen sowohl nutzungs-
bedingt als auch durch den Quell- und Zielverkehr. Es tritt jedoch eine nur geringfligige Er-
hohung der Beurteilungspegel durch den verursachten Quell- und Zielverkehr an der umlie-
genden Bebauung auf. Negative Auswirkungen durch verkehrsbedingte Schallimmissionen
bestehen somit nicht. Mit Umsetzung der Planung treten erhdhte Gerauschimmissionen
durch Gewerbelarm auf die angrenzende Wohnbebauung auf. Entsprechend der erstellten
schalltechnischen Untersuchung wird durch die Festsetzung von Schallemissionskontingen-
ten fur die Sondergebiete sichergestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA La&rm an den
nachstliegenden schiitzenswerten Bebauungen eingehalten werden.

Mit der festgesetzten Grundflachenzahl fir die einzelnen Sondergebiete steigt der Grad der
potentiellen Versiegelung und es werden durch die Anderung des Bebauungsplanes gegen-
Uber dem planungsrechtlich zuldssigen Bestand bis zu ca. 2.800 m? Flache neu versiegelt.
Durch die Flachenversiegelungen kommt es zum Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen.
Bodenverunreinigungen sind aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes jedoch
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nicht zu erwarten. Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 92 von 1998 lasst bisher weitge-
hend die Bebauung des stdlichen Teils des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg zu. Da-
mit entfielen die bestehenden Geholzbestande fast vollstandig. Mit der vorliegenden 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes wird der dichte Gehdlzstreifen an der Heideallee durch eine Er-
haltungsfestsetzung geschiitzt. Durch den Bau hoher und kompakter Gebaude ist es mog-
lich, diesen ca. 24 m breiten Gehdlzstreifen zu erhalten und 6kologisch aufzuwerten. Obwohl
der zulassige Flachenverbrauch steigt, verringert sich durch die Erhaltung eines Groliteils
des bestehenden Gehdlzstreifens die Eingriffsintensitat gegentber dem rechtskréftigen Be-
bauungsplan. Durch geeignete MalRnahmen wie Baumpflanzungen werden die bestehenden
und zu erhaltenen Geholzstreifen im Plangebiet weiter 6kologisch aufgewertet und der damit
verbundene Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen gesichert.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG sind durch die Planung nicht betroffen. Zur Durch-
grinung des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg sowie zum Schutz des Ortsbildes und
der Nachbarschaft wurden im rechtskraftigen Bebauungsplan Festsetzungen zur Entwick-
lung eines durchgehenden Gehdlzstreifens entlang der benachbarten Wohnbebauung west-
lich des Plangebietes getroffen, welche durch die Anderung des Bebauungsplanes (iber-
nommen werden, so dass die umfangreichen Baumbestande in den Gehdlzstreifen erhalten
bleiben und entsprechend den Festsetzungen weiterentwickelt werden.

Entlang der nérdlichen Grenze des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg bleibt damit eine
Flache von ca. 1.400 m? und entlang der Heideallee von ca. 4.700 m? erhalten. Die Erhaltung
und Entwicklung der Baumbesténde sichert auch den damit verbundenen Lebensraum fur
Tiere und Pflanzen und minimiert die durch die Plananderung erfolgten Eingriffe.

Durch die Planung treten artenschutzrechtlich relevante baubedingte, anlagebedingte und
betriebsbedingte Wirkungen auf. Durch die geplante Malinahme kommt es zu einem tempo-
raren Lebensraumverlust durch die Inanspruchnahme von Flachen fiir die Baustelleneinrich-
tung sowie ggf. fir bauliche Hilfskonstruktionen. Weiterhin sind lokale Bodenverdichtungen
im Baustellenbereich sowie akustische und visuelle Storungseffekte zu erwarten. Bei der
Verlagerung der Bauausfihrungszeiten vor Sonnenauf- bzw. nach Sonnenuntergang kdnn-
ten auRerdem optische Stérungen auftreten. Durch Flachenbeanspruchungen wie z. B. zur
Errichtung von Gebauden kommt es zum Verlust bzw. zur Umgestaltung von Habitaten lokal
auftretender Tier- und Pflanzenarten. Damit kdnnen Zerschneidungseffekte bzw. Barrierewir-
kungen zwischen Habitaten und Stérungen funktionaler Beziehungen einhergehen. Zu er-
warten sind ferner anthropogen bedingte Storeffekte. Zur Vermeidung des Eintretens arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG ist der als Lebensraum
und Laichhabitat fir Amphibien, insbesondere die besonders geschitzte Erdkréte, dienende
Folienteich zu erhalten, so dass hierfiir keine Ausgleichs- oder Ersatzmafinahmen erforder-
lich sind. Im Zuge der Baufeldfreimachung und der Versiegelung von Flachen durch Neube-
bauung kommt es jedoch zu einem dauerhaften Verlust von Landlebensrdumen der Erdkro-
te, so dass Vermeidungs- und Verminderungsmaf3nahmen fur diese durchzufiihren sind.

Als Maflinahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden sind im Allgemeinen eine 6kolo-
gische Baubegleitung durchzufuhren und die gesetzliche Bauzeitenregelung einzuhalten
sowie als MaRnahme des vorgezogenen Ausgleichs die Schaffung von Ersatzquartieren fur
Flederméuse durchzufiihren. Zur Vermeidung der Verbotstatbestande fur die besonders ge-
schutzte Erdkrote sind als Vermeidungsmalfinahmen die Errichtung von Amphibienschutz-
zaunen um den Folienteich, der Handfang im Bereich des Folienteiches und die Umsiedlung
der Erdkréten in nahe gelegene, bestehende Laichgewasser erforderlich. Unter Beachtung
dieser MalBnahmen sind keine negativen Auswirkungen auf artenschutzrechtliche Belange
zu beflrchten. Durch die Lage und die Umgebung des Plangebietes Heideal-
lee/Weinbergweg kann dariiber hinaus eingeschéatzt werden, dass erhebliche Auswirkungen
der Planung auf Wechselwirkungen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Oko-
systemen ausgeschlossen werden kénnen.

Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades und der teils dichten Geholzbestédnde besitzt
der sudliche Teil im Bestand eine lokale Bedeutung als Frischluftentstehungsgebiet. Durch
die geplante Bebauung wird die Fahigkeit zur Frischluftproduktion und damit die Funktion als
Frischluftentstehungsgebiet eingeschrankt. Gleichzeitig steigt die Warmeabstrahlung des
Gebietes. Die Bebauung ist hierbei jedoch bereits durch den bestehenden Bebauungsplan
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planungsrechtlich zulassig. Die Anderung des Bebauungsplanes ermdglicht jedoch den
Schutz der gréRten und dichtesten Gehdlzbestéande entlang der Heideallee, so dass die lo-
kalklimatischen Ausgleichsfunktionen zum grof3ten Teil erhalten werden kdnnen. Maf3nah-
men der Dachbegriinung und der Begrinung von Stellplatzen verringern dartiber hinaus die
negativen Auswirkungen der Bebauung hinsichtlich der Frischluftproduktion und der Warme-
abstrahlung. Wasserdurchlassige Belege fir Stellplatze, extensive Dachbegriinungen und
begrinte Freiflachen verbessern die Anpassungsfahigkeit bei Starkregenereignissen und
vermeiden Uberflutungen durch Niederschlagswasser. Da das Gebiet nicht als Frischluft-
bzw. Ventilationsbahn fungiert, ist keine Beeintrachtigung fiir die Durchliftung des Gebietes
und der umgebenden Stadtteile zu erwarten.

Die Luftqualitat im Bereich des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg unterliegt aufgrund
der umliegenden teilweise stark befahrenen Verkehrswege einer Vorbelastung. Die Geholz-
bestande im Plangebiet tragen dabei durch Verdiinnung oder Filterung von Luftschadstoffen
zur Lufterneuerung bzw. -reinhaltung bei. Das Plangebiet weist somit eine gewisse Bedeu-
tung fur die Luftreinigungsfunktion auf, welche durch die Planung teilweise eingeschrankt
wird. Durch die Planung ist ferner mit einer Zunahme des Verkehrs im Plangebiet zu rech-
nen, weswegen erhohte Verkehrsemissionen zu erwarten sind. Die Erhaltung der Gehoélzbe-
stande an der Heideallee und die MaRnahmen zur Dachbegriinung und zur Begriinung der
Stellplatze vermindern jedoch die negativen Auswirkungen der Emissionen und erhalten da-
mit einen wesentlichen Teil der Luftreinigungsfunktion des Gebietes.

Die Eingriffe in die Schutzziele Klima und Luft beschréanken sich auf das Plangebiet Heideal-
lee/Weinbergweg und die nahere Umgebung. Langfristige Auswirkungen auf das Stadtklima
sind nicht zu erwarten.

Mit Durchfuhrung der Planung werden Vegetationsstandorte beseitigt. Dieser Verlust der
Vegetationsstandorte stellt einen Eingriff in alle Schutzgiter dar. Die Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung wurde nach dem Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt berechnet. Fir den Eingriff
in die Schutzguter ist die Neubegrinung durch Grinstrukturen und Gehdlzpflanzungen als
KompensationsmaBhahme innerhalb des Plangebietes Heideallee/\Weinbergweg geeignet.
Es sind keine AusgleichsmalRhahmen aufRerhalb des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg
erforderlich. Die noch nicht umgesetzten AusgleichsmalRnahmen aus dem Bebauungsplan
Nr. 92 des Jahres 1998 werden nachgeholt. Die Beeintrachtigungen der Schutzgiter kénnen
durch die Umsetzung der Kompensationsmafinahmen ausgeglichen werden. Insgesamt
werden mit Umsetzung der Planung neue und verschiedenartige Griinstrukturen geschaffen.
Bei Umsetzung der internen und externen AusgleichsmalRnahmen entstehen keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen flr Natur und Landschaft.

Durch die maRvolle Erhéhung der Baudichte gegeniiber dem rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 92, den weitestgehenden Erhalt des Baumbestandes im Gehdlzstreifen an der Heideal-
lee im Gebiet sowie die Durchflihrung vorgezogener AusgleichsmalRnahmen zum Ausgleich
fur den Verlust von Fledermaushabitaten und Verminderungs- und Vermeidungsmalfinahmen
zum Schutz weiterer faunistischer Arten wird sichergestellt, dass sich dauerhaft keine nach-
haltigen negativen Auswirkungen auf die Schutzguter und ihre Funktionen ergeben.

Aus den Erfordernissen des Immissionsschutzes werden bauliche Larmschutzmal3nahmen
festgesetzt, die die Einflisse durch Gewerbe- und Verkehrslarm auf das zulassige Maf3 ver-
mindern. Zur Erhaltung des landschaftsasthetischen Wertes und in Teilen des naturnahen
Charakters des Gebietes bleibt der geschiitzte Altbaumbestand des Geholzstreifens an der
Heideallee im Gebiet erhalten. Die durch Sukzession entstandenen Biotoptypen werden mit
Umsetzung des Bebauungsplanes zu Gunsten der stadtebaulichen Ordnung und Stadtge-
staltung tberplant. Durch die Erhaltung des Gehdlzstreifens an der Heideallee kann ein Teil
der mikroklimatischen Funktion des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg fur die Luftrein-
haltung und -erneuerung erhalten werden. Darliber hinaus tragt die Festsetzung der Dach-
begriinung zur Férderung des Mikroklimas im Plangebiet bei.
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1.2 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sons-
tigen Trager offentlicher Belange wurden Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen abge-
geben. Die nachfolgend aufgefuhrten Stellungnahmen beinhalten Hinweise und Bedenken.
Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen haben sich Anderungen fur den Entwurf des
Bebauungsplans ergeben.

Die Hinweise der Leitungsbetreiber zu vorhandenen Leitungstrassen und der ErschlieBung
des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg mit Strom, Telekommunikation, Wasser, Abwas-
ser und Abfallentsorgung wurden in das ErschlieBungskonzept zum Bebauungsplan tber-
nommen und bei der Ausflihrungsplanung beachtet.

Der Hinweis zum Umgebungsschutz der umliegenden arch&ologischen Kulturdenkmale so-
wie allgemeine Hinweise zum Brand- und Katastrophenschutz sowie zum Umgang mit ggf.
vorhandenen Grundwassermessstellen wurden ebenfalls in die Begriindung aufgenommen.
Die Hinweise der unteren Bodenschutzbehérde zum Bodenschutz und zum Umgang mit dem
Schutzgut Boden wurden in den Umweltbericht aufgenommen.

Der Hinweis zum Denkmalstatus der angrenzenden ehemaligen General-Maercker-Kaserne
und des Offizierskasinos wurde hinsichtlich eines ggf. vorhandenen Umgebungsschutzes mit
dem Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt abgestimmt. Das Plan-
gebiet ist demnach nicht von deren Umgebungsschutz betroffen, so dass keine Anderungen
oder Malinahmen im Bebauungsplan erforderlich sind.

Durch die MLU wurden Bedenken beziiglich der geschlossenen Bauweise im Sondergebiet
SO 4 geauliert, da diese eine flexible Bebauung des Baufeldes verhindere. Im Zusammen-
hang mit der Abweichung von den urspriinglichen Planungszielen eines geschlossenen Ge-
baudekorpers entlang der Heideallee, wird dies zugunsten einer flexibleren Bebauung be-
ricksichtigt und fur die Sondergebiete SO 4 bis SO 6 von der Festsetzung einer geschlosse-
nen Bauweise abgesehen. Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, bei der eine
Bebauung der seitlichen Grundstiicksgrenzen nicht erforderlich ist, jedoch gegeniber der
offenen Bauweise eine Gebaudeldange von tber 50 m zuléssig ist. Ferner wurden durch die
MLU Bedenken geaul3ert, ob die festgesetzte Schallkontingentierung flr das Sondergebiet
SO 3 ausreichend fir die festgesetzten Nutzungen ist. So lieBen die festgesetzten Schall-
kontingente lediglich wenig gerauschintensive Nutzungen wie Blro- und Hoérsaalgebaude,
jedoch keine Labore oder Werkstatten zu. Um eine flexiblere Nutzung des Sondergebietes
SO 3 zu ermdglichen, wurde die Schallkontingentierung angepasst und die Festsetzung im
Bebauungsplan geadndert. Im Weiteren wurden durch die MLU Bedenken gegeniber der
festgesetzten Pflanzflache P3 geaulert. Diese sei auf das Sondergebiet SO 4 zu begrenzen,
da die geforderten Ausgleichs- und Ersatzpflanzungen im Bereich des Sondergebietes SO 2
bereits erbracht worden seien. Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen, die Festset-
zung wird jedoch nicht geandert, um die Baum- und Strauchpflanzungen in der Flache ent-
sprechend der festgesetzten Pflanzbestimmungen dauerhaft zu sichern. Auch die Bedenken
gegenlber dem Umfang der festgesetzten Dachbegriinung kénnen nicht berlcksichtigt wer-
den, da die Begriinung der Dachflachen ein maf3gebliches Ziel des Bebauungsplanes und
zum Ausgleich der durch den Bebauungsplan erfolgten Eingriffe im festgesetzten Umfang
erforderlich ist. Darliber hinaus ist eine Begriinung der Dacher zeitgemafl und mit den ge-
planten Nutzungen vertraglich. Der Hinweis der MLU, dass der gemafld dem vorhandenen
stadtebaulichen Vertrag festgelegte externe Ausgleich fir die umgesetzte Bebauung im
Sondergebiet SO 2 bereits vollstéandig erbracht worden ist, wurde bei der Festsetzung der
externen Ausgleichsmal3nahmen berticksichtigt. Die bereits erbrachten MaRnahmen werden
lediglich zur weiteren Sicherung als Festsetzungen in den Bebauungsplan Gbernommen.
Zusatzliche AusgleichsmalRnahmen sind fur das Sondergebiet SO 2 nicht zu erbringen.
Durch den Fachbereich Gesundheit der Stadt Halle (Saale) wurde angeregt, zusatzlich zu
einer erweiterten Dachbegriinung auch die Anlage von Photovoltaikanlagen festzusetzen.
Durch den Bebauungsplan wird eine Begrinung der Dachflachen sowie die Nutzung erneu-
erbarer Energien angestrebt, von einer Erweiterung der Pflicht zur Dachbegriinung sowie
einer zwingenden Verpflichtung zur Errichtung von Solarenergieanlagen wird aufgrund der
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nutzungsbedingt zu erwartenden gebaudetechnischen Anlagen (LUftung u.a.) auf den Dach-
flachen jedoch abgesehen.

Durch das Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie Sachsen-Anhalt, Abteilung Archa-
ologie wurde auf das vorhandene archdologische Kulturdenkmal im Bereich des Plangebie-
tes Heideallee/Weinbergweg hingewiesen. Dieses wurde entsprechend nachrichtlich in Tell
B des Bebauungsplans tibernommen.

Durch die untere Naturschutzbehdrde wurde darauf hingewiesen, dass ein artenschutzrecht-
liches MalRnahmenkonzept fir die besonders geschitzte Amphibienart der Erdkréte vorzule-
gen ist und die Ergebnisse im Bebauungsplan zu erganzen sind. Dies ist mit dem Planent-
wurf erfolgt.

Durch die untere Immissionsschutzbehdrde wurde auf3erdem darauf hingewiesen, dass die
festgesetzten Gasteappartements in den Sondergebieten SO 2 und SO 3 nicht als Immissi-
onsorte untersucht wurden. Da fir die Sondergebiete SO 2 und SO 3 keine Géasteapparte-
ments mehr geplant sind, entfallt die Zulassigkeit dieser Nutzungen fir die beiden Sonder-
gebiete. Bei der Festlegung der Emissionskontingente sei auferdem der Immissionsort im
Sondergebiet SO 1 nicht beriicksichtigt worden. Das Schallgutachten wurde fiir den Plan-
entwurf entsprechend angepasst. Dabei wurde das Schallgutachten auch beziglich der
Schallkontingentierung Uberarbeitet und die Schallkontingente fur die Sondergebiete SO 3
und SO 6 geandert. Fur das Sondergebiet SO 1 haben sich keine Anderungen im Schallgut-
achten ergeben. Aufgrund der Stellungnahme der unteren Immissionsschutzbehdrde wurde
aulRerdem die Darstellung der festgesetzten Larmpegelbereiche in der Planzeichnung ange-
passt.

Die Hinweise der MLU und des Fachbereiches Mobilitdt der Stadt Halle (Saale) zur Erschlie-
Rung des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg und zur Ermittlung sowie zum Nachweis
der erforderlichen Stellplatze werden mit dem geanderten Verkehrsgutachten beachtet.

Die Hinweise der MLU zu den vorhandenen und durch das Entwasserungskonzept vorgese-
henen Entwasserungsanlagen sowie die Hinweise der Halleschen Wasser und Stadtwirt-
schaft GmbH (HWS) zum Entwésserungskonzept sind bei der Uberarbeitung des Entwésse-
rungskonzeptes beachtet worden. Anpassungen durch den Bebauungsplan sind jeweils nicht
erforderlich. Erganzend wurden durch die MLU Bedenken ge&ul3ert, dass die im Entwasse-
rungskonzept vorgesehenen Regenriickhalteanlagen, aufgrund der bereits genehmigten
Einleitmenge fir die Bestandsbebauung, nicht ausreichend dimensioniert seien und zur Si-
cherstellung der Zukunftsfahigkeit einer baulichen Entwicklung auf den noch unbebauten
Baufeldern die Festsetzung von Anschlusskontingenten erforderlich sei. Dies wurde durch
den zustandigen Fachplaner gepriift. Die genehmigten Einleitmengen der Bestandsbebau-
ung sind bereits im Entwéasserungskonzept beachtet und die Entwasserung des Plangebie-
tes Heideallee/Weinbergweg ist gesichert. Anderungen im Bebauungsplan sind aus diesem
Grund nicht erforderlich.

Der Hinweis der Halleschen Verkehrs-AG zur temporar nicht genutzten Bushaltestelle am
Weinbergweg wird zur Kenntnis genommen, es ergeben sich jedoch keine Auswirkungen auf
den Bebauungsplan.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Auch im Rahmen der formellen Beteiligung der von der Planung beriihrten Behdrden und
sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden tUberwiegend zustimmende Stellungnahmen
abgegeben. Die nachfolgend aufgefuhrten Stellungnahmen beinhalten Hinweise und Beden-
ken. Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen haben sich Anderungen fiir den zweiten
Entwurf des Bebauungsplans ergeben.

Die Hinweise der Netzbetreiber zu den Leitungsbestdnden im Bereich des Plangebietes Hei-
deallee/Weinbergweg sind bereits im Planentwurf beriicksichtigt worden. Ergdnzungen dazu
sind nicht erforderlich. Der Hinweis des Netzbetreibers GDMcom GmbH zum Leitungsbe-
stand im Bereich der externen Ausgleichsflache ,Zscherbener Landstral3e” ist fir den Be-
bauungsplan nicht relevant, da sich die Anlagen nicht im Bereich der externen Ausgleichsfla-
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che, sondern ca. 30 m weiter westlich in der Nachbargemeinde Zscherben befinden. Eine
Anpassung des Bebauungsplanes ist somit nicht erforderlich.

Durch die HWS wurde darauf hingewiesen, dass der vorhandene Grundstiicksanschlusska-
nal im sudlichen Bereich des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg nicht zur Ableitung von
Schmutzwasser geeignet ist. Die ErschlieBung kann jedoch Uber neue Grundstiicksan-
schlussleitungen an den Leitungsbestand im Weinbergweg sichergestellt werden.

Durch die MLU wurden Bedenken zur festgesetzten maximalen Hohe baulicher Anlagen fur
das Sondergebiet SO 3 geaulRert. Da nun abweichend vom urspriinglich geplanten Hérsaal-
gebaude ein Labor- und Forschungsgebaude im Sondergebiet SO 3 geplant sei, wére die
festgesetzte maximale Hohe baulicher Anlagen von 102,5 m 4. NHN nicht mehr zur Errich-
tung eines viergeschossigen Gebaudes ausreichend. Dazu ware eine Héhe von mindestens
105,0 m 0. NHN erforderlich. Um der Nutzungsentwicklung gerecht zu werden und eine fle-
xiblere Bebauung des Sondergebiets SO 3 zu ermdglichen, wurde die zulassige Hohe bauli-
cher Anlagen im Sondergebiet SO 3 entsprechend geandert. Negative Auswirkungen auf-
grund dessen, z.B. durch die Verschattung der nérdlich angrenzenden Wohngrundsticke,
sind nicht zu erwarten. Dariiber hinaus wurde angeregt die zulassige Uberschreitung der
maximalen Hohe baulicher Anlagen entsprechend dem rechtskréaftigen Bebauungsplan Nr.
92 von 1998 auf 4,0 m statt 2,0 m festzusetzen. Der Anregung wurde gefolgt, da die nut-
zungsbedingt erforderlichen technischen Aufbauten in der Regel héher als 2,0 m sind und
somit bei der Ausnutzung der zuldssigen Hohe baulicher Anlagen durch die Gebaude nicht
vollstandig umgesetzt werden kénnten. Dies sollte mit der Anderung des Planentwurfs be-
ricksichtigt werden. Im Weiteren wurden durch die MLU erneut Bedenken gegeniiber der
festgesetzten Pflanzflache P3 sowie Bedenken gegenuber der Pflanzflache P1 geaulRert.
Diese seien auf das Sondergebiet SO 4 bzw. SO 1 zu begrenzen, da die geforderten Aus-
gleichs- und Ersatzpflanzungen im Bereich des Sondergebietes SO 2 bereits erbracht wor-
den seien. Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen, die Festsetzung wird jedoch nicht
geéandert, um die Baum- und Strauchpflanzungen in der Flache entsprechend der festgesetz-
ten Pflanzbestimmungen dauerhaft zu sichern. Bereits erfolgte Pflanzungen kénnen jedoch
angerechnet werden. Die Bedenken der MLU zur Unterbringung der erforderlichen Stellplat-
ze werden ebenfalls nicht bericksichtigt. Die Berechnung der erforderlichen Stellplatzzahl
ergibt sich aus den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) und der maxima-
len Ausnutzung der Sondergebiete. Der maximal erforderliche Stellplatzbedarf kann inner-
halb des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg z.B. Uber mehrgeschossige Tiefgaragen
untergebracht werden. Der tatséachlich erforderliche Stellplatzbedarf wird bei der Umsetzung
der Planung ermittelt und entsprechend nachgewiesen. Auch bezliglich des Entwasserungs-
konzepts wurden durch die MLU erneut Bedenken geauf3ert. Die vorhandene Bebauung sei
bei der Ermittlung der erforderlichen Ruckhaltevolumina nicht hinreichend bertcksichtigt
worden. Die Einleitmenge misste dementsprechend fir die Bestandsbebauung und die
Neubebauung separat betrachtet werden. Die daraus resultierenden erforderlichen Rickhal-
tevolumina wéaren bei der Planung der Riickhalteanlagen nicht hinreichend beachtet worden.
Um dies zu bericksichtigen und die Entwéasserung fur die Neubebauung zu sichern, wird
darum gebeten, die Festsetzung eines Einleitkontingents fiir jedes einzelne Sondergebiet zu
treffen. Die Bedenken wurden bereits zum ersten Planentwurf durch den zusténdigen Fach-
planer geprtft. Die genehmigten Einleitmengen der Bestandsbebauung sind bereits im Ent-
wasserungskonzept beachtet und die Entwésserung des Plangebietes Heideal-
lee/Weinbergweg ist mit den im Entwasserungskonzept dargelegten MaRnahmen gesichert.
Anderungen im Bebauungsplan sind aus diesem Grund nicht erforderlich.

Die Hinweise des Polizeireviers Halle (Saale) zur Kampfmittelbelastung der externen Aus-
gleichsflachen werden im Bebauungsplan beriicksichtigt. Da mit dem zweiten Planentwurf
die meisten der kampfmittelbelasteten Flachen aus dem Geltungsbereich des Bebauungs-
planes entfallen sind, verbleiben nur noch die externen Ausgleichsflachen ,Gimritzer Damm®
und ,Abfahrt Rennbahnkreuz®, fir welche die Hinweise zur Kampfmittelbelastung in die Be-
grindung Gibernommen wurden.

Durch die untere Immissionsschutzbehtrde wurde darauf hingewiesen, dass bei der Beurtei-
lung des Immissionsortes im Sondergebiet SO 1 nur die Vorbelastung und nicht die Einwir-
kung der Emissionskontingente bertcksichtigt wurde. Der Konflikt kann jedoch damit gel6st
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werden, indem davon ausgegangen wird, dass der vom Plangebiet ausgehende Gewerbe-
larm als betriebszugehdrig fur das Gastehaus im Sondergebiet SO 1 angesehen wird, alter-
nativ ist auch moglich, nicht offenbare Fenster fur das Gastehaus, bzw. Offenbare Fenster
entlang der Nord- bzw. Ostfassade des Gebaudes vorzusehen. Eine Anderung des Bebau-
ungsplanes bzw. des Schallgutachtens sind nicht erforderlich.

Durch den Fachbereich Gesundheit der Stadt Halle (Saale) wurde erneut darum gebeten fir
Neupflanzungen auf allergieempfindliche Baumarten zu verzichten. Dies kann nur teilweise
Bertcksichtigung finden. Im Bebauungsplan werden diese Baumarten nicht festgesetzt, je-
doch auch nicht ausgeschlossen. In den Pflanzlisten mit empfohlenen Arten fir Neu-, Nach-
und Ersatzpflanzungen sind diese Baumarten nicht aufgefiihrt. Dartber hinaus wurde in die
Begriindung ein Hinweis zur Pflanzung allergievertraglicher Baumarten aufgenommen.

Der Fachbereich Sport der Stadt Halle (Saale) hat angeregt, im Plangebiet Heideal-
lee/Weinbergweg zusatzliche Sportanlagen in Form einer multifunktionalen Leichtbauhalle
oder einer multifunktionalen Sportfreiflache fur die Nutzer des Gebietes zu schaffen. Da in
der ndheren Umgebung bereits ausreichend Sportanlagen zur Verfigung stehen, sind weite-
re Anlagen im Plangebiet nicht erforderlich. Anlagen fur sportliche Zwecke sollen auRerdem
aufgrund ihres grol3en Flachenverbrauches, des zuséatzlichen induzierten Verkehrs und aus
Griunden des Immissionsschutzes im Plangebiet nicht zulassig sein.

Die Hinweise der Abteilung Brand-, Katastrophenschutz/Rettungsdienst der Stadt Halle
(Saale) zur Bereitstellung der erforderlichen Zufahrten, Stellflachen sowie Wendemdglichkei-
ten entsprechend 8 5 BauO LSA sowie der unteren Bodenschutzbehorde zur Vorsorgepflicht
und der Bewertung der Bodenfunktionen wurden in die Begriindung tibernommen.

Aufgrund der Hinweise des Landesamtes fir Vermessung und Geoinformation Sachsen-
Anhalt sind dartiber hinaus redaktionelle Anderungen beim Katastervermerk erforderlich ge-
worden, welche mit dem zweiten Planentwurf erfolgten.

Im Weiteren erfolgten redaktionelle Anderungen in der Begriindung beziiglich der Beschrei-
bung des raumlichen Geltungsbereiches, der Nutzung des temporaren Containergebaudes
sowie der vorhandenen Stellplatzanlagen im Plangebiet Heideallee/Weinbergweg.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgegeben. In die-
ser wird vorgeschlagen, eine auf dem Flurstiick 10 in der Flur 10, Gemarkung Halle-Neustadt
gelegene unbeschattete Parkplatzflache in die angrenzende externe Ausgleichsflache mit
einzubeziehen. Die Anregung kann im Bebauungsplan nicht beriicksichtigt werden, da die
bezeichnete externe Ausgleichsmafinahme fir das Flurstick 1/2, Flur 10, Gemarkung Halle-
Neustadt festgesetzt worden ist und nicht an die genannte Parkplatzflache angrenzt.

Auch im Rahmen der erneuten Beteiligung der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden Uberwiegend zustimmende Stellungnahmen abgegeben. Die nachfolgend
aufgeflihrten Stellungnahmen beinhalten Hinweise und Bedenken. Auf Grund der abgegebe-
nen Stellungnahmen haben sich Anderungen fiir die Begriindung zum Bebauungsplan erge-
ben. Der Bebauungsplan wurde nicht geéndert.

Durch die MLU wurden erneut Bedenken zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze
geédulRRert, welche jedoch nicht berticksichtigt werden. Die Berechnung der erforderlichen
Stellplatzzahl ergibt sich aus den Vorgaben der Stellplatzsatzung der Stadt Halle (Saale) und
der maximalen Ausnutzung der Sondergebiete. Der maximal erforderliche Stellplatzbedarf
kann innerhalb des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg z.B. Uber mehrgeschossige Tief-
garagen untergebracht werden. Der tatsachlich erforderliche Stellplatzbedarf wird bei der
Umsetzung der Planung ermittelt und entsprechend nachgewiesen. Aul3erdem wurden durch
die MLU erneut Bedenken beziiglich des Entwéasserungskonzepts geauliert. Es wurde ge-
fordert, den Sachverhalt neu zu bewerten und das Entwasserungskonzept entsprechend zu
andern. Die Bedenken wurden bereits zum ersten Planentwurf durch den zustéandigen Fach-
planer geprift. Die genehmigten Einleitmengen und abwassertechnischen Anlagen der Be-
standsbebauung sind bereits im Entwasserungskonzept beachtet und die Entwasserung des
Plangebietes Heideallee/Weinbergweg ist mit den im Entwésserungskonzept dargelegten
MaRnahmen gesichert. Anderungen im Bebauungsplan sind aus diesem Grund weiterhin
nicht erforderlich.
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Durch den Fachbereich Gesundheit der Stadt Halle (Saale) wurde noch einmal darum gebe-
ten fur Neupflanzungen auf allergieempfindliche Baumarten zu verzichten. Dies kann weiter-
hin nur teilweise bertcksichtigt werden. So werden keine allergieempfindlichen Baumarten
im Bebauungsplan verpflichtend festgesetzt. Aul3erdem wurde bereits zum zweiten Planent-
wurf ein Hinweis in die Begrindung aufgenommen, bei den Baumpflanzungen auf allergie-
vertragliche Arten zu achten. Die vom Fachbereich Gesundheit angebrachten Bedenken
rechtfertigen jedoch nicht den Eingriff in die Gestaltungsfreiheit der Bauherren durch den
Ausschluss der Baumarten.

Der Fachbereich Mobilitat hat Bedenken gegeniuber der externen Ausgleichsflache ,Gimrit-
zer Damm*® geaulert, da sie sich im Bereich der Hochwasserschutzanlage Gimritzer Damm
befindet und an die Hochwasserausbreitungsflachen zwischen dem Damm und der Saale
angrenzt. Dies wurde bereits bei der Festlegung der Flache bertcksichtigt. Die Flache bildet
die Boschung zwischen dem Radweg und dem Randstreifen des Gimritzer Damms und liegt
aullerhalb der Hochwasserschutzanlage. Gemall dem Hinweis des Landesverwaltungsam-
tes, Referat Wasser sollte vor der Umsetzung der MalRhahme eine Abstimmung mit dem
Landesbetrieb fir Hochwasserschutz und Wasserwirtschaft erfolgen. Der entsprechende
Hinweis wurde in der Begrindung erganzt. Auch die Forderung des Fachbereiches Mobilitat,
die Lage und Breite der Grundstiickszufahrten festzusetzen, wird nicht beriicksichtigt. Dies
ist sachlich nicht gerechtfertigt und wirde die Entwurfsplanung fur die ErschlieBung unver-
haltnismaRig einschranken.

Die Hinweise des Polizeireviers Halle (Saale) zur Kampfmittelbelastung der externen Aus-
gleichsflachen werden im Bebauungsplan bertcksichtigt. Fur die externen Ausgleichsstand-
orte ,Hettstedter Stral3e” und ,Sudpark® wurden die Hinweise in der Begriindung erganzt.

Die HWS hat darauf hingewiesen, dass sich im Bereich der externen Ausgleichsflachen trink-
und abwassertechnische Anlagen befinden, fur die die entsprechenden Schutzstreifen und
Pflanzbeschrankungen zu beachten sind. Die Hinweise darauf wurden in die Begrindung
aufgenommen.

Im Rahmen der erneuten Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abge-
geben.

2. Wesentliche Auswahlgrinde fuir den Plan nach Abwagung mit den gepriften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Unter den gegebenen Bedingungen stellt die Anderung des Bebauungsplanes die einzig
sinnvolle Alternative dar. Wiirde auf die Anderung des Bebauungsplanes verzichtet werden,
so bestiinden zwei Alternativen. Zunachst einmal bestiinde die Mdglichkeit, den Bebauungs-
plan nicht zu andern und damit die bestehenden Festsetzungen beizubehalten. Dies ist je-
doch nicht sinnvoll, da die festgesetzten Nutzungen nicht dem bestehenden Bedarf entspre-
chen. Die Entwicklung des stdlichen Teils des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg ist
somit nur dann mdglich, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes an die veranderten
Bedingungen angepasst werden.

Die zweite Alternative stellt die Aufhebung des Bebauungsplans dar. In diesem Fall ware
eine stadtebauliche Entwicklung der noch unbebauten Flachen des Plangebietes Heideal-
lee/Weinbergweg zukuinftig nicht mehr mdglich. Die Gehdlzbestande im Norden und Siden
des Plangebietes wirden erhalten bleiben. Die Umsetzung der geplanten Vorhaben ist je-
doch von besonderer Bedeutung fur die Entwicklung des Universitats-, Forschungs- und
Gewerbestandorts Weinberg-Campus, da damit innovative Wissenschaftsfelder in Wechsel-
wirkung zwischen der MLU und den ansassigen auf3eruniversitdren Forschungseinrichtun-
gen und Technologieunternehmen entwickelt werden. Dariber hinaus stol3t das Technolo-
gie- und Griinderzentrum (TGZ) in dem Bereich dstlich der Heideallee seit einigen Jahren an
die Grenzen seiner raumlichen Kapazitaten. Fiur die langfristige Sicherung und Fortfiihrung
der erfolgreichen Entwicklung ist eine flaichenméaRige Erweiterung dringend erforderlich. Da-
zu bieten sich die bisher nicht genutzten Flachen im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
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nes in unmittelbarer Nachbarschaft zu bestehenden Einrichtungen des TGZ, der Universitéat
und anderer auf3eruniversitarer Forschungsinstitute an. Durch diese direkte raumliche Néahe
ergeben sich zudem Synergieeffekte durch die gemeinsame Nutzung von Einrichtungen.

Aufgrund des festgestellten Erweiterungsbedarfes des TGZ und der MLU am Weinberg-
Campus, der zentralen Lage des Plangebietes Heideallee/Weinbergweg im Weinberg-
Campus und der bestehenden Nutzungen im Plangebiet und der ndheren Umgebung stellen
die festgesetzten Nutzungen der Sondergebiete mit der Zweckbestimmung Universitatsnut-
zung bzw. Universitat und Technologie- und Grinderzentrum die einzig sinnvolle Nutzung
des Plangebietes dar. Da das geplante Nutzungsspektrum nicht den Festsetzungsmaoglich-
keiten nach 88 2 - 9 BauNVO entspricht, ist die Festsetzung eines sonstigen Sondergebiets
nach 8 11 BauNVO notwendig. Dies entspricht auch den Zielen und Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes.
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