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Teil A Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung

1. Anlass, Ziele und Zweck der Planung (8 1 BauGB)

Der Anlass der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Industriegebiet Halle — Saalkreis an
der A14* (nachfolgend Bebauungsplan Nr. HS1 genannt) sind verénderte Nutzungsanspriiche,
die sich seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes am 11. Oktober 2002 ergeben haben.

Ziel und Zweck der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HS1 war die Starkung des Wirt-
schaftsraumes Halle-Saalkreis durch Ausweisung grof3flachiger Industriegebiete auf3erhalb von
Gemengelagen zur Ansiedlung industrieller Grofl3vorhaben. Mit der Ausweisung von grof3flachi-
gen Industrieflachen durch die Stadt Halle (Saale) und die Gemeinden Peif3en, Queis, Reul3en
(heute alle Stadt Landsberg) und Ddlbau (heute Gemeinde Kabelsketal) sollten die planungs-
rechtlichen Grundlagen geschaffen werden, um die Ansiedlung industrieller Gro3vorhaben zu
fordern. Anlass der Planung war die Suche des Automobilherstellers BMW AG nach einem
neuen Standort in Europa ab 2000. Der Bebauungsplan Nr. HS1 diente somit konkret der Ver-
besserung der Standortbedingungen fir die Auswabhl als Produktionsstandort der BMW AG. Die
planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans waren dementsprechend in Art und
Mal3 der baulichen Nutzung sowie der Anlage der 6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlieflich
auf das einzelne Vorhaben eines industriellen Grol3betriebes ausgelegt.

Nachdem die Auswahl der BMW AG fiir den neuen Produktionsstandort auf die Stadt Leipzig
gefallen war, siedelten sich im Bebauungsplangebiet verschiedene Gewerbe- und Industriebe-
triebe an. Die Entwicklung ist noch nicht abgeschlossen. Aufgrund der urspriinglich fur einen
einzelnen groR¥flachigen Industriebetrieb getroffenen planerischen Festsetzungen entsprechen
diese nicht den Nutzungsansprichen der angesiedelten Betriebe, inshesondere hinsichtlich der
verkehrlichen ErschlieBung.

Zweck der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 ist es, den veranderten Nutzungsan-
sprichen hinsichtlich der verkehrlichen ErschlielBung gerecht zu werden und die verkehrliche
ErschlieBung des Industriegebietes zukunftsfahig zu entwickeln. Das verkehrliche Konzept
(siehe Abb. 3, S. 27) sieht hierzu u.a. den Neubau einer Stral3e Uber eine Flache vor, die im
Bebauungsplan bisher als Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen festgesetzt worden
war. Zur Umsetzung dieser MaRnahme ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.

Ziele der Planung:

- Starkung des Wirtschaftsstandortes durch Verbesserung der verkehrlichen Erschliel3ung
der angeschlossenen Gewerbe- und Industriegrundstiicke (§ 1 Abs. 6 Nr. 8a BauGB)
und damit Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen (8 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB)

- Verbesserung der Anbindung des Industriegebietes an den OPNV durch Fahrzeitverkir-
zungen der Buslinie und einer besseren fuldlaufigen Erreichbarkeit in Richtung des S-
Bahnhofs Peil3en (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

- Verbesserung des Zivilschutzes im Bereich des Industriegebietes durch eine verbes-
serte Erreichbarkeit des Gebietes durch Rettungskrafte (8 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB)

- Reduzierung von Verkehrsemissionen durch eine kiirzere Anbindung der Betriebe im
Industriegebiet Uber die OrionstralRe zur Bundesstral3e 100 und der Autobahnanschluss-
stelle Halle/Peil3en (81 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)
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2. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

2.1 Lage und Grb6Re des Planungsgebietes, Lage im Planungsverbandsgebiet

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. HS1 befindet sich norddstlich der Bundesautobahn
A 14 (BAB 14) zwischen den Anschlussstellen Halle-Ost und Halle/Peil3en, stdlich der zur Stadt
Landsberg gehérenden Ortslage Peil3en und der Bahnlinie Halle — Eilenburg, auf den Gemar-
kungen Reideburg der Stadt Halle (Saale), Pei3en, Queis und Reul3en der Stadt Landsberg und
Dolbau der Gemeinde Kabelsketal und umfasst 428,8 ha.

Der raumliche Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich nordwest-
lich des Bestandsgelandes des Logistikunternehmens ,home24“ zwischen der Orionstralle im
Westen und der zurzeit in Planung befindlichen Stichstrae von der Polarisstralle im Osten.
Das Plangebiet umfasst ca. 0,86 ha.

2.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die zur Schaffung der fir die NacherschlieBung not-
wendigen Verkehrsanlagen einschlief3lich der notwendigen Nebenanlagen und Zufahrtbereiche
zu den Knotenpunkten an der Orionstral3e und zum Ringschluss zwischen Wegastral3e und
Polarisstrafl3e sowie der notwendigen AusgleichsmaRhahmen nérdlich angrenzend an die ge-
plante StralRe. Der Geltungsbereich umfasst hierzu Teile des Flurstiicks 86, Flur 3, der Gemar-
kung Peil3en in der Stadt Landsberg. Zwei externe kleinere Flachen fur AusgleichsmalRnahmen
zum Artenschutz liegen nordlich und 6stlich des Geltungsbereiches der 3. Anderung, aber noch
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. HS1 auf dem Flurstiick 86, Flur 3,
der Gemarkung Peif3en und auf dem Flurstiick 454, Flur 3, der Gemarkung Reul3en (ca. 0,5
ha).

3. Planverfahren/Ergebnisse der Beteiligungen

3.1 Planverfahren
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 wird gemaR 88 2-4 BauGB durchgefuihrt.

Am 28.07.2021 fand ein Scopingtermin unter Beteiligung des Planungsverbandes, des Landrat-
samtes Saalekreis und der beteiligten Fachbehdrden der Stadt Halle (Saale) statt, der der Ab-
stimmung des Planverfahrens und der artenschutz- und immissionsschutzrechtlichen Untersu-
chungen diente. Eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
durch Auslegung der Planunterlagen in der Zeit vom 22.09.2022 bis zum 24.10.2022.

Die Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (T6B) nach § 4
Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 26.07.2022 mit einer Frist zur Abgabe der Stellung-
nahmen bis zum 02.09.2022.
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Verfahrensschritt Datum
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, 22.09.2022 -

24.10.2022
bekannt gemacht in den Amtsblattern Nr. 22/2022 der Stadt Halle (Saale), Nr. 17/2022 der
Gemeinde Kabelsketal und Nr. 10/2022 der Stadt Landsberg
Unterrichtung der Trager offentlicher Belange, 26.07.2022 -
02.09.2022
mit Schreiben vom 26.07.2022
Beschluss zur Aufstellung und 6ffentlichen Auslegung des Entwurfes des Bebau- 31.07.2023
ungsplanes
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB), 01.09.2023 —
13.10.2023
mit Schreiben vom 31.08.2023
Veroffentlichung des Entwurfes (8 3 Abs. 2 BauGB), 22.09.2023 -
24.10.2023
bekannt gemacht in den Amtsblattern Nr. 16/2023 der Stadt Halle (Saale), Nr. 17/2023 der
Gemeinde Kabelsketal und Nr. 10/2023 der Stadt Landsberg
Abwéagungsbeschluss (§ 1 Abs. 7 BauGB) 16.08.2024
Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB) 10.12.2024
Rechtskraft

3.2 Ergebnisse der Beteiligungen

Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen aus der fruhzeitigen Beteiligung der Trager 6f-
fentlicher Belange ergeben sich keine Anderungen fiir den Entwurf. Hinweise, u. a. zu Leitungs-
trassen und zu Schutzabstanden wurden im Entwurf der Bebauungsplan&nderung berticksich-
tigt.

Das Sachgebiet Verkehr des Landkreises Saalekreis hat darauf hingewiesen, dass aufgrund
des Mangels an Stellflachen im &ffentlichen Stra3enraum an den bestehenden Stral3en im In-
dustriegebiet Star Park eine ausreichende Anzahl von Lkw-Stellflachen bei der Planung bertck-
sichtigt werden sollte.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wurde eine Stellungnahme abgege-
ben. In dieser wird die Anlage bzw. Ausweisung von Pkw-Stellplatzen an der geplanten Stral3e
angeregt, um Parkmdglichkeiten fur die Nutzung der angrenzenden Wege entlang des Zweben-
dorfer Grabens und der Regenruckhalteteiche fir die Erholung und den Freizeitsport zu schaf-
fen.

Auf Grund der abgegebenen Stellungnahmen aus der Beteiligung der Tréager offentlicher Be-
lange nach § 4 Abs. 2 BauGB ergeben sich keine Anderungen. Die Hinweise zum arch&ologi-
schen Denkmalschutz sowie zu Altlasten/Kampfmittelbelastung wurden entsprechend der Hin-
weise der Trager 6ffentlicher Belange angepasst. Weitere Hinweise, u. a. zu den Schutzabstan-
den zu den externen Ausgleichsflachen erfordern keine Anpassung des Bebauungsplanes, die
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Hinweise werden in der Entwurfs- und Ausfiihrungsplanung der entsprechenden Maflinahmen
beachtet.

Durch die Industrie- und Handelskammer Halle-Dessau und das Polizeirevier Halle (Saale)
wurde erneut darauf hingewiesen, dass aufgrund des Mangels an Stellflachen und unrechtma-
Rig abgestellter Fahrzeuge im offentlichen StraRenraum an den bestehenden Straf3en im In-
dustriegebiet Star Park eine ausreichende Anzahl von Lkw-Stellflachen bei der Planung bertck-
sichtigt werden sollte.

Die Erforderlichkeit 6ffentlicher Stellplatze wurde im Rahmen der ErschlieRungsplanung gepruft
und abgelehnt. Die im Plangebiet liegende Verbindungsstral3e ist anliegerfrei, so dass keine
Notwendigkeit besteht, Stellplatze im offentlichen StraRenraum vorzuhalten. Die Anlage von
Stellplatzen ware dariber hinaus nur mit gréReren Eingriffen in die bestehende Ausgleichsfla-
che nordlich der geplanten Stral3e verbunden. Fir die Losung der Parkproblematik missen an
anderer Stelle im Industriegebiet Losungen gefunden werden. Die Gewerbebetriebe missen
Stellplatze auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachweisen. Die der Bauleitplanung zu-
grunde liegende Entwurfsplanung fir die Verkehrsflachen sieht aus diesem Grund keine Stell-
platze im offentlichen Stral3enraum vor.

Im Rahmen der Verdoffentlichung wurde eine Stellungnahme abgegeben, in der eine Verbesse-
rung des Zustandes eines aulRerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplanes Nr. HS1 und
der 3. Anderung gelegenen Feldweges als Radwegeverbindung angeregt wurde. Aus dieser
ergeben sich keine fir den Bebauungsplan abwagungsrelevanten Anregungen, Bedenken oder
Hinweise.

4. Ubergeordnete Planungen und planungsrechtliche Situation

4.1 Ubergeordnete Planungen

4.1.1 Landesentwicklungsplan (LEP LSA 2010)

Der derzeit aktuelle Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) des Landes Sachsen-Anhalt trat am
12.03.2011 in Kraft.

Die Stadt Halle (Saale) ist gemaR LEP neben Magdeburg und Dessau eines der drei Oberzen-
tren in Sachsen-Anhalt (Z 36 und Anhang 1 — zeichnerische Darstellung des LEP).

Die Stadt Halle (Saale) ist Teil des Verdichtungsraumes im Gebiet Halle-Merseburg innerhalb
des Ordnungsraumes um die Stadte Halle und Merseburg (Z 9 und Beikarte 1 - Raumstruktur).
Ein Ordnungsraum besteht aus einem Verdichtungsraum und einem ihn umgebenden suburba-
nen Raum.

Relevant fiir die vorliegende Planung sind insbesondere folgende Ziele und Grundsatze des
Landesentwicklungsplanes:

1. Ziele und Grundsatze zur Entwicklung der Raumstruktur

G 1 Planungen und Mafinahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sollen
zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen.
Dabei ist darauf hinzuwirken, dass
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o die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesi-
chert und durch Vernetzung verbessert wird [...]

Z 8 Die Verdichtungsraume sind im Sinne einer nachhaltigen Raumentwicklung so zu ordnen
und zu entwickeln, dass sie

o als leistungsfahige Wirtschaftsstandorte eine Schrittmacherfunktion fur die Entwicklung
des gesamten Landes erfiillen,

e als Zentren fur Wissenschaft, Bildung, Soziales und Kultur ein umfassendes Angebot
fur die Bevdlkerung vorhalten,

e eine raumlich ausgewogene, sozial und 6kologisch vertréagliche Siedlungs- und Infra-
struktur gewahrleisten.

Z 10 Die Verdichtungsraume sind als herausragende Siedlungs-, Wirtschafts-, Wissenschafts-,
Kultur- und Dienstleistungsrdume zu starken. Sie sind zu leistungsfahigen Standortraumen,
die im nationalen und européischen Wettbewerb bestehen kdnnen, weiter zu entwickeln.

2. Ziele und Grundsétze der Entwicklung der Siedlungsstruktur

G 13 Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig

e die vorhandenen Potentiale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bau-
substanz) in den Siedlungsgebieten genutzt und

o flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen angewendet werden

Z 23 Die Siedlungsentwicklung ist mit den Erfordernissen einer giinstigen Verkehrserschlie-
Bung und -bedienung durch 6ffentliche Verkehrsmittel abzustimmen.

Z 28 Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als

e Versorgungs- und Arbeitsplatzzentren,

¢ \Wohnstandorte,

e Standorte fir Bildung und Kultur,

e Ziel- und VerknlUpfungspunkte des Verkehrs
zu entwickeln.
Z 33 Oberzentren sind als Standorte hochwertiger spezialisierter Einrichtungen im wirtschaftli-
chen, sozialen, kulturellen, wissenschaftlichen und politischen Bereich mit tberregionaler und
zum Teil landesweiter Bedeutung zu sichern und zu entwickeln. Mit ihren Agglomerationsvor-
teilen sollen sie sich auf die Entwicklung ihrer Verflechtungsbereiche nachhaltig auswirken. Sie

sollen dartiber hinaus als Verknipfungspunkte zwischen grof3raumigen und regionalen Ver-
kehrssystemen wirken.

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 12

3. Ziele und Grundsétze zur Entwicklung der Standortpotentiale und der technischen Infrastruk-
tur

Z 54 Ziele der wirtschaftlichen Entwicklung des Landes sind die nachhaltige Sicherung des An-
gebots an Arbeitsplatzen, die Verstetigung des Wirtschaftswachstums und damit die Erhéhung
des Wohlstandes. Zur Erreichung dieser Ziele sind angemessene und bedarfsgerechte raumli-
che und infrastrukturelle Voraussetzungen in allen Teilregionen zu schaffen und vorzuhalten.
Die Wirtschaft ist durch die Beseitigung bestehender Beschéftigungs- und Strukturprobleme in
Sachsen-Anhalt zu starken.

G 45 Die Standortvoraussetzungen fur die Wirtschaft des Landes sind im Rahmen einer nach-
haltigen, zukunftsorientierten Gesamtentwicklung zu entwickeln und zu férdern durch:

¢ den Aufbau einer Infrastruktur, die den Bedurfnissen einer innovativen, technologieori-
entierten und modernen Volkswirtschaft genigt,

e eine am Bedarf orientierte Modernisierung/Revitalisierung alter Industriestandorte ein-
schlie3lich der Beseitigung vorhandener Altlasten sowie die Ausweisung neuer strate-
gisch wichtiger Standorte,

o die gezielte Forderung von industriellen Ansiedlungen,

o die zielgerichtete Entwicklung der Innovationspotentiale,

e die Entwicklung produktionsorientierter Dienstleistungen,

e die Starkung kleiner und mittlerer Betriebe,

e die Unterstitzung von Existenzgriindungen,

e Betreuung und Sicherung bestehender Unternehmen/Wirtschaftsstandorte.
Der Aufbau einer rAumlich ausgewogenen, modernen und technologieorientierten Wirtschafts-
struktur ist anzustreben, die Sachsen-Anhalt im nationalen und internationalen Wettbewerb
starkt und dazu beitragt, den wirtschaftlichen Riickstand gegeniiber anderen Regionen abzu-
bauen.
Z 55 An allen Wirtschaftsstandorten sind infrastrukturelle Voraussetzungen zu schaffen, die eine
Positionierung im Standortwettbewerb ermdglichen. Industrie- und Gewerbestandorte sind be-
darfsgerecht zu entwickeln.
G 47 Die Entwicklung attraktiver Standortbedingungen soll dazu fiihren, dass Arbeitsplatze so-
wie Aus- und Weiterbildungsplatze durch die Ansiedlung neuer und Erweiterung bestehender
Betriebe gesichert und geschaffen werden.
Der Landesentwicklungsplan sieht das ,Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A 14“ als Vor-
rangstandort mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue Industrieansiedlungen vor.
Diese Standorte sind mit dem Ziel zu entwickeln, wettbewerbsfahige groRe Industrieflachen vor-

zuhalten (Z 57).

G 108 Durch die qualitative Verbesserung des OPNV soll die Verkehrsbelastung von Natur und
Mensch verringert werden.
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G 110 Bei Entscheidungen tber die Nutzung des Bodens sollen seine Fruchtbarkeit, seine dko-
logischen Funktionen, die Archivfunktion, die Grenzen seiner Belastbarkeit und seine Unver-
mehrbarkeit maf3geblich bertcksichtigt werden. Die Neuinanspruchnahme von Flache fir Sied-
lungs- und Verkehrszwecke soll auf das notwendige Mal3 beschrankt werden.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 starkt das Industriegebiet Halle — Saalkreis an
der A 14 als leistungsfahigen Wirtschaftsstandort und verbessert damit die Wettbewerbsfahig-
keit. Insbesondere starkt sie damit den Standort als Vorrangstandort mit Ubergeordneter strate-
gischer Bedeutung fur neue Industrieansiedlungen gemafR Landesentwicklungsplan, indem sie
die Voraussetzung fur die Aktivierung weiterer Industrie- und Gewerbeflachen am Standort
schafft. Die Anderung des Bebauungsplanes verbessert die Standortvoraussetzungen des In-
dustriegebietes Halle — Saalkreis an der A 14 und sichert die nachhaltige wirtschaftliche Ent-
wicklung des Industriegebietes durch eine bedarfsgerechte Weiterentwicklung des Standortes.
Die Sicherung und Verbesserung der Standortbedingungen im Industriegebiet Halle — Saalkreis
an der A 14 sichert und schafft Arbeitsplatze durch die Erméglichung der Ansiedlung neuer oder
Erweiterung bestehender Betriebe. Die Anderung des Bebauungsplanes schafft eine qualitative
Verbesserung der Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) des Industrie-
gebietes. Die fir die NacherschlieBung des Industriegebietes notwendige Neuinanspruch-
nahme von Boden lasst sich nicht vermeiden, wird jedoch auf das notwendige Mal3 beschrankt
und durch geeignete MaRhahmen ausgeglichen.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes entspricht somit den Zielen und Grundsatzen
des Landesentwicklungsplanes und ist gemaf 8 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung
angepasst.

4.1.2 Regionaler Entwicklungsplan (REP Halle)

Die Lesefassung des Regionalen Entwicklungsplanes fir die Planungsregion Halle 2023 vom
28.11.2023 vereint die aktuell rechtskraftigen regionalplanerischen Festlegungen aus dem Regi-
onalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion Halle aus dem Jahr 2010, dem Sachlichen Teil-
plan ,Zentrale Orte, Sicherung und Entwicklung der Daseinsvorsorge sowie grof¥flachiger Einzel-
handel“ 2019 sowie der Plananderung zum Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungsregion
Halle 2010 in der Fassung vom 22.08.2023. Im Regionalen Entwicklungsplan fir die Planungs-
region Halle 2010 werden die Ziele des LEP LSA 2010 in drei Leitbildern (1. ,Wachstum und
Innovation®, 2. ,Daseinsvorsorge sichern® und 3. ,Ressourcen bewahren, Kulturlandschaften ge-
stalten®) und Handlungsstrategien fiir die Raumentwicklung der Planungsregion Halle weiterge-
fuhrt.

Im REP Halle finden sich insbesondere folgende fiir das Plangebiet relevante Ziele und Grunds-
atze:

5. Ziele und Grundsatze der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung in der Planungs-
region Halle

5.1. Raumstruktur der Planungsregion Halle

5.1.2. Ordnungsraum

5.1.2.8. Z Auf eine gesunde, Flachen sparende raumliche Struktur ist durch eine weitere Ver-
dichtung von Wohn- und Arbeitsstatten hinzuwirken. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft
ist zu vermeiden. Die Entwicklung Ubergemeindlicher Gewerbestandorte unter Biindelung regi-
onaler Potentiale ist zu unterstutzen.
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5.5. Vorrangstandorte mit Gbergeordneter strateqgischer Bedeutung fur neue Industrieansiedlun-
gen

5.4.1. Z Als Vorrangstandorte mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fir neue Industrie-
ansiedlungen gemal Z 57 LEP LSA 2010 werden r&aumlich prazisiert festgelegt:

I. Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 141. ,Industriegebiet Halle/Saalkreis an der A14*
(HAL,SK)

Il. WeilRenfels an der A 9
5.9. Verkehr

5.9.1. Allgemeine Ziele und Grundsatze zur Verkehrsentwicklung

5.9.1.1. G Die Verkehrsinfrastruktur ist im Rahmen der angestrebten Raumstruktur verkehrsar-
tentbergreifend so zu entwickeln, dass im Sinne eines integrierten Gesamtverkehrskonzeptes
eine unter sozialen, wirtschaftlichen und 6kologischen Gesichtspunkten optimale Bewaltigung
des Verkehrs als Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes und die Mobilitat
der Bevolkerung erreicht und gesichert wird. (LEP LSA 3.6.1.1)

5.9.3. StralRennetz

5.9.3.1. Z Die funktionsgerechte Leistungsfahigkeit des vorhandenen Stralennetzes ist als inf-
rastrukturelle Voraussetzung fur die wirtschaftliche Entwicklung des Landes und seiner Teil-
raume und im Interesse der Verkehrssicherheit durch notwendige Instandsetzungen sowie Aus-
bau- und NeubaumaRnahmen zu sichern bzw. wiederherzustellen und entsprechend den unter
3.6.1. aufgefiihrten allgemeinen Zielen und Grundsétzen zur Verkehrsentwicklung weiterzuent-
wickeln. (LEP LSA 3.6.3.1.)

5.9.4. Radverkehr und fuRlaufiger Verkehr

5.9.4.3. Z Rad- (und Ful3-)wegeverbindungen sollen insbesondere auch nichtmotorisierte Ver-
bindungsmdglichkeiten zwischen Wohnsiedlungen und Standorten der Grundversorgung sowie
die Anbindung und gute Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen, Naherholungsgebieten und sonsti-
gen, punktuellen Verkehrserzeugern sowie von Ubergangsstellen zum o6ffentlichen Personen-
nahverkehr gewahrleisten. (LEP LSA 3.6.4.3.)

5.9.8. Offentlicher Personennahverkehr

5.9.8.7. Z Bedeutende Arbeitsplatzstandorte, allgemeinbildende und berufshildende Schulen,
grof3e Einzelhandelseinrichtungen, Kultur- und Freizeiteinrichtungen, touristische Ziele und an-
deres sollen durch einen leistungsfahigen OPNV angebunden und erreichbar sein. (LEP LSA
3.6.7.5))

6. Einzelfachliche Grundsatze

6.2. Bodenschutz

G Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Mal} zu begrenzen. [...]
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6.7. Wirtschaft

G In der Planungsregion sollen die Rahmenbedingungen fiir eine positive Entwicklung der Wirt-
schaft in allen Wirtschaftszweigen verbessert werden. Die Entwicklung ist darauf auszurichten,
bestehende Beschéftigungs- und Strukturprobleme zu tiberwinden. Die Region mit ihrem Ober-
zentrum Halle, das Teil der Metropolregion Mitteldeutschland ist, soll ein fester, attraktiver und
leistungsfahiger Teil des mitteldeutschen Wirtschaftsraums sein. Noch bestehende Standort-
nachteile gegentber anderen Wirtschaftsregionen sollen berwunden werden. Der Aufbau einer
selbsttragenden Wirtschaft soll unterstitzt werden. Die Region soll ihre Starken und ihre Wirt-
schaftskraft ausbauen und bestehende Defizite verringern

Die vorliegende Anderung des Planes entspricht mit seinen Festsetzungen den Zielen und
Grundsatzen des Regionalen Entwicklungsplanes und ist damit insgesamt gemaR § 1 Abs. 4
BauGB den Zielen der Raumordnung angepasst.

4.1.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Peil3en ist seit dem 10.09.1999 wirksam. Die Flachen-
nutzungsplane der Ortsteile wurden zum 09.05.2018, einschlie3lich Ergdnzungen und Ande-
rungen, zum Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg zusammengefiihrt.

Griinflachen § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB

WeCkbesh: g
— "
0 Speiplatz
¥t Friedhot
Dausarkleingarten
[E=5] Badeplatz
T peaniage
Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft § 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
:I Wasserflachen
Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB
D Flachen fur de Landwitsohatt
|:] Flachen fr Wald B Planung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und § 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Abb. 1: Flachennutzungsplanung

Die Flachen des Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 sind im Fla-
chennutzungsplan als Flachen fur Ma3hahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Stddstlich des Gel-
tungsbereichs verlauft parallel zu den geplanten Verkehrsanlagen eine unterirdische Hauptver-
sorgungsleitung fur Erdgas (,GASCADE-Jagal®). Diese wird am 6stlichen Ende des Geltungs-
bereiches durch die Verkehrsanlagen gekreuzt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
entsprechen im Bereich des Industriegebiets Star Park nicht mehr den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes Nr. HS1 und der tatséchlichen Nutzung. Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt
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im Bereich der Flachen fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft ebenfalls nicht mehr vor. Der Flachennutzungsplan wird in einem separaten
Verfahren parallel zum Bebauungsplan angepasst.

4.2 Sonstige Planungen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 und 11 BauGB, 88 136 bis 179 BauGB)

4.2.1 Landschaftsrahmenplan, Luftreinhalteplan sowie sonstige Plane des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts (8 1 Abs. 6 Nrn. 7 und Nr. 11 BauGB)

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Saalkreis von 1994 werden explizit fir das Plan-
gebiet keine Aussagen getroffen. Die Ziele und Grundsatze des Landschaftsrahmenplanes flie-
3en, insbesondere in Bezug auf eine flachenschonende Planung, soweit wie mdglich in die Ziele
der Bauleitplanung ein.

Entsprechend dem Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle vom 31.05.2011 gibt es keine
Hinweise auf eine erhéhte Feinstaub- und Stickoxidbelastung im Plangebiet. Es sind keine Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Luftqualitat vorgesehen. Das Plangebiet ist nicht Bestandteil ei-
ner Umweltzone (S. 43 ff).

Gemal der Larmkartierung an Hauptstraf3en des Landesamtes fir Umweltschutz Sachsen-An-
halt fur die Stadt Landsberg aus dem Jahre 2017 werden im Plangebiet die angegebenen
Schwellenwerte tags von 60 dB(A) und nachts von 55 dB(A) durch den StralRenverkehr der BAB
14 uberschritten. Da im Plangebiet ausschlie3lich Verkehrsflachen festgesetzt werden, ist dies
bei der Planung nicht zu bertcksichtigen, weil die Verkehrsflachen selbst nicht schutzbedirftig
sind.

4.2.2 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Landsberg (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Dem Integrierten Stadtentwicklungskonzept der Stadt Landsberg aus dem Jahr 2016 zu Folge
hat sich die Stadt Landsberg zu einem Uberregional bedeutsamen Gewerbe- und Industrie-
standort entwickelt. Standortqualitaten werden insbesondere in der Anbindung an das uberre-
gionale StralRennetz (A 14, A 9 und B 100) und im vielfaltigen Angebot an attraktiven Gewerbe-
standorten gesehen. Die Stadt Landsberg weist dariiber hinaus eine positive Beschaftigten- und
Arbeitsplatzentwicklung auf (S. 23 ff.). Das ISEK geht somit auch von einer weiterhin positiven
wirtschaftlichen Entwicklung der Stadt Landsberg aus. Das Industriegebiet Star Park weist hier-
bei zum einen das gréf3te Flachenangebot der Gewerbestandorte in Landsberg, aber im Unter-
schied zu den anderen Gewerbestandorten auch nur eine vergleichsweise geringe Auslastung
und damit noch grol3e Flachenpotentiale auf. (S. 27, 29).

Im Bereich der Wirtschaft und Infrastruktur weist das ISEK der Stadt Landsberg folgende Ziele
aus:

e Ausbau der Anbindung an die Uberregionalen Verkehrsachsen

e gezielte Lenkung der Ansiedlung von Unternehmen und Forderung wohnortnaher Ar-
beitsplatze

e verbesserte Ausnutzung der vorhandenen Flachenpotentiale an den Gewerbestandor-
ten (S. 60)

Fur das Industriegebiet Star Park weist das ISEK keine konkreten Ziele und Malinahmen aus.
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Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht damit den Zielen des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzepts der Stadt Landsberg.

4.2.3 Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Halle (Saale) 2025 (8 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) Halle (Saale) 2025 wurde am 25.10.2017 be-
schlossen.

Das Teilkonzept ,Wirtschaft” stellt dabei folgende Entwicklungsziele heraus:
¢ Neuansiedlungen und Erweiterungen (mit dem Schwerpunkt Star Park)

o marktorientierte Gewerbegebietsentwicklung und Verbesserung der Standortbedingun-
gen (u. a. durch Schaffung marktgerechter Standortangebote fur unterschiedliche Pro-
jekttypen und zielgerichtete ErschlieBung sowie Entwicklung von Potentialflachen)

¢ Gewinnung und Neuansiedlung von Unternehmen fir die Stadt Halle (Saale) und daraus
folgend die Schaffung von neuen Arbeitsplatzen

¢ die weitere Verbesserung von Rahmenbedingungen fir Bestandsunternehmen (S. 103)
Als fachliche Leitlinien werden dazu insbesondere folgende benannt:

e die angebotsseitige Verfligbarmachung und Weiterentwicklung von stadtischen Fla-
chenpotentialen

e die Optimierung der Infrastruktur in den rAumlichen Schwerpunkten als Bestandteil der
Standort- und Gewerbeentwicklung (S. 105)

Das Industriegebiet Star Park wird hierzu als einer der raumlichen Schwerpunkte hervorgeho-
ben (S. 106). Das Teilraumkonzept Hallescher Osten sieht hierbei die Weiterentwicklung und
Vermarktung des Star Parks fur grof3flachige gewerblich-industrielle Neuansiedlungen als stra-
tegisches Projekt vor (S. 231).

Das Teilkonzept ,Mobilitdt und Verkehr* sieht dabei fir durch Neuansiedlungen und Umstruktu-
rierungen gepragte Gewerbe- und Industriegebiete eine prioritéare verkehrliche Erschliel3ung
und leistungsfahige Entwicklung vor. Besonderer Handlungsbedarf wird dabei u. a. im Indust-
riegebiet Star Park gesehen (S. 142).

Die Anderung des Bebauungsplanes entspricht damit den Zielen des Integrierten Stadtentwick-
lungskonzeptes der Stadt Halle (Saale).

4.2.4 Klimapolitisches Leitbild/Klimaschutzkonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Das energie- und klimapolitische Leitbild der Stadt Halle (Saale) wurde am 16.12.2015 be-
schlossen.

Als klimapolitische Grundsétze wurden fur die Stadt Halle (Saale) die Reduzierung der CO»-
Emissionen, soziale, 6konomische und 6kologische Anpassungen an die Auswirkungen des
Klimawandels und der effiziente und schonende Umgang mit Ressourcen formuliert. Die Stadt
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Halle (Saale) bekennt sich darin zu ihrer Vorbildfunktion bei der Umsetzung der klimapolitischen
Maf3nahmen.

Zur Umsetzung der Ziele und Grundséatze des energie- und klimapolitischen Leitbilds wurde ab
2018 das Klimaschutzkonzept der Stadt Halle (Saale) fortgeschrieben.

Darin formuliert die Stadt Halle (Saale) fur die Stadtentwicklung folgende Ziele (S. 84):

o Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme durch Nachverdichtung unter Bertick-
sichtigung klimafunktionaler Gegebenheiten (z. B. Uberschwemmungsgebiete, Frisch-
luftleitbahnen, ...),

¢ Vermeidung von Verkehrsstrémen durch eine klimaschonende Siedlungsstruktur und ef-
fiziente Mobilitatsangebote und -techniken (z. B. kurze Wege durch Verbesserung der
Wohn-, Arbeits- und Umweltverhaltnisse, attraktive OPNV-Anbindung, Forderung des
Radverkehrs, ...),

e Auswahl gebdude- und energiebezogener MalRnahmen (z. B. Geb&udeausrichtung,

Gebaudeform, Verschattung, Baustoffe mit gunstigen Okobilanzen, ...),
Nutzung Erneuerbarer Energien und Kraft-Warme-Kopplung zur Strom-, Warme- und
Kalteerzeugung,

e Vorsorge und Anpassung an die Folgen des Klimawandels (z. B. Hochwasserschutz,
Durchgriinung, ...)

Ein Klimapolitisches Leitbild oder ein Klimaschutzkonzept liegen fir die Planungsverbandsmit-
glieder Landsberg und Kabelsketal nicht vor. Die Planung entspricht aber insofern allgemeinen
klimapolitischen Zielen, als sie die Voraussetzung fir die Nachverdichtung eines bestehenden
Industrie- und Gewerbegebietes schafft. Die bestehenden Siedlungsstrukturen im Industriege-
biet kdnnen effizient genutzt werden. Die Eingriffe in Flache, Boden und Natur werden durch
geeignete Mal3nahmen ausgeglichen.

4.2.5 Besonderes Stadtebaurecht (88 136 bis 179 BauGB)

Vorgaben des besonderen Stadtebaurechts bestehen fiir das Plangebiet nicht.

4.2.6 Sonstige stadtebauliche Konzepte

Weitere Konzepte wie z. B. der Stadtmobilitdtsplan Halle (Saale), das Ganzheitliche Mobilitéts-
konzept der Stadt Halle (Saale), der Nahverkehrsplan der Stadt Halle (Saale) 2018, der Nah-
verkehrsplan Landkreis Saalekreis und das Einzelhandels- und Zentrenkonzept Halle (Saale)
haben keine Auswirkungen auf das Plangebiet.

4.3 Planungsrechtliche Bestandssituation und deren Auswirkungen, Wechsel-
wirkung mit der Umgebung

Das Plangebiet einschlie3lich der festgesetzten externen Ausgleichsmal3nahmen befindet sich
im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes. Der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplananderung umfasst Teile des in Kapitel 2.2. beschriebenen Flurstiickes (FlIst.) 86, Flur
3, Gemarkung Peil3en und des Flurstiickes 454, Flur 3, Gemarkung Reul3en. Das Flurstiick 86

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 19

ist im Bebauungsplan als private Grinflache sowie als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und als Flache fir die Rickhal-
tung und Versickerung von Oberflachenwasser festgesetzt. Beim Flurstiick 454 handelt es sich
um eine Landwirtschaftsflache.

In den stdostlich angrenzenden Flurstiicken der Gemarkungen Peif3en (Flst. 99, 100, 101. 102)
und Reideburg (Flst. 64, 72) wird durch den Bebauungsplan Nr. HS1 ein Industriegebiet ausge-
wiesen. Das Plangebiet wird vom Industriegebiet durch eine mit Leitungsrechten zugunsten der
Versorgungstrager Strom, Gas (WINGAS), Wasser und Abwasser zu belastende Flache ge-
trennt, welche im dstlichen Teil des Plangebietes dieses kreuzt.

Egs
3

e

e
i @ . ¥
it cak L)

Abb. 2: Planungsrechtliche Bestandssituation

Die Planung fallt nicht unter die schutzbedirftigen Gebiete nach den Empfehlungen fur Ab-
stande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedirftigen Gebie-
ten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8§ 50 BImSchG (KAS-18) im Sinne des § 50
Satz 1 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG). In ca. 720 m Entfernung zum Plangebiet
befindet sich eine nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungsbedirftige Anlage.
Die Anlage zur Herstellung von Polyurethan- und Mineralwollsandwichpaneelen wird durch die
Firma ISOPAN Deutschland GmbH betrieben und ist der Nr. 5.11 des Anhangs zur Verordnung
Uber genehmigungsbedirftige Anlagen (4. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV))
zuzuordnen. Auswirkungen der Anlage auf das Plangebiet kbnnen ausgeschlossen werden.
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Im Umkreis von 1.500 m um das Plangebiet befinden sich keine Betriebsbereiche der unteren
oder oberen Klasse gemafd 8 2 Nr. 1 und Nr. 2 der 12. BImSchV (Stérfallbetrieb). Eine Anpas-
sung der Planung gemaR § 50 Satz 1 BImSchG ist somit nicht notwendig. Es ist auch nicht
davon auszugehen, dass durch die Planung selbst eine zu beachtende Schutzwirkung durch
den Transport von Stoffen, die unter Anhang 1 der 12. BImSchV fallen, ausgeldst wird. Da der
Bebauungsplan Nr. HS1 Stoérfallbetriebe nicht ausschliel3t, sind im Fall der zuklnftigen Errich-
tung eines Storfallbetriebes die durch den Betrieb und die Nutzung der in diesem Bebauungs-
plan festgesetzten Verkehrsstral3e ausgeldsten Abstande nach KAS-18 im Genehmigungsver-
fahren zu prufen.

5. Stadtebauliche Bestandssituation

5.1 Eigentumsverhaltnisse

Das Flurstiick 86, Flur 3, Gemarkung PeiRen, und das Flurstiick 454, Flur 3, Gemarkung Reu-
Ren, befinden sich im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft Industriegebiet Halle-Saalkreis
mbH & Co. KG. Die fir die Errichtung der anschliel3enden Stral3enabschnitte im Industriegebiet
notwendigen Grundstiicke befinden sich ebenfalls im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Industriegebiet Halle-Saalkreis mbH & Co. KG.

5.2 Vorhandene Nutzung und Bebauung

Das Plangebiet ist zurzeit unbebaut und eine private Grunflache. Landwirtschaftliche Nutzung
findet nur im fur den Ausgleich vorgesehenen Flurstiick 454, Flur 3, Gemarkung Reuf3en, statt.
Auf der Grinflache wurden Maflinahmen der Pflege von Natur und Landschaft sowie zur Rick-
haltung und Versickerung von Regenwasser umgesetzt. Die Bepflanzung besteht aus Wiesen-
und Strauchgewachsen mit Einzelbdumen. Die Flache erfiillt damit auch die Funktion fir Aus-
gleichs- und ErsatzmalRnahmen des angrenzenden Industriegebietes. Auf den Flachen zwi-
schen dem Plangebiet und dem ndrdlich gelegenen Zwebendorfer Graben wurden mehrere na-
turnah gestaltete Regenwasserriickhalteteiche als Vorfluter zum Zwebendorfer Graben ange-
legt.

Sudostlich des Plangebietes beginnt in ca. 25 m Entfernung die Bebauung des Industriegebie-
tes Star Park. In der naheren Umgebung ist hier bisher nur das Grundsttick Flurstiick 99, Flur
3, Gemarkung Peil3en, bebaut. Hier besteht das Betriebsgeldnde des Logistikunternehmens
,home24“ mit einer Betriebsflache von ca. 13,3 ha und einer Gebaudeflache von ca. 65.300 mz.
In weiterer Entfernung liegen die Betriebsgelande weiterer bestehender Logistikunternehmen
sowie zurzeit im Bau befindlicher Gewerbebetriebe. Die nachstgelegene Wohnbebauung befin-
det sich in ca. 670 m Entfernung in nordwestlicher Richtung in der Ortslage Peil3en.

5.3 Verkehrsinfrastruktur und ErschlieRung

Das Plangebiet wird im Westen durch die Orionstraf3e und im Osten durch die geplante Stich-
stral3e von der Polarisstral3e erschlossen. Die Orionstral3e ist abschnittsweise als Gemein-
destralRe der Stadt Landsberg bzw. der Stadt Halle (Saale) fir die Offentlichkeit gewidmet. Auf
ihrer 6stlichen Stral3enseite wird die Orionstrafl3e von einem FuRweg begleitet, der der ful3laufi-
gen ErschlieRung des Industriegebiets aus Richtung Ortslage und S-Bahnhof Peil3en dient. Die
Orionstral3e fuhrt in Richtung Norden Uber die Ortslage Peif3en (ca. 1,1 km) und Uber die Lan-
desstral3e 167 zur Bundesstraf3e 100 in Richtung Halle (Saale) (ca. 11 km) und Landsberg (ca.
11 km) bzw. zur BAB 9 (ca. 13 km) sowie zur BAB 14 Uber die Anschlussstelle Halle/Pei3en
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(ca. 4,2 km). In Richtung Stiden erschlief3t die Orionstral3e das Industriegebiet Star Park, bindet
an die LandesstralRe 165 an und fihrt Gber diese zur Anschlussstelle Halle-Ost (ca. 3,3 km) an
der BAB 14.

Die innere GebietserschlielBung des Industriegebietes Star Park erfolgt Uber die von der Orion-
stral3e abgehende Polarisstral3e sowie tber die Wegastral3e und Siriusstrafl3e und die geplante
StichstralRe, ausgehend von der Polarisstrale.

An der Orionstral3e befindet sich in ca. 300 m Entfernung sidlich des Gelandes von ,home24*
eine Bushaltestelle. Diese wird von der Buslinie 351 der OBS Omnibusbetriebe Saalekreis
GmbH bedient, welche das Industriegebiet Star Park in Richtung Halle (Saale) fur den OPNV
erschlieft. Die Linie verkehrt montags bis freitags zwischen 5 und 24 Uhr mindestens stiindlich
mit Verstarkerfahrten zu den Schichtwechselzeiten. Zurzeit wendet die Buslinie hier von Stiden
kommend, so dass keine Anbindung des Industriegebiets an die Ortschaft Peil3en erfolgt. Der
S-Bahnhof Peil3en ist Uber einen FulR- und Radweg in einer Entfernung von ca. 950 m erreich-
bar. Die hier haltende S-Bahn-Linie 9 verkehrt zwischen Halle (Saale) Hauptbahnhof und Eilen-
burg u. a. Gber Landsberg Sud und Delitzsch.

5.4 Sonstige technische Infrastruktur

Das Plangebiet ist zurzeit technisch nicht erschlossen. Siidlich des Plangebietes verlauft eine
unterirdische Hauptversorgungsleitung fur Erdgas (,GASCADE-Jagal®), die das Plangebiet auf
einem kurzen Abschnitt kreuzt. Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung verlauft ein
Fernmeldekabel (LWL-Kabel) in Rohrscheitelhthe.

Die technische ErschlieBung des Plangebietes ist Uber die Orionstral3e und die geplante Stich-
straRe ausgehend von der PolarisstraRe moglich. Hierbei sind die im Zusammenhang mit den
Schutzstreifen der Erdgasleitung und des Fernmeldekabels gestellten Vorgaben der Betreiber
zu beachten.

5.5 Natur und Landschaft/natirliche Gegebenheiten

5.5.1 Naturrdumliche Einordnung

Das Plangebiet gehort nach dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt zur Grol3-
landschaft der Ackerebenen. Die Landschaftseinheit wird als Hallesches Ackerland bezeichnet.

5.5.2 Schutzgut Boden

Der Grof3raum des Plangebietes ist regionalgeologisch der Halle-Wittenberger Scholle zuzuord-
nen.

Fur den Planungsraum des Bebauungsplanes Nr. HS1 wurden zahlreiche Wechsel von Boden-
formen festgestellt. Im betroffenen Plangebiet beschranken sich diese jedoch auf eine mindes-
tens 15 m stark ausgebildete Geschiebemergelschicht (saalekaltzeitliche Grundmorane) des
Pleistozéns, welcher eine 0,5 - 1 m starke Schwarz-Erdedecke aufliegt. Die Geschiebemergel-
schichten weisen im Bereich des Plangebiets und der umgebenden Flachen Versickerungs-
werte (K+-Wert) von bis 1,8*10°m/s auf. Eine freie Sickerstrecke ist jedoch nur sehr lokal vor-
handen. Der Untergrund ist somit nicht fir eine Versickerung von Niederschlagswasser geeig-
net.
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Den Planungsraum kennzeichnen insbesondere die Leitbodenformen LoRtieflehm-Schwarz-
erde, SandloRtieflehm-Schwarzerde und die Leitbodenformen Decklo3-Schwarzerde, Deck-
sandloR-Braunschwarzerde, Sandlof3tieflehm-Braunschwarzerde, Decksandlo3-Schwarzerde
und LoRtieflehm-Schwarzstaugley. Bis auf geringe lokale Schwankungen besitzen alle im Pla-
nungsraum vorkommenden Bodenformen Wertzahlen gréf3er 70 und verfiigen damit Gber eine
hohe Naturertragsfahigkeit.

Baugrund

Grundsatzlich ist das Plangebiet fir die Anlage von Verkehrsflachen geeignet. Oberflachennah
stehen in 0,6 bis 0,8 m Teufe Oberboden (Mutterboden) wechselnd mit Auffillungen in bis 1,8 m
Teufe an. Der Oberboden ist aufgrund seiner Zusammensetzung, der Uberwiegend weich plas-
tischen Konsistenz und Auflockerung sowie der humosen Anteile in der Erdstoffmatrix als Grin-
dungsschicht nicht geeignet und muss demnach aus dem Grindungsplanum vollstandig ent-
fernt werden. Darunter befinden sich in bis zu mind. 5 m Teufe Geschiebemergel und Sand.
Unter Verkehrsflachen sind ab 0,5 m unter Planum bis zur Leitungszone die entsprechenden
Forderungen der Zuséatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Erdarbei-
ten im Stral3enbau (ZTV E-StB) (Abschnitt 9) zu beachten. Bei einer geforderten Mindesttragfa-
higkeit fur den Ev2-Wert von = 45 MN/m? auf dem Planum ist der Unterbau mit einem Verdich-
tungsgrad (Der) von mindestens = 98 % De, (gemischt- und grobkdrnige Béden) zu verdichten.
Weitere Vorgaben zu den jeweiligen Mindesttragfahigkeiten sind den Richtlinien zur Standardi-
sierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO), Tafel 1 zu entnehmen. Bei einer Bauweise
mit Asphalttragschicht auf Frostschutzschicht ist Ev2 = 120 MN/m? (fir Belastungsklassen Bk10
und Bk1,8) auf der Frostschutzschicht nachzuweisen. Die Forderungen der ZTV E-StB an das
Planum auf verfillten Leitungsgraben kénnen aus baugrundtechnischer Sicht erflllt werden,
wenn im Bereich zwischen Planum und 0,5 m unter Planum Uberwiegend grobkdrnige, gut ver-
dichtungsféahige Baustoffe (z. B. Aushubmassen mit max. 10 % Feinkorngehalt) fachgerecht
eingebaut werden. Auf der Hauptverfullung, dem Planum und der Oberkante (OK) Tragschicht
sind die erforderlichen Tragfahigkeiten und baustoffabhangigen Verdichtungsgrade gemai ZTV
E-StB, der Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen und Richtlinien fur Aufgrabungen in
Verkehrsflachen (ZTV A-StB) und RStO nachzuweisen.

5.5.3 Schutzgut Wasser

Oberflachenwasser

Das Plangebiet wird von keinen FlieBgewassern durchflossen. Nordlich des Plangebietes be-
finden sich mehrere Regenwasserriickhalteteiche, die in den ndrdlich gelegenen Zwebendorfer
Graben entwassern. Die Regenwasserrickhalteteiche fihren partiell standig Wasser. Das Nie-
derschlagswasser des Plangebietes versickert zurzeit vor Ort oder fliel3t oberflachlich in die Re-
genwasserrickhalteteiche ab. Standgewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Grundwasser

Der Grundwasserstand liegt im Plangebiet zwischen 2,2 und 3,5 m Teufe unter Gelandeober-
kante (GOK). Bei offener Verlegung von Leitungen ist saison- und niederschlagsabhéngig mit
temporéren Sicker-/Schichtwasserzuflissen oder Staundsse zu rechnen. Der Grundwasser-
hochstand (HGW) liegt im Planbereich bei 97 m Gber Normalnull (NHN) und 99 m Uber NHN.
Der mittlere Grundwasserstand (MGW) weist Werte zwischen 95 m tber NHN und 97 m tber
NHN auf. Entsprechend der Erkundungsergebnisse liegt somit bei mittleren Grundwasserstan-
den gespanntes Grundwasser vor. Dies ist bei der Planung zu beachten.

Das Plangebiet ist Uberwiegend gegeniber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt.
Das Grundwasser fliel3t vorwiegend in sidwestliche Richtung.
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5.5.4 Schutzgut Klima/Luft

Regionalklimatische Verhaltnisse

Regionalklimatisch weist der Planungsraum ein Binnenlandklima mit Kontinentalpragung auf.
Kennzeichnendes Merkmal der klimatischen Bedingungen im Ostlichen Harzvorland ist Nieder-
schlagsarmut im Lee des Harzes (Jahresmittel mit 532 mm) (Deutscher Wetterdienst), bei vor-
herrschender Westwindlage (Hauptwindrichtung: West-Stidwest mit 15,6% des Gesamtanteils).
Dieses Gebiet ist deshalb dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen. Fir das vieljahrige
jahrliche Mittel sind nach Messungen des Deutschen Wetterdienstes zunehmende Nieder-
schlage zu beobachten.

Gelandeklima

Das Plangebiet ist Teil einer Kaltluftentstehungsflache. Durch Kaltluftstau entsteht auf diesen
Flachen ein groRer Kaltluftsee. Auf Grund der schwachen Reliefenergie gehen von diesen Fla-
chen keine nennenswerten Kaltluftstrome auf das Umland aus.

5.5.5 Schutzgut Arten
Flora

Im Plangebiet sind Ansaatwiesen trockener Auspragung anzutreffen, welche gemaf den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. HS1 als AusgleichsmalRnahme angelegt wurden. Mit den
grinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. HS1 wurde fir die Ansaaten inner-
halb des Geltungsbereiches die Entwicklung der Wiesenstrukturen am Prinzip der Naturnéhe
festgesetzt. Die Anlage von Ansaatwiesen trockener Auspragung (z. B. Glatthaferwiesen) mit
direkten Kontaktbestanden zielt darauf ab, dass nach 10 — 15 Jahren kaum noch ein Unter-
schied zum Dauerbestand festzustellen ist.! Nach ca. 15 Jahren Entwicklungszeit ist der ange-
strebte Zustand erreicht worden. Die Ansaatwiesen befinden sich im Randbereich der nordlich
anschlieRenden Gehoélzpflanzung. Die Vegetation besteht Giberwiegend aus Glatthaferwiesen.
Es befinden sich zwei Baume (Sommerlinde - Tilia platyphyllos und Eingriffeliger WeiRdorn —
Crataegus monogyna) sowie ein Strauch (Roter Holunder - Sambucus racemosa) auf der Fl&-
che. Der Stammumfang der Linde betragt 43 cm und der Stammumfang des Roten Holunders
betragt 30 cm. Die Linde ist laut der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Lands-
berg als Neuanpflanzung besonders geschutzt, da sie als Ersatzpflanzung gilt.2

Fauna

Das Untersuchungsgebiet der durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Untersuchungen34 um-
fasst das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 und die artgruppenspezi-
fischen erweiterten Untersuchungsrdume (Wirkraum der Planung). Das Plangebiet liegt inner-
halb des mitteldeutschen Verbreitungsgebietes des Feldhamsters. Innerhalb des festgelegten

1 Landschaftsarchitekturbiiro Darr, Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1, Industriegebiet Halle-

Saalekreis an der Al14, Kap. 6.4 Grinordnerische Festsetzungen, September 2001

2 Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Landsberg, § 3, Abs. 2 Geschitzte Baume

3 OKOTOP GbR, Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung, ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14*, Artenschutzbei-
trag, 30. September 2022, aktualisiert am 30. Juni 2024

4 OKOTOP GbR, Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung, ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14“, Faunistischer
Erlauterungsbericht, 30. September 2022
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50-m-Puffers stellt der dstlichste Teilbereich einen potentiellen Lebensraum (Intensivacker) fiir
den Feldhamster dar. Im Vorfeld der ersten Gewerbeansiedlungen und zahlreicher nachfolgen-
der Einzelansiedlungen wurden die Ackerflachen innerhalb des Industriegebietes mehrfach auf
ein Feldhamstervorkommen hin untersucht, wobei die Art bei keiner der Untersuchungen nach-
gewiesen werden konnte. Ein Vorkommen des streng geschitzten Feldhamsters kann somit
ausgeschlossen werden (vgl. Artenschutzbeitrag, S. 14 f.). Aufgrund der allgemeinen Verbrei-
tung in Sachsen-Anhalt und der Habitatausstattung der Ausgleichsflache und deren Umfeld ist
ein Vorkommen von 14 Fledermausarten im Bereich des Plangebietes méglich (vgl. Arten-
schutzbeitrag, S. 15).

Innerhalb des Untersuchungsgebietes wurden insgesamt 49 Vogelarten nachgewiesen, von de-
nen 34 Arten als Brutvogel oder einmalig zur Brutzeit im Untersuchungsgebiet auftraten. Weitere
15 Arten traten im Untersuchungsgebiet als Nahrungsgaste oder Durchziigler auf. Insgesamt 9
der nachgewiesenen Brutvogelarten werden als wertgebende Arten gefiihrt. Von diesen weisen
der Neuntdter und die Sperbergrasmuicke einen Schutzstatus gemaf Anhang | der Vogelschutz-
richtlinie (VS-RL) auf. 7 Arten werden bundesweit in der Roten Liste Deutschlands (RL D) ge-
fuhrt. Dabei gelten der Steinschmatzer und die Sperbergrasmicke als vom Aussterben bedroht
(Kategorie 1). Braunkehlchen und Feldschwirl werden gemafl RL D als stark gefahrdet und
Feldlerche, Kuckuck sowie Bluthanfling als gefahrdet eingestuft. In der Roten Liste Sachsen-
Anhalts werden ebenfalls 7 der nachgewiesenen Brutvogelarten gefihrt. Entsprechend den Kri-
terien des Bundesnaturschutzgesetzes sind Grauammer und Sperbergrasmiicke streng ge-
schitzt (vgl. Faunistischer Erlauterungsbericht, S. 6 ff.).

Als europarechtlich und nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) streng geschitzte
Amphibienart ist innerhalb des Untersuchungsgebietes das Vorkommen der Wechselkréte
nachgewiesen. Der Nachweis liegt fur eines der Regenwasserriickhalteteiche ca. 170 m ndrd-
lich des Plangebietes vor. Zudem wurden im Untersuchungsgebiet mit der Erdkrote sowie dem
Teich- und Seefrosch drei haufige und ungefahrdete Arten erfasst, die jedoch nach BNatSchG
besonders geschiitzt sind (vgl. Faunistischer Erlauterungsbericht, S. 12 f.). Reptilien (z. B. Zau-
neidechse) konnten innerhalb des 50-m-Puffers nicht nachgewiesen werden. Im weiteren Um-
feld liegen jedoch zwei Nebenbeobachtungen der Art (Grabenbdschungen nérdlich des Unter-
suchungsgebiets, Béschungsbereich Orionstral3e nordwestlich des Untersuchungsgebiets) vor
(vgl. Faunistischer Erlauterungsbericht, S. 6 ff.). Trotz fehlender Nachweise innerhalb des 50-
m-Puffers im Jahr 2022 sollte vorsorglich von einem kleinen bis mittleren Vorkommen im Be-
reich besonders geeigneter potentieller Habitate ausgegangen werden. Hierbei handelt es sich
um eine Heckenstruktur im Norden und die Béschungsabschnitte der Orionstral3e im Westen
des Untersuchungsgebietes. Fir das Plangebiet kann ein Vorkommen derzeit ausgeschlossen
werden (vgl. Artenschutzbeitrag, S. 18).

5.5.6 Schutzgut Landschaft/Erholungsfunktion

Die umgebende Landschaft ist stark anthropogen gepragt und trotz Maflinahmen zur Pflege von
Natur und Landschaft als naturfern einzuschatzen. Das Plangebiet ist insbesondere durch die
unmittelbare Nahe zu den Betrieben des Industriegebietes und zur BAB 14 gepragt und besitzt
nur eine geringfugige Erholungsfunktion. Die ndrdlich angrenzende Flache entlang des Zwe-
bendorfer Grabens und der naturnah gestalteten Regenwasserriickhalteteiche dient in gerin-
gem Umfang der Erholung fir die Bewohner Peil3ens und der Ortsteile der Gemeinde Kabels-
ketal.

5.5.7 Topographie

Das Gelande des Plangebietes ist schwach wellig und liegt auf ca. 97,7 bis 98,2 m 0. NHN. Es
fallt dabei von Sudosten nach Nordwesten leicht ab. Die Stra3enverkehrsanlagen der Orion-
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stralRe, die westlich an das Plangebiet angrenzen, sind auf ca. 99,5 m 0. NHN kiinstlich aufge-
schittet. Die neu anzulegende StraRenverkehrsflache ist durch Aufschittungen an diese anzu-
passen.

5.5.8 Altlasten

Die Baufelder des Plangebietes wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HS1 von
den Umweltbehérden Halle (Saale) und des Saalkreises als altlastenfrei eingeschatzt. Es ist
somit davon auszugehen, dass dies zum aktuellen Stand auch fir die Anderungsplanung zu-
treffend ist.

Teile des ndrdlichen Plangebietes wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HS1
als kampfmittelbelastet bewertet (Bombenabwurfgebiet). Auf Grundlage der Untersuchungen
der Flachen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt ist zum der-
zeitigen Stand keine konkrete Belastung der Flachen im Plangebiet mit Kampfmitteln/Munition
bekannt. Zum Umgang mit potentiellen Funden im Zuge der Bauarbeiten wird ein entsprechen-
der Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.5.9 Schutzgebiete/-objekte des Natur- und Denkmalschutzes

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete des Naturschutzes bekannt. Das Plangebiet befindet
sich im Bereich eines ausgedehnten archaologischen Kulturdenkmals. Im Jahr 2001 fanden im
Zuge der ErschlieBung des Industriegebietes Halle-Saalkreis an der A 14 archéologische Un-
tersuchungen in dem Bereich statt. Demnach befindet sich das Plangebiet im Bereich der Wis-
tung Loschwitz. Im Vorfeld der Planung sind keine weiteren archaologischen Untersuchungen
vorgesehen. Vor Ausfiihrung der Bauarbeiten sind die entsprechenden denkmalrechtlichen Ge-
nehmigungen, gegebenenfalls mit Bedingungen und Auflagen versehen, einzuholen. Sollten bei
der Durchfiihrung von Bauarbeiten bisher unbekannte archdologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind diese umgehend der zustandigen unteren Denkmalschutzbehérde anzuzei-
gen und bis zum Ablauf einer Woche nach Anzeige unverdndert zu lassen (8 9 Abs. 3 des
Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA)). Im Falle eines Freilegens
archéologischer Kulturdenkmale ist deren Dokumentation und Bergung gemaf § 14 Abs. 9
DSchG LSA zeitlich und finanziell durch den Eigentiimer bzw. Veranlasser zu gewabhrleisten.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

5.6 Zusammenfassung der zu bericksichtigenden Gegebenheiten

Die im Plangebiet befindlichen Boden weisen eine hohe Naturertragsfahigkeit und eine stark bis
schwach durchlassige Versickerungsfahigkeit auf. Niederschlagswasser versickert teilweise vor
Ort oder fliel3t oberflachlich in die angrenzenden Regenwasserriickhalteteiche. Eine gezielte
Versickerung ist aufgrund der flachigen Unterlagerung durch eine schwach durchlassige Ge-
schiebemergelschicht nicht mdglich. Durch die Flachenversiegelungen des Industriegebietes ist
eine weiter verringerte Versickerungsfahigkeit und ein erhghter oberflachlicher Abfluss von Nie-
derschlagswasser festzustellen. Damit verringert sich auch die Grundwasserneubildung um ca.
20 %. Das Plangebiet ist Teil einer Kaltluftentstehungsflache. Aufgrund der schwachen Reliefe-
nergie besitzt diese jedoch keine nennenswerte Bedeutung fiir das Umland. Die Landschatft ist
stark anthropogen gepréagt, naturfern und besitzt nur eine geringe Erholungsfunktion. Altlasten
sind im Plangebiet nicht vorhanden. Gegebenenfalls vorhandene Kampfmittelbelastungen sind
zu Uberprifen. Schutzgebiete des Natur- und Denkmalschutzes sind nicht vorhanden. Fur die
artenschutzrechtlich betroffenen Tierarten, d. h. die 34 Brutvogelarten, die 14 Fledermausarten,
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die Wechselkréte und die Zauneidechse, sind artspezifische Mal3nahmen zur Vermeidung ar-
tenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1 BNatschG zu treffen. Das Plangebiet
ist aus schalltechnischer Sicht als eben zu bezeichnen. Der nachstgelegene immissionsschutz-
rechtlich schutzwirdige Bereich ist die Wohnbebauung der Ortslage Peif3en in ca. 700 m Ent-
fernung. Die Baugrundvoruntersuchung flr das Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A 14
aus dem Jahr 2000 hat die Tragfahigkeit des Baugrundes bestatigt. In der Voruntersuchung
wurden flr das Industriegebiet lokal vorkommende Bereiche mit verndssungsbedingt verringer-
ter Tragfahigkeit festgestellt, die ggf. einen begrenzten Massenaustausch (Polstergriindung) fur
hoher belastete Einzelfundamente erforderlich machen kénnten. Eine Verringerung der Tragfa-
higkeit des Baugrundes kann insbesondere nach langanhaltenden Starkregenereignissen und
folgenden langfristigen Vernassungen der oberen und unteren Schichtbereiche auftreten.

6. Planungskonzept

6.1 Stadtebauliches Konzept

Mit der Planung der 3. Anderung wird das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes Nr.
HS1 erganzt und weiterentwickelt. Lag dem Bebauungsplan urspriinglich das stadtebauliche
Konzept eines einzelnen grof3flachigen Automobilwerkes mit ausschlie3lich innerer Verkehrser-
schlieBung zugrunde, so haben sich seitdem mehrere mittelgroRe Gewerbebetriebe im Indust-
riegebiet angesiedelt. Ziel ist es, die verbliebenen, nicht bebauten Gewerbeflachen kleinteiliger
zu erschlie3en, um die Attraktivitat fur Investoren zu steigern und eine bessere Auslastung des
Industriegebietes durch eine Nachverdichtung zu erreichen. Zentral fur die Entwicklung ist die
ErschlieBung einer ca. 51 ha grof3en Investitionsflache, von der zurzeit bereits 13 ha durch die
Smart Press GmbH & Co KG bebaut werden und 38 ha noch freistehen. Diese Flache soll zeit-
nah angeboten werden kénnen.

6.2 Freiraum-und Grunordnungskonzept

Das Freiraum- und Griinordnungskonzept sieht fur das Plangebiet ndrdlich parallel der geplan-
ten Stral3e auf einer Breite von 6,0 m die Anpflanzung einer Strauch-Baum-Hecke als Aus-
gleichsmalinahme vor. Zweck ist die landschaftliche Einbindung des Industriegebietes und der
geplanten Stral3e in die nordlich angrenzende Landschaft und die Aufwertung der bestehenden
Ausgleichsflache. Es werden standortgerechte und einheimische Straucher sowie Laubbaume
mit Hochstamm angepflanzt. Weitere Ausgleichs- und Ersatzmal3Bnahmen werden auf externen
Grundstiicken umgesetzt.

6.3 Verkehrskonzept und technische ErschlieBung

Das der Planung zugrunde liegende Verkehrskonzept erflillt den Zweck, die nicht erschlossene
Investitionsflache verkehrstechnisch zu erschlieRen sowie die bestehenden Verkehrsanlagen
und Knotenpunkte, insbesondere die Polarisstral3e, zu entlasten (siehe dazu Kap. 10.5) und die
Anbindung der Gewerbebetriebe im 6stlichen Teil des Industriegebietes an das tbergeordnete
Stral3ennetz zu verbessern.

Das Verkehrskonzept sieht dazu zwei Ringstraen aus den bestehenden Stral3en Orionstral3e,
Polarisstral3e und Wegastral3e, der von der Polarisstral3e abzweigenden zurzeit in der Planung
befindlichen Verlangerung der Stichstrafie, sowie zwei geplanten VerbindungsstralRen zwischen
der Wegastral’e und der StichstraBe (Ringschluss) sowie zwischen der StichstralRe und der
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Orionstral3e (Bypass) vor (siehe Abb. 3). Die bestehende Stichstral3e von der Polarisstraf3e wird
dazu bis zum westlichen Ende der Investitionsflache verlangert, die Wegastraf3e von ihnrem der-
zeitigen Ende um ca. 180 m verlangert. Der zweite Ringschluss erfolgt tGber die im Plangebiet
liegende VerbindungsstralRe (Bypass) zwischen OrionstralRe und der Stichstral3e.
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Abb. 3: Verkehrskonzept, Stork Plan & Control GmbH, eigene Bearbeitung

Im Bereich der Ringstral3e aus Polarisstral3e und Wegastral3e erfolgt die Regenwasserentsor-
gung Uber einen Regenwasserhauptsammler, der sich unter der Stichstral3e befindet und das
Regenwasser den naheliegenden Regenwasserriickhalteteichen zufiihrt. Unter dem Ring-
schluss wird ein Regenwasserkanal angelegt, der an der Stichstral3e Anschluss zum Regen-
wasserhauptsammler hat. Im Bereich des Bypasses zwischen der Orionstraf3e und der Stich-
stralRe erfolgt die Regenentwasserung Uber Schachtbauwerke und Stral3eneinlaufe. Ein Mul-
den- und Grabensystem ist aufgrund des Schutzstreifens der Gashochdruckleitung nicht mog-
lich. Zur Beleuchtung der Stral3en werden entlang aller zu errichtenden StralRenanlagen Mast-
leuchten errichtet.
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6.4 Planungsalternativen

Unter den gegebenen Bedingungen stellt die Planung die einzig sinnvolle Planungsalternative
dar. Eine Verlegung der Verbindungsstral3e und damit des Plangebietes in Richtung des Be-
triebsgelandes von ,home24“ ist aufgrund des angrenzenden Schutzstreifens fir die Gashoch-
druckleitung nicht mdglich. Ebenso ist ein nordlicherer Verlauf der Straf3e nicht sinnvoll, da dies
einen groReren Eingriff in die griinordnerischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen sowie eine
starkere Zerschneidung der Grinflachen bedeuten wirde.

Die Alternative zur Einleitung eines Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes stellt die Ein-
leitung eines Planfeststellungsverfahrens fiir die StraRe dar. Aufgrund des Vorhandenseins ei-
nes rechtskraftigen Bebauungsplanes ist eine Anderung des Bebauungsplanes jedoch schneller
und einfacher mdglich als die Durchfihrung eines Planfeststellungsverfahrens. Es wurde sich
aus diesem Grund fiir die Anderung des Bebauungsplanes entschieden.

Wird auf die Planung verzichtet (Nullvariante), so blieben die betroffenen Grunflachen erhalten.
Damit ware auf die Verbindungsstral3e zwischen der OrionstraRe und der Stichstral3e zu ver-
zichten. Der Verkehr von der Wegastral3e und der Stichstral3e wiirde ausschlieRlich tber die
Polarisstral’e und den Knotenpunkt Orionstral3e/Polarisstral3e gefihrt. Damit wiirde zwar eine
ErschlieBung der Investitionsflachen zwischen Wegastrafl3e und der StichstralRe erreicht, dies
hatte allerdings auch eine Mehrbelastung der vorhandenen ErschlieRungsstraRen zur Folge.
Ebenso hatte dies langere Fahr- und FulRwege fiir die Gewerbeanlieger im nordéstlichen Teil
des Industriegebietes zur Folge.

7. Begrundung der Festsetzungen des Bebauungsplans

7.1 Planungsrechtliches Grundkonzept (gemafl 8 1 BauNVO)

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 schafft die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fir die durch das Verkehrskonzept (siehe 6.3) vorgesehenen Verkehrsanlagen und die
durch das Freiraum- und Grinordnungskonzept vorgesehenen Ausgleichs- und Ersatzmaf3nah-
men. Die planerischen Festsetzungen beschranken sich im Plangebiet auf die 6ffentliche Stra-
Benverkehrsflache, die Flache fir Leitungsrechte, die Flache fur Mal3nhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und die Zuordnungsfestsetzun-
gen fur die artenschutzrechtlichen vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen (CEF-Mal3nahmen).
Zeichnerische und textliche Festsetzungen zu Art und Mal3 der baulichen Nutzungen, der Bau-
weise und den Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden nicht getroffen.

7.2 Art, Mal3 und Umfang der baulichen Nutzungen

7.2.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 5 BauGB)

Es werden keine Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung getroffen.

7.2.2 Mal} der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es werden keine Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung getroffen.
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7.2.3 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2a BauGB)

Es werden keine Festsetzungen zur Bauweise getroffen.

7.2.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es werden keine Festsetzungen zu den tUberbaubaren Grundstiicksflachen getroffen.

7.3 VerkehrserschlieBung (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

7.3.1 Offentliche StraRenverkehrsflachen

Die im Verkehrskonzept vorgesehene Verbindungsstralie ,Bypass® wird im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes als offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die Verbindungs-
stralRe dient der verbesserten Anbindung der Gewerbebetriebe im 6stlichen Teil des Industrie-
gebiets (Bereich Wegastrafe) fur den Mitarbeiter-, Kunden- und gewerblichen Ziel- und Quell-
verkehr sowie der Entlastung der bestehenden ErschlieBungsstralBen und Knotenpunkte. Die
StralRenverkehrsflache umfasst die gesamte Verbindungsstral3e (Bypass) einschlief3lich der Zu-
fahrtbereiche zu den Knotenpunkten zur Orionstrafl3e und zur Stichstral3e. Der im Bebauungs-
plan zeichnerisch festgesetzten StralRenverkehrsflache liegt der in Abb. 4 dargestellte Feststel-
lungsentwurf fir die StraRe zugrunde. Im Ubergang zur OrionstraRe schlieRt dabei die 6ffentli-
che StraRenverkehrsflache an die im Bebauungsplan Nr. HS1 fir die Orionstral3e festgesetzte
offentliche StraRenverkehrsflache an (siehe Abb. 5).

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1

Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 30

StraRenquerschnitt 1 - 1

Bypass
11.50
8.50
Fahrbahn

.50 3.00 325 325 1.50
% Gehweg Fahrstreifen Fahrstreifen Bankett
<
©
[41]

b

Hochbord H 15/30 DIN EN 1340
mit 1reihiger Pflasterrinne
Betonsteinpflaster 15/15/15
Amphibienleiteinrichtung inC 12/15, d= 20cm
(detaillierte Planung erfolgt in LP5) ' Amphibienleiteinrichtung
(detaillierte Planung erfolgtin LPS)

15 cm Schotterrasen

15 cm Schotterrasen

! I P - . N
e R L l ***** 5 = Sirafienablauf 300x500 D 400 L
Sickerstrang BxH 0,30x0,40 m mit Anschlussleilung DN 150 il(unslsmﬁ 80 cm his 180 cm Oberbodenabtrag

Dréinageleitung DN 100 Kunststoff
| in Filter einstufig mit Geotexil

15 cm Oberbaden
mit Rasenansaat

15 cm Oberboden
mit Rasenansaat vorh. Geldnde

15 om Oberboden.
mit Rasenansaat

wvorh. Gelande

Fahrbahn n. RStO 12

Gehweg n. RStO 12 Tafel 1, Zeile 1, BK 10
TaMGZew2 = =zZzZ092@ il
e 4 cm Asphaltdeckschicht
4 em Asphaltdeckschicht 8 cm Asphaltbinderschicht
8 cm Asphalttragschicht 14 em Asphalttragschicht
28 ¢m Frastschutzschicht 0/32 44 cm Frostschutzschicht 0/56
Ev2280 MN'm?* Ev22120 MN/m?
Planum Ev2245 MN/m* Planum Ev2245 MN/n?

Abb. 4: SQS Bypass Feststellungsentwurf, ICL Ingenieur Consult GmbH

Abweichend vom Regelquerschnitt nach der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstralen (RASt
06) wird aufgrund des geringen zu erwartenden FuRgangeraufkommens und der Anbaufreiheit
der Straf3e zur Minderung des Flachenverbrauches nur ein einseitiger Gehweg angelegt. Fir
die MaRe der o6ffentlichen Verkehrsflache wird von einem StraRenquerschnitt von 11,5 m mit
einer Fahrbahnbreite von 6,5 m und einer Gehwegbreite von 3,0 m ausgegangen. Fir die Stra-
Benbankette ist eine Breite von insgesamt 2,0 m vorgesehen.

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 31

0

Abb. 5: Ausschnitt Uberlagerung Bebauungsplan Nr. HS1 mit 3. Anderung

7.3.2 Geh- und Radwege

Das Verkehrskonzept sieht einen Gehweg als Teil der festgesetzten offentlichen StralRenver-
kehrsflache vor. Dieser dient der fulaufigen Anbindung des Industriegebietes zum S-Bahnhof
und zur Ortslage PeiRen. Der Radverkehr wird aufgrund des geringen zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens auf der Fahrbahn gefuhrt.

7.3.3 Ruhender Verkehr

Im Plangebiet der 3. Anderung werden keine Flachen fur das Parken von Fahrzeugen festge-
setzt. Die im Plangebiet liegende Verbindungsstral3e ist anliegerfrei. Die Gewerbebetriebe mis-
sen ihre erforderlichen Stellplatze auf den jeweiligen privaten Grundstiicken nachweisen. Die
Anlage von Pkw-Stellplatzen entlang der Verbindungsstral3e fir die Erholungsnutzung in den
nordlich angrenzenden Flachen, bzw. von Lkw-Stellplatzen zur Losung der Problematik von un-
rechtmafig abgestellten Lkw im Industriegebiet, wurde im Rahmen der ErschlieBungsplanung
geprift. FUr eine entsprechende Nutzung durch Pkw besteht hier jedoch nur ein geringes Po-
tenzial. Zur Losung der vorhandenen Stellplatz-Problematik fur Lkw sollten hingegen an anderer
Stelle im Industriegebiet entsprechende MafRRnahmen (zusatzliche Stellplatze, Halteverbote,
Durchsetzung der bestehenden Halteverbote etc.) geprift werden. Zur Reduzierung des Fla-
chenverbrauchs der geplanten Strae und des Eingriffs in die naturschutzrechtlichen Aus-
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gleichsflachen wird an dieser Stelle von der Anlage abgesehen. Die der Bauleitplanung zu-
grunde liegende Entwurfsplanung fur die Verkehrsflachen sieht aus diesen Griinden keine Stell-
platze im offentlichen Stral3enraum vor.

7.3.4 OPNV

Die im Plangebiet liegende 6ffentliche Verkehrsflache ist fiir den Linienbusverkehr vorgesehen.
Der Linienbusverkehr soll zukunftig Gber die neuen VerbindungsstraRen (Bypass und Ring-
schluss) zur WegastralRe gefiihrt werden, um so die Fahrzeiten zu verkirzen und die Betriebs-
kosten fur den Linienbetrieb zu minimieren. Haltestellen sind aufgrund des geringen Potenzials
fur Ein- und Aussteiger derzeit nicht vorgesehen. Das Betriebsgelande von ,home24“ wird be-
reits Uber die gleichnamige Haltestelle an der OrionstraRe fir den OPNV erschlossen. Bei der
Entwurfsplanung fur die Verkehrsflachen werden hinsichtlich des Regelquerschnitts und der
Kurvenradien die Bedurfnisse des Linienbusbetriebs beachtet. Diese lassen die Befahrung mit
einem Gelenkbus zu.

7.4 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Textliche Festsetzung 1.

In der mit L bezeichneten Flache wird ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Gas
festgesetzt.

Im Kreuzungsbereich der offentlichen Verkehrsflache mit dem Schutzstreifen der Trasse der
Erdgashochdruckleitung ,GASCADE-Jagal“ und des Erdkabels des Betreibers WINGAS wird
zur Sicherung der Rechte der jeweiligen Betreiber textlich eine Flache mit Leitungsrechten mit
einer Breite von 10 m gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB zugunsten der Versorgungstrager Gas
(WINGAS, GASCADE) festgesetzt. Die Rechte sind den Betreibern durch den Stral3enbaulast-
trager zu gewahren und kdnnen z. B. im Grundbuch eingetragen werden.

7.5 Ver-und Entsorgung

7.5.1 Wasserversorgung
Fur das Plangebiet ist keine medientechnische ErschlieBung notwendig. Die bebauten Grund-

stiicke im Industriegebiet sind bereits vollstandig medientechnisch erschlossen. Auf die Fest-
setzung von Versorgungsleitungen fur Trinkwasser wird daher in der Planung verzichtet.

7.5.2 Entwasserung

Schmutzwasser

Fir das Plangebiet ist keine medientechnische Erschlie3ung notwendig. Die bebauten Grund-
stiicke im Industriegebiet sind bereits vollstandig medientechnisch erschlossen. Entsorgungs-
leitungen und -kandle fir Schmutzwasser werden daher nicht festgesetzt.

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 33

Niederschlagswasser

Die Entwasserung der offentlichen StraRenverkehrsflachen erfolgt Gber eine Regenentwasse-
rungsleitung (Nennweite DN 300) im Bereich der Stral3enverkehrsflache. AnschlieRend kann
das Niederschlagswasser uber die bestehende Haltung 800566530 in das nordlich gelegene
Regenrickhaltebecken 3 (siehe Abb. 6) und dariiber hinaus gedrosselt in die natirliche Vorflut
eingeleitet werden. Von einer Entwasserung uber ein Mulden- und Grabensystem ist aufgrund
des geplanten Gehweges auf der einen und der Gashochdruckleitung auf der anderen Seite
abzusehen.
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Abb. 6: Lageplan Bestand Wasser und Abwasser, HWS Halle Wasser- und Stadtwirtschaft GmbH

7.5.3 Energieversorgung

Fur das Plangebiet ist abgesehen von den Anlagen flr die Stralenbeleuchtung keine medien-
technische ErschlieBung notwendig. Die bebauten Grundstiicke im Industriegebiet sind bereits
vollstandig medientechnisch erschlossen. Versorgungsleitungen zur Energieversorgung wer-
den daher nicht festgesetzt.

7.5.4 Telekommunikation

Fiur das Plangebiet ist keine medientechnische ErschlieBung notwendig. Die bebauten Grund-
stiicke im Industriegebiet sind bereits vollstdndig medientechnisch erschlossen. Versorgungs-
leitungen fir Telekommunikation werden daher nicht festgesetzt.
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7.5.5 Abfallentsorgung

Fir das Plangebiet ist keine Abfallentsorgung notwendig. Fur die Abfallentsorgung fur die Ge-
werbebetriebe im Industriegebiet Halle Star Park ist das bestehende Strafl3ennetz ausreichend.

7.6 Natur und Landschaft, Grinordnung (8 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 18 lit. b), Nr. 20,
Nr. 25, Nr. 26 und Abs. 1a BauGB)

Die Anderung des Bebauungsplans sieht entsprechend der im Umweltbericht dargestellten Ein-
griff-Ausgleich-Bilanzierung Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft vor. Als interne Ausgleichsmalinahme ist eine Strauch-Baum-Hecke mit einer
Breite von 6 m auf der ndrdlichen Seite entlang des Bypasses zwischen der Orionstraf3e und
dem Schutzstreifen der Ferngasleitung WINGAS (,GASCADE Jagal®) anzupflanzen. Dazu wird
eine Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt.

Textliche Festsetzung 2.

In der mit P bezeichneten Fléache ist eine Strauch-Baum-Hecke in der Pflanzdichte von 1
Strauch pro 1 m2 und 1 Laubbaum je 100 m2 Pflanzflache anzupflanzen.

- Folgende Pflanzqualitaten sind mindestens zu verwenden:
- Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, H6he 60 - 100 cm
- Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 cm
- Es sind standortheimische Gehdlze zu pflanzen.

Die Flache befindet sich wie der gesamte Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans auf einer im gltigen Bebauungsplan Nr. HS1 als Flache fur MalRhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsflache.
Die MalRnahme gleicht damit einen Teil der Eingriffe durch die festgesetzte StralRenverkehrsfla-
che in die Ausgleichsflache aus, wertet die bestehende Ausgleichsflache dkologisch auf, bindet
die geplante Straf’e und das Industriegebiet in die umgebende Landschaft ein und verringert
damit die visuelle Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild durch die bestehende Bebauung.
Zur Verbesserung der Biodiversitat und der Klimaresilienz sind Uberwiegend standortgerechte
und einheimische Arten nach der Artenliste (siehe Anlagen) anzupflanzen.

Die Festsetzung der MaRnahmenflache erfolgt nicht fur den 10 m breiten Schutzstreifen der
Erdgashochdruckleitung da dieser auf einer Breite von 5 m beidseits der Leitung von Bepflan-
zung freizuhalten ist.

Externe AusgleichsmalRnahmen:

Da erforderliche weitere AusgleichsmaRnahmen weder im Plangebiet der 3. Anderung, noch im
Ubrigen Plangebiet des Bebauungsplans Nr. HS1 durchgefihrt werden kénnen, sind zum Aus-
gleich der Eingriffe durch die Planung externe Ausgleichsmafl3inahmen aul3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplans Nr. HS1 durchzufiihren. Da im rAumlichen Wirkungsbereich des
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Planungsverbandes Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A145 keine Flachen zur Verfigung
stehen, auf denen externe Ausgleichsmafnahmen durchgefiihrt werden kénnten, sind diese nur
auf3erhalb des Wirkungsbereiches des Planungsverbandes umsetzbar. Geeignete Flachen be-
finden sich im Eigentum der Stadt Halle (Saale) und kénnen durch diese zur Verfligung gestellt
werden. Das hat der Fachbereich Immobilien, Abteilung Liegenschaften der Stadt Halle (Saale)
bereits signalisiert. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat dazu im Marz 2024 einen zustim-
menden Beschluss gefasst (Beschluss Nr. VI1/2023/06643). Die Sicherung der MaRnahmen er-
folgt gemal § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Pla-
nungsverband und dem ErschlieBungstrager, in welchem sich der ErschlieRungstrager zur
Durchfiihrung und Kostentragung der erforderlichen internen und externen MafRnahmen ver-
pflichtet.

Die externen MalRBhahmen sind in einer Entfernung von ca. 3,5 km zum Plangebiet in der Ge-
markung Reideburg, in der Flur 11, auf den Flurstiicken 601/26 und 603/26 auf der nérdlichen
Seite entlang des Feldweges auf einer Flache von 1.500 m? entsprechend des Lageplans Ex-
terne AusgleichsmalRnahme (siehe Anlage 2) als Heckenpflanzung einzubringen. Umzusetzen
ist folgende Pflanzqualitat: Strauch, zweifach verpflanzt, mindestens 3 Triebe, Hoéhe 60 — 100
cm. Zur Verbesserung der Biodiversitat und der Klimaresilienz sind tUberwiegend standortge-
rechte und einheimische Arten nach der Artenliste (siehe Anlagen) anzupflanzen. Je angren-
zendem Grundsttck darf die Heckenpflanzung dabei zur Schaffung von Zuwegen auf 3 m un-
terbrochen werden. Zur Schaffung von Zufahrten darf die Heckenpflanzung an zwei Stellen auf
je 10 m unterbrochen werden. Die externe Ausgleichsflache liegt teilweise im Bereich des 42 m
breiten Schutzstreifens einer 110-kV-Freileitung, welcher in Anlage 2 zur Begriindung des Be-
bauungsplans gekennzeichnet ist. Zum Schutz der Freileitung sind innerhalb des Schutzstrei-
fens ausschlief3lich Straucher bis zu 3 m Wuchshohe zu verwenden und die Begrenzung der
Wuchshohe dauerhaft durch Schnitt und Pflege auf 3 m sicherzustellen. Das Flurstiick 603/26
ist darlber hinaus als altlastenverdachtiges Grundstlick (Altablagerung) in der ,Datei schadli-
cher Bodenveranderungen und Altlasten“ (DSBA) verzeichnet®. Bei organoleptischen Auffallig-
keiten und/oder Verdacht auf eine schadliche Bodenverédnderung bzw. Altlast ist die untere Bo-
denschutzbehdrde schriftlich zu informieren. Auf dem Flurstiick 601/26 befindet sich eine
Grundwassermessstelle. Diese ist zu erhalten und ihre dauerhafte Zuganglichkeit sicherzustel-
len.

5 Vgl. Anlage 1, Satzung,Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14“ (in der Fassung
vom 14.10.2011)
6 Vgl. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehoérde der Stadt Halle (Saale) vom 08.01.2024
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Textliche Festsetzung 2.2

Zuordnungsfestsetzung externe artenschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen:

Der festgesetzten offentlichen StraRenverkehrsflache sind die folgenden vorgezogenen
AusgleichsmalRinahmen zugeordnet:

a) Acerl Anlage bzw. Ausweisung von Ersatzhabitaten fir Amphibien
Gemarkung Peil3en, Flur 3, Flst. 86 (teilw.)

Zur Kompensation des dauerhaften Habitatverlusts sind auf der im Beiplan 2 dargestellten
Flache ein flacher, temporéar wasserfuhrender Folienteich und angrenzend aufgeschdittete
Substrathaufen aus Erde und Steinen anzulegen. Die Ausgleichsmafl3nahme ist dauerhaft
zu sichern.

b) Acer2 Anlage bzw. Ausweisung von Ersatzhabitaten fir wertgebende Vogelarten und
jagende Fledermause

Gemarkung ReulRen, Flur 3, Flst. 454

Zur Kompensation des dauerhaften Habitatverlusts fur Grauammer und Feldlerche sowie
des Verlustes mdglicher essentieller Jagdhabitate fir Fledermause ist vor Umsetzung der
Baumafinahme auf der im Beiplan 1 festgesetzten Flache eine offene, blutenreiche Gras-
Kraut-Flur aus einer mehrjahrigen krauterreichen Mischung aus zertifiziertem Saatgut
standortheimischer Pflanzen anzulegen.

Zur Abschirmung und dauerhaften Sicherung der MalRnahme ist auf den sidlichen und
Ostlichen AuRengrenzen eine 3 m breite Feldhecke aus standortheimischen Gehdélzen in
einem Pflanzabstand von 1,5 m anzulegen. Entlang der Heckenpflanzung sind in einem
Abstand von 50 m Greifvogelsitzstangen aufzustellen. Die Ausgleichsmal3nahme ist dau-
erhaft zu sichern.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind als Malihahmen des vorgezogenen Ausgleichs (CEF) zur Kompensation des
Habitatverlusts fir Amphibien vor Durchfiihrung der Vermeidungsmafnahmen V3 und V4 nérd-
lich der geplanten Stral3e in der verbleibenden Ausgleichsflache (Flst. 86, Flur 3, Gemarkung
PeiRen) konzentriert geeignete Habitatelemente in Form eines Folienteiches und Erd- und
Steinwallen anzulegen (Acerl) (siehe Beiplan 2 in der Planzeichnung). Vor Durchfihrung der
Baumafinahmen ist als vorgezogene AusgleichsmaRnahme auf dem Flurstiick 454 in der Flur
3, Gemarkung ReulRen, welches Teil der bestehenden Ausgleichsflache ist, auf einer Flache
von 0,5 ha der Habitatverlust fir Grauammer und Feldlerche sowie der Verlust der Jagdhabitate
fur Fledermause auszugleichen (Acer2) (siehe Beiplan 1 in der Planzeichnung). Zur dauerhaften
Sicherung der Malinahme ist diese zur stdlich und 6stlich angrenzenden Ackerflache durch
eine 3 m breite Feldhecke abzugrenzen. In dieser sind im Abstand von 50 m Greifvogelsitzstan-
gen aufzustellen (siehe auch Abb. 7).

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 37

Konkrete Beschreibungen zu Herstellung und Pflege der MaRnahmenflachen sowie zu Vermei-
dungs- und Verminderungsmafnahmen sind dem Artenschutzfachbeitrag’ sowie dem Maf3nah-
menkonzept® zu entnehmen.

MaBnahmen Zwebendorfer Graben
| Feldhecke
[ ] Blhflache
ACEF_Fléchen

4 Graben

7weber \aov

Abb. 7: Schematische Darstellung der MaRnahme Acer2, OKOTOP GbR

Die Sicherung der Durchfuihrung der Ma3nahmen erfolgt Uber einen stadtebaulichen Vertrag
zwischen der Stadt Halle (Saale) und dem ErschlieBungstréger. Der ErschlieBungstrager ver-
pflichtet sich darin zur Durchfihrung und Kostentragung der festgesetzten MaRnahmen des
vorgezogenen Ausgleichs (CEF) vor Beginn der Baumal3nahmen an der geplanten Stral3e.

7.7 Immissionsschutz

7.7.1 Larm

Fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 liegt eine Schallimmissionsprognose beziig-
lich der Auswirkungen durch den Neubau der Planstra3en im Plangebiet nach den Vorgaben
der 16. BImSchV und der Auswirkungen durch die Erhohung der Verkehrslarmimmissionen auf-
grund des zusétzlichen Verkehrs im Planfall an den vorhandenen schitzenswerten Geb&uden

7 HKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftsokologie, Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung,
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14*, Artenschutzfachbeitrag, Halle (Saale), 30. Juni 2024

8 OKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftsokologie, Umsetzung vorgezogener funktionssi-
chernder MalRnahmen beim Vorhaben NESP Star Park, Halle (Saale), 30. Juni 2024
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im Umfeld des Plangebiets im Zusammenhang mit der 16. BImSchV bzw. den Orientierungs-
werten nach DIN 18005 vor (Ermittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen
bei der Anderung des Bebauungsplanes Nr.1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“
(Star-Park) NacherschlieBung von Stral3en, Kurz und Fischer GmbH, 17.06.2022).

Die nachfolgenden Immissionsorte wurden dabei als nachstgelegene schiitzenswerte Nutzun-
gen nach der 16. BImSchV untersucht:

Immission- | Gebaude Gebietseinstu- | Beurteilungspegel L. [dB(A)] (mit
sorte® fung Uber-/Unterschreitung Immissi-
onsgrenzwert)
Tag Nacht
01 Lindenring 5, Peil3en WA 34 (-25) 28 (-21)
102 Lindenring 15, Peil3en WA 33 (-26) 28 (-21)
103 Sonnenblumenweg 17, | WA 18 (-41) 13 (-36)
Zwebendorf
104 Sonnenallee 7a, Klepzig WA 6 (-58) 1(-53)
05 Delitzscher  Stralle 396, | WA 21 (-38) 16 (-33)
Halle
106 Klingenthaler StraBe 58, | WA 27 (-32) 21 (-28)
Halle

Tab. 1: Beurteilungspegel L an den untersuchten Immissionsorten durch die Gerauschimmissionen von
Stral3en nach 16. BImSchV, Kurz und Fischer GmbH

Durch den StralRenverkehr auf den geplanten PlanstraBen A0 nordlicher Abschnitt (,Stich-
strale®), B (,Bypass®) und C (,Ringschluss®) werden die zuldssigen Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV im Tag- und Nachzeitraum an allen Immissionsorten deutlich unterschritten. Die
schalltechnischen Anforderungen der 16. BImSchV fir den Neubau von Stral3en werden somit
durch den geplanten Bypass eingehalten.

Beziglich der schalltechnischen Auswirkungen des durch die Planung zuséatzlichen erzeugten
Verkehrs auf den bestehenden offentlichen Stral3en ergeben sich fir die OrionstraBe nérdlich
des Knotenpunkts mit dem Bypass (hier genannt ,Planstral3e B*) im Planfall Pegelzunahmen
von 2 dB. Eine Pegelzunahme von 2 dB kann im Sinne der ,Wesentlichkeit der Anderung* nach
der hilfsweise zur Beurteilung herangezogenen 16. BImSchV als nicht wesentlich eingestuft
werden. Fir die Ubrigen StraBenabschnitte der OrionstralRe ergeben sich Pegelabnahmen von
1 dB. Der Neubau der Planstraf3en fuhrt somit zu keinen signifikanten Erhéhungen der Ver-
kehrslarmeinwirkungen von der bestehenden Orionstral3e in der schitzenswerten Nachbar-
schaft. Aus der vergleichenden Betrachtung der Verkehrsmengen mit Angaben in der schall-
technischen Untersuchung des Planungsbiiros Obermeyer zum Bebauungsplan Nr. HS1 ergibt

910 2 — 6 Immissionsort nach textlichen Festsetzungen Nr. 1.1 (3) im Bebauungsplan Nr. HS1
10 Abweichende Bezeichnung geman Schalltechnischer Untersuchung
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sich, dass im Planfall durch die Verkehrslarmimmissionen von der Orionstrafle die schalltechni-
schen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 nicht Giberschritten und die Immissions-
grenzwerte nach 16. BImSchV sicher eingehalten werden.

Zusatzliche SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Umgebung sind somit bei der Anderung
des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Gemaf} der Larmkartierung an Hauptstraf3en des Lan-
desamts fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt fir die Stadt Landsberg aus dem Jahre 2017 werden
im Plangebiet die angegebenen Schwellenwerte tags von 60 dB(A) und nachts von 55 dB(A)
durch den StraRenverkehr der BAB 14 (iberschritten. Da gemaR den Festsetzungen der Ande-
rung des Bebauungsplanes keine nach der 16. BImSchV schiitzenswerten Nutzungen zulassig
sind, sind keine Schallschutzmafnahmen erforderlich.

7.7.2 Luft

Gemal dem Luftreinhalteplan der Stadt Halle (Saale) liegen keine erhdhten Feinstaub- oder
Stickoxidbelastungen fur das Plangebiet vor. Das Plangebiet liegt gemaf Luftreinhalteplan nicht
in einer Umweltzone. Durch die Planung ist mit keiner erhdhten Luftbelastung der Umgebung
zu rechnen.

7.7.3 Licht

Die nachstgelegene Wohnbebauung befindet sich in ca. 700 m Entfernung. Es ist dementspre-
chend nicht davon auszugehen, dass durch die Stra3enbeleuchtung oder Fahrzeugbeleuchtun-
gen aufgrund ihrer Art, ihres Ausmalies oder ihrer Dauer Gefahren, erhebliche Nachteile oder
Belastigungen fur die Nachbarschaft ausgehen.

7.7.4 Gefahrstoffe

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die unter die Vorschrif-
ten der 12. BImSchV fallen (Storfallbetrieb). Es besteht somit kein Betriebsbereich eines Stor-
fallbetriebes, der eine Anpassung der Planung gemaf § 50 Satz 1 BImSchG begriindet. Es ist
nicht davon auszugehen, dass durch die festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplanes selbst
eine zu beachtende Schutzwirkung durch den Transport von Stoffen, die unter Anhang 1 der
12. BImSchV fallen, ausgel6st wird. Aus diesem Grund sind keine Mal3nahmen und Regelungen
zum Schutz vor Gefahrstoffen notwendig und es werden keine dementsprechenden Festset-
zungen getroffen.
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7.8 Hinweise

Vorhandene Leitungstrassen der Ver- und Entsorqungstrager

Das Plangebiet wird im dstlichen Abschnitt von der unterirdischen Hauptversorgungsleitung fir
Erdgas (,GASCADE-Jagal“) gekreuzt. Unmittelbar neben der Erdgashochdruckleitung verlauft
ein Fernmeldekabel (LWL-Kabel) in Rohrscheitelhdhe. Zur Gewahrleistung der Sicherheit und
Funktionalitat der vorhandenen Leitungstrassen der Versorgungstrager fir Gas sind die Vorga-
ben und Hinweise der Betreiber GASCADE Transport GmbH und WINGAS GmbH zu beachten.

Kampfmittelverdachtsflachen

Im Bereich des Planungsgebietes befinden sich Kampfmittelverdachtsflachen (Bombenabwurf-
gebiet). Die Uberpriifung des Plangebiets durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes
Sachsen-Anhalt hat fir das Plangebiet ergeben, dass eine Belastung des Plangebiets mit
Kampfmitteln/Munition zum derzeitigen Stand nicht bekannt ist. Sollten jedoch im Zuge der Bau-
arbeiten Kampfmittel gefunden werden, so sind nach § 2 Abs. 1 der KampfM-GAVO die Arbeiten
sofort einzustellen, die Fundstelle zu sichern und die Integrierte Leitstelle (ILS) oder jede Poli-
zeidienststelle anzurufen.

Archaologie

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ausgedehnten archaologischen Kulturdenkmals.
Im Jahr 2001 fanden im Zuge der ErschlieBung des Industriegebiets Halle-Saalkreis an der A
14 arché&ologische Untersuchungen in dem Bereich statt. Demnach befindet sich das Plangebiet
im Bereich der Wistung Loschwitz. Es ist dementsprechend mit erhdhter Wahrscheinlichkeit
mit arch&ologischen Funden oder Befunden zu rechnen. Im Vorfeld der Planung sind keine wei-
teren arch&ologischen Untersuchungen vorgesehen. Zur Sicherung potentieller arch&ologischer
Funde oder Befunde werden Hinweise zum Umgang mit diesen im Rahmen der Bauarbeiten in
die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes tbernommen. Vor Ausfihrung der Bauar-
beiten sind die entsprechenden denkmalrechtlichen Genehmigungen, ggf. mit Bedingungen und
Auflagen versehen, einzuholen. Sollten bei der Durchfiihrung von Bauarbeiten bisher unbe-
kannte archaologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind diese umgehend der zustan-
digen unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen und bis zum Ablauf einer Woche nach An-
zeige unverandert zu lassen (8 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Sachsen-
Anhalt (DSchG LSA)). Im Falle eines Freilegens archéologischer Kulturdenkmale ist deren Do-
kumentation und Bergung gemafll 8§ 14 Abs. 9 DSchG LSA zeitlich und finanziell durch den
Eigentiimer bzw. Veranlasser zu gewahrleisten.

Artenschutz

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach 8§ 44 Abs. 1
BNatSchG sind als MalZnahmen zur Vermeidung eine 6kologische Baubegleitung (V1) und das
Stellen eines Amphibienschutzzaunes mit Abfangen und Umsetzung von Individuen (V3 und
V4) durchzufuhren. Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung nicht fligger Jungvogel oder
von Gelegen sowie der erheblichen Stérungen wahrend der sensiblen Fortpflanzungsphase
sind Gehdlzfallungen und Erdarbeiten (einschliel3lich Beseitigung der Vegetationsbestande) nur
innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis 28. Februar und nach erfolgreicher Durchfiihrung
der MalRnahmen V3 zulassig (V2).

Als Minderungsmaf3nahmen sind dartber hinaus die Verkehrsanlagen und Durchlassbauwerke
bezlglich der Passierbarkeit fiir Amphibien zu optimieren (M1) und die StralRenbeleuchtung fle-
dermausfreundlich zu gestalten (M2).
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Die Sicherung der Malinahmen erfolgt tUber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt
Halle (Saale) und dem ErschlieBungstrager. Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich darin zur
Durchfiihrung und Kostentragung der Mal3nahmen zur Vermeidung.

Altlasten

Das Flurstick 603/26, Flur 11, Gemarkung Reideburg, flr das externe Ausgleichsmalinahmen
vorgesehen sind, ist als altlastenverdachtiges Grundstlck (Altablagerung) in der ,Datei schad-
licher Bodenveranderungen und Altlasten® (DSBA) verzeichnet. Bei organoleptischen Auffallig-
keiten und/oder Verdacht auf eine schadliche Bodenveranderung bzw. Altlast ist die zustandige
untere Bodenschutzbehorde schriftlich zu informieren.

Grundwassermessstellen

Auf dem Flurstiick 601/26, Flur 11 Gemarkung Reideburg, befindet sich eine Grundwasser-
messstelle mit der Lage (LS150):

- Bk Kanena 3539/89 (Hochwert: 570389, Rechtswert: 4503640)

Dies Grundwassermessstelle ist zu erhalten und ihre dauerhafte Zuganglichkeit sicherzustellen.

8. Flachenbilanz

Offentliche StraRenverkehrsflache: 5.737,8 m2
Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft; 2.866,6 m2
Gesamtflache: 8.604,4 m2

9. Planverwirklichung

Zwischen dem Planungsverband ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“ und dem Erschlie-
Rungstrager ,Entwicklungsgesellschaft Halle — Saalkreis mbH & Co. KG* wurde ein Kostenuber-
nahmevertrag abgeschlossen. Der ErschlieBungstrager tbernimmt gemaf Kostentibernahme-
vertrag alle durch das Bauleitplanverfahren entstehenden Kosten einschlie3lich der zu erstel-
lenden Gutachten.

Zur Durchfuhrung der Planung wird ein ErschlielBungsvertrag zwischen der Stadt Halle (Saale)
und dem ErschlieBungstrager ,Entwicklungsgesellschaft Halle — Saalkreis mbH & Co. KG* ab-
geschlossen Der ErschlieBungstrager verpflichtet sich darin zur Durchfilhrung der Erschlie-
RungsmafRnahmen im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 ,Industriegebiet
Halle-Saalkreis an der A 14“ sowie der Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen und der artenschutz-
rechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen und Ubernimmt die Kos-
ten fur die Durchfiihrung der Maf3nahmen.
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10. Auswirkungen der Planungen

10.1 Belange der Bevolkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3, Nr. 6 und Nr. 10
BauGB)

Auswirkungen der Planung auf die nach 8 1 Abs. 6 Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 und Nr. 6 und Nr. 10
BauGB zu beachtenden Belange bestehen nicht.

Bei Storfallen im Bereich des Knotens Polarisstral3e/Siriusstral3e ist der Zivilschutz im Indust-
riegebiet zurzeit nicht ausreichend gewabhrleistet. Hierzu ist eine zweite Anbindung des Indust-
riegebiets notwendig. Die im Rahmen der Anderung des Bebauungsplanes geplante StraRe
ermdglicht hierbei die notwendige alternative Erreichbarkeit des Industriegebiets fir Rettungs-
fahrzeuge.

10.2 Belange der Baukultur (8 1 Abs. 6 Nr. 4, Nr. 5und Nr. 11 BauGB)

Durch die Planung entstehen aufgrund der raumlichen Nahe zur bestehenden Bebauung des
Industriegebiets und der relativ grof3en Entfernung zur nachstgelegenen Ortschaft keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Ortsbild. Sach- und Kulturgiter des Denkmalschutzes sind von der
Planung nicht betroffen.

10.3 Belange des Umweltschutzes, Naturschutzes und der Landschaftspflege (8
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

Die Auswirkungen der Planung auf das Landschaftsbild sind in Anbetracht des geringen Um-
fangs der Planung und der anthropogenen Vorpragung der Umgebung als gering einzuschét-
zen. Somit bestehen auch keine negativen Auswirkungen auf die Erholungsfunktion der Land-
schaft. Auswirkungen auf bestehende Natura-2000-Gebiete, Natur- oder Landschaftsschutzge-
biete sowie geschiitzte Naturdenkmaler und Biotope treten nicht auf.

Durch die Planung werden Teile der bisher als Grunflachen mit der Funktion als Flachen fir
Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen fir das ,Industriegebiet Halle — Saalkreis an der A14* ge-
nutzten Flachen versiegelt. Die im Plangebiet liegenden, bisher unversiegelten Flachen werden
dabei in einem Umfang von 5.737,83 m2 vollstandig versiegelt, die vollstandig auf die privaten
Grunflachen entfallen. Bereits erfolgte grinordnerische MaRnahmen auf den Flachen kénnen
teilweise durch die Anpflanzung der Strauch-Baum-Hecke noérdlich des geplanten Bypasses auf
der vorhandenen Ausgleichsflache in direkter Nahe zum Eingriffsort ausgeglichen werden. Teil-
weise mussen diese aber auch auf einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden. Ein
Ausgleich des Eingriffs auf den angrenzenden Flachen fir Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen
des Bebauungsplanes Nr. HS1 ist nur eingeschrankt mdglich, da hier bereits Ausgleichsmal-
nahmen fiir das Industriegebiet erfolgt sind. Zum Ausgleich der Eingriffe des Bebauungsplanes
in Natur und Landschaft wird eine externe AusgleichsmalRnahme in Form einer Feldhecke fest-
gesetzt.

Durch die Planung treten artenschutzrechtlich relevante baubedingte, anlagebedingte und be-
triebsbedingte Wirkungen auf, die zu direkten oder indirekten Stérungen und Beeintrachtigun-
gen besonders geschutzter Tier- und Pflanzenarten fuhren kénnen. Durch die geplante Mal3-
nahme kommt es zu einem temporaren Lebensraumverlust durch die Inanspruchnahme von
Flachen fur die Baustelleneinrichtung sowie ggf. fur bauliche Hilfskonstruktionen. So sind bei-
spielsweise fur Vogel der Verlust von Nist- und Brutstatten zu erwarten: fur Gehdlzbriter im
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Zuge der Beseitigung von Gehdlzen, fir Bodenbriter durch Mahd oder bauvorbereitende Erd-
arbeiten. Weiterhin sind lokale Bodenverdichtungen im Baustellenbereich und Stérungseffekte
durch Baularm (akustisch) und allgemeine Bautétigkeiten (visuell) zu erwarten. Bei Verlagerung
der Bauausfiihrungszeiten vor Sonnenaufgang bzw. nach Sonnenuntergang kénnten au3erdem
optische Storungen infolge einer Baustellenbeleuchtung auftreten. Bei der Planung ist allerdings
davon auszugehen, dass direkte Auswirkungen auf die geplante Stra3enverkehrsflache und die
Bereiche in der unmittelbaren Nachbarschaft begrenzt bleiben, da alle mit dem Baugeschehen
zusammenhangenden Prozesse (z.B. Baustelleneinrichtungs-Flachen (BE-Flachen), Baustra-
Ben) ausschliellich auf diese Flachen konzentriert sind. Nach Beendigung der Baumaf3hahme
werden die temporar genutzten BE-Flachen und bauzeitlichen Zufahrten wiederhergestellit.
Durch Flachenbeanspruchungen zur Anlage der Stral3enverkehrsflache kommt es zum dauer-
haften Verlust bzw. zur Umgestaltung von Habitaten lokal auftretender Tier- und Pflanzenarten.
Damit konnen Zerschneidungseffekte bzw. Barrierewirkungen zwischen Habitaten und Stérun-
gen funktionaler Beziehungen einhergehen. Zu erwarten sind ferner anthropogen bedingte Sto6-
reffekte, wie Licht, Larm und Kfz-Verkehr. Da das erweiterte Umfeld des Plangebiets in stdlicher
und westlicher Richtung bereits gewerblich erschlossen und von einer haufigen Frequentierung
durch Liefer- und PKW-Verkehr gepragt ist sowie stidwestlich die Bundesautobahn A14 verlauft,
unterliegt das Umfeld somit bereits im Bestand einer anthropogenen Vorbelastung, wodurch die
betriebsbedingten Auswirkungen der Planung reduziert werden.

Zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1
BNatSchG sind als MaRnahmen zur Vermeidung eine dkologische Baubegleitung, eine Bau-
zeitenregelung und das Stellen eines Amphibienschutzzaunes mit Abfang und Umsetzung von
Individuen sowie als Manahmen des vorgezogenen Ausgleichs die Schaffung von Ersatzhabi-
taten fur Amphibien sowie fur Bodenbriter und Flederm&use in der naheren Umgebung durch-
zufiihren. Um die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen zu minimieren sind dartber hin-
aus die Verkehrsanlagen und Durchlassbauwerke beziiglich der Passierbarkeit fir Amphibien
zu optimieren und die StraRBenbeleuchtung fledermausfreundlich zu gestalten (siehe Kapitel
7.8). Unter Beachtung dieser Mal3nahmen sind keine negativen Auswirkungen auf artenschutz-
rechtliche Belange zu befiirchten. Durch die Lage und die Umgebung des Plangebiets kann
dariiber hinaus eingeschatzt werden, dass erhebliche Auswirkungen der Planung auf Wechsel-
wirkungen zwischen raumlich benachbarten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen
werden konnen. Die Eingriffe kobnnen im direkten Umfeld in der verbleibenden Ausgleichsflache
nordlich und dstlich der geplanten Stral3e ausgeglichen werden.

Von der Planung gehen keine negativen Auswirkungen durch erzeugten Verkehrslarm auf den
geplanten oder bestehenden Stral3en oder sonstige Schallemissionen auf die schiitzenswerte
Nachbarschaft aus (siehe 7.7.1). Die Anderung ist somit immissionsschutzrechtlich unproble-
matisch. MalBnahmen zur Minderung der negativen Auswirkungen durch Schallimmissionen
sind nicht erforderlich.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die unter die Vorschrif-
ten der 12. BImSchV fallen (Storfallbetrieb). Es ist nicht davon auszugehen, dass durch die
festgesetzten Nutzungen des Bebauungsplanes selbst eine zu beachtende Schutzwirkung
durch den Transport von Stoffen, die unter Anhang 1 der 12. BImSchV fallen, ausgeldst wird.
Es bestehen somit weder negative Aufwirkungen oder Gefahren fir die Planung, noch gehen
negative Auswirkungen oder Gefahren von dieser aus. Da der Bebauungsplan Nr. HS1 jedoch
Storfallbetriebe nicht ausschlief3t, sind im Fall der zukiinftigen Errichtung eines Storfallbetriebes,
die durch den Betrieb sowie ggf. die Nutzung der durch diese Planung begrindeten Verkehrs-
anlagen ausgeldsten Abstande nach KAS-18 im Genehmigungsverfahren zu prufen.
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Aufgrund ausreichender ahnlich strukturierter Ausweichmaoglichkeiten im Umfeld kénnen Aus-
wirkungen auf reine Nahrungsgaste im Wirkraum der tber den Bebauungsplan zu realisieren-
den Planung grundsétzlich ausgeschlossen werden. Fur Zug- und Rastvogel hat die Planung
aufgrund seiner Kleinflachigkeit keine Relevanz. Die groRflachigen Acker im weiteren Umfeld
der Uber den Bebauungsplan zu realisierenden Planung verfligen Uber ausreichend potenzielle
Rast- und Nahrungshabitate fur diese Arten.

Eine ausflihrliche Betrachtung der Umweltbelange einschlieR3lich der notwendigen Ausgleichs-
und Ersatzmalnahmen und artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und vorgezogenen Aus-
gleichsmaflinahmen findet sich in der Umweltprifung in Teil B der Begriindung.

10.4 Belange der Wirtschaft (8 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB)

Die Planung starkt den Gewerbestandort Star Park, indem sie die ErschlieBung der Gewerbe-
und Industrieflachen verbessert und die Fahrzeiten im Liefer- und Kundenverkehr verkiirzt. Dies
schafft attraktive Standortbedingungen fiir das Bestandsgewerbe und potentielle Interessenten.
Damit werden langfristig die bestehenden Arbeitsplatze gesichert und neue Arbeitsplatze ge-
schaffen.

10.5 Belange des Verkehrs (8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB)

Das Planungsgebiet ist an das ¢ffentliche Straf3ennetz gut angebunden und dient dem Zweck,
die dstlichen Teile des Star Parks besser an das Uibergeordnete Stralennetz sowie die Ortschaft
und den S-Bahnhof PeiRen anzubinden. Damit wird die Erreichbarkeit, insbesondere an die
B 100, fur den Lieferverkehr der ansassigen Gewerbebetriebe aufgrund kiirzerer Fahrzeiten und
Wege verbessert. Die Erreichbarkeit der BAB 14 wird teilweise verbessert. Unter Berlicksichti-
gung der vollstandigen Nutzung aller verfligbaren Erweiterungsflachen im Industriegebiet ist auf
Grundlage der am 08.02.2020 durchgefuhrten Verkehrsz&hlungen mit steigenden Verkehrszah-
len im Bereich des Industriegebiets zu rechnen. Fir die Orionstra3e im Abschnitt nérdlich des
Knotenpunkts Orionstraf3e/Ringschluss steigt die Verkehrsbelastung (durchschnittliche tagliche
Verkehrsstarke an Werktagen (DTV.)) von 2965 Kfz/d im Analysefall auf 3714 Kfz/d11 bzw. 5610
Kfz/d12 im Prognosefall. Fiir den vorliegenden zu betrachtenden Bypass im Plangebiet liegt im
Prognosefall eine Verkehrsbelastung (DTVw) von 1363 Kfz/d bzw. 2803 Kfz/d vor. Die Verkehrs-
belastung (DTV.) fir den Abschnitt der OrionstraBe sudlich des Knotenpunkts Orions-
traBe/Ringschluss verringert sich von 2965 Kfz/d (Analysefall) auf 2349 Kfz/d bzw. 2807 Kfz/d
(Prognosefall). Damit wird insbesondere der sudliche Abschnitt der Orionstrale und der Kno-
tenpunkt OrionstraRe/Polarisstral3e verkehrlich entlastet. Der durch die Entwicklung der Erwei-
terungsflachen gemaf Verkehrsprognose steigende Verkehr im Industriegebiet wird besser ver-
teilt und damit die einzelnen Verbindungen entlastet.

Die Wege fur den Ful3- und Radverkehr aus Richtung der Ortschaft und des S-Bahnhofes Pei-
Ben und damit die Anbindung an den SPNV werden verkirzt. Tatsdchliche Auswirkungen auf
die Nutzerzahlen des Ful3- und Radverkehrs zwischen Peil3en und dem Industriegebiet sind,
aufgrund der durch Logistikunternehmen gepragten Nutzungen im Industriegebiet, jedoch nicht
zu erwarten.

11 Ermittlung anteilig Gber die derzeit genutzten Grundstiicksflachen
12 Ermittlung Uber die ,Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens fur Gebietstypen (HSVG)*
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Fir den OPNV koénnen durch die Planung pro Fahrt ca. 1,224 km Fahrtstrecke eingespart wer-
den. Dies sind jahrlich ca. 11.857 km. Die Fahrtzeit verkirzt sich damit pro Fahrt um ca. 3 Mi-
nuten. Gleichzeitig konnten damit Parkprobleme im Bereich der Wegastral3e gelost werden, da
die Strecke nur in eine Richtung befahren werden wirde. Das Wenden an der Haltestelle
»-home24* wirde damit entfallen und die Gefahrensituation durch Uberholende Fahrzeuge beim
Wendemandver vermieden werden.

10.6 Belange des Hochwasserschutzes (8 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB)

Fir das Plangebiet besteht keine erhdhte Hochwassergefahr. Die Funktionalitat der Flache zur
Versickerung von Niederschlagswasser und der Regenwasserriickhalteteiche nérdlich des
Plangebiets wird durch die Planung nicht grundlegend eingeschrankt. Jedoch sinkt durch die
Versiegelung von Teilflachen die Versickerungsfahigkeit dieser Flachen. Es ist mit einem erhoh-
ten oberflachlichen Ablauf von Niederschlagswasser zu rechnen. Die Belange des Hochwas-
serschutzes werden jedoch nicht berthrt.

10.7 Belange des stadtischen Haushaltes

Die Planungskosten und die Kosten fiir die Durchfiihrung der MalRnahmen werden vollstandig
vom ErschlieBungstrager ibernommen. Es entstehen keine Kosten fiir den Planungsverband
bzw. fur die Verbandsmitglieder. Aufgrund der verkirrzten Fahrstrecke des OPNV entstehen fiir
die Stadt Halle (Saale) jahrliche Kosteneinsparungen in Hohe von ca. 37.231 €. Aufgrund der
zusatzlichen Verkehrsflache und der steigenden Verkehrsbelastung auf den umliegenden Stra-
Ben entstehen dem kommunalen StraRenbaulasttrager zusatzliche Kosten flir den steigenden
Unterhaltungsaufwand.

10.8 Belange von Klimaschutz und Klimaanpassung

MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung kénnen im Plangebiet aufgrund fehlen-
der zur Verfligung stehender Flachen nur begrenzt umgesetzt werden. Durch griinordnerische
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf externen Grundstiicken kdnnen die Eingriffe in die
Grunflachen jedoch insgesamt ausgeglichen werden.

Der Flachenverbrauch fur die Straf3e einschlie3lich Nebenanlagen beziffert sich auf ca. 0,57 ha.
Bei der Planung der o6ffentlichen Verkehrsflachen wird der Grundsatz des flachensparenden
Bauens zur Reduzierung des Flachenverbrauchs und dem Erhalt der angrenzenden Freiflachen
hinsichtlich ihrer Funktionen fir die Klimaanpassung beachtet. Die Funktionalitat der angren-
zenden privaten Griunflachen fur die Versickerung von Niederschlagswasser und als Kaltluftent-
stehungsflache wird nicht grundlegend beeintrachtigt. Mit einem zusatzlichen Verkehrsaufkom-
men und damit zusatzlichen Emissionen ist durch die Planung nicht zu rechnen, da keine zu-
séatzlichen Gewerbeflachen erschlossen werden.

10.9 Zusammenfassung

Die Planung starkt den Gewerbestandort Star Park und die Wirtschaftsstandorte Halle (Saale)
und Landsberg durch eine verbesserte ErschlieBung der Gewerbe- und Industrieflachen und
eine verbesserte Anbindung des Industriegebiets an das Ubergeordnete Straf3ennetz. Die an-
fallenden Verkehre im Industriegebiet werden besser verteilt und die bestehenden Straf3en und
Knotenpunkte entlastet. Die Betriebsablaufe des Linienbusverkehrs werden vereinfacht, die
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Fahrzeiten verkirzt und die Verkehrsabldufe verbessert. Die Planung stellt damit die grundle-
gende Voraussetzung fur die weitere Entwicklung des Industriegebiets Star Park dar.

Gleichzeitig fuhrt die Planung zu einem Flachenverbrauch von 5.737,83 m2 von zuvor als Grin-
flachen genutzten Flachen. Aufgrund der eingeschrankten Verfugbarkeit von Flachen fir Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen vor Ort miussen die Mal3nahmen zum Ausgleich des Eingriffs
teilweise auf externen Grundstlicken umgesetzt werden. Trotz des Eingriffs in die Schutzgiter
Boden, Wasser, Arten und Luft ist von keinen weitergehenden negativen Auswirkungen auf den
Artenschutz, die Grundwasserneubildung und den Hochwasserschutz auszugehen. Negative
Auswirkungen auf die schitzenswerte Nachbarschaft durch erhéhte Verkehrsbelastungen und
Schallimmissionen bestehen durch die Planung nicht.
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Teill B Umweltbericht

(nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Satz 2 Nr. 2 BauGB)

11. Einleitung

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der
A 14“ sind gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 7 und 8§ 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu bericksichtigen und in die Abwagung ein-
zustellen.

Fir die Belange des Umweltschutzes wird gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch-
gefuhrt. In der Umweltprifung werden die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Auf Grundlage des Umweltbe-
richtes erfolgen die erforderlichen griinordnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan.

11.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans mit Angaben tGber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst eine Flache von ca. 0,86 ha. Das
verkehrliche Konzept sieht hierzu eine NacherschlieBung tber eine Flache vor, die im Bebau-
ungsplan Nr. HS1 bisher als Flache fiir Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen festgesetzt worden
war. Zur Umsetzung dieser MaRnahme ist eine Anderung des Bebauungsplanes notwendig.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die zur Schaffung der fiir die NacherschlieBung not-
wendigen Verkehrsanlagen, einschlielich der notwendigen Nebenanlagen und der Knoten-
punkte an der OrionstralRe und zum Ringschluss WegastralR3e/Polarisstral3e sowie die erforder-
lichen externen artenschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen.

11.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung
fur den Bauleitplan und die Art der Berticksichtigung der Ziele und Umwelt-
belange

11.2.1 Rechtliche Grundlagen

Immissionsschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG), die 16. BImSchV (anzuwenden fir die ErschlieBungsstraen) und die DIN
18005 - Schallschutz im Stadtebau.

Zweck des BImSchG ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Luft
sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiitzen und
dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen. Die gesetzlichen Vorgaben und
Begriffsbestimmungen geben die mal3geblichen Umweltqualitatsziele aus der Sicht des Immis-
sionsschutzes vor. Im Rahmen der Bauleitplanung sind diese Vorgaben zu beachten, einzustel-
len und umzusetzen.
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Bodenschutz und Altlasten

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundes-Bodenschutz-Gesetz
(BBodSchG) sowie das Bodenschutz-Ausfihrungsgesetz Sachsen-Anhalt (BodSchAG LSA).
Seit 01.08.2023 gilt eine neue Bundesbodenschutz- und Ersatzbaustoffverordnung.

Zweck des BBodSchG ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederher-
zustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen
nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen.

Im Plangebiet ist keine Altlastenverdachtsflache vorhanden.

In 81 a BauGB wird ein sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden vorausge-
setzt. Dabei wird auf die prioritare Nutzung von Brachen, Nachverdichtung und Innenentwick-
lung verwiesen. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal3 zu begrenzen.

Wasserschutz

Malgebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) sowie das Wassergesetz fir das Land Sachsen-Anhalt (WG LSA).

Die Gesetze gelten allgemein fir oberirdische Gewasser und das Grundwasser. Fir die Planung
sind Umweltqualitatsziele hinsichtlich des Grundwassers sowie der Abwasserbeseitigung rele-
vant.

Die Grundwasserneubildung darf durch Versiegelung und Beeintrachtigung der Versickerung
nicht tber das notwendige Mal3 hinaus behindert werden. Bei Erdaufschliissen ist das Grund-
wasser vor Verunreinigungen oder sonstigen nachteiligen Veranderungen zu schiitzen.

Natur- und Landschaftsschutz

Mal3gebliche, anzuwendende gesetzliche Grundlagen bilden das Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sowie das Naturschutzgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (NatSchG LSA).

Entsprechend § 1 BNatSchG sind Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kunftigen
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach Mal3gabe der nachfolgenden Ab-
sdtze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlie3lich der Regenera-
tionsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturguter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).
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Klimaschutz

Mit Anderung des BauGB 2011 (Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung
in den Stadten und Gemeinden) wurden die Ziele von Klimaschutz und Klimaanpassung als
Planungsbelang in 8 1 Abs. 5 und § 1a Abs. 5 BauGB festgelegt (Klimaschutzklausel). Danach
sollen die Bauleitplane unter anderem dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
Gemal § 1a Abs. 5 BauGB soll den Erfordernissen des Klimaschutzes sowohl durch MaRR3nah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den
Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.

11.2.2 Inhalt und Umfang der Umweltprifung

Die nachfolgende Gliederung dieses Teils der Begriindung des Bebauungsplanes erfolgt nach
den Umweltbelangen laut 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die in der Abwagung zum Bauleitplan zu
bertcksichtigen sind.

11.2.3 Fachplanungen

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan fur den Ortsteil PeiRen ist seit dem 10.09.1999 wirksam. Die Flachen-
nutzungsplane der Ortsteile wurden zum 09.05.2018, einschlieRlich Erganzungen und Ande-
rungen, zum Flachennutzungsplan der Stadt Landsberg zusammengefuhrt. Die Flachen des
Geltungsbereichs der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 sind im Flachennutzungsplan
als Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Stdostlich des Geltungsbereichs ver-
lauft parallel zu den geplanten Verkehrsanlagen eine unterirdische Hauptversorgungsleitung fur
Erdgas (,GASCADE-Jagal“). Diese wird am dstlichen Ende des Geltungsbereiches durch die
Verkehrsanlagen gekreuzt. Die Darstellungen des Flachennutzungsplanes entsprechen im Be-
reich des Industriegebietes Star Park nicht mehr den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
HS1 und der tatsachlichen Nutzung. Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt im Bereich der Fla-
chen fur Ma3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ebenfalls nicht mehr vor. Der Flachennutzungsplan wird durch die Stadt Landsberg in einem
separaten Verfahren zum Bebauungsplan angepasst.

12. Beschreibung und Bewertung der ermittelten erheblichen Umweltauswir-
kungen

Durch die Planung ergeben sich Auswirkungen auf die Umwelt. Diese kdnnen in geringem Mal3e
zu Beeintrachtigungen der Schutzguter fiihren. Die wesentlichsten nachteiligen Wirkungen von
baulichen Nutzungen sind insbesondere:

Versiegelung von Boden und Veranderung von Standorten fur Pflanzen und Tiere;

- Verminderung der Grundwasseranreicherung und Erhéhung des Oberflachenwasserab-
flusses;
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- Verédnderungen des Landschaftshildes.
Von erheblichen Umweltauswirkungen ist mit Realisierung der Planung nicht auszugehen.
12.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) ein-

schlieRlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

12.1.1 Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die zur Schaffung der fir die NacherschlieBung not-
wendigen Verkehrsanlagen, einschlie8lich der notwendigen Nebenanlagen und der Knoten-
punkte an der Orionstrale und zum Ringschluss Wegastral3e/Polarisstral3e sowie Ausgleichs-
maflnahmen. Der Geltungsbereich umfasst hierzu Teile des Flurstiicks 86 der Gemarkung Pei-
3en in der Stadt Landsberg.

In der ndheren Umgebung des Plangebiets befinden sich keine Betriebe, die unter die Vorschrif-

ten der 12. BImSchV fallen (Storfallbetrieb). Es besteht somit kein Betriebsbereich eines Stor-
fallbetriebes, der eine Anpassung der Planung gemaf 8§ 50 Satz 1 BImSchG begriindet.

12.1.2 Beruicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

12.1.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt
Bestand

Potentiell natlirliche Vegetation

Die Einheiten der potentiell natiirlichen Vegetation (PNV) geben an, welche Pflanzengesell-
schaften sich ohne Einfluss des Menschen aufgrund der Standortvoraussetzungen durch natdr-
liche Sukzession einstellen wirden. Wesentliche Faktoren sind hierbei Klima und Boden. Unter
natlrlichen Bedingungen ware das gesamte Gebiet bewaldet. Die Erstellung der PNV ist ein
"theoretisches Waldbild".

Die PNV ist Ausdruck fir das natirliche Entwicklungspotential des Planungsgebietes.

Die Karte der natirlichen potentiellen Vegetation 191213 gibt fiir das Plangebiet Eichen-Hain-
buchenwald an.

Aktuelle Vegetation/Biotop- und Nutzungstypen

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplanes. Das
Flurstiick 86, Flur 3, Gemarkung Peil3en, ist dabei im Bebauungsplan als private Grinflache
sowie als Flache fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft festgesetzt.

13 Umweltatlas Halle (Saale), Landschaftsrahmenplan, Karte der nattirlichen potentiellen Vegetation
1912
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Im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. HS1 ist die Plangebietsflache als ,Mallnahmegebot mg2
— Naturnahe Regenwasserriickhaltung” festgesetzt. Sie liegt am stdlichen Rand auRerhalb der
Regenruckhalteflache und ist damit den ,verbleibenden Flachen® zugeordnet. Das Mal3nhahmen-
gebot setzt eine Bepflanzung mit 60 % Baum- und Strauchpflanzungen sowie Flachen fur Ex-
tensivwiesen fest. Zur Gehdlzartenbindung setzt die Festsetzung 1.6.1 die Verwendung von
Arten der potenziell-natirlichen Vegetation — Eichen-Hainbuchenwald fest.

LStrukturen ab 30 m Breite sind dabei mit einem darin enthaltenen, mind. 5 m breiten Strauch-
saum und daran anschlieRenden 3 m breiten Wiesensaum allseits zu umgeben. Alle durch fl&-
chenhafte Anpflanz- und MaRnahmengebote, sowie als Saume vor Gehdlzflachen zu entwi-
ckelnden Wiesenpflanzungen sind unter Verwendung von Saatgut einheimischer Herkunft der
potentiellen, standortspezifischen Vegetation herzustellen und extensiv zu pflegen.14

Mit den gruinordnerischen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. HS1 wurde fir die Ansaaten
innerhalb des Geltungsbereiches die Entwicklung der Wiesenstrukturen am Prinzip der Natur-
nahe festgesetzt. Die Anlage von Ansaatwiesen trockener Auspragung (z.B. Glatthaferwiesen)
mit direkten Kontaktbestanden zielt darauf ab, dass nach 10 — 15 Jahren kaum noch ein Unter-
schied zum Dauerbestand festzustellen ist.1>

Biotoptyp — Ansaatwiesen trockener Auspragung (GSA)

Im Plangebiet sind dementsprechend nach ca. 15 Jahren Entwicklungszeit Ansaatwiesen tro-
ckener Auspragung als extensiv gepflegter Wiesensaum anzutreffen. Sie befinden sich im
Randbereich der nérdlich anschlieBenden Gehdlzpflanzung. Die Vegetation besteht Uberwie-
gend aus Glatthaferwiesen. Es befinden sich 2 Baume (Sommerlinde - Tilia platyphyllos und
Eingriffeliger WeiRdorn — Crataegus monogyna) sowie 1 Strauch (Roter Holunder - Sambucus
racemosa) auf der Flache.

Der Stammumfang der Linde betragt 43 cm und der Stammumfang des Roten Holunders betragt
30 cm. Die Linde ist laut der Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Landsberg als
Neuanpflanzung besonders geschiitzt, da sie als Ersatzpflanzung gilt.16

Faunistisches Artenspektrum

Fur die Erstbewertung der Fauna im Plangebiet wurde auf den Landschaftsrahmenplan der
Stadt Halle (Saale) zurtickgegriffen.

Neben der Haufigkeit und Verteilung einzelner Arten ist die Zahl aller innerhalb eines bestimm-
ten Landschaftsausschnittes britender Arten ein Wert fur die Vielgestaltigkeit dieser Land-
schaft. In der Karte 11 des Landschaftsrahmenplanes!’ wird graphisch die Brutdichte von Rote-
Liste-Arten im Stadtgebiet von Halle (Saale) wiedergegeben. Die Anzahl der im jeweils unter-
suchten Rasterquadranten von einem Quadratkilometer registrierten Brutvogelarten wird als Ar-
tensumme bezeichnet. Ubertragen auf das Plangebiet betragt die im Mittel auftretende Arten-
summe 31 — 40 Arten und ist damit ,hoch".

14 Bebauungsplan Nr. 1, ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“, Obermeyer Albis-Bauplan,
Leipzig, Mé&rz 2002

15 Landschaftsarchitekturbiiro Darr, Grunordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 1, Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A 14, Kap. 6.4 Grunordnerische Festsetzungen, September 2001

16 Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Landsberg, § 3, Abs. 2 Geschiitzte Baume

17 Umweltatlas der Stadt Halle, Landschaftsrahmenplan, Karte 11
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Ein Artenschutzfachbeitrag wurde durch das Biiro OKOTOP GbR!8 erstellt. In der Erfassungs-
saison 2022 — nach Abstimmung mit der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde — faunisti-
sche Erfassungen der Artengruppen Avifauna (Brutvogel, Durchziigler und Nahrungsgéste),
Amphibien und Reptilien durchgefiihrt. Die Ergebnisse der Kartierungen kbnnen dem gesonder-
ten Faunistischen Erlauterungsbericht (OKOTOP GBR 2022) entnommen werden. Die dariiber
hinaus relevanten Artengruppen werden im Artenschutzfachbeitrag auf Basis einer Potenzial-
analyse abgehandelt. Es wurde gepruft, ob fur die relevanten Arten Zugriffsverbote zu besorgen
sind und ob die Erfullung der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 bis Nr. 4 BNatSchG
durch Vermeidungs- oder vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (CEF-MalRnahmen) verhindert
werden kénnen. Streng geschiitzte Arten nach FFH-RL Anhang IVa und IVb und die wildleben-
den europdischen Vogelarten sind zur Prifung auf Zugriffsverbote relevant.

Das Untersuchungsgebiet setzt sich aus dem Verlauf der geplanten Verkehrsanlage im Norden
des Industriegebietes und aus den folgenden artgruppenspezifisch erweiterten Untersuchungs-
raumen zusammen, die zuséatzlich durch indirekte Auswirkungen betroffen sein konnen (Wirk-
raum der Planung):

- Reptilien: 50-m-Puffer
- Avifauna: 100-m-Puffer
- Amphibien: 300-m-Puffer

Brutvigel

Zur Erfassung des Artbestandes im Untersuchungsgebiet erfolgte im Zeitraum von Ende Marz
bis Ende Juni 2022 an insgesamt sechs Begehungsterminen eine Brutvogelkartierung
(OKOTOP GBR 2022). Hierbei wurden insgesamt 49 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nach-
gewiesen, von denen 34 Arten im Gebiet als Brutvogel (B) oder einmalig zur Brutzeit (BZB) im
Untersuchungsgebiet auftraten. Weitere 15 Arten traten im Untersuchungsgebiet als Nahrungs-
gaste oder Durchzigler auf. Die artenschutzfachliche Prifung konzentriert sich jedoch aus-
schlie3lich auf die im Wirkraum der Planung nachgewiesenen Brutvogel bzw. Brutzeitbeobach-
tungen. Folgende wertgebende Brutvogelarten wurden im Untersuchungsgebiet nachgewiesen:

18 HKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftsdkologie, Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung, In-
dustriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14“, Artenschutzfachbeitrag, Halle (Saale), 30. Juni 2024
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Deutscher Name Wissenschaftlicher VS-RL | BNat |RLD | RL
Name SchG ST Status | Bestand

Bodenbruter
Feldlerche Alauda arvensis - 3 3 B 7
Braunkehlchen Saxicola rubetra - 2 3 B 1
Steinschmatzer Oenanthe oenanthe - 1 2 B/BZB 1/1
Grauammer Emberiza calandra - § V V B 5

Geholzfreibriter

Kuckuck Cuculus canorus - 3 3 B 1
Neuntdter Lanius collurio I * V B 2
Feldschwirl Locustella naevia - 2 3 B 1
Sperbergrasmicke | Sylvia nisoria I § 1 3 BZB 1
Bluthanfling Linaria cannabina - 3 3 B 1

VS-RL: Anh. | - Arten des Anhangs | der Européischen Vogelschutzrichtlinie

BNatSchG: § - nach Bundesnaturschutzgesetz streng geschiitzt

RL D: Rote Liste der Brutvogel Deutschlands (RysLAvy et al. 2020)

RL ST: Rote Liste der Brutvogel Sachsen-Anhalts (SCHONBRODT & SCHULZE 2017)

1 = vom Aussterben bedroht, 2 = stark gefahrdet, 3 = gefahrdet, V = Arten der Vorwarnliste

Status: B = Brutvogel, BZB = Brutzeitbeobachtung,

Bestand: Anzahl der Brutpaare innerhalb des UG

Saugetiere

Im Vorfeld der ersten Gewerbeansiedlungen und zahlreicher nachfolgenden Einzelansiedlun-
gen wurden die Ackerflachen innerhalb des Industrieparks mehrfach auf ein Feldhamstervor-
kommen hin untersucht, wobei die Art jedoch bei keiner der Untersuchungen nachgewiesen
wurde. Somit kann ein Vorkommen des streng geschitzten Feldhamsters ausgeschlossen wer-
den.

Fur das Plangebiet kann ein Vorkommen der 14 potenziell vorkommenden Fledermausarten
im Sinne von Fortpflanzungs- und Ruhestatten aufgrund fehlender Habitatstrukturen (Stark-
baume oder Gebaude mit Quartierpotenzial) sicher ausgeschlossen werden.

Amphibien

Zwischen Mitte April und Anfang Juli 2022 erfolgte die Erfassung von Amphibien an acht Ge-
wassern im Untersuchungsgebiet (OKOTOP GbR 2022). Mit dem Vorkommen der Wechsel-
krote (Bufotes viridis) wurde eine europarechtlich (Anhang IV der FFH-Richtlinie) und nach dem
BNatSchG streng geschitzte Art innerhalb des Untersuchungsgebietes nachgewiesen. Der
Nachweis gelang in einem der Regenwasserriickhalteteiche ca. 170 m nordlich der geplanten
Stral3e.

Zudem wurden mit Erdkrote (Bufo bufo), Teichfrosch (Pelophylax kl. Esculentus) und Seefrosch
(Pelophylax ridibundus) drei haufige und ungefahrdete Arten erfasst, die jedoch nach BNatSchG
alle besonders geschutzt sind.
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Reptilien

Zur Erfassung der Reptilienfauna, unter besonderer Berticksichtigung der Zauneidechse (La-
certa agilis, RL D: V, FFH-Anhang V), erfolgten zwischen Ende April und Ende August 2022
vier Begehungen. Innerhalb des 50-m-Puffers wurden keine Reptilien nachgewiesen, im weite-
ren Umfeld gelangen jedoch zwei Nebenbeobachtungen der Art (Grabenbdschungen nordlich
des Untersuchungsgebietes, Béschungsbereich OrionstraRe nordwestlich des Untersuchungs-
gebietes). Fur den geplanten direkten Eingriffsbereich wird ein Vorkommen derzeit ausge-
schlossen.

Biotopverbund

Um eine Isolation von Biotopen oder ganzen Okosystemen zu vermeiden, werden im Regiona-
len Entwicklungsplan Halle (REP) Vorbehaltsgebiete fir den Aufbau eines 6kologischen Ver-
bundsystems festgelegt. Sie umfassen groRrdumige, naturraumtypische, reich mit naturnahen
Elementen ausgestattete Landschaften sowie Verbundachsen zum Schutz naturnaher Land-
schaftsbestandteile und Kulturlandschaften mit ihren charakteristischen Lebensgemeinschaf-
ten.19

Die Karte 1 zum REP enthalt fir das Plangebiet keine Eintragungen zum Ausbau eines dkolo-
gischen Verbundsystems.

Im Landschaftsrahmenplan wird zum Okologischen Verbundsystem folgendes Ziel formuliert:

»Ziel von dkologischen Biotopverbundplanungen ist der Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen
sowie ihrer Lebensgemeinschaften als Teil des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und histo-
risch gewachsenen Artenvielfalt. Dabei sind ihre Lebensraume einschlief3lich ihrer Rastplatze
und Wanderwege zu erhalten, zu pflegen, zu entwickeln und je nach Erfordernis wiederherzu-
stellen und zu verbinden. [...] In Sachsen-Anhalt bilden Kernflachen und Entwicklungsflachen
die Biotopverbundflachen, wobei beide Kategorien Flachen von Uberregionaler, regionaler oder
auch ortlicher Bedeutung beinhalten konnen.“20

Im Abstand von ca. 100 m nordlich vom Plangebiet verlauft im Bereich der Flie3gewasser und
Regenrickhaltegewasser eine regional bedeutsame Biotopverbundeinheit mit Zugehorigkeit zu
den Gewassern der Ackerebenen. In das regionale Biotopverbundsystem wurden alle beste-
henden FlieRgewasser sowie einige wichtige Entwasserungsgraben aufgenommen.2!

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européaische Vogelschutzgebiete

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemeinschaftlicher Bedeutung oder
von Europdischen Vogelschutzgebieten.

In einer Entfernung von ca. 5,3 km stidlich vom Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt
das FFH-Gebiet Engelwurzwiese bei Zwintschona (FFH0142) mit einer Grof3e von 6 ha. Das
FFH-Gebiet liegt suidostlich von Halle (Saale) im ,Halleschen Ackerland® zwischen Zwintschdna
und Kanena. Es umfasst eine Feuchtwiese mit Vorkommen der Sumpf-Engelwurz.

19 stadt Landsberg, Flachennutzungsplan Landsberg, Vorentwurf 2015
20 ymweltatlas der Stadt Halle, Landschaftsrahmenplan, Textteil, Kap. 6.1.1.7
21 Umweltatlas der Stadt Halle, Landschaftsrahmenplan, Textteil, Kap. 6.1.1.7
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Landschaftsschutzgebiete

Das Landschaftsschutzgebiet ,Saaletal“ beginnt in 7,6 km Entfernung westlich des Plangebie-
tes. Es hat eine Gr6Re von 2.314 ha und erstreckt sich entlang der Saale und der Weil3en Elster.
Das Landschaftsschutzgebiet wird aufgrund der Entfernung durch den Bebauungsplan nicht
beeintrachtigt.

Flachennaturdenkmale, Naturdenkmale

Im Plangebiet liegen keine Flachennaturdenkmale nach dem BNatSchG. Naturdenkmale im
Plangebiet werden nicht beeinflusst.

Geschitze Biotope nach § 30 BNatSchG

Nach § 30 BNatSchG geschutzte Biotope sind innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes nicht bekannt. Die né&chstgelegenen gesetzlich geschiitzten Biotope nach § 30
BNatSchG befinden sich ca. 150 m nordlich des Plangebietes. Es handelt sich hierbei um grof3e
Schilfbereiche in finf anthropogenen Stillgewéassern. Eine direkte Betroffenheit durch die vorlie-
gende Planung wird ausgeschlossen. Lediglich der Geltungsbereich fiir die Ausgleichsflache
Acerl grenzt an den Schilfbereich am Rand des Regenrtickhaltebeckens.

Abb.: gesetzlich geschiitzte Biotope?2

22 | andkreis Saalekreis, Amt fir Bauordnung und Denkmalschutz, Stellungnahme vom 12.10.2023
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Geschitzte Landschaftsbestandteile

Der ,Park Sagisdorf* im Ortsteil Reideburg (Halle) in ca. 1,7 km Entfernung westlich vom Plan-
gebiet gilt als geschitzter Landschaftsbestandteil. Es entstehen keine Beeintrachtigungen
durch das Plangebiet.

Bewertung

Biotop- und Nutzungstypen

Fir die Bewertung der aktuellen Bedeutung der Biotope fiir den Arten- und Biotopschutz werden
die Kriterien Naturlichkeit, Auspragung, Schutzstatus und Reproduktionsdauer herangezogen.
Die Auspragung des Einzelbiotops wurde nach Arten- und Strukturvielfalt und nach den Vorbe-
lastungen eingestuft. Fur den Naturhaushalt hat der im Plangebiet vorkommende Biotoptyp —
Ansaatgrinland trockener Auspragung — mittlere Bedeutung.

Faunistisches Artenspektrum

Umliegende Flachen des Plangebietes bieten einen geeigneten Landlebensraum fiir Brutvogel,
Reptilien und Amphibien. Die restlichen Biotopstrukturen im Wirkraum der Planung sind durch
das Industriegebiet und die nahegelegene Al4 sowie eine intensive ackerbauliche Bewirtschaf-
tung bereits stark anthropogen gepragt und besitzen in diesem Bereich nur eine geringe bis
mittlere Bedeutung als Lebensraum flr besonders geschitzte Tierarten. Die ackerbaulich ge-
nutzten tiefgriindigen Lehm- und Léssbéden stellen einen potenziellen Lebensraum fir einige
wenige Bodenbriter dar. Die umliegenden neu errichteten Gebaudekomplexe weisen nur ein
sehr geringes Potenzial fir Gebaudebriter auf.

Der umliegende Wirkraum des Bebauungsplanes (maximal 100-m-Puffer um die geplante
Stral3e) ist fir neun wertgebende Brutvogelarten folgender 6kologischer Gruppen von Bedeu-
tung: Bodenbriter (Feldlerche - 7 Brutpaare (BP), Braunkehichen - 1 BP, Steinschmatzer - 2
BP, Grauammer - 5 BP) und Geholzfreibriter (Kuckuck [Uber Wirtsvdgel] - 1 BP, Neuntdter - 2
BP, Feldschwirl - 1 BP, Sperbergrasmiicke - 1 BP, Bluthanfling - 1 BP).

Insgesamt briteten in der Brutsaison 2022 mit Feldlerche (3 BP), Grauammer (2 BP), Stein-
schmétzer (1 BP) und Braunkehichen (1 BP) vier der nachgewiesenen wertgebenden Brutvo-
gelarten innerhalb des 50-m-Korridors.

Im Rahmen der Erfassung 2022 konnten an vier Begehungsterminen keine Reptilien und ins-
besondere auch keine Zauneidechsen im UG nachgewiesen werden. Das Plangebiet ist als
Lebensraum fir Reptilien nicht von Bedeutung. Besonders geeignete Habitate sind im Wirkraum
(50-m-Puffer) stellenweise vorhanden.

Geeignete Habitatstrukturen fir Amphibien befinden sich nicht im Plangebiet, jedoch im direkten
Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet selbst ist aufgrund seiner Lage fur wandernde Am-
phibien oder Tiere von Bedeutung, wenn diese das Gebiet auf der Wanderung zu ihren Laich-
gewassern bzw. Winterquartieren queren.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) und Européische Vogelschutzgebiete

Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(FFH) und Européaischer Vogelschutzgebiete. Die vorhandenen Schutzgebiete befinden sich in
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ausreichender Entfernung, sodass keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzge-
biete zu erwarten sind. Das Plangebiet ist fir FFH-Gebiete und Europdische Vogelschutzge-
biete nicht bedeutsam.

Sonstige Schutzgebiete

Erhebliche Umweltweltprobleme fur Schutzgebiete und Schutzobjekte gehen gegenwartig nicht
von diesem Standort aus. Im Plangebiet und angrenzend befinden sich keine Schutzgebiete
und Schutzobjekte. Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen
auf Schutzgebiete und Schutzobjekte zu erwarten.

12.1.2.2  Flache

Innerhalb der Plangebietsflache werden 5.738 m2 mit Anlage der StraRe neu versiegelt und
damit fir den Bau einer Verbindungsstral3e in Anspruch genommen. Im Bestand befindet sich
auf der Flache Ansaatgrinland als Bestandteil der nordlich gelegenen AusgleichsmalRnahme,
die mit Umsetzung des Bebauungsplanes beseitigt wird.

12.1.2.3 Boden

Naturraumliche Einordnungen

Das Plangebiet gehort nach dem Landschaftsprogramm des Landes Sachsen-Anhalt zur Grol3-
landschaft der Ackerebenen. Die Landschaftseinheit wird als Hallesches Ackerland bezeichnet.

Geologische Verhéaltnisse

Der Grof3raum des Plangebietes ist regionalgeologisch der Halle-Wittenberger Scholle zuzuord-
nen. Der GroRRraum des Plangebietes weist zahlreiche Wechsel von Bodenformen auf. Neben
der dominierenden, mindestens 15 m stark ausgebildeten Geschiebemergelschicht (saalekalt-
zeitliche Grundmoréne) des Pleistozéan, welcher eine 0,5 — 1 m starke Schwarzerdedecke auf-
liegt, stehen vereinzelt glaziale Sande / Kiese (Saalekaltzeit) des Pleistozan, diese mit Geschie-
bemergel (Saalekaltzeit) des Pleistozan vermischt und alluviale Bodenformen der Nebentéler
des Holozan an.

Boden

Den Planungsraum kennzeichnen die Leitbodenformen der Schwarzerde. Fir die Erkundung
des Untergrundes wurden im Geltungsbereich 11 Kleinrammbohrungen (BS nach DIN EN ISO
22475-1) durchgefuhrt und klassifiziert. Geotechnisch gliedert sich der Baugrund in ein ,Nor-
malprofil“ aus Auffillungen, Oberboden, Geschiebemergel und Sand.

Der Versickerungswert (K~-Wert) liegt im Bereich des Plangebiets zwischen <10* m/s bis
<10’m/s. Die oberen Auffillungen sind demnach noch sehr stark bis stark durchlassig, wahrend
die Schicht des Geschiebemergels sehr schwach durchlassig ist. Allgemein lasst sich feststel-
len, dass im Kontext von Niederschlagsbeseitigung der Untergrund als nicht geeignet fir eine
qualifizierte Versickerung nach DWA-A 13823 zu bewerten ist.

23 Deutsche Vereinigung fr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V, DWA-Regelwerk, Arbeitsblatt
DWA-A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser - April
2005; Stand: korrigierte Fassung Mérz 2006
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Bei den Untersuchungen nach LAGA M 2024 sind im Geltungsbereich 11 Proben untersucht
worden. Davon wurden alle untersuchten Bodenproben mit ,Z 0“ bewertet. Diese Bodenproben
konnen zur Herstellung einer naturlichen Bodenfunktion dienen. Es ist ein uneingeschrénkter
Einbau des Bodenmaterials in bodenahnlichen Anwendungen unterhalb der durchwurzelbaren

Zone mdoglich (Einbauklasse 0).25

Das biotische Lebensraumpotential des Bodens im Plangebiet wird mit ,mittel“ bewertet.26 Die
im Plangebiet befindlichen Béden weisen eine sehr hohe Naturertragsfahigkeit auf. Nieder-
schlagswasser wird vor Ort versickert oder flie3t oberflachlich in die angrenzenden Regenwas-

serrickhalteteiche.

Bodenfunktionsbewertungsverfahren

Bewertungs-
ergebnis

Erlauterung

Bodenteilfunktionen /Kriterien

Teilfunktion Lebensgrundlage und | 1 = sehr gering
Lebensraum fiir Pflanzen:

Naturnahe (N)

— Standortpotenzial fur nattrliche
Pflanzengesellschaften

Mit der Beurteilung des Standortes fur nattrli-
che Vegetation wird die Eignung der landwirt-
schaftlich genutzten Bdden im Land Sachsen-
Anhalt zur Wahrnehmung der Bodenteilfunktion
Standortpotenzial fur nattrliche Pflanzengesell-
schaften innerhalb der Funktion des Bodens als
Lebensgrundlage und Lebensraum fir Men-
schen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen
(8 2 Abs. 2 Ziff. 1a BBodSchG) dargestellt.

Teilfunktion Lebensgrundlage und | 5 = sehr hoch
Lebensraum fir Pflanzen:

Ertragspotenzial (E)

- natiirliche Bodenfruchtbarkeit

Mit der natlrlichen Ertragsfahigkeit wird die
Eignung der landwirtschaftlich genutzten B6-
den im Land Sachsen-Anhalt zur Wahrneh-
mung der Bodenteilfunktion Nattrliche Boden-
fruchtbarkeit innerhalb der Funktion des Bo-
dens als Lebensgrundlage und Lebensraum fir
Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganis-
men (8 2 Abs. 2 Ziff. 1a BBodSchG) darge-
stellt.

Teilfunktion Wasserkreislaufe: 3 = mittel
Wasserhaushaltspotenzial (W)

- Regelung im Wasserhaushalt

Die Infiltrationskapazitat eines Bodens wird von
seiner Grundigkeit und dem Wassergehalt be-
einflusst, aber letztlich durch seine geséttigte
Wasserleitfahigkeit (kf-Wert) begrenzt. Fur die
Bewertung der Bodenfunktion und Regelung
im Wasserhaushalt werden deshalb die kf-
Werte herangezogen und in die Wertstufen in
Anlehnung an die Bodenkundliche Kartieranlei-
tung eingeteilt.

Konfliktpotenzial (K) 5 = sehr hoch

(Gesamtbewertung)

Die Gesamtbewertung stellt das Konfliktpoten-
zial (K) dar. Es gilt das Maximalwertprinzip. Die
Planflache ist aufgrund des sehr hohen Konflikt-

24 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall, (LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwertung von

mineralischen Abféllen (LAGA M20)

25 Baugrundbiro Klein GmbH, Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhéltnissen, Bauvorhaben:
NacherschlieBung Industriegebiet Star Park Baugrunduntersuchung, 30.06.2022
26 Umweltatlas Halle, ,Karte 12a Boden/Biotisches Lebensraumpotenzial®
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potenzials aus Sicht des vorsorgenden Boden-
schutzes grundsatzlich als schitzenswert ein-
zustufen.

- Standort im Ausnahmefall geeignet, da es im
Bezugsraum keine Standorte geringerer Funkti-
onserfillung gibt, das Vorhaben unvermeidbar
ist und an einem anderen Standort nicht durch-
gefiuhrt werden kann

- umfangliche Kompensationsmaf3nahmen als
umfangreiche Gehdlzpflanzungen werden um-
gesetzt

Archivboden (A)

- Funktion als Archiv der Natur- keine - keine Betroffenheit
und Kulturgeschichte

Tab.: Anwendung des Bodenfunktionsbewertungsverfahrens2?

In der Gesamtbewertung besteht auf der Flache des Plangebietes ein sehr hohes Konfliktpo-
tenzial. Damit sind die Boden im Plangebiet grundséatzlich als schiitzenswert einzustufen.

Altlasten

Die Baufelder des Plangebietes wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HS1 von
den Umweltdmtern Halle (Saale) und des Saalkreises als altlastenfrei eingeschétzt.

Teile des nérdlichen Plangebiets wurden bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. HS1 als
kampfmittelbelastet bewertet (Bombenabwurfgebiet). Auf Grundlage der Untersuchungen der
Flachen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt ist zum derzei-
tigen Stand keine konkrete Belastung der Flachen im Plangebiet mit Kampfmitteln/Munition be-
kannt.

12.1.2.4 Wasser

Oberflachenwasser

Im Plangebiet befinden sich keine FlieRgewasser. Nordlich des Plangebiets befinden sich meh-
rere Regenwasserriickhalteteiche, die in den 300 m nérdlich gelegenen Zwebendorfer Graben
entwassern. Die Regenwasserriickhalteteiche fuhren partiell stdndig Wasser. Das Nieder-
schlagswasser des Plangebiets wird zurzeit vor Ort versickert oder fliel3t oberflachlich in die
Regenwasserrickhalteteiche ab. Standgewasser sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.

Grundwasser

In der hydrogeologischen Karte28 des Umweltatlas der Stadt Halle (Saale) wird der Grundwas-
serflurabstand im Umfeld des Plangebietes mit 3 m angegeben. Im Planungsraum kénnen meh-
rere wasserfiuhrende Horizonte bestehen. Schichtenwasser werden in einem mittleren Flurab-
stand von 1,5 - 2 m erwartet. Die als Grundwasser fungierenden Schmelzwassersande sind im

27 Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt, Datenab-
frage Bodenfunktionskarten Landkreis Saalekreis, Umweltamt, SB Landwirtschaft/ Dungemittel
28 ymweltatlas Halle
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Bereich des Plangebiets in der Regel von den Bildungen einer Grundmoréne Uberlagert. Die
Grundwasseramplitude schwankt dabei zwischen ca. 96,10 mNN (NW) und 99,65 mNN (HW).

Entsprechend der Erkundungsergebnisse liegt somit bei mittleren Grundwasserstanden ge-
spanntes Grundwasser vor, was planerisch zu beachten ist.

Das Plangebiet ist Giberwiegend gegentiber flachenhaft eindringenden Schadstoffen geschiitzt,
die Ubrige Halfte ,relativ geschitzt” sowie ,nicht geschitzt®. Das Grundwasser flie3t vorwiegend
in siidwestliche Richtung.

12.1.2.5 Luft, Klima

Das Bearbeitungsgebiet gehért zum Bereich des Mitteldeutschen Binnenklimas und befindet
sich am Rande der Leipziger Tieflandsbucht. Bedingt durch seine Lage im Regenschatten des
Harzes gehort es zu den niederschlagsarmen Gebieten. Die fur das Bearbeitungsgebiet rele-
vanten Niederschlagsmessstationen des Deutschen Wetterdienstes (DWD) sind Halle-Krdllwitz,
Halle-Reideburg und Leipzig-Schkeuditz. Der Mittelwert dieser Messstellen liegt fur die langjah-
rige Reihe von 1984-2007 bei 98,41 mNN. Kennzeichnendes Merkmal der klimatischen Bedin-
gungen im Ostlichen Harzvorland sind Niederschlagsarmut im Lee des Harzes (Jahresmittel mit
509,3 mm), bei vorherrschender Westwindlage (Hauptwindrichtung: WSW mit 15,5 % des Ge-
samtanteils). Dieses Gebiet ist deshalb dem Mitteldeutschen Trockengebiet zuzuordnen.

Das Plangebiet ist als Kaltluftentstehungsflache gekennzeichnet. Aufgrund der schwachen Re-
lieflage gehen von diesen Flachen keine nennenswerten Kaltluftstrome auf das Umland aus.

12.1.2.6  Wirkungsgefiige zwischen 2.1.2.1 bis 2.1.2.5

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Belangen sind insbesondere in
den Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortfaktoren (Boden, Klima, Wasser) mit den bi-
otischen Schutzgutern (Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt) festzustellen. In diese Wirkungsge-
flge greifen anthropogene Vorbelastungen (Rodung der urspringlichen Vegetation, Eingriffe in
den Bodenkorper, Anderung der Artenzusammensetzung durch Umwandlung in Ansaatgriin-
land, Einbringen standortfremder Pflanzenarten, etc.) unmittelbar ein.

Aus dem Zusammenwirken der einzelnen Komponenten resultiert die am Standort anzutref-
fende Arten- und Biotoptypenzusammensetzung, welche charakteristisch fir anthropogen be-
einflusste Flachen ist und sich unmittelbar auf die Schutzgtiter Boden, Biotopausstattung und
biologische Vielfalt auswirken.

Eine weitere Verknipfung besteht tiber das Schutzgut Boden in seiner Archivfunktion und dem
Schutzgut Kulturgiter, welche jedoch bei der vorliegenden Planung aufgrund der Bestandsitu-
ation eher von untergeordneter Bedeutung ist. Die Neuversiegelung fur die Anlage der Strafl3en-
verkehrsflache hat die Neuversiegelung des Bodens zur Folge.

Bei Errichtung der StraRe kdnnen Bodenneubildungsprozesse auf den versiegelten Flachen
nicht mehr stattfinden. Anfallendes Niederschlagswasser ist nicht mehr versickerungswirksam
auf der Flache. Mikroklimatisch hat die Versiegelung eine geringfliigige Erwarmung der Flache
zur Folge.

Aufgrund der Bestandssituation und Auswirkungsprognosen der einzelnen Schutzguter wird
eingeschatzt, dass bei einer Durchfuihrung der Planung jedoch keine erheblichen Auswirkungen
beziiglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen
zu erwarten sind.
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Durch die Lage und die Umgebung des Plangebiets kann dartiber hinaus eingeschatzt werden,
dass erhebliche Auswirkungen der Planung auf Wechselwirkungen zwischen raumlich benach-
barten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen werden kénnen.

12.1.2.7 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Das Plangebiet besteht aus einem charakteristischen Bereich, dem Ansaatgrinland, aus Uber-
wiegend Glatthaferwiesen. Zudem befinden sich auf der Flache zwei Geholze. Durch die nord-
lich anschlieRenden Flachen, auf denen sich das Ansaatgriinland fortsetzt, ist die Vegetation
naturnah gepragt. Derzeit findet keine Nutzung auf der Flache statt, die extensiv gepflegt wird.
Bauliche Anlagen und versiegelte Flachen der Gewerbegebaude und Zufahrtstral3e bestimmen
sudlich angrenzend das Bild.

Die Eigenart des Gebietes drickt sich durch seine Lage zwischen Gewerbegebauden und na-
turnah angelegten Ausgleichsflachen aus. Die ebene Flache wird lediglich von zwei Gehdlzen
strukturiert. Somit zeigt sich eine charakteristische Auspragung des Landschaftsbildes. Die Aus-
stattung an ldentifikation schaffenden Strukturen oder Flachen ist im Plangebiet gering. Struk-
turgebende Elemente sind im Plangebiet kaum anzutreffen. Der Anteil an strukturgebenden Ele-
menten (Strukturvielfalt) und Flachen ist im gesamten Plangebiet gering. Da das Ansaatgrin-
land im Plangebiet bereits vor ca. 15 Jahren angelegt wurde, vermittelt es nach dieser Entwick-
lungszeit zum Teil den Eindruck von Naturnahe/Naturlichkeit. Das wird insbesondere beim Blick
Richtung Norden in die weitrdumige Landschaft deutlich.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass das Plangebiet mit mittlerer Wertigkeit aus der Sicht
des Landschaftsbildes einzustufen ist. Erhebliche Umweltweltprobleme fur das Landschaftsbild
gehen gegenwartig nicht von diesem Standort aus.

12.1.2.8 Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung

Das Gebiet ist fUr Erholungsaktivitaten nicht attraktiv, da es an Wegeverbindungen oder nutz-
baren Freiraumstrukturen fehlt. Das Plangebiet ist nicht umzaunt und fir die Offentlichkeit zu-
ganglich. Das Plangebiet befindet sich abseits von Wohnbebauung am Rande eines Gewerbe-
gebietes und ist fir die wohnumfeldnahe Nutzung nicht relevant. Zusammenfassend ist festzu-
stellen, dass das Plangebiet mit geringer Wertigkeit aus der Sicht der Erholungseignung einzu-
stufen ist.

Erhebliche Umweltweltprobleme fir Mensch, Gesundheit und Bevdlkerung gehen gegenwartig
nicht von diesem Standort aus.

12.1.2.9 Kulturgiter und sonstige Sachgiter (kulturelles Erbe)

Das Plangebiet befindet sich im Bereich eines ausgedehnten archaologischen Kulturdenkmals.
Im Jahr 2001 fanden im Zuge der ErschlieBung des Industriegebiets Halle-Saalkreis an der A
14 arché&ologische Untersuchungen in dem Bereich statt. Demnach befindet sich das Plangebiet
im Bereich der Wistung Ldschwitz.

12.1.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziglich der Erhaltungs-
ziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu Natura 2000-Gebieten sind keine Wechselwir-
kungen zwischen den Umweltbelangen und den Erhaltungszielen bzw. Schutzzwecken der Na-
tura 2000-Gebiete zu erwarten.
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12.1.2.11 Zusammenfassende Bewertung

Das Plangebiet ist durch den Ubergang in der Randlage des Gewerbegebietes hin zur offenen
Landschaft gepragt und hat mittlere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Das Plangebiet ist un-
bebaut und wird gepragt vom bestehenden Biotoptyp ,Ansaatgrinland trockener Auspragung*
und hat bezuglich der Biotop- und Nutzungstypen eine mittlere Bedeutung. Im Plangebiet be-
stehen zwei Baume und ein Strauch. Eine Linde (Tilia platyphyllos) ist laut der Satzung zum
Schutz des Baumbestandes der Stadt Landsberg als Neuanpflanzung besonders geschiitzt, da
sie als Ersatzpflanzung gilt.2° Schadliche Bodenveréanderungen gibt es im Plangebiet nicht. Das
biotische Lebensraumpotential des Bodens im Plangebiet wird mit ,mittel* bewertet. Klimatisch
hat das Plangebiet eine Bedeutung als Kaltluftentstehungsflache. Es stromt aber aufgrund der
schwachen Relieflage von diesen Flachen keine nennenswerte Kaltluft auf das Umland. Auf-
grund fehlender Habitatausstattung hat das Plangebiet selbst eine geringe Bedeutung als Le-
bensraum fur faunistische Arten. Aufgrund der angrenzenden Biotope in einem 300-m-Puffer,
ist das Plangebiet fur die aufgenommen faunistischen Arten bedeutsam.

12.1.2.12 Status-quo-Prognose (Nullvariante)

Wird auf die Planung verzichtet (Nullvariante), so blieben die betroffenen Ansaatgrinlandfla-
chen erhalten. Im Plangebiet wiirde die Neuversiegelung und somit die negativen Auswirkungen
auf die Schutzgiter vermieden werden, indem auf die VerbindungsstraRe zwischen der Orion-
stral3e und der Stichstral3e verzichtet wird. Der Verkehr von der Wegastral3e und der Stich-
straRe wirde ausschlieBlich Uber die Polarisstra3e und den Knotenpunkt OrionstraRe/Polaris-
straBe gefiihrt. Damit wirde zwar eine ErschlieBung der Investitionsflachen zwischen Wega-
stral3e und der Stichstral3e erreicht, dies hatte allerdings auch eine Mehrbelastung der vorhan-
denen ErschlieBungsstraen zur Folge. Ebenso hétte dies langere Fahr- und FuRwege fur die
Gewerbeanlieger im norddstlichen Teil des Industriegebiets zur Folge, was mehr Larm- und
Schadstoffemissionen durch Kraftfahrzeuge verursachen wirde.

12.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der
Planung

12.2.1 Beschreibung der infolge der Durchfihrung zu erwartenden Wirkfaktoren nach
BauGB Anlage 1 Nr. 2 b)

Bei der Prognose der Umweltauswirkungen einer Planung werden bau-, anlage- und betriebs-
bedingte Auswirkungen mit Angaben zu den jeweils betroffenen Schutzgttern Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft, Mensch wie auch Kultur- und sonstige Sachgter be-
schrieben und bewertet.

Nachfolgend sind die relevanten Wirkfaktoren, welche durch die Neuversiegelung von Griinland

sowie durch Beseitigung von Geholzen zu erwarten sind, sowie die jeweilige Betroffenheit der
Schutzguter tabellarisch aufgefihrt.

29 Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Stadt Landsberg, § 3, Abs. 2 Geschiitzte Baume
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12.2.1.1  Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Baubedingte Wirkungen ergeben sich unmittelbar aus der Bautatigkeit und zahlen zu den vo-
ribergehenden Beeintrachtigungen. Sie hangen im Wesentlichen von den eingesetzten Bau-
mitteln und Bauverfahren ab und kdnnen meist nach Abschluss der Bauarbeiten behoben wer-
den. Folgende baubedingte Beeintrachtigungen sind fur das durch die Planung erméglichte Vor-
haben zu nennen:

Tiere,
. Pflanzen, Was- |Klima/ | Land-
Wirkfaktoren Mensch biologische Boden ser Luft schaft
Vielfalt
voribergehende Flacheninanspruchnahme durch x X x x ) X
Baustelleneinrichtung, Lagerplatze, BaustraRen
Bodenverdichtung und Bodenveréanderung durch Um-
. - X X X - -
lagerung und Durchmischung
Oberbodenabtrag und —auftrag - X X X - -

Vorubergehende Emissionen (Gerdusch- und Lichte-
mission) und Erschitterungen, Bewegungsunruhe X X X - - -
durch Bautétigkeit

Stoffeintrag durch Lagerung und Bearbeitung von
Baustoffen, Betrieb und Wartung von Baumaschinen - X X X - -
sowie auf der Baustelle verbleibender Bauschutt

Uber die geplanten Flachen hinaus ist nicht mit einer Flacheninanspruchnahme durch den Bau-
stellenbetrieb zu rechnen.

Anlagebedingte Wirkungen ergeben sich aus den Darstellungen und Festsetzungen im Be-
bauungsplan. Sie sind dauerhaft wirksam:

Tiere,
. Pflanzen, Was- |Klima/ | Land-
Wirkfaktoren Mensch biologische Boden ser Luft | schaft
Vielfalt
dauerhafte Vollversiegelung von Grinland fir Neu- X X X X X "
bau von Verkehrsanlagen/ ErschlieBungsstralie
Beseitigung und Veranderung der vorhandenen Ve-
h . . " X X X X X X
getations- und Biotopstrukturen sowie Geholze
Barriere- und Zerschneidungswirkung X X X X X X

Betriebsbedingte Wirkungen kommen durch die Art und Weise, in der das Gebiet nach Ab-
schluss der Bauphase genutzt wird, zustande. In diesem Zusammenhang sind betriebsbedingte
Auswirkungen zu erwarten. Als betriebsbedingte Wirkung im Plangebiet z&hlt der erhdhte Quell-
und Zielverkehr im Zusammenhang mit der Nutzung der Stral3e im Plangebiet.

Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes wird eine VerbindungsstralRe zwischen der Orion-
straRe und der Stichstral3e errichtet. GemaR Verkehrsprognose wird fur die geplante Stral3e
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(Bypass) unter Vollauslastung des Gewerbegebietes eine vergleichsweise niedrige Verkehrs-
belastung vorausgesagt. Erweiterungen oder eine Verdichtung darlber hinaus sollen nicht er-
folgen. Aus der Planung resultieren folgende artenschutzfachlich relevante betriebsbedingte
Wirkfaktoren:

Tiere,
. Pflanzen, Was- |Klima/ | Land-
Wirkfaktoren Mensch biologische Boden ser Luft schaft
Vielfalt
vom StraRenverkehr ausgehende Storwirkun-
. . . X X -
gen durch optische und akustische Reize
Lichtemission durch StraRenlaternen X X -
Kollisionsrisiko mit Straf3enverkehr - X -

Das erweiterte Umfeld des Plangebietes ist in stdlicher und westlicher Richtung bereits gewerb-
lich erschlossen und von einer haufigen Frequentierung durch Liefer- und Pkw-Verkehr gepragt.
Darlber hinaus verlauft stidwestlich des Plangebietes die A 14. Das Umfeld unterliegt somit
bereits einer anthropogenen Vorbelastung.

12.2.1.2  Nutzung naturlicher Ressourcen

Gemal § l1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zuséatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauli-
che Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Stadt insbesondere durch Wiedernutz-
barmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Die fir die Nach-
erschlieBung des Industriegebiets notwendige Neuinanspruchnahme von Boden ist alternativ-
los, wird jedoch auf das notwendige Mal? beschréankt und durch geeignete MalRhahmen ausge-
glichen. Abweichend vom Regelquerschnitt nach der RASt 06 wird zur Minderung des Flachen-
verbrauchs und aufgrund des nur geringen zu erwartenden FuRgangeraufkommens ein nur ein-
seitiger Geh- und Radweg angelegt.

12.2.1.3  Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Fur das Plangebiet ist keine separate Abfallentsorgung notwendig. Die bestehende Abfallent-
sorgung der Gewerbebetriebe im Industriegebiet Halle Star Park liber das bestehende Stral3en-
netz ist ausreichend. Samtliche entstehenden Abfélle werden ordnungsgemar entsorgt. Uber
die ublichen zu erwartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung
entstehenden Sonderabfallformen absehbar.

12.2.1.4 Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum
Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen)

Derzeit sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt durch Unfélle und Katastrophen abzusehen.
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12.2.1.5 Kumulierungen der Wirkfaktoren der Planung mit der benachbarter Plangebiete (un-
ter Berlicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf méglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natirlichen Ressourcen)

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Plangebiete ist nach derzeitigem Wis-
sensstand nicht bekannt.

12.2.1.6  Auswirkungen der Planung auf das Klima und der Anfalligkeit gegeniiber den Folgen
des Klimawandels zum Beispiel Art und Ausmalf} der Treibhausgasemissionen

Es ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der Planung keine erheblich negativen Auswir-
kungen auf das Klima hat, da sich die Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung vor allem
auf das Plangebiet selbst konzentrieren werden, wo mit kleinklimatischen Veranderungen, wie
einer Einschrankung der Verdunstung und einem geringflgigen Anstieg der Durchschnittstem-
peratur, zu rechnen ist. Eine Anféalligkeit gegentber den Folgen des Klimawandels ist derzeit
nicht erkennbar.

12.2.1.7 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Fir die Anlage der Geb&ude und Stral3en werden voraussichtlich nur allgemein haufig verwen-
dete Techniken und Stoffe angewandt bzw. eingesetzt.

12.2.2 Planungsprognose

12.2.2.1 Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Bertcksichtigung der ge-
schitzten Arten und Lebensrdume nach der européischen Fauna-Flora-Habitat- und
der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Die Realisierung des Bebauungsplanes ist verbunden mit der Neuversiegelung von 5.738 mz
Ansaatgriinland und dem damit verbundenen Verlust der Eignung dieser Flachen als Tierle-
bensraum, temporéarer Verlust von Pflanzenstandorten durch baubedingte Flachenbeanspru-
chung, temporare Beeintrachtigung durch Storreize, Verlarmung, Erschitterungen und Licht.

Zum Erhalt bzw. zur Entwicklung des Biotopwertes und des Biotopverbundes ist eine umfang-
reiche Gehdlzpflanzung mit standortheimischen Gehdlzen auf externen Ausgleichsflachen vor-
gesehen.

Bei der weiteren faunistischen Betrachtung sind 34 Brutvogelarten, 14 Fledermausarten, die
Wechselkrote und die Zauneidechse zu bertcksichtigen.

Brutvdgel

Eine baubedingte Verletzung/Totung adulter Individuen ist aufgrund des Charakters des Pla-
nungsgegenstandes und der Mobilitat der Arten auszuschlieRen. Das Verletzungs- und To-
tungsverbot (laut § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) kann nur im Zusammenhang mit einer Zerstérung
oder Beschadigung von Niststandorten der im geplanten Eingriffsbereich britenden Vogelarten
eintreten. Dies betrifft sowohl wertgebende als auch kommune, weit verbreitete Brutvogelarten
der Boden- und Geholzfreibriiter. Die Zerstoérung von Gelegen oder T6tungen/Verletzung nicht
fligger Jungtiere wird jedoch durch die MalRnahme V2 wirksam vermieden.
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Der Wirkraum des Plangebietes unterliegt bereits zum jetzigen Zeitpunkt einer erhéhten
Larmemission (A 14, Liefer- und Guterverkehr des Industriegebietes), was zeigt, dass insbe-
sondere die kommunen, weit verbreiteten Brutvogel im Wirkraum des Plangebietes eine ge-
wisse Toleranz gegentber anthropogenen Stdérungen aufweisen.

Eine Ausldsung des Verbotstatbestandes kann fir kommune, weit verbreitete Arten nach 8§ 44
Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG unter Berucksichtigung der MalRnahmen V2 ausgeschlossen werden.

Wahrend der Bauphase kommt es im Betrachtungsraum zu einer Verlarmung und Beunruhi-
gung. Feldlerche und Grauammer sind im Wirkraum die haufigsten wertgebenden Brutvogel.
Um eine erhebliche baubedingte Stérung zu verhindern, werden die larmintensive Gehdlzent-
nahme bzw. Erdarbeiten au3erhalb der jahrlichen Hauptbrutsaison im Winterhalbjahr (vgl. MaR3-
nahme V2) und damit zu einem Zeitpunkt geringerer Storanfalligkeit durchgefuhrt. Direkt daran
schlie3en die Bauarbeiten an.

Eine baubedingte Auslosung des Verbotstatbestandes nach 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann
fur wertgebende Brutvogelarten unter Berlicksichtigung der MalRnahme V2 ausgeschlossen
werden.

Eine Stdrung wertgebender Brutvogel infolge der Stral3ennutzung, kann nicht ausgeschlossen
werden. Einzelne innerhalb des maximalen Wirkraums (100-m-Puffer) britende Végel kbnnten
dauerhaft aus ihren jetzigen, bisher stérungsfreien Bruthabitaten vergramt werden. Dies flhrt
zu einer Uberschneidung mit dem Entnahme- und Beschadigungsverbot, da die Individuen wéh-
rend der vom Storungsverbot erfassten Zeitrdume an ihren Fortpflanzungs- und Ruhestatten
gestort werden und diese infolge der Stérung dauerhaft nicht mehr nutzbar sind. Aus diesem
Grund werden die betriebsbedingten Auswirkungen auf wertgebende Brutvdgel unter dem nach-
folgenden Entnahme- und Beschadigungsverbot abgehandelt.

Mit Umsetzung der Planung werden 0,57 ha des bestehenden Biotoptyps ,Ansaatgrunland tro-
ckener Standorte” versiegelt. Damit gehen anlagebedingt rund 0,57 ha Brutvogellebensraum
dauerhaft verloren. Hinzu kommt eine betriebsbedingte Stérung, die zu einer dauerhaften Ver-
gramung einzelner Brutpaare aus dem maximalen Wirkbereich (100-m-Puffer) flihren kann.

In Bezug auf Grauammer und Feldlerche ist davon auszugehen, dass das Plangebiet, welches
von einer eher strukturarmen Landschaft umgeben ist (intensiv genutzte Ackerflachen, vorhan-
denes Industriegebiet) bereits zum jetzigen Zeitpunkt von einer maximal méglichen Anzahl an
Grauammern und Feldlerchen besiedelt ist und den vergramten Brutpaaren somit im raumlichen
Zusammenhang nicht ausreichend geeignete Ausweichmdglichkeiten zur Verfugung stehen.
Verscharfend wirde sich hier die Errichtung einer Gleisanlage 6stlich des Plangebietes auswir-
ken (kumulative Wirkung). Die Gleisanlage in Kombination mit der geplanten ErschlieBungs-
stral3e filhren demnach fir die Feldlerche und die Grauammer zur Ausldsung des Verbotstat-
bestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG.

Durch Bereitstellung einer adaquaten Ausgleichsflache (MaBnahme Acer2) im naheren Umfeld
(rdumlicher Zusammenhang) kann eine Auslosung des Verbotstatbestandes verhindert werden.

Das betriebsbedingte Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG
kann unter Beriicksichtigung der MaRhahme Acer2 ausgeschlossen werden.

Fledermause

Im Plangebiet kann ein Vorkommen der 14 potenziell vorkommenden Arten im Sinne von Fort-
pflanzungs- und Ruhestétten aufgrund fehlender Habitatstrukturen (Starkbdume oder Geb&ude
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mit Quartierpotenzial) sicher ausgeschlossen werden. Da keine aktuellen Untersuchungen vor-
liegen, wird dem ,worst-case-Prinzip“ folgend im Artenschutzfachbeitrag jedoch eine mégliche
Bedeutung der Ausgleichsflache als essentielles Nahrungshabitat fir moglicherweise im Umfeld
nistende Flederméuse angenommen werden.

Im Wirkraum der Planung sind keine geeigneten Fledermausquartiere vorhanden. Ein betriebs-
bedingt signifikant erhéhtes Tétungsrisiko durch eine Kollision mit dem StralRenverkehr kann
ebenfalls ausgeschlossen werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann ausgeschlossen
werden.

Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Plangebiet ein essentielles Nahrungsha-
bitat fr einen Teil der potenziell vorkommenden Fledermausarten darstellt. Durch Verwendung
fledermausfreundlicher Straf3enbeleuchtung und der Bereitstellung einer geeigneten Aus-
gleichsflache im néheren Umfeld kann eine Auslosung des Verbotstatbestandes der erhebli-
chen Stérung jedoch ausgeschlossen werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann unter Berlick-
sichtigung der MaRnahmen Acer2 und M2 ausgeschlossen werden.

Mit Umsetzung der Planung werden 0,57 ha essentieller Nahrungshabitate von im Plangebiet
potenziell vorkommenden Fledermausarten dauerhaft zerstoért und dessen Umfeld durch Be-
leuchtung entwertet. Durch Bereitstellung einer adaquaten Ausgleichsflache im nédheren Umfeld
(rAumlicher Zusammenhang) kann eine Ausldsung des Verbotstatbestandes (laut 8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG: Entnahme- und Beschadigungsverbot) verhindert werden.

Amphibien

Wahrend der Bauphase kann es vor allem im Herbst und Frihjahr, aber auch zur Zeit der Ab-
wanderung der Jungtiere im Sommer, zu einer baubedingten Tétung von (wandernden) Amphi-
bien kommen. Durch die Flacheninanspruchnahme kann es zudem zu einem Verlust von Ru-
hestatten der nachgewiesenen Amphibienarten kommen. Die geplante Verkehrsanlage fuhrt zu
einer anlage- und betriebsbedingten Zerschneidung innerhalb des Amphibienlebensraums, wo-
bei der Austausch von Teilpopulationen zwischen den Gewéassern bzw. zwischen den Gewas-
ser- und Landhabitaten gestért werden kann. Zusatzlich kann es durch die Kollision mit dem
zukunftigen Straf3enverkehr zu einer betriebsbedingten Verletzung bzw. Tétung von Amphibien
kommen.

Im Rahmen notwendiger Erdarbeiten kann es in Abhangigkeit des Baubeginns zu einer baube-
dingten Tétung oder Verletzung von Amphibien in ihren Winter- oder Sommerquartieren kom-
men. Des Weiteren kdnnen Baugruben oder Gradben zur T6tung oder Verletzung von (um-
her)wandernden Amphibien oder Tieren fiihren, wenn diese das Plangebiet auf der Wanderung
zu ihren Laichgewdassern bzw. Winterhabitaten queren.

Um ein baubedingtes Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG zu
verhindern, ist im Vorfeld der Bautatigkeiten eine Umsiedlung von Amphibien aus dem Baufeld
(V3) und die gleichzeitige Errichtung eines dauerhaft wahrend der Baumalinahme intakten Am-
phibienschutzzaunes (V4) notwendig. Somit kann wirksam vermieden werden, dass sich Am-
phibien unmittelbar vor Baubeginn oder wahrend der Baumalinahme im Baufeld aufhalten bzw.
ihre Winter- oder Sommerquartiere beziehen.
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Eine anlagenbedingte Kollision bzw. Tétung und daraus resultierende Trennung bzw. gehinder-
ter Austausch zwischen Laichgewassern bzw. zwischen Laichgewassern und Landlebensréu-
men kann durch den Aufbau der Verkehrsanlage entstehen. Eine anlagebedingte Verlet-
zung/To6tung von streng geschutzten Amphibienarten kann insbesondere durch die Umsetzung
der Malinahme M1 ausgeschlossen werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. BNatSchG kann unter Beriicksich-
tigung der MaRnhahmen V3, V4 und M1 ausgeschlossen werden.

Da Amphibien Uberwiegend nachtaktiv sind, kann eine erhebliche Stérung durch das normale
tagliche Baugeschehen (Larm, erhohte menschliche Anwesenheit) im Wirkbereich der Planung
ausgeschlossen werden.

Der zu errichtende Amphibienschutzzaun stellt aufgrund seiner Lange insbesondere zur Repro-
duktionszeit sowie der Frihjahrs- und Herbstwanderung ein uniberwindbares Hindernis fir Am-
phibien dar. Durch den Einsatz von Fangeimern sowie der damit erforderlichen taglichen Kon-
trolle und dem Umsetzen der angetroffenen Amphibien (vgl. V4) kann eine baubedingte erheb-
liche Stérung ausgeschlossen werden.

Ab der Inbetriebnahme der Verkehrsanlage kann es zu einer betriebs- und anlagenbedingten
Stoérung aller wandernden Amphibien im Wirkraum kommen, da die Verkehrsanlage eine Barri-
ere darstellt. Durch technische Mal3nahmen zum durchgangigen Erhalt der Austauschbeziehun-
gen von Amphibien im Wirkraum (vgl. M1) kdnnen die prognostizierbaren Stérungen und das
Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG unter Berticksichtigung
der MalRnahme V4 und M1 ausgeschlossen werden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung und mit der Errichtung der Verkehrsanlage gehen rund 0,57
ha potenzieller Landlebensraum der Wechselkréte dauerhaft verloren. Der Erflillung des Ver-
botstatbestandes kann jedoch durch die Realisierung der Ausgleichsmaf3inahme Acerl entge-
gengewirkt werden. Durch die Anlage und Schaffung funktionsfahiger Ersatzhabitate, die als
Sommer- oder Uberwinterungsquartier im direkten Umfeld dienen, bleibt die Funktionalitat im
raumlichen Zusammenhang gewahrt.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann unter Beriick-
sichtigung der MaBhahme Acerl ausgeschlossen werden.

Reptilien

Da wahrend der Kartiersaison 2022 keine Reptilien und insbesondere Zauneidechsen erfasst
wurden, kann ein Vorkommen im geplanten Eingriffsbereich und das Eintreten des Verbotstat-
bestandes nach 8§ 44 Absatz 1 Nr. BNatSchG aktuell ausgeschlossen werden.

Auch fir Zauneidechsenvorkommen im direkten Umfeld des Eingriffsbereichs kénnen sowohl
bau- als auch betriebsbedingte Storungen durch Bauldrm, erhdhte menschliche Anwesenheit
oder den StraRenverkehr ausgeschlossen werden.

Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG kann demnach aus-
geschlossen werden.

Im Zuge der Baufeldfreimachung und mit der Errichtung der Verkehrsanlage geht nach aktuel-
lem Kenntnisstand kein von der Zauneidechse genutzter Lebensraum (Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten) dauerhaft bzw. zeitweilig verloren.
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Das Eintreten des Verbotstatbestandes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG kann aktuell ausge-
schlossen werden.

Fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sind keine erheblichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

12.2.2.2 Flache

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes betragt die Flachenneuinanspruchnahme durch Neuver-
siegelung 5.738 m2 Flache, die Teil der umgesetzten Ausgleichsmalinahme des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. HS1 sind. Abweichend vom Regelquerschnitt nach der RASt 06 wird zur
Minderung des Flachenverbrauchs und aufgrund des nur geringen zu erwartenden Ful3génger-
aufkommens ein nur einseitiger Gehweg angelegt.

Fir das Schutzgut Flache sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.
12.2.2.3 Boden

Es werden anthropogen veranderte Boden (Leitbodenform Schwarzerde) beseitigt und neu be-
baut. Fir die Errichtung der VerbindungsstraRe werden mit Umsetzung des Bebauungsplanes
5.738 m2 Boden neu versiegelt. Es kommt in den Bereichen der Flachenversiegelung zum Ver-
lust der nattrlichen Bodenfunktion. Bodenneubildungsprozesse finden dort nicht mehr statt.

Im Zuge der Planung wurden alle Kompensationsmaoglichkeiten einschlie3lich moglicher Entsie-
gelungsmaf3nahmen gepriift, die die Inanspruchnahme von Boden durch Neuversiegelung aus-
gleichen kénnen. Dabei war zu bertcksichtigen, dass die Moglichkeiten des Planungsverban-
des in dieser Hinsicht begrenzt sind. Der Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an
der A 14 hat die Planungshoheit ausschlieZlich tiber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet
Halle-Saalkreis an der A 14“ sowie Uber die Ausgleichsbebauungsplane Nr. 2.1, 2.2 und 2.3.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 1 um einen Bebauungsplan fur ein Industriegebiet han-
delt, das auf einer vormals landwirtschaftlich genutzten Flache neu errichtet wurde, war es dort
nicht moglich, zur Entsiegelung geeignete Flachen zu finden. Auch eine weitere Aufwertung der
im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan realisierten AusgleichsmalRnahmen war nur noch
begrenzt moglich und ist da, wo sie umsetzbar ist, in der 3. Anderung auch festgesetzt worden.

Fur den Ausgleich miissen au3erhalb des Bebauungsplanes Nr. HS1 liegende Flachen in An-
spruch genommen werden.

Bodenverunreinigungen sowie messbare Beeintrachtigungen des Bodens sind durch die Reali-
sierung des Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Geologie
Vom tieferen geologischen Untergrund ausgehende, durch natirliche Subrosionsprozesse be-

dingte Beeintrachtigungen der Gelandeoberflache wie beispielsweise Erdfalle sind im zu be-
trachtenden Plangebiet nicht bekannt und auch nicht zu erwarten.30

30 |Landesamt fiir Geologie und Bergwesen, Stellungnahme vom 10.10.2023
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12.2.2.4 \Wasser

Es werden bei Umsetzung des Bebauungsplanes keine Oberflachengewdasser beeintrachtigt.
Die Entwasserung der StraRenverkehrsflachen erfolgt tiber Schachtbauwerke und Stral3enein-
laufe. Die Dimension der Regenentwasserungsleitung betragt DN 300. AnschlieRend kann das
Niederschlagswasser Uber die bestehende Haltung 800566530 in das ndrdlich gelegene Re-
genrickhaltebecken 3 (siehe Abb. 6 der Begriindung zum Bebauungsplan) und dartber hinaus
gedrosselt in die nattrliche Vorflut eingeleitet werden. Von einer Entwasserung tber ein Mulden-
und Grabensystem ist aufgrund des geplanten Gehweges auf der einen und der Gashochdruck-
leitung auf der anderen Seite abzusehen.

Die Flachenneuversiegelung geht geringfugig mit der Reduktion der Grundwasserneubildungs-
rate sowie dem erhdhten Oberflachenabfluss durch die zusatzliche Befestigung einher.

Es sind jedoch keine messbharen oder erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Was-
ser zu erwarten.

12.2.2.5  Luft, Klima

Die zusatzliche Versiegelung von 5.738 m2 Boden fuhrt zur geringfigigen Erhdhung des Anteils
von Flachen mit unglinstigen mikroklimatischen Eigenschaften. Dem gegeniber entstehen Fla-
chen und Strukturen mit mikroklimatischen Ausgleichsfunktionen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplanes sind keine messbaren oder erheblichen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Luft und Klima zu erwarten.

12.2.2.6  Wirkungsgefiige zwischen 2.2.3.1 bis 2.2.3.5

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Belangen sind insbesondere in
den Abhangigkeiten zwischen abiotischen Standortfaktoren (Boden, Luft und Klima, Wasser)
mit den biotischen Schutzgiitern (Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt) festzustellen. In diese
Wirkungsgefiige greifen anthropogene Vorbelastungen (Eingriffe in den Bodenkdrper, Auftrag
standortfremder Materialien, intensive Nutzung als Gartenland, Einbringen standortfremder
Pflanzenarten, etc.) unmittelbar ein.

Aus dem Zusammenwirken der einzelnen Komponenten resultiert die am Standort anzutref-
fende Arten- und Biotoptypenzusammensetzung. Charakteristisch ist das im Plangebiet domi-
nierende Ansaatgriinland trockener Standorte infolge der Entwicklung einer vor ca. 15 Jahren
angelegten Ausgleichsflache. Die Arten- und Biotopstruktur der Flache wirkt sich unmittelbar auf
die Schutzgtter Boden, Biotopausstattung und biologische Vielfalt aus.

Eine weitere Verknlupfung besteht tber das Schutzgut Boden in seiner Archivfunktion, welche
jedoch bei der vorliegenden Planung aufgrund der Bestandssituation eher von untergeordneter
Bedeutung ist.

Aufgrund der Bestandssituation und Auswirkungsprognosen der einzelnen Schutzgiter wird
eingeschatzt, dass bei einer Durchfiihrung der Planung keine erheblichen Auswirkungen be-
zuglich der Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern und Umweltbelangen zu
erwarten sind.

Durch die Lage und die Umgebung des Plangebiets kann dartiber hinaus eingeschatzt werden,
dass erhebliche Auswirkungen der Planung auf Wechselwirkungen zwischen raumlich benach-
barten bzw. getrennten Okosystemen ausgeschlossen werden kénnen.
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12.2.2.7 Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes wird die festgesetzte oOffentliche Verkehrsflache von
11,5 m Breite fur den Bau einer Verbindungsstral3e sowie den begleitenden Ful3- und Radweg
errichtet. Aufgrund des Abstandes der Stral3e zum stidlich gelegenen Gewerbegebéaude, ca.
32 m, und der nordlich anschlie3enden Grunland- und Gehdlzflache sind keine erheblichen Be-
eintrachtigungen auf das Landschaftsbild im Zuge der Planung zu erwarten. Da das Plangebiet
im Bestand auch keine besondere Funktion fir die Erholung hat, ist nicht von erheblichen Be-
eintrachtigungen fur die Erholungseignung auszugehen.

12.2.2.8 Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung

Die Realisierung des Bebauungsplanes geht mit dem Neubau einer ¢ffentlichen Verkehrsflache
einher, die der ErschlieBung der anliegenden Gewerbebetriebe und deren Nutzern dient.

Temporar und baubedingt kann es zur Beeintrachtigung der angrenzenden Grundstiicke, die
sich in unmittelbarer Nachbarschaft des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes befinden,
durch Verlarmung, Erschitterungen, Staub, Gerliche, Abgase etc. kommen. Es sind jedoch
keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

Durch die zusatzlich entstehenden Verkehrsstréme entstehen in geringem Mal3e zusatzliche
Schallimmissionen durch den Quell- und Zielverkehr.

Fur die Anderung des Bebauungsplanes Nr. HS1 liegt eine Schallimmissionsprognose vor. Un-
tersucht wurden die Auswirkungen durch den Neubau der Planstra3en nach den Vorgaben der
16. BImSchV und die Auswirkungen durch die Erhéhung der Verkehrslarmimmissionen auf-
grund des zusatzlichen Verkehrs im Planfall an den vorhandenen schitzenswerten Gebauden
im Umfeld des Plangebiets im Zusammenhang mit der 16. BImSchV bzw. den Orientierungs-
werten nach DIN 18005.31

Die schalltechnischen Anforderungen der 16. BImSchV fiir den Neubau von Stralen werden
durch den geplanten Bypass eingehalten. Der Neubau der Planstraf3en fuhrt somit zu keinen
signifikanten Erhéhungen der Verkehrslarmeinwirkungen von der bestehenden Orionstral3e in
der schitzenswerten Nachbarschaft.

Zusatzliche SchallschutzmaBnahmen zum Schutz der Umgebung sind somit bei der Anderung
des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Da gemafR den Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes keine nach der 16. BImSchV schitzenswerten Nutzungen zul&ssig sind, sind
somitin der Planung keine Schallschutzmaf3nahmen erforderlich. (vgl. Kap. 7.7.1 Larm, Begrun-
dung zum Bebauungsplan)

12.2.2.9 Kulturguter und sonstige Sachgiiter

Im Vorfeld der Planung sind keine weiteren archaologischen Untersuchungen vorgesehen. Vor
Ausfuhrung der Bauarbeiten sind die entsprechenden denkmalrechtlichen Genehmigungen,
ggf. mit Bedingungen und Auflagen versehen, einzuholen. Sollten bei der Durchfiihrung von

31 Kurz und Fischer GmbH, LErmittlung und Beurteilung der schalltechnischen Auswirkungen bei der Anderung des
Bebauungsplans Nr.1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“ (Star-Park) Nacherschliefung von Strafl3en®,
17.06.2022
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Bauarbeiten bisher unbekannte arch&ologische Funde oder Befunde entdeckt werden, sind
diese umgehend der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen.

Bei Durchfiihrung der Planung sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf Kultur- und
Sachgiiter zu erwarten.

12.2.2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der Erhaltungs-
ziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Aufgrund der Entfernung des Plangebietes zu Natura 2000-Gebieten sind keine Wechselwir-
kungen zwischen den im Plangebiet betroffenen Umweltbelangen und den Erhaltungszielen und
den Schutzzwecken der Natura 2000-Gebiete zu erwarten.

12.2.2.11 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwassern

Baubedingte Emissionen sind unter Berticksichtigung aller geltenden Umweltstandards fur das
Bauwesen maoglichst gering zu halten. Baubedingte Aushubmassen sind nach entsprechender
Beprobung einer wertstoffgerechten Entsorgung zuzufiihren. Fir die orientierende Bewertung
potenzieller Aushubmassen zur fachgerechten Verwertung wurden Laboranalysen nach LAGA
M 2032 ausgefiihrt. 33

Samtliche entstehenden Abfalle sind ordnungsgemaR zu entsorgen. Uber die tiblichen zu er-
wartenden Abfélle hinausgehend sind derzeit keine aus der kiinftigen Nutzung entstehenden
Sonderabfallformen absehbar. Abwasser sind bedingt durch die zukiinftige Nutzung der Plan-
gebietsflache als 6ffentliche StralRenverkehrsflache nicht zu erwarten.

12.2.2.12 Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fur die Schutzgiter keine erheblichen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind. Die auftretenden Auswirkungen der Planung liegen bei den Schutz-
gutern Boden, Tiere / Pflanzen und deren Lebensraumfunktionen. Der Schwerpunkt der Mal3-
nahmen der Eingriffsvermeidung und -minimierung muss daher bei diesen Schutzgttern liegen.

12.3 Geplante Mallnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und so-
weit moglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmaRnah-
men wahrend der Bau- und Betriebsphase

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen mit Umsetzung des Bebauungsplanes auftreten werden. Die folgenden Maf3nah-
men dienen der Vermeidung, Verhinderung und Verringerung moglicher negativer Folgen fur
den Naturhaushalt.

32 Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall, (LAGA), Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Abféllen (LAGA M20)

33 Baugrundbiro Klein GmbH, Geotechnischer Bericht zu den Baugrundverhéltnissen, Bauvorhaben:
NacherschlieBung Industriegebiet Star Park Baugrunduntersuchung, 30.06.2022
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12.3.1 MalRnahmenkonzept der Eingriffsregelung

Durch die geplanten Ausgleichsmal3inahmen werden negative Auswirkungen auf den Natur-
haushalt vermieden und ausgeglichen. Mit Anwendung der Eingriffsregelung wurden die Bio-
tope im Bestand erfasst und gemalf der Eingriffsregelung des Landes Sachsen-Anhalt den ent-
sprechenden Wertpunkten ihres Biotoptyps zugeordnet. Die im Zuge der Planung auftretenden
Biotopwertverluste sowie der daraus resultierende Ausgleichsbedarf wurden ermittelt. Fur die
innerhalb des Plangebietes auftretenden Biotopverluste wurden innerhalb und auf3erhalb des
Plangebietes AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

12.3.1.1  Anforderungen und MalRnahmen einschlief3lich Festsetzungen und Pflanzlisten

Textliche Festsetzung 2.1

In der mit P bezeichneten Flache ist eine Strauch-Baum-Hecke in der Pflanzdichte von 1
Strauch pro 1 m2 und 1 Laubbaum je 100 m2 Pflanzflache anzupflanzen.

- Folgende Pflanzqualitaten sind mindestens zu verwenden:
- Strauch, verpflanzt, mindestens 3 Triebe, H6he 60 - 100 cm
- Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 cm
- Es sind standortheimische Gehdlze zu pflanzen.

Die Flache befindet sich wie der gesamte Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungs-
plans auf einer im gultigen Bebauungsplan Nr. HS1 als Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzten Ausgleichsflache.
Die MalRnahme gleicht damit einen Teil der Eingriffe durch die festgesetzte StralRenverkehrsfla-
che in die Ausgleichsflache aus, wertet die bestehende Ausgleichsflache dkologisch auf, bindet
die geplante Straf’e und das Industriegebiet in die umgebende Landschaft ein und verringert
damit die visuelle Beeintrachtigung auf das Landschaftsbild durch die bestehende Bebauung.
Zur Verbesserung der Biodiversitat und der Klimaresilienz sind Uberwiegend standortgerechte
und einheimische Arten nach der Artenliste (siehe Anlagen) anzupflanzen.

Die Festsetzung der MaRnahmenflache erfolgt nicht fur den 10 m breiten Schutzstreifen der
Erdgashochdruckleitung, da dieser auf einer Breite von 5 m beidseits der Leitung von Bepflan-
zung freizuhalten ist.

Externe AusgleichsmalRnahme:

Die externen MalRBnahmen sind in einer Entfernung von ca. 3,5 km zum Plangebiet in der Ge-
markung Reideburg, in der Flur 11, auf den Flurstiicken 601/26 und 603/26 auf der nordlichen
Seite entlang des Feldweges auf einer Flache von 1.500 m2 entsprechend des Lageplans Ex-
terne Ausgleichsmalinahme (siehe Anlage 2) als Heckenpflanzung einzubringen. Dies wird in
dem Erschlie3ungsvertrag geregelt. Umzusetzen ist folgende Pflanzqualitat: Strauch, zweifach
verpflanzt, mindestens 3 Triebe, Hohe 60 — 100 cm. Zur Verbesserung der Biodiversitat und der
Klimaresilienz sind Uberwiegend standortgerechte und einheimische Arten nach der Artenliste
(siehe Anlagen) anzupflanzen. Je angrenzendem Grundstiick kann die Heckenpflanzung dabei
zur Schaffung von Zuwegen auf 3 m unterbrochen werden. Zur Schaffung von Zufahrten kann
die Heckenpflanzung an zwei Stellen auf je 10 m unterbrochen werden. Die externe Ausgleichs-
flache liegt teilweise im Bereich des 42 m breiten Schutzstreifens einer 110-kV-Freileitung, wel-
cher in Anlage 2 zur Begriindung des Bebauungsplanes gekennzeichnet ist. Zum Schutz der

23.10.2024



Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 Seite 74

Freileitung sind innerhalb des Schutzstreifens ausschlief3lich Straucher bis zu 3 m Wuchshdhe
zu verwenden. Die Begrenzung der Wuchshéhe auf 3 m ist dauerhaft durch Schnitt und Pflege
sicherzustellen. Das Flurstiick 603/26 ist dartiber hinaus als altlastenverdachtiges Grundstiick
(Altablagerung) in der ,Datei schadlicher Bodenveranderungen und Altlasten (DSBA) verzeich-
net34. Bei organoleptischen Auffalligkeiten und/oder Verdacht auf eine schadliche Bodenveran-
derung bzw. Altlast ist die untere Bodenschutzbehorde schriftlich zu informieren. Auf dem Flur-
stuck 601/26 befindet sich eine Grundwassermessstelle. Diese ist zu erhalten und ihre dauer-
hafte Zugéanglichkeit sicherzustellen.

Begriindung

Im Zuge der Planung wurden alle Kompensationsmdglichkeiten einschlieBlich méglicher Entsie-
gelungsmalinahmen gepruft, die die Inanspruchnahme von Boden durch Neuversiegelung aus-
gleichen konnen. Dabei wurde bertcksichtigt, dass die Moglichkeiten des Planungsverbandes
in dieser Hinsicht begrenzt sind. Der Planungsverband Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A
14 hat die Planungshoheit ausschlief3lich Gber den Bebauungsplan Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-
Saalkreis an der A 14" sowie uber die Ausgleichsbebauungsplane Nr. 2.1, 2.2 und 2.3.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 1 um einen Bebauungsplan fir ein Industriegebiet han-
delt, das auf einer vormals landwirtschaftlich genutzten Flache neu errichtet wurde, war es dort
nicht moglich, zur Entsiegelung geeignete Flachen zu finden. Da im Planungsverbandsgebiet
keine Entsiegelungsvorhaben geplant sind und keine Flachen fur die Entsiegelung zur Verfu-
gung stehen, kann eine Entsiegelung als Ausgleichsmalnahme fiir den Verlust von Boden hier
nicht umgesetzt werden. Auch eine weitere Aufwertung der im Zusammenhang mit dem Bebau-
ungsplan realisierten Ausgleichsmaf3nahmen war nur noch begrenzt moglich und ist da, wo sie
umsetzbar sind, in der 3. Anderung auch festgesetzt worden.

Fir die AusgleichsmalRhahme Heckenpflanzung muss aus Mangel an verfigbaren Flachen im
Zustandigkeitsbereich des Planungsverbandes auf Flachen der Stadt Halle (Saale) zurtickge-
griffen werden. Die Heckenpflanzung wird auf Flachen in Flurstiicken entlang eines Feldweges
im Eigentum der Stadt Halle (Saale) erfolgen, die nicht als landwirtschaftliche Flache verpachtet
ist, aber zum Teil im Einverstandnis von den Landwirten der angrenzenden Flachen mitbearbei-
tet wird. Die Landwirte sind Uber die geplante MaRRnahme informiert.

Da das Konfliktpotenzial des Bodens im Plangebiet als sehr hoch eingeschatzt wird, ist der
erforderliche Ausgleich hier nun im Ausnahmefall moglich. Es bestehen im Bezugsraum keine
Standorte geringerer Funktionserfillung. Die Planung ist unvermeidbar und kann nicht an einem
anderen Standort durchgefiihrt werden. Als bodenfunktionsbezogene Kompensationsmalnah-
men werden Gehdlzpflanzungen im addaquaten Umfang angelegt.

Da die Flachen auf3erhalb des Wirkungsbereiches des zustéandigen Planungsverbandes liegen,
kénnen die MalRBnahmen nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die erforderlichen Fla-
chen befinden sich im Eigentum der Stadt Halle (Saale) und kénnen durch diese zur Verfiigung
gestellt werden. Das hat der Fachbereich Immobilien, Abteilung Liegenschaften, der Stadt Halle
(Saale) bereits signalisiert. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat dazu im Marz 2024 einen
zustimmenden Beschluss gefasst (Beschluss Nr. VII/2023/06643). Die Sicherung der Mal3nah-
men erfolgt gemaf § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB Uber einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der
Stadt Halle (Saale) und dem ErschlieBungstrager, in welchem sich der ErschlieBungstrager zur

34 Vgl. Stellungnahme der unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Halle (Saale) vom 08.01.2024
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Durchfiihrung und Kostentragung der erforderlichen Maflinahmen verpflichtet (vgl. Kap. 7.6 der
Begriindung).

Fertigstellung der PflanzmaRnahmen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Griinflichen muss spétestens 12 Monate nach Beendi-
gung der BaumalRBhahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert,
sind auch die fur diese Bereiche festgelegten griinordnerischen Mal3nahmen innerhalb eines
Jahres nach Beendigung der Baumalinahme durchzufuhren.

Erhalt und Pflege der Pflanzung

Samtliche Pflanzungen sind im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor Zerstérung zu schitzen.
Alle ausgefallenen Gehdlze sind, soweit es die Standortverhaltnisse zulassen, artengleich zu
ersetzen.

12.3.1.2  Eingriffs-/Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertmodell Sachsen-Anhalt

Die Bewertung und Bilanzierung der Eingriffe erfolgt nach der Richtlinie tber die Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt (i.d.F. vom 12.03.2009). Grundlage ist die
Biotoptypenkartierung und der aktuelle Planstand zum Bebauungsplan.

Im Bestand wurde ein Biotopwert von 40.345 Punkten ermittelt, der durch die Planung wegfallt.

Demgegentber stehen 25.799 Punkte Aufwertung durch die Ausgleichsmalinahme | nérd-
lich angrenzend an den Stral3enbau.

Hinzu kommen 16.500 Punkte Aufwertung durch die externe AusgleichsmalRnahme Il in der
Gemarkung Reideburg. (s. Anhang, Lageplan AusgleichsmaRnhahme II)

Mit Umsetzung der Ausgleichsmal3nahmen | und Il und dem damit verbundenen 6kologischen
Wertezuwachs entsteht eine Uberkompensation von 1.954 Biotopwertpunkten.

Durch interne und externe Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen kann die 6kologische Kompen-
sation erzielt werden, da der Eingriff im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann. Die Anlage einer 2.867 m2 umfassenden Strauch-Baum-Hecke aus
Uberwiegend heimischen Arten (Festsetzung 1.2) schafft mit 25.799 Punkten einen Anteil von
60 % des 6kologisch erforderlichen Ausgleichs fir das Schutzgut Boden, Arten und Lebensge-
meinschaften sowie eine Aufwertung des Landschaftsbildes angrenzend am Eingriffsort nérd-
lich des Plangebietes. Weitere 40 % Okologische Kompensation entstehen durch die externe
Ausgleichsmalnahme II. Die fur die Ausgleichsmafinahme notwendige Inanspruchnahme von
Grunlandflachen wird mit ihrem Biotopwert des Bestands gegengerechnet. Die Ausgleichsmalf3-
nahmen wurden mit der Unteren Naturschutzbehorde abgestimmt. (vgl. Anhang — Tab. Eingriffs-
/ Ausgleichsbilanzierung).

12.3.2 MalRnahmen zum speziellen Artenschutz

Als MalRnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG sind die aufgefiihrten MalRhahmen durchzufiihren. Konkrete Be-
schreibungen zur Herstellung und Pflege der Maflinahmenflachen sowie zu Vermeidungs- und
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VerminderungsmafRnahmen sind dem Artenschutzfachbeitrag3®> sowie dem MalRnahmenkon-
zept36 zu entnehmen und werden durch den ErschlieRungstrager vertraglich gesichert.

Vorgezogene Ausgleichs- und Minimierungsmal3nahmen

Textliche Festsetzung 2.2

Zuordnungsfestsetzung externe artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen:

Der festgesetzten offentlichen StraBenverkehrsflache sind die folgenden vorgezogenen Aus-
gleichsmalinahmen zugeordnet:

a) Acerl Anlage bzw. Ausweisung von Ersatzhabitaten fir Amphibien
Gemarkung Peil3en, Flur 3, Flst. 86 (teilw.)

Zur Kompensation des dauerhaften Habitatverlusts sind auf der im Beiplan 2 festgesetzten Fla-
che ein flacher, temporéar wasserfihrender Folienteich und angrenzend aufgeschiittete Sub-
strathaufen aus Erde und Steinen anzulegen. Die Ausgleichsmal3nahme ist dauerhaft zu si-
chern.

b) Acer2 Anlage bzw. Ausweisung von Ersatzhabitaten fir wertgebende Vogelarten
und jagende Flederméuse

Gemarkung ReuRRen, Flur 3, Flst. 454

Zur Kompensation des dauerhaften Habitatverlusts flir Grauammer und Feldlerche sowie des
Verlustes maoglicher essentieller Jagdhabitate fir Fledermause ist vor Umsetzung der Baumalf3-
nahme auf der im Beiplan 1 festgesetzten Flache eine offene, blitenreiche Gras-Kraut-Flur aus
einer mehrjahrigen krauterreichen Mischung aus zertifiziertem Saatgut standortheimischer
Pflanzen anzulegen.

Zur Abschirmung und dauerhaften Sicherung der Maf3nahme ist auf den sudlichen und ostlichen
AuBengrenzen eine 3 m breite Feldhecke aus standortheimischen Gehdlzen in einem Pflanz-
abstand von 1,5 m anzulegen. Entlang der Heckenpflanzung sind in einem Abstand von 50 m
Greifvogelsitzstangen aufzustellen. Die Ausgleichsmaflinahme ist dauerhaft zu sichern.

Begriindung

Die Flachen der vorgesehenen AusgleichsmalRnahme Acer2 sind im Flachennutzungsplan als
Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
und als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt. Eine landwirtschaftliche Nutzung liegt im Be-
reich der Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft nicht mehr vor. Die Ausgleichsflache nérdlich des Industriegebietes besteht seit ihrer
Festsetzung bereits ca. 13 Jahre und ist deshalb faktisch als Gebiet mit hoher Bedeutung ftr
den Naturhaushalt zu werten, da nach dieser Zeitspanne von einer gewissen Zweckerfillung

35 HKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftsékologie, Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung, ,In-
dustriegebiet Halle-Saalkreis an der A14“, Artenschutzfachbeitrag, Halle (Saale), 30. Juni 2024

36 HKOTOP GbR, Biiro fiir angewandte Landschaftstkologie, Umsetzung vorgezogener funktionssi-
chernder MalRnahmen beim Vorhaben NESP Star Park, Halle (Saale), 30. Juni 2024
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der AusgleichsmaRnahmen ausgegangen werden muss. Nachweislich bestétigt wird die Bedeu-
tung der Flache als Brutvogelhabitat durch die Ansiedlung wertgebender Brutvogelarten. Die
vorgesehene Ausgleichsmaflinahme Acer2 liegt damit nicht innerhalb einer landwirtschaftlich
genutzten Flache.

Durch Errichtung der ErschlieBungsstral3e werden nun rund 0,5 ha dieser festgesetzten Aus-
gleichsflache dauerhaft tberbaut und umliegende Flachen gehen aufgrund erheblicher Stérun-
gen dauerhaft als Brutvogellebensraum fir Bodenbriter und als mégliches essentielles Jagd-
habitat fur Fledermé&use verloren.

Folglich fihrt die Planung bezogen auf die Vogelarten Feldlerche und Grauammer sowie die
streng geschitzte Artengruppe der Fledermause zu einer Auslésung des Verbotstatbestandes
nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG. Die Genehmigungsfahigkeit der tber die Planung zu reali-
sierenden Baumal3inahme hangt somit entschieden davon ab, die Auslosung dieses Verbotstat-
bestandes abzuwenden. Gemal § 44 Abs. 5 Nr. 3 BNatSchG stehen hierfir sogenannte CEF-
MalRnahmen (vorgezogene artenschutzfachliche AusgleichsmalBnahmen) zur Verfigung, die
die 6kologische Funktion der von der Planung betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillen. Fur die Anerkennung als CEF-MalRnahme ist so-
mit neben der vorzeitigen Wirksamkeit der rAumliche Zusammenhang von herausragender Be-
deutung.

Die ausgewdahlte MaflRnahmenflache erfillt die gesetzlichen Anforderungen an eine CEF-
Malnahme. Entscheidend ist die vorzeitige Wirksamkeit. Die Entwicklung einer extensiven
Bluhflache ist geeignet, um diese speziellen Habitatanspriiche fur die bodenbritenden Arten
Grauammer und Feldlerche sowie den Verlust moglicher essentieller Jagdhabitate fiir Fleder-
mause zu erflillen. Die MalRnahmenflache wird ihrer Funktion als geeignetes Ausweichhabitat
bereits zum Zeitpunkt des Eintritts der Beeintrachtigung vollumfanglich gerecht. Im konkreten
Fall muss diese Wirksamkeit aufgrund des engen Zeitfensters zwischen Mal3hahmeumsetzung
und einsetzender Beeintrachtigung (Baufeldraumung) kurzfristig gewahrleistet sein. Die ge-
wahlte MalRnahmenflache bietet das erforderliche kurzfristige Entwicklungspotenzial. Durch die
Herausnahme aus der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und Ansaat einer artenreichen
Bliihflache kann bereits innerhalb weniger Wochen ein geeigneter Brut- und Nahrungsraum fur
die betroffenen Arten und dartiber hinaus weitere Arten der Agrarlandschaft bereitgestellt wer-
den.

Alternative MalBnahmen wie innerdrtliche Pflanz- bzw. Begriinungsmafinahmen inkl. Fassaden-
begriinungen, Umbau von ehemaligen Trafohduschen zu Artenschutzstationen, Pflege von vor-
handenen Streuobstwiesen kdnnen den Habitatverlust der betroffenen Arten nicht ausgleichen.
Langerfristige MalBnahmen wie z. B. Entsiegelungen mit anschlieBender Entwicklung geeigne-
ter Habitatstrukturen kénnen dieses Erfordernis der vorzeitigen Wirksamkeit nicht erfillen.
Hinzu kommt, dass im erforderlichen raumlich-funktionalen Zusammenhang zur Ausgleichsfla-
che keine zur Entsiegelung anstehenden gleich gro3en Flachen vorhanden sind. Eine umfang-
liche Priifung geeigneter Ausgleichsflachen erfolgte im Zuge der Vorplanung.

Die MaRnahmenflache Acer2 schliel3t direkt an die vorhandene Ausgleichsflache an. Dies ge-
wabhrleistet den gesetzlich geforderten direkten rdumlich-funktionalen Zusammenhang, da sie in
unmittelbarer raumlicher Nahe zum Plangebiet beeintrachtigten Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten von Grauammer und Feldlerche bzw. essentiellen Nahrungshabitaten der Flederméause
liegt. Die optimale Anbindung an die bestehende Ausgleichsflache erhoht die grundsatzliche
Wirksamkeit der Mal3nahme deutlich.

Darlber hinaus erhdht die Lage der gewahlten MalRnahmenflache bzw. deren Anbindung an die
vorhandenen Gehdlzstrukturen die Eignung als Nahrungshabitat fir Fledermause zusétzlich.
Die Heckenstrukturen nérdlich und westlich des Flst. 454, Flur 3, Gemarkung Reul3en, stellen
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geeignete Leitstrukturen mit Blick auf jagende Fledermuse dar. Ebenfalls glinstig wirkt sich
aus, dass die Flache tber den Zwebendorfer Graben auch an potenzielle Gebaudequartiere in
Zwebendorf angebunden ist. Auch fur die Grauammer sind die bestehenden Gehdlzstrukturen
sehr von Vorteil, da diese als erforderliche Ansitzwarten dienen kdnnen und somit eine sofortige
Besiedlung der neuen Flache ermdglichen.

Die Kompensationsmafinahme Acer2 ist aul3erhalb des Schutzstreifens der Erdgashochdruck-
leitung umzusetzen. Der Schutzstreifen ist von Pflanzenbewuchs, der die Sicherheit der Anla-
gen beeintrachtigen kann, freizuhalten. Dazu zéhlen Baume, Hecken und Straucher. Im Bebau-
ungsplan ist zwar eine Flache flr den Bereich, in dem die AusgleichsmalRnahme Acer2 realisiert
werden soll, festgesetzt, die sich mit dem Schutzstreifen Uberschneidet, jedoch wird der festge-
setzte Bereich nicht durch die Ausgleichsmaflinahme ausgeschdpft. Der Schutzstreifen wird bei
Anlage der AusgleichsmalRnahme berticksichtigt.

Fazit

Im rAumlichen Zusammenhang existieren keine vergleichbar geeigneten Flachen, die die arten-
schutzrechtlich vorgegebenen Erfordernisse an eine CEF-Malinahme in ausreichender Weise
erfullen kbnnen. Dies sind zum einen die schnelle Entwickelbarkeit der Flache und zum anderen
die direkte Anbindung an die vorhandene Ausgleichsflache, einschlie3lich der bereits vorhan-
denen Geholzstrukturen. Das Ausweichen auf eine andere Flache ware im vorliegenden Fall
unweigerlich auch mit der Inanspruchnahme von Ackerland verbunden. Eine umfassende Pru-
fung zu alternativ méglichen Maflinahmen erfolgte im Zuge der Planung. Der notwendige Um-
fang und die Lage der MaRnahmenflache Acer2 entsprechen den artenschutzrechtlichen Erfor-
dernissen.3?

a) Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen

V1 Okologische Baubegleitung (Artenschutz)

Fur die Dauer des Vorhabens ist eine Okologische Baubegleitung einzurichten. Diese berét bei
der zeitlichen Planung und Koordination der artspezifischen Vermeidungs- und Verminderungs-
mafnahmen (V2 bis V4) sowie der vorgezogenen AusgleichsmalRnahme (Acerl) und begleitet
vor Ort deren fachgerechte Umsetzung. Wahrend des Baubetriebs erfolgen regelméRige Kon-
trollen der Baustelle durch die 6kologische Baubegleitung.

Sofern weitere artenschutzrechtliche Belange durch das Bauvorhaben betroffen sind, die zu
Konflikten fihren kénnen, sind durch die 6kologische Baubegleitung in Ricksprache mit der
zustandigen unteren Naturschutzbehorde entsprechende Vermeidungsmafnahmen zu planen
und umzusetzen.

V2 Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvdgeln

Geholzfallungen und Erdarbeiten (einschlief3lich Beseitigung der Vegetationsbestande) sind nur
innerhalb des Zeitraums vom 1. Oktober bis 28. Februar und nach erfolgreicher Durchfihrung
der MalRnahmen V3 zulassig. Geholzfallungen sind gemaf § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in
diesem Zeitraum moglich.

37 HKOTOP GbR (2023); Begrundung zur Auswahl der MaRnahmeflache Acer2, Umsetzung vorgezogener funkti-
onssichernder MaRnahmen beim Vorhaben NESP Star Park - MaRBhahmekonzept -
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Zur Freihaltung des Baufelds und zur Vermeidung der Wiederansiedlung von Bodenbritern
muss nach Umsetzung der MaBhahmen V3 und V4 bis Baubeginn eine Vergramung durch re-
gelmafige Mahd durchgefiihrt werden.

V3 Umsiedlung von Amphibien

Vor Baubeginn hat eine fachgerechte Umsiedlung der Amphibien aus dem geplanten direkten
Eingriffsbereich zu erfolgen.

Die Umsiedlung hat tber einen Zeitraum von mindestens drei Monaten vor Baubeginn zu erfol-
gen. Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Baufeld von Amphibien aus den angren-
zenden Strukturen und der weiteren Umgebung aufgesucht bzw. auf der Wanderung durchquert
wird, muss das spatere Baufeld unmittelbar vor der Umsiedlungsmaflinahme mittels Amphibien-
schutzzaun vor einer Wiedereinwanderung von Tieren gesichert werden (V4).

V4 Errichtung und Betreuung von Amphibien- und Reptilienschutzzaunen

Mit Beginn der Amphibienumsiedlung (V3) hat die Umzaunung des direkten Eingriffsbereichs
bzw. aller relevanten Bereiche (inkl. Baustelleneinrichtungsflachen) mittels Folienzaun zu erfol-
gen.

b) Minimierungsmaflinahmen

M1  Technische Optimierung der Verkehrsanlage und der Durchlassbauwerke
bzgl. Passierbarkeit von Amphibien

Um die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammen-
hang zu gewahrleisten und eine T6tung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, sind die
Verkehrsanlagen amphibienfreundlich auszugestalten und entsprechend dem Merkblatt zum
Amphibienschutz an StraRen (MAmMS) und dem Merkblatt zur Anlage von Querungshilfen fur
Tiere und zur Vernetzung von Lebensraumen an StraBen (MAQ) zu errichten.

M2 Fledermausfreundliche Gestaltung der Beleuchtung

Zur Minimierung der zu erwartenden Beeintrachtigungen auf lichtempfindliche Flederméuse
sind das emittierte Lichtwellenspektrum sowie die Lichtstarke anzupassen.

Mafnahmen zur fledermausgerechten Reduzierung der StralRenbeleuchtung sind nur wahrend
des Sommerhalbjahres (Anfang April bis Mitte Oktober) erforderlich.

12.3.3 MalRnahmen zum Immissionsschutz/Emissionsschutz

Es sind keine erheblichen negativen Auswirkungen beziglich des Immissionsschutzes und
Emissionsschutzes zu erwarten, folglich sind auch keine Vermeidungs- oder Minimierungsmal3-
nahmen notwendig oder vorgesehen. Durch Mal3nahmen zum Ausgleich von Beeintrachtigun-
gen anderer Schutzgiter kdnnen allerdings zusatzlich positive Wirkungen auf das Schutzgut
Klima und Luft erreicht werden.
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12.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten

Unter den gegebenen Bedingungen stellt die Planung die einzig sinnvolle Planungsvariante dar.
Eine Verlegung der Verbindungsstral3e und damit des Plangebiets in Richtung des Betriebsge-
landes des Mobelvertriebs ,home24“ ist aufgrund des angrenzenden Schutzstreifens fur die
Gashochdruckleitung nicht méglich. Ebenso ist ein nérdlicherer Verlauf der Straf3e nicht sinn-
voll, da dies einen gréf3eren Eingriff in die grinordnerischen Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen
sowie eine starkere Zerschneidung der Grinflachen bedeuten wiirde.

12.5 Berucksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des
Umweltschutzes und deren Wechselwirkungen

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder
Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden. Erhebliche nachteilige Aus-
wirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Biologische
Vielfalt, Natura-2000-Gebiete, Mensch, Gesundheit, Bevtlkerung sowie Kultur- und sonstige
Sachgiiter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind voraussichtlich nicht zu erwarten.

13. Zusatzliche Angaben

13.1 Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

13.1.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung (Methodik)

Die Bewertungen und Prognosen basieren auf dem gegenwartigen Kenntnisstand und wurden
unter Beriicksichtigung geltender Gesetze, Verordnungen und Richtlinien, vorliegender Gutach-
ten, der Beteiligung von Amtern und Behdrden (Untere Naturschutzbehérde der Stadt Halle
(Saale) und Umweltamt Landkreis Saalekreis) sowie der durchgefuhrten Ortsbegehung im April
2022 getroffen. Die Aufnahme der vorkommenden Gehdlzarten erfolgte im Rahmen von Orts-
begehungen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung umweltbezogener Daten ergaben sich nicht.
Technische Verfahren kamen bei der Umweltpriifung nicht zum Einsatz.

Die Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs erfolgte nach der ,Richtlinie Uber die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt“ die 2009 vom Ministerium fir Land-
wirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-Anhalt herausgegeben wurde.

Da keine erheblichen Umweltauswirkungen, die in der Abwagung zu bertcksichtigen wéren, zu
erwarten sind, wurde festgelegt, dass keine weiteren Ermittlungen zu den Umweltbelangen er-
forderlich sind und deshalb auch nicht erfolgen.

Aufgrund der Gebietscharakteristik sind keine besonderen erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten. Daher konnte der Umweltbericht auf Basis der vorhandenen Erkenntnisse erstellt wer-
den. Artspezifische Kartierungen fur den Artenschutz wurden erstellt.
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13.1.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der bisherigen Bearbeitung sind keine Schwierigkeiten aufgetreten. Es gibt keine Anhalts-
punkte fur technische Licken oder fehlende Kenntnisse.

13.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

13.2.1 Absicherung der Mal3Bhahmen

Die Absicherung der Ausgleichsmafinahmen erfolgt durch einen Vertrag, der vor Planreife und
Satzungsbeschluss mit dem ErschlieBungstrager abgeschlossen wird.

13.2.2 Monitoringkonzept

Gemal § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Durchfiihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Uberwachen, um insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, ge-
eignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Die Gemeinde soll dabei die im Umweltbericht
nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmaRnah-
men sowie die Informationen der Behtrden nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB nutzen. Hierzu ist anzumer-
ken, dass es keine bindenden gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Zeitpunktes und des Um-
fanges des Monitorings gibt. Auch sind Art und Umfang der zu ziehenden Konsequenzen nicht
festgelegt. Im Rahmen des Monitorings geht es insbesondere darum, unvorhergesehene, er-
hebliche Umweltauswirkungen zu ermitteln. Von grundlegender Bedeutung ist die in § 4 Abs. 3
BauGB gegebene Informationspflicht der Behdrden. In eigener Zustandigkeit hat der Planungs-
verband ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14“, dem die Stadt Halle (Saale), die Einheits-
gemeinde Kabelsketal und die Stadt Landsberg angehéren, im vorliegenden Fall die Aufgabe,
die Umsetzung des Bebauungsplans zu beobachten. Ein sinnvoller und wichtiger Ansatzpunkt
ist die Feststellung, ob die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich, wie
die Anpflanzung von standortgerechten Laubb&umen, umgesetzt wurden. Solange die Gemein-
den keinen Anhaltspunkt daftir haben, dass die Umweltauswirkungen von den bei der Planauf-
stellung prognostizierten nachteiligen Umweltauswirkungen abweichen, besteht in der Regel
keine Veranlassung fur spezifische weitergehende Uberwachungsmafnahmen.

13.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. HS1 umfasst eine Flache von
ca. 0,86 ha, zuzuglich der externen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmafinahmen. Das ver-
kehrliche Konzept sieht hierzu eine NacherschlielRung tber eine Flache vor, die im Bebauungs-
plan Nr. HS1 bisher als Flache fur Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen festgesetzt worden war.
Der raumliche Geltungsbereich umfasst die notwendigen Verkehrsanlagen, einschlielich eines
stralRenbegleitenden Ful3- und Radweges sowie der Knotenpunkte an der Orionstraf3e und zum
Ringschluss Wegastral3e/Polarisstrale und die erforderlichen festgesetzten Ausgleichsmal3-
nahmen, darunter externe MalRnahmen fiir den artenschutzrechtlichen Ausgleich.

Mit Umsetzung der Planung werden der bestehende Biotoptyp ,Ansaatgrinland trockener
Standorte“ sowie zwei Baume und ein Strauch beseitigt. Die Plangebietsflache wird auf 0,57 ha
fur den StralRenbau neu versiegelt. Die Beseitigung der bestehenden Biotope wird teilweise
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durch die Schaffung einer Ausgleichsflache angrenzend an den Strafl3enbau innerhalb das Plan-
gebietes kompensiert. Auf der Ausgleichsflache | wird durch die Anlage einer 2.867 m2 umfas-
senden Strauch-Baum-Hecke der dkologische Ausgleich geschaffen. Dadurch kann zu ca. 60
% eine 6kologische Kompensation des Eingriffs durch die Anpflanzung erreicht werden. Auf der
weiteren Ausgleichsflache Il werden 40 % der Biotopwertpunkte extern in der Gemarkung Rei-
deburg ausgeglichen. Die Anlage der externen Ausgleichsflachen wird vertraglich gesichert.

Im Zuge der artenschutzrechtlichen Prifung wurde eine mdgliche Betroffenheit von 34 Brutvo-
gelarten, 5 Amphibienarten und der Zauneidechse ermittelt. Die Uberpriifung hat ergeben, dass
das auf der Grundlage des Bebauungsplanes zu realisierende Vorhaben bei der Umsetzung der
VermeidungsmalRnahmen V1, V2, V3 und V4 und der vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen
Acer 1 und Acer 2 sowie bei Umsetzung der Minimierungsmaf3nahme M1 und M2 bei keiner der
betroffenen Arten zu einer Erfillung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der § 44
Abs. 1 Nr. 1 bis 3 BNatSchG fihrt.

Die auftretenden Auswirkungen liegen bei den Schutzgitern Boden, Tiere / Pflanzen und deren
Lebensraumfunktionen. Der Schwerpunkt der Malinahmen der Eingriffsvermeidung und -mini-
mierung liegt bei diesen Schutzgitern.

In der Planungsprognose zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird festgestellt, dass fur die
Schutzgiter nach derzeitigem Kenntnistand mit Umsetzung der Planung keine erheblichen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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ANLAGEN
Anlage 1: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Anlage 2: Lageplan Externe AusgleichsmalRihahme — Anlage von Heckenpflanzungen (Gemarkung Reideburg)

Anlage 3: Pflanzlisten
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Anlage 1:

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung
Eingriff
BESTAND PLANUNG Wertstufendifferenz =
Flache Biotopt Wertstufe Biotopwert Flache [m?]/ Biotopt Wertstufe Wertminde- Aufwertun
[m?] ptyp (Bestand) [m2] Stck. ptyp (Planwert) rung 9
(A) (B) © (b=AxC) (E) F) (G=D-F) (H=F-D)
Ansaatgrunland, extensive Wiesen,
5.738 | trockener Standorte (Glatthaferwie- 7 40.165 Stralie, versiegelt 0 40.165
sen)
(GSA) (VSB)
9 Solitdrbaum > 25 Jahre 20-4=16 144 Stralie, versiegelt 0 144
(HEA) (VSB)
4 Straucher 9 36 StralRe, versiegelt 0 36
(HEY) (VSB)
Werteverlust gesamt : 40.345

23.10.2024




Begriindung zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 1
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14

Seite 87

AusgleichsmalRnahme | (planintern, nérdlich der Stral3e)

BESTAND PLANUNG Wertstufendifferenz =
, : Wertstufe | Biotopwert| Hache [m?]/ : Wertstufe | Wertminde-
2
Hache [m?] Biotoptyp (Eestand) [m?] Stek. Biotoptyp D) o Aufwertung
(A) (B) (©) (D=Ax C) (E) G) (G=D-F) | (H=Fx m?-D)
Ansaatgrinland, extensive "Sgraugh-Bal(Jjn;h.eclfe ar\]us
2.867| Wiesen, trockener Standorte 7 20.066 2.867 ubenwviegen glmlsc en 16 25.799
. Arten (6 m Breite, 460 m
(Glatthaferwiesen) .
Lange)
(GSA) (HHB)
8.604 Wertezuwachs: 25.799
Werteverlust: -40.345
Wertezuwachs I: 25.799
Differenz: -14.545
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AusgleichsmaRnahme Il (extern, Gemarkung Reideburg)

23.10.2024

BESTAND PLANUNG Wertstufendifferenz =
. . Wertstufe | Biotopwert| Hache [m2]/ i Wertstufe | Wertminde-
2
Hache [m?] Biotoptyp (SesEnd (m?] Stek. Biotoptyp e I Aufwertung
(A) (B) (©) (D=Ax C) (B ) (G=D-F) | (H=Fx m>-D)
1.500 Intensiv genutzter Acker 5 7.500 1.500 Heclfenpflanzung] (3 m 16 16.500
Breite, 500 m Lange)
(A)) (HHB)
Wertezuwachs: 16.500
Werteverlust: -40.345
Wertezuwachs I: 25.799
Wertezuwachs Il 16.500
Ausgleich gesamt: 1.955
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Anlage 2:

Lageplan Externe Ausgleichsmal3nahme — Anlage von Heckenpflanzungen (Gemarkung Reideburqg)
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Anlage 3:
Pflanzlisten

Einheimische Laubbaumarten fur die Ersatzpflanzung

Wissenschaftliche Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Acer campestre

Feld-Ahorn (baumférmig wachsend)

Alnus x spaethii

Purpurerle

Betula utilis

Schneebirke

Carpinus betulus

Weil3-/Hainbuche

Cerasius avium (Prunus avium)

Vogel-Kirsche

Crataegus monogyna (0. —laevigata)

WeilRdorn (baumférmig wachsend)

Fraxinus angustifolia ,Raywood"

Schmalblattrige Esche

Malus sylvestris

Wild- o. Holzapfel

Padus avium (Prunus padus)

Gewdhnliche Traubenkirsche (baumférmig

wachsend)

Pyrus pyraster (Pyrus communis)

Wild-Birne

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Sorbus latifolia "Henk Vink'

Breitblattrige Mehlbeere

Tilia cordata ,Rancho’

Kleinkronige Winter-Linde

Tilia x enchlora

Krim-Linde

Tilia platyphyllos ,Orebro’

Schwedische Sommer-Linde

Ulmus x Resista New Horizon

Resista-Ulme ,New Horizon*

Ulmus x Resista Rebona

Resista-Ulme ,Rebona’
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Einheimische Straucher fiir die Ersatzpflanzung

Wissenschaftliche Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Amelanchier lamarckii

Kupfer-Felsenbirne

Berberis vulgaris

Sauerdorn / Gemeine Berberitze

Corylus avellana

Haselnuss

Cornus mas

Kornelkirsche

Cretaegus laevigata

Zweigriffeliger Weil3dorn

Crataegus monogyna

Eingriffeliger WeiRdorn

Euonymus europaeus

Pfaffenhitchen

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rhamnus frangula

Faulbaum

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum opolus

Gemeiner Schneeball

Einheimische Straucher fur die Ersatzpflanzung im Bereich Schutzstreifen 110-kV-Leitung (bis

3 m Hohe)

Wissenschaftliche Bezeichnung

Deutsche Bezeichnung

Prunus spinosa

Schlehe

Berberis vulgaris

Sauerdorn / Gemeine Berberitze

Lonicera xylosteum

Gemeine Heckenkirsche

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

Viburnum opolus

Gemeiner Schneeball

23.10.2024




