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Planzeichen-
erkiarung

1. Festsetzungen

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

offentliche
StraRenverkehrsfldche

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ © Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur
MaBRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Sonstige Planzelchen

o o |
] L I Mit Leitungsrechten zugunsten
X IL; der Versorgungstrager Gas zu

belastende Flache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Darstellungen ochne Normcharakier

w5 5 Bemafung in Metern, z.B.
11,5 m
_ 14,5
; Bemalung Radius in Metern,
zB.145m
N

2. Planzeichen der Kartengrundiage
(auszugsweise und beispielhaft)

Nichtoffentliches Gebaude

"""" Bdschung

= Zaun
©J Baum
Hoéhenpunkt mit HOhentext
= Gemeindegrenze
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstiicksgrenze

86 Flursticksnummer

J. Sonstige Planzeichen ohne
Festsetzungscharakter

Hauptversorgungsleitungen,

e e O ;
unterirdisch

Teil B: Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemifl § 9 BauGB

1. Mit Gsh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

In der mit L bezeichneten Flache wird ein Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Gas
festgesetzt.

2.  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

2.1 In der mit P bezeichneten Flache ist sine Strauch-Baum-Hecke in der Pftanzdichte von 1 Strauch
pro 1 m* und 1 Laubbaurn je 100 m?* Pflanzflache anzupflanzen.

- Folgende Pflanzqualitdten sind mindestens zu verwenden:
- Strauch, varpflanzt, mindestens 3 Triebe, Hohe 60 - 100 cm
- Laubbaum, Hochstamm, Stammumfang mindestens 12 cm
- Es sind standortheimische Gehdlze zu pflanzen.

2.2 Zuordnungsfestsetzung externe artenschutzrechtliche Ausgleichsmalinahmen:

Der festgesetzten Ooffentlichen Stirallenverkehrsflache sind die folgenden vorgezagenen
Ausgleichsmalinahmen zugeordnet:

a) ACEF 1 Anlage bzw. Ausweisung von Ersatzhabitaten fir Amphibien
Gemarkung Peilen, Flur 3, Flst. 86 (teilw.)

Zur Kempensation des dauerhaften Habitatverlusts sind auf der im Beiplan 2 festgesetzten Flache
ein flacher, temporar wasserfihrender Folienteich und angrenzend aufgeschiiftete Substrathaufen
aus Erde und Steinen anzulegen. Die Ausgleichsmalinahme ist dauerhaft zu sichern.

b) ACEF 2 Anlage bzw. Ausweisung van Ersalzhabitaten fir wertgebende Vogelarten und jagende
Fledemméuse

Gemarkung Reullen, Flur 3, Flst. 454

Zur Kompensation des dauerhaften Habitatverlusts fiir Grauammer und Feldlerche sowie des
Verlustes moglicher essentieller Jagdhabitale fir Fledermause ist vor Umsetzung der
BaumaBnahme auf der im Beiplan 1 festgesetzten Fldache eine offene, blltenreiche
Gras-Kraut-Flur aus einer mehrjahrigen krauterreichen Mischung aus zerdifiziertem Saatgut
standortheimischer Pflanzen anzulegen.

Zur Abschirmung und dauerhaften Sicherung der Mafinahme ist auf den stdlichen und dstlichen
Aultengrenzen eine 3 m breite Feldhecke aus standortheimischen Gehélzen in einem
Pilanzabstand von 1,5 m anzulegen. Entlang der Heckenpfianzung sind in sinem Abstand von 50
m Greifvogelsitzslangen aufzustellen, Die Ausgleichsmalnahma ist dauerhaft zu sichern.

Hinwelse

1. Fir die Ferngasleitung WINGAS ist beidseitig der Trassenachse ein Schutzstreifen von 5 m
sicherzustellen.

Fir die mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind die Vorgaben der Betraiber zu beachten,

2. Das Plangebist befindet sich teilweise auf einer kampfmittelbelasteten Flache und ist als
Bombenabwurfgebiet registriert. Nach Uberpriifung durch den Kampfmitielbeseitigungsdienst
Sachsen-Anhalt wurde die Flache als kampfmittelfrei gekennzeichnel. Soliten im Zuge der
Bauarbeiten Kampfmittel gefunden werden, so ist dies nach § 2 Abs. 1 der KampM-GAVO
unverzliglich der zustdndigen Sicherheitsbehtrde oder einer nahegelegenen Polizeidienststelle
anzuzeigen.

3. Das Plangebiet befindet sich im Bersich eines ausgedehnten archaoclogischen Kulturdenkmals.
Vor Ausfiihrung der Bauarbeiten sind die entsprechenden denkmalrechtiichen Genehmigungen,
oaf. mit Bedingungen und Auflagen versehen, einzuholen. Sollten bei der Durchfihrung von
Bauarbeiten bisher unbekannte archiologische Funde oder Befunde entdecki werden, sind diese
umgehend der zusténdigen unteren Denkmalschutzbehdrde anzuzesigen und bis zum Ablauf einer
Wache nach Anzeige unverdndert zu lassen (§ 9 Abs. 3 DSchG LSA). Im Falle eines Freilegens
archédologischer Kulturdenkmale ist deren Dokumentation und Bergung gemal § 14 Abs. 9 DSchG
LSA zeitlich und finanziell durch den Eigentamer bzw, Veranlasser zu gewahrigisten.

4,  Als MalRnahmen zur Vermeidung des Eintretens artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach §
44 Abs. 1 BNatSchG sind durchzufiihren:

a) Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
V1  Okologische Baubegleitung (Artenschutz)

For die Dauer des Vorhabens ist eine Okologische Baubegleitung einzurichten. Diese berat bei der
zeitlichen Planung und Koordination der artspezifischen Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen
(V2 bis V4) sowie der vorgezogensn Ausgleichsmalinahme (ACEF1) und begleitet vor Ort deren
fachgerechte Umsetzung. Wahrend des Baubefriebs erfolgen regelmaRige Kontrollen der Baustelle durch
die tkologische Baubagleitung.

Sofern weitere artenschutzrechtiiche Belange durch das Bauvorhaben betroffen sind, die zu Konflikien
fihren kénnen, sind durch die tkologische Baubegleitung in Rlcksprache mit der zusténdigen unteren
Naturschutzbehdrde entsprechende Vermeidungsmafnahmen zu planen und umzusetzen,

V2  Zeitliche Beschrankung der Baufeldfreimachung zum Schutz von Brutvdgeln

Gehélzfallungen und Erdarbeiten {einschlieflich Beseitigung der Vegetationsbestande) sind nur innerhaib
des Zeitraums vom 1, QOktober bis 28, Februar und nach erfolgreicher Durchfihrung der Mafnahme V3
zulassig. Gehoizfallungen sind gematl § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG nur in diesem Zeitraum mdglich.

Zur Freihaltung des Baufelds und zur Vermeidung der Wiederansiedlung ven Bedenbritern muss nach
Umsetzung der Mallnahmen V3 und V4 bis Baubeginn sine Vergramung durch regelmaiige Mahd
durchgefiihrt werden.,

V3  Umsiedlung von Amphibien

Vor Baubeginn hat eine fachgerechte Umsiedlung der Amphibien aus dem geplanten direkten
Eingriffsbereich zu erfolgen.

Die Umsiedlung hat Ober einen Zeitraum von mindestens drei Monaten vor Baubeginn 2u erfolgen. Da
nicht ausgeschlossen werden kann, dass das Baufeld von Amphibien aus den angrenzenden Strukiuren
und der weiteren Umgebung aufgesucht bzw. auf der Wanderung durchquert wird, muss das spatere
Baufeld unmittelbar vor der Umsiedlungsmalnabme mittels Amphibienschutzzaun vor einer
Wiedereinwanderung von Tieren gesichert werden (V4),

V4  Errichtung und Betreuung von Amphibien- und Reptilienschulzzdunen.

Mit Beginn der Amphibienumsiedlung (V3) hat die Umzaunung des direkten Eingrifisbereichs bzw. aller
relevanten Bereiche (inkl. Baustelleneinrichtungsfidchen) mittels Folienzaun zu erfolgen.

b} Minimierungsmafnahmen

M1  Technische Optimierung der Verkehrsanlage und der Durchlassbauwerke bzgl. Passierbarkeit von
Arnphibien

Um die Ckologische Funkiion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang zu
gewahrlaisten und eine Tétung oder Verletzung von Individuen zu vermeiden, sind die Verkehrsanlagen
amphiblenfreundlich auszugestalten und entsprechend dem Merkblatt zum Amphibienschutz an Straflen
(MAmMS) und dem Merkblatt zur Anlage von Quetrungshilfen fir Tiere und zur Vernetzung von
Lebensraumen (MAQ) zu errichten.

M2  Fledermausfreundliche Gestaltung der Beleuchtung

Zur Minimierung der zu erwartenden Beeintréchtigungen auf lichtempfindliche Fledermause sind das
emittierte Lichtwellenspektrum sowie die Lichistérke anzupassen.

MaBnahmen zur fledermausgerechten Reduzierung der Strallenbeleuchtung sind nur wahrend des
Sommerhalbjahres (Anfang April bis Mitte Oktober) erforderlich.

Verfahrensvermerke

Die Verbandsversammliung des Planungsverbandes Industriegebiet Halle-Saalkreis an der
A 14 hat am 31. Juli 2023 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 1
JIndustriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14, 3. Anderung, gefasst. Die ortstbliche
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses in der gemaR den Hauptsatzungen der
Verbandsmitglieder Stadt Halle (Saale), Gemeinde Kabelsketal und Stadt Landsberg

vorgesehenen Form ist erfolgt.
A¢ |

Verbandsvorsitzender

..........

Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 1 Industrisgebiet
Halle-Saalkreis an der A 14°, 3. Anderung, geman § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom 22.

September 2022 bis 24. Oktober 2022 durchgeflihrt worden,

Halle (Saale), den MZ ,ZC’?{ (
E {~ Eq. ;' p |
Verbandsvorsitzender .

—

! Die frihzeitige Unterrichtung der von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bsbauungsplan Nr. 1 Industriegebiet Halle-Saalkreis an
der A 14*, 3. Anderung, gemaf § 4 Abs. 1 BauGR ist mit Schreiben vom 28. Juli 2022 mit
der Aufforderung zur AuBerung atich bezlglich des Umfangs und Detaillierungsgrades der

Umweiltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.
f - Zr . /

-
Halle (Saale), den A4 - (14
Verbandsvorsitzender

Die Verbandsversammiung des Planungsverbandes Industriegebiet Halle-Saalkreis an der
A 14 hat am 31. Juli 2023 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1  Industriegebiet |
Halle-Saalkreis an der A 14", 3. Anderung, mit der Begriindung einschiiefilich

Umweltbericht zur Offenlage bestimmt,
6

Halle (Saale), den 44, COLS
Verbandsvorsitzender

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.

1 1 FEB, 2025
Halle (Saale), den .......... . ——~
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Der Bebauungsplan Nr- tgustriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14", 3. Anderung,
pestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teill B), wurde
am 10. Dezember 2024 von der Verbandsversammiung des Planungsverbandes
Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum

Bebauungsplan einschlielich Umnweltbericht wurde gebilligt.
Z r

Halle (Saale), den/.!'fl.:.z.:_.?o?g
Verbandsvorsitzendar

Der Bsbauungsplan Nr. 1 ndustriegebiet Halle-Saalkreis an der A 147, 3. {inderur}g.
bestehend aus der Planzeichnung (Tsil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wird

hiermit ausgefertigt.

Halle (Saale), den 4’(7 .7.'13'2 >
Verbandsvorsitzender

— — e—— —————

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 1 ,Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14°, 3.
Anderung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textiichen Festsetzungen
(Teil B) sowie der Begriindung einschlieflich Umweltbericht und den wesentlichen, bereits
voriegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, hat in der Zeit vom 22. September 2023
| bis 24. Oktober 2023 wahrend der Offnungszeiten in der Stadt Halle (Saale), Neustadter
Passage 18, in der Gemeinde Kabelsketal, Lange Strale 18, und in der Stadt Landsberg,
Koéthener Strale 2, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die dffentliche
Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann schriftlich, zur Niederschrift vorgebracht werden kénnen, dass nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung {ber den Bebauungsplan
| unberlcksichtigt bleiben konnen und dass sie unter www.osffentiiche-ausiegung.halle.ds,
| www.stadt-landsberg.de/de/bauleitplanung.html,
bekanntmachungen.html sowie Uber das Internetportal des Landes Sachsen-Anhalt unter:
www.lvermgeo.sachsen-anhait.de/de/gdi_in_kommunen.html im selben Zeitraum auch im
Internet einzusehen waren, in der gemal den Hauptsatzungen der Verbandsmitglieder
Stadt Halle (Saale), Gemeinde Kabelsketal und Stadt Landsberg vorgesehenen Form

a4

— — e ———

www. kabelsketal de/defosffentliche- |

Halle (Saale), den MLDC
Verbandsvorsitzender

Die von der Planung berithrten Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 31. August 2023 zur Abgabe einsr

Stellungnahme aufgefordert worden.
~7 &
ditzender

~
Halle (Saale), den /ﬂ(-707 ke
Verbandsvo

Die Verbandsversammiung des Planungsverbandes Industriegebiet Halle-Saalkreis an der
A 14 hat die vorgebrachten Stellungnahmen am 186. August 2024 geprift. Das Ergebnis ist

mitgetsilt worden,
é q I h

Halle (Saale), den 44+ .L. oS
Verbandsversitzender

Die MaRstabsangaben fiir den Beiplan 1 und den Beiplan 2 wurden korrigiert. Die so verwendete
Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtehaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrel, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden

Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. Z
Halle, den 224,200 ™ ;_P Q\

g «=| Fachbereich Stadtebau und Bauordnung
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Abt. Stadtvermessung
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—

Der Beschiuss, den Bebauungsplan Nr. 1 Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14", 3,
Anderung, als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der der Bebauungs_pian wahrend
der Dienststunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden kann und bei der tber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind in der gemaR den Hauptsatzungen der
Verbandsmitglieder Stadt Halle (Saale), Gemeinde Kabelsketal und Stadt Landsberg
vorgesehenen Form ortslblich bekannt gemacht worden. In der Bakanntmgchung ist auf
die Geltendmachung der Verlatzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von
Mangeln der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfollgenlund
weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) im Sinne
des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach
§ 8 Abs. 2 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA)

hingewiesen.

Die Satzung ist am A4, Marz 2025 in kraft getreten

AT 20T

Halle (Saale), den

({1

Verbandsvorsitzendsr
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Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zur Zeit gtltigen
Fassung wird durch Beschlussfassung der Verbandsversammlung des
Planungsverbandes Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14 vOm ..., der
Bebauungsplan Nr. 1 Jndustriegebiet Halle-Saalkreis an der A 14", 3. Anderung,
bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

Baunutzungsverordnung _ _ |
(BauNVO) - Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21, November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1290 _
(PlanzV) - Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des

Planinhaltes vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)
Der Satzung ist eine Begriindung einschlieBlich Umweltbericht beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefiihrten Rechtsnormen und normierten .
Rechtsquellen, z. B. auch DIN-Normen und weitere technische Regelwerke, kénnen in
der Geschaftsstelle des Planungsverbandes Industriegebiet Halle-Saalkreis an der A
14 beim Fachbereich Stadtebau und Bauordnung in der Neustadter Passage 18,
06122 Halle (Saale), im 16. Obergeschoss, im Zimmer 16.08 eingesehen werden.
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S [ sl aun dem Amtlchen Siadipian
| Gtasht Halo (Saie) _
| Planngsvertand Indusilegebist Halk -
| Saprzls an dar A14

Planungsverband _
Industriegebiet Halle - Saalkreis
an der A14

Bebauungsplan Nr. 1, 3. Anderung

JIndustriegebiet Halle - Saalkreis an der A 14*

Planungsbiro DNR Daab Nordheim Reutler PartGmbB
Grimmaische Strafle 21
04109 Leipzig

Aktualitdtsstand

der Planung 23.10.2024

Gemarkung Pelken, Reullen

Flur 3

Mafstab 1:2000

Liegenschaftskarte mit Inhalt der Stadtgrundkarte

Stadt Halle (Saale) _
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, Abteilung Stadivermessung

Kartengrundlage

Veryistattigungen der Planunteragen for gewerbliche Zwecke sind untersagt.




