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Planzeichenerklarung
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z.B.: GH 97,5

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

Gebaudehohe als Hochstmal in Meter tber
Normalhdhen-Null (NHN)

z.B.: EGFH min. 79,0 ErdgeschossfulRbodenhdhe (Oberkante Fertigfullboden) als Mindesthéhe
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in Meter Gber Normalhéhen-Null (NHN)

Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,

§ 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

private Verkehrsflachen (Planstralle A)

offentliche Verkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Flache fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Flache fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Kraft-Warme-Kopplung

Griinflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

private Grinflachen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

sonstigen Bepflanzungen, Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie von Gewassern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB)

Bezeichnung der Anpflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB)

Erhaltung von Badumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze und (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen
Zweckbestimmungen:
Stellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Héhenlage des Fertigfullbodens in Gemeinschaftsgaragen (GGa) in
Meter Gber Normalhéhen-Null (NHN) als Héchstmafd

Retentionsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Mit Gehrechten zu belastende Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes:

Abgrenzung zwischen unterschiedlichen Festsetzungen der Gebdudehdhe

Abgrenzung zwischen Teilgebieten eines Baugebietes

Abschnitte der Baugrenzen, an denen eine schall-  (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
gedammte Liftung von Schlafraumen gemaf naherer

Bestimmung durch textliche Festsetzung erforderlich ist

Larmpegelbereich Ill: mafigebliche
Aulenlarmpegel 61-65 dB(A)

Festsetzung der Hohenlage der Oberflachen im Plangebiet
in Meter Gber Normalhéhen-Null (NHN)

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

Bemaliungslinie mit MaRangabe in Meter

Rechter Winkel

Gerade, Verlangerung

Winkelbemallung

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind

Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB)

Geschltztes Biotop (§ 30 BNatSchG)

Planzeichen der Kartengrundlage (Auszugsweise)

Y

Nichtoffentliches Gebaude

Wirtschaftsgebaude

Boschung

Mauer

Zaun

@ Baum

o 9999 Héhenpunkt mit Hohentext
Z. B. Flurs4 Flurnummer
Flurstliicksgrenze
z.B. &% Flurstiicksnummer
® Koordinaten der Sollpunkte des Geltungsbereiches
© GM Grundwassermessstelle

Hinweis zur Planzeichnung:

Sind in der Planzeichnung (Teil A) lineare Signaturen der Planzeichenverordnung
unmittelbar nebeneinander oder neben einer Flursticksgrenze ohne Angabe eines
Abstandsmales gezeichnet, so fallen sie als Festsetzungen miteinander oder mit der
parallel verlaufenden Flurstlicksgrenze zusammen. MalRgebend ist die Flurstlicksgrenze
oder der mit einer Vermallung versehene Planeintrag.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1.

1.1.

a)

b)

1.2.

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

2.5.

5.1.

5.2.

5.3.

a)

5.4.

7.1.

7.2.

7.3.

Art der baulichen Nutzung: Allgemeine Wohngebiete
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Gemal § 4 BauNVO werden allgemeine Wohngebiete (WA) in der Planzeichnung fest-
gesetzt. Hierzu werden gemal § 1 Abs. 5 BauNVO die folgenden Festsetzungen zur
Unzulassigkeit oder ausnahmsweisen Zuldssigkeit bestimmter Nutzungen getroffen:
Die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und sportliche Zwecke.

Die folgenden Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO kénnen nur ausnahmsweise
zugelassen werden: Anlagen fiir gesundheitliche Zwecke.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die sonstigen nach § 4 Abs. 3 Nrn. 3,4 und 5
BauNVO grundsatzlich ausnahmsweise zuladssigen Nutzungen — Anlagen fur Verwal-
tungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen — nicht Bestandteil dieses Bebauungs-
planes.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache im Teilgebiet TG 1
durch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nach § 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1 und 2
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tiberschritten werden.

Die Gebaudehdhe ist gemal § 18 BauNVO i. V. mit § 9 Abs. 3 BauGB jeweils am
hdchstgelegenen Punkt der Oberkante der Dachhaut zu messen. Bei extensiv oder
intensiv begriinten Dachern ist die Oberkante der Substratschicht maf3geblich. Abwei-
chend hiervon ist die Gebaudehohe an der Oberkante der Attika zu messen, sofern
diese hoher liegt als die Dachhaut oder die Substratschicht.

GemalR § 18 BauNVO i. V mit § 9 Abs 1 Nr. 1 BauGB wird festgesetzt, dass Briistun-
gen und Gelander von Dachterrassen, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien
sowie flir untergeordnete haustechnische Anlagen und Bauteile — wie beispielsweise
Kamine, Be- und Entliftungsanlagen, Blitzschutzanlagen und vergleichbare Einrichtun-
gen — die zulassige Gebaudehdhe jeweils um hdchstens 2,0 m lberschreiten diirfen.

Gemal § 21a Abs. 2 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittlung der Grundfla-
che gemal § 19 Abs. 3 BauNVO der Grundstiicksflache auch die Flachenanteile not-
wendiger Stellplatze einschlieBlich ihrer Zufahrten zu gemeinschaftlichen Garagen hin-
zuzurechnen sind, wenn diese aullerhalb des jeweiligen Baugrundstlickes auf entspre-
chend festgesetzten Flachen errichtet werden.

Gemal § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO wird festgesetzt, dass bei der Ermittiung der Ge-
schossflache die Flachen von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen nicht ange-
rechnet werden.

Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

GemaR § 23 Abs. 3 BauNVO ist ein Uberschreiten der in der Planzeichnung festge-
setzten Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile — wie Gesimse, Dachvorspriinge,
Hauseingangstreppen mit Uberdachungen — sowie durch Vorbauten — wie zum Bei-
spiel Erker oder Balkone — bis zu einem Mal} von maximal 2,0 m zulassig.

Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4i. V. mit Abs. 3 BauGB, §§ 12 BauNVO)

Gemal § 12 Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass unterhalb der Erdgeschosse nur
Stellplatze mit ihren Zufahrten und Zugangen sowie Treppenraume und Aufzugsraume
zulassig sind.

GemalR § 12 Abs. 6 BauNVO sind:

Im allgemeinen Wohngebiet in allen Teilgebieten Garagen nur innerhalb der festge-
setzten Flachen fir Gemeinschaftsgaragen (GGa) zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet Garagengeschosse in sonst anders genutzten Gebauden
nur in den Teilgebieten TG 2 und TG 3 innerhalb der Uiberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zuléssig.

Oberirdische Stellplatze fur Kraftfahrzeuge nur innerhalb der festgesetzten Flachen fir
Stellplatze (St) zulassig.

Die Hohenlage der Gemeinschaftsgaragen und der Garagengeschosse in sonst anders
genutzten Gebauden wird gemaf § 9 Abs. 3 BauGB wie folgt festgesetzt:

Die Oberkante des Fertigfullbodens in den Gemeinschaftsgaragen darf nicht héher als
77,5 m uber NHN liegen.

Die Oberkante des Fertigfullbodens in den Garagengeschossen darf nicht hdher als
77,65 m Uber NHN liegen.

Die Oberkante der Dachhaut sowie der Substratschicht der Gemeinschaftsgaragen
darf nicht héher als 80,5 m Giber NHN liegen.

Festsetzung eines Gebietes, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen werden miissen, die der
Vermeidung oder Verringerung von Hochwasserschaden einschlieBlich Schiden
durch Starkregen dienen

(9 Abs. 1 Nr. 16 lit. c) BauGB)

Die baulichen Anlagen im Plangebiet sind mindestens fiir ein Hochwasserereignis mit
einer Eintrittswahrscheinlichkeit von einmal in 100 Jahren (HQ 100) statisch auftriebssi-
cher zu errichten. Die Griindungen der baulichen Anlagen sind so auszufiihren, dass
Unterspilungen vermieden werden.

Treppen- und Aufzugsrdume in den Gemeinschaftsgaragen und in den Garagenge-
schossen in sonst anders genutzten Gebauden sowie die Gebaude in der festgesetz-
ten Flache fiir Versorgungsanlagen sind nur in Bauweisen zuldssig, die gegen das Ein-
dringen von Wasser gesichert sind.

In den Gemeinschaftsgaragen sowie in den Garagengeschossen in sonst anders ge-
nutzten Gebauden sind die folgenden Retentionsvolumen fiir den Hochwasserfall (HQ
100) mindestens herzustellen und dauerhaft zu erhalten:

Teilgebiet TG 2: 900 m®

Teilgebiet TG 3: 1.000 m?

Die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. b) BauGB festgesetzte Flache ist
als Retentionsmulde mit einer Tiefe von 30 cm und mit einem entsprechenden Uberlauf
in Richtung Kotgraben auszubilden.

MaRnahme zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass Stellplatze, Zufahrten und
FuRwege, die neu errichtet werden, mit wasserdurchladssigen Belagen mit einem
mittleren Abflussbeiwert von maximal 0,6 zu befestigen sind.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzte private Verkehrsflache (Planstrale A) ist geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger im
allgemeinen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten TG 1, TG 2 und TG 3 sowie
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager, zu
belasten.

Die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit G festgesetzte
Grundsticksflache ist mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger im allgemeinen
Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten TG 1, TG 2 und TG 3, zu belasten.

Die in der Planzeichnung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB mit GF festgesetzte
Grundstucksflache ist mit einem Gehrecht sowie einem Fahrradfahrrecht zugunsten
der Anlieger im allgemeinen Wohngebiet, bestehend aus den Teilgebieten TG 1, TG 2
und TG 3, zu belasten.

8.1.

8.2.

8.3.

9.1.

9.2.

9.3.
a)

b)

c)

9.4.

10.

10.1.

10.2.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Larm
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass entsprechend den gemaf DIN
4109 (2018), Schallschutz im Hochbau ermittelten mafRgeblichen AuRenlarmpegeln min-
destens die nach dieser Norm erforderlichen Schallschutzmafnahmen im Sinne der
nachfolgenden Tabelle an den Auflenbauteilen zu treffen sind. Der mafRgebliche Larm-
pegelbereich im Sinne der DIN 4109 (2018) ist in der Planzeichnung eingetragen.

GemalR § 31 Abs. 1 BauGB kénnen die daraus resultierenden Bauschallddmmmale ein-
zelner unterschiedlicher AuRenbauteile oder Geschosse ausnahmsweise unterschritten
werden, wenn durch eine schalltechnische Untersuchung niedrigere mafigebliche Au-
Renlarmpegel nachgewiesen werden.

Tab.: Innenraumpegel Kraumart gem. DIN 4109 (2018)

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male R'w,ges der AuRenbauteile
von schutzbediirftigen Rdumen ergeben sich unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumar-
ten nach folgender Gleichung:

R'w ges=La—KRaumart

Dabei ist

Kraumart=25 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

Kraumart=30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und Ahnliches;

KRraumart=35 dB fir Buroraume und Ahnliches;

La der Mafigebliche AuRRenlarmpegel

Gemal § 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB wird folgendes festgesetzt: Fur Schlaf- und Kinder-
zimmer sowie andere Raume, die bestimmungsgeman als Schlafrdume dienen, ist
eine fensterunabhangige Bellftung durch schallgeddmmte, technische Liftungseinrich-
tungen bei geschlossenen Fenstern und Tiren sicherzustellen, wenn diese zu den Ab-
schnitten der Baugrenzen orientiert sind, an denen in der Planzeichnung das Planzei-
chen A A A A als Zusatz eingetragen ist.

An die Stelle der vorgenannten MalRnahmen kénnen auch zweischalige Konstruktionen
oder larmoptimierte Fensterkonstruktionen treten, wenn diese es schalltechnisch
dauerhaft sicherstellen, dass ein Innenraumpegel von max. 30 dB(A) bei ausreichender
BellUftung mit teilgedffneten Fenstern nicht tiberschritten ist.

Von den Satzen 1 und 2 kann gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise abgewichen
werden, sofern durch eine schalltechnische Untersuchung ein Beurteilungspegel von
hdchstens 50 dB(A) fur den Nachtzeitraum (22 — 6 Uhr) nachgewiesen wird.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, dass die Entwasserungsrinnen und
die Rolltore der Ein- und Ausfahrten von Gemeinschaftsgaragen sowie von Garagen-
geschossen in sonst anders genutzten Gebauden nach dem Stand der Technik
larmarm auszufiihren sind. Die seitlichen Innenwande der Einhausungen an den Ein-
und Ausfahrten sind mit Auskleidungen zu versehen, die eine Schallabsorption von
mindestens 8 dB aufweisen.

Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 sowie Abs.1a BauGB)

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB sind entlang der festgesetzten privaten Ver-
kehrsflache (Planstraflte A) sowie entlang der Hafenstralle insgesamt 36 Stiick Feld-
ahorn (Acer campestre) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die MindestgréRRe der
Baumscheibe muss 6 m? offene Bodenflache betragen, wobei eine lichte Breite von

2 m nicht unterschritten werden darf. Die Mindestgrofie des durchwurzelbaren Raums
muss 12 m?® betragen. Als Pflanzqualitat wird festgesetzt: Hochstamm mit Stammum-
fang mindestens 18-20 cm, 3x verpflanzt, mit Drahtballen. Die raumliche Verteilung der
36 Baume wird wie folgt festgesetzt:

- im allgemeinen Wohngebiet, Teilgebiet TG 1: 1 Baum

- im allgemeinen Wohngebiet, Teilgebiet TG 2: 15 Baume

- im allgemeinen Wohngebiet, Teilgebiet TG 3: 13 Baume

- in der privaten Grinflache: 7 Baume

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB sind die in der Planzeichnung mit A1 festge-
setzten Flachen zum Anpflanzen mit Grasern, Stauden und Stréuchern zu bepflanzen.
Es sind ausschlieBlich standortgerechte und naturnahe Arten zu verwenden. Die
Pflanzdichte muss 6-8 Pflanzen pro m? betragen. Die vorgenannten Bepflanzungen
sind dauerhaft zu erhalten.

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:
Innerhalb der mit A2 und A3 in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflan-
zen ist je 200 m? Grundflache ein standortheimischer Laubbaum zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Als Pflanzqualitét wird festgesetzt: Hochstamm mit Stammum-
fang mindestens 16-18 cm, 3x verpflanzt, mit Ballen. Es sind ausschlieRlich folgende
Arten zu verwenden:

- Stieleiche (Quercus robur)

- Feld-Ulme (Ulmus minor)

- Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

- Gemeine Esche (Fraxinus excelsior)

- Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)

- Traubenkirsche (Prunus padus)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Walnuss (Juglans regia)

- Wildbirne (Pyrus pyraster)
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen A2 sind — mit Aus-
nahme der Baumstandorte — als Krautschicht mit Wiesenansaaten aus regionalem
Saatgut des Mitteldeutschen Tief- und Higellandes fir wechselfeuchte Standorte an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Aussaatstarke muss mindestens 4 g/m? betra-
gen.
Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zum Anpflanzen A3 sind — mit Aus-
nahme der Baumstandorte — als Krautschicht mit Wiesenan-
saaten aus regionalem Saatgut des Mitteldeutschen Tief- und Hiuigellandes fiir wech-
selfeuchte Standorte herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Die Aussaatstarke muss
mindestens 4 g/m? betragen.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB sind die Dachflachen der Geb&ude in den allge-
meinen Wohngebieten jeweils zu mindestens 40 % zu begriinen. Die Begrinung ist als
einfach intensive Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Substratschicht von min-
destens 15 cm Stérke auszufiihren. Diese ist mit standortgerechten Grasern sowie
Stauden zu bepflanzen. Die Dachbegriinung ist regelmafig zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten. Fir die in Satz 1 genannten begriinten Dachflachenanteile ist ein maxima-
ler mittlerer Abflussbeiwert von 0,3 einzuhalten.

Festsetzung der Hohenlage der Oberflachen

(§ 9 Abs. 3 BauGB)

GemalR § 9 Abs. 3 BauGB sind die Hohen der Oberflachen im Plangebiet (Hohenlage
der Verkehrsflachen und der Gelandeoberflachen) gemaf den zeichnerischen
Festsetzungen herzustellen. Kénnen mehrere Planeintrage zur Bestimmung der H6-
henlage herangezogen werden, so ist die mittlere Héhenlage mafRgebend.

Unterschreitungen der in der textlichen Festsetzung Nr. 10.1. festgelegten Héhen sind
in geringfiigigem Umfang von bis zu 10 cm zuléssig. Uberschreitungen sind nicht zu-
lassig.

Kennzeichnung

(§ 9 Abs. 5 BauGB)

In der gekennzeichneten Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet sind, befinden sich im Oberboden erhebliche Bodenbelastungen (mit Mineraldlkohlen-
wasserstoffen und Schwermetallen), die auf die langzeitige gewerbliche Nutzung des Gelan-
des (wie Tanklager, Minol-Auslieferungslager, Werkstéatten) zuriickzufiihren sind.

Es liegt ein Sanierungskonzept fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes vor, das bei
der unteren Bodenschutzbehérde eingesehen werden kann.

Fir die Genehmigung der einzelnen Bauabschnitte sind objektbezogene Sanierungsplane
durch einen Sachverstéandigen nach § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) zu entwi-
ckeln. Diese Teil-Sanierungsplane sollen neben der konkreten Ausfiihrungsplanung alle rele-
vanten Sanierungs- und Sicherungsmafnamen im Detail beschreiben sowie Malknahmen des
Arbeits- und Gesundheitsschutzes beinhalten. Diese Unterlagen sind mit dem Bauantrag ein-
zureichen.

Die ortliche Nutzung des Grundwassers im Plangebiet ist ausgeschlossen.

Die ungenutzten Flachen im Plangebiet sind vor Betreten durch Dritte zu sichern.

Vermerk
(§ 9 Abs. 6a BauGB)

Das Plangebiet befindet sich vollstéandig innerhalb eines mit Stand vom 07.05.2025 noch nicht
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes im Sinne des § 76 Abs. 3 Wasserhaushaltsgesetz.

Hinweise

Grundwassermessstellen
Die bestehenden zwei Grundwassermessstellen im Plangebiet sind zu erhalten oder gleichwertig
zu ersetzen, falls sie den geplanten Baumaflnahmen im Wege stehen.

Archéologische Bodenfunde

Das Plangebiet liegt in einem archaologisch relevanten Bereich. Dementsprechend ist bei Erdein-
griffen im Bereich der Saale-Insel mit arch&ologischen Kulturdenkmalen zu rechnen. Samtliche Er-
deingriffe auf der Flache bedirfen einer denkmalrechtlichen Genehmigung geman § 14 Denkmal-
schutzgesetz Sachsen-Anhalt (DenkmSchG LSA).

Fir den Fall unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale gilt die gesetzliche Melde-
pflicht. Nach § 9 Abs. 3 DenkmSchG LSA sind Befunde und Merkmale eines Kulturdenkmales bis

zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unverandert zu lassen. Eine wissenschaftliche Untersu-
chung ist dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie bzw. einem von ihm Beauftragten zu

ermoglichen. Innerhalb dieses Zeitraumes wird Uber das weitere Vorgehen entschieden. Bauaus-
fuhrende Betriebe sind auf die gesetzliche Meldepflicht hinzuweisen.

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat hat am 25.11.2009 den Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 152
gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist im Amtsblatt Nr.
22/2009 am 23.12.2009 erfolgt.

Halle, den.....................

Siegel Oberbirgermeister

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 152 gemaR § 3 Abs. 1
BauGB ist in der Zeit vom 17.01.2023 bis 24.02.2023 durchgeflhrt worden.

Halle, den.....................

Siegel Oberbirgermeister

Die friihzeitige Unterrichtung der von der Planung berthrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange zum Bebauungsplan Nr. 152 gemaR § 4 Abs. 1 BauGB ist mit
Schreiben vom 12.01.2023 mit der Aufforderung zur Auerung auch beziiglich des Umfangs
und Detaillierungsgrades der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB erfolgt.

Halle, den.....c...cco........

Siegel Oberblrgermeister

Der Stadtrat hatam ............... den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 152 mit der Begriindung
einschlieBlich Umweltbericht zur Veroffentlichung im Internet bestimmt.

Halle, den....................

Siegel Oberblrgermeister

Den Beschluss, den Bebauungsplan Nr. 152 als Satzung zu erlassen, sowie die Stelle, bei der
der Bebauungsplan wahrend der Dienststunden von jedermann auf Dauer eingesehen werden
kann und bei der Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am ............cc.......... im Amtsblatt
Nr. .... ortsublich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln
der Abwagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie auf die Rechtsfolgen und weiter auf
Falligkeit und Erléschen von Entschadigungsansprichen (§ 44 BauGB) im Sinne des § 215
Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 2
des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-Anhalt (KVG LSA) hingewiesen.

Die Satzungistam ................... in Kraft getreten.

Halle (Saale), den...........ccco......

Siegel Oberbirgermeister

Aufgrund der nachfolgend aufgefiihrten Rechtsgrundlagen in der zurzeit glltigen Fassung wird durch
Beschlussfassung des Stadtrates der Stadt Halle (Saale) vom .................... der Bebauungsplan Nr. 152
-Wohngebiet am Sophienhafen, Siidseite”, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) erlassen.

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Baunutzungsverordnung
(BauNVO) - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV) - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes vom 18.
Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

Der Satzung ist eine Begriindung einschlielich Umweltbericht beigefiigt.

Die in den textlichen Festsetzungen aufgefihrten Rechtsnormen und normierten Rechtsquellen z. B. auch
DIN-Normen und weitere technische Regelwerke kénnen im Fachbereich Stadtebau und Bauordnung, in der
Neustadter Passage 18, 06122 Halle (Saale) im 16. Obergeschoss, im Zimmer 16.08 eingesehen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 152 bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
den textlichen Festsetzungen (Teil B) sowie der Begriindung einschlieRlich Umweltbericht
und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen, wurde im
Internet unter: www.oeffentliche-auslegung.halle.de sowie Gber das Internetportal des Landes
Sachsen-Anhalt unter: https://beteiligung.sachsen-anhalt.de/portal/Halle/beteiligung/
themen?format=Bauleitplan in der Zeitvom ................ bis ... gemal § 3 Abs. 2
BauGB veroffentlicht. Die Verodffentlichung im Internet ist mit dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Verdffentlichungsfrist von jedermann per E-Mail oder schriftlich
und zur Niederschrift vorgebracht werden kdnnen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen und dass sie wahrend der Offnungszeiten in der Neustadter Passage 18, 06122 Halle
(Saale) im selben Zeitraum auch einzusehen sind, am ................ im Amtsblatt Nr. ......
bekannt gemacht worden.

Halle, den.....................

Siegel Oberbirgermeister

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ............. zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.

Halle, den......c...ccoee......
Siegel Oberblrgermeister
Der Stadtrat hat die vorgebrachten Stellungnahmen am .................... gepruft. Das Ergebnis

ist mitgeteilt worden.

Halle, den......c.c..c.........

Siegel Oberbirgermeister

Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze vollstandig
nach. Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Halle, den.....................

Siegel Fachbereich Stadtebau und Bauordnung

Abt. Stadtvermessung

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden bestatigt.

Halle, den.....................

Siegel Fachbereich Stadtebau und Bauordnung

Der Bebauungsplan Nr. 152, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde am .................... vom Stadtrat als Satzung beschlossen. Die
Begrindung zum Bebauungsplan einschliellich Umweltbericht wurde gebilligt.

Halle, den.....................

Siegel Oberblrgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 152, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wird hiermit ausgefertigt.

Halle,den ...............

Siegel Oberburgermeister
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Kartengrundlage Stadtgrundkarte mit Angaben des Liegenschaftskatasters
Stadt Halle (Saale)
Fachbereich Stadtebau und Bauordnung,

Abt. Stadtvermessung

Vervielfaltigungen der Planunterlagen fir gewerbliche Zwecke sind untersagt.




