B(Znyw A0 @

—

P oo .
oladter

|
| Stédteban
PO 17860 2512
Lo 13 FEB, 2023 |
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Abteilung Stadtplanung b T - i
2.Hd. Frau Kuhne _‘_‘————-__.___,_D_Lﬂ
Neustadter Passage 18

06122 Halle (Saale)

Betreff: Beteiligung der Offentlichkeit am Planungsverfahren 152 ,Sophienhafen Siid* Halle (Saale)

Sehr geehrte Frau Kuhne,

nachfolgend habe ich den Einwand gegen den aktuell vorliegenden Bebauungsplan 152 ,Sophienhafen
Sud" und unsere Verbesserungsvorschlage formuliert und verbinde dies mit der Bitte, diese Gedanken

und Lésungsansatze zu berucksichtigen.

Zuerst einmal mdchten wir feststellen, dass der jetzt vorliegende BBP 152 keine Ubereinstimmung mit
dem urspringlichen BBP {Bebauung mit Einfamilenhdusern} mehr aufweist, welcher auf der Basis eines

Architekturwettbewerbes erstellt worden ist.

Dieser ursprungliche Bebauungsplan hat bei uns persénlich und wahrscheinlich auch bei vielen anderen
jetzigen Anwohnern, die Kauf- oder Mietentscheidung maBigeblich mit beeinflusst. Es ist
nachzuvollziehen, dass eine dichtere Wohnbebauung angestrebt wird, jedoch sollten bei diesen
Uberlegungen auch alle Belange, wie zum Beispiel Wohnqualitit, Verkehrskonzeptefir Anwohner und
Freizeitaktivitdten (Stadthafen), Umweltschutz (Flachenversiegelung durch Parkflachen / Baumbestand)

Berucksichtigung finden.

Der aktueil vorliegenden BBP 152 berticksichtigt weder die aktuelle und zukiinftige Verkehrssituation im
Areal HafenstraBe/Sophienhafen', noch werden die stadtgestalterischen und
denkmalschutztechnischen Aspekte ausreichend berlcksichtigt.

1. Verkehr und Wohnqgualitdt/ Attraktivitit des Baugebietes

Wenn das Baugebiet ,Sophienhafen Sud"®, so wie im vorliegenden BBP 152 vorgesehen bebaut werden
wiirde, ist aus unserer Sicht ein Verkehsrchaos im Areal ,HafenstraBe/Sophienhafen” vorprogrammiert.

Da die beiden Fahrradbriicken lber die Elisabethsaale {Richtung Westen) und die Fahhradbricke zum
Pfalzer Ufer (Richtung Osten) in Verbindung mit der verhandenen Briicke liber den Kotgraben, auch in
absehbarer Zeit nicht fertiggestellt sein werden, kann der Fahrradverkehr in keine alternative Richtung
abflieBen, so dass auf absehbare Zeit die Hafenstrale die einzige Zuwegung bleiben wird.

Somit muss der Radverkehr, wie aile anderen Fahrzeuge auch (Baufahrzeuge, PKWs der Anwohner), die
HafenstraBe nutzen, was jetzt schon, da kein Radweg vorhanden ist, in Hauptverkehrszeiten gefabrlich
ist. Insbesondere, da keine Ausweichméglichkeiten bei Gegenverkehr in der Hafenstral3e vorhanden sind,
und der Kreuzungsbereich Mansfelder StraBe / Hafenstraf3e fur Fahrradfahrer insbesondere, sowie auch
fir alle anderen Verkehrsteilnehmer, auf Grund der Unlbersichtlichkeit durch parkende Fahrzeuge, nur

mit erhdhtem Risiko befahren werden kann.

2. Denkmalschutz und Wohngualitat/ Attraktivitdt des Baugebietes
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Wenn das Baugebiet ,Sophienhafen Siid”, so wie im vorliegenden BBP 152 vorgesehen bebaut werden
wirde, werden die denkmalgestalterischen Aspekte der historischen Hafenanlage véllig auBer Acht
gelassen.

Das héchtes Gebdude auf der Ecke HafenstraBe/ Sudufer Sophienhafen zerstdrt den Gesamteindruck
der alten Hafenanlage mit Hafenmeisterhaus und Flachspeicher. Ein Héhenunterschied von ca. 20
Metern zwischen Dachfirst Hafenmeisterhaus und dem geplanten Gebaude mit 8 Geschossen ist eine
vermeidbare, architektonische Minderleistung, da sich keinerlei Bezug fiir einen solchen ,Héhe(n)punkt*
finden lasst. Der ,Monitor” in der Sichtachse zum Hafenbecken ,Sophienhafen®, sowie als ,,Gegenpol” zur
Héhe des Gebdudes ,Speicher”, ist noch nachzuvollziehen. Alle anderen Gebaude sollten die Firsthéhe
der Bestandswohngebiude in der Hafenstral3e nicht Uberragen.

Aus diesen Grunden schlagen wir eine andere Hohenstaffelung im geplanten Baugebiet ,Sophienhafen
Sid* vor.

Das héchste Gebdude so!l an der Stelle, des noch vorhandenen Altbaus entstehen, und die Firsthéhe von
max. 15 Metern nicht Oberschreiten (Hochparterre, 3 Voligeschosse, Dachgeschoss/Sattelgeschoss).

In Richtung Osten sollten die beiden foigenden Gebaude um jeweils ein Geschoss reduziert werden, so
dass eine absinkende H&henlinie in Richtung Kotgraben entsteht.

Ausgehend von diesern ersten Gebdude mit einer Firsthéhe von max. 15 Metern und insgesamt 5
Geschossen, sollte das Gebaude Ecke HafenstraBe/ Sudufer Sophienhafen ein Geschoss weniger
aufweisen {Hochparterre, 2 Voligeschosse, Dachgeschoss/Sattelgeschoss). Damit hatte dieses Gebaude

insgesamt 4 Etagen.

Die jetzt folgenden 3 Gebédude in Ostrichtung sollten wiederum nur mit 3 Etagen, und die beiden letzten
Gebdaude in dieser Reihe sollten mit nur 2 Etagen gebaut werden.

Hiermit wiirde wiederum eine fallende Hohenlinie in Richtung Osten zum Kotgrabe hin erreicht werden,
In Richtung Hafenmeisterhaus/ Flachspeicher wiirde gleichzeitig ein fallende Hohenlinie erreicht
werden, weiche den historischen Charakter dieser beiden Gebaude, sowie des gesamten, noch zu
entwickelnden Hafenareals betonen, und somit die Attraktivitdt erhchen wirde.
Ergdnzend zu den oben stehenden Erlauterungen haben wir eine Handskizze beigefigt.

3. Ziele der oben stehenden Vorschlage
Durch die Reduzierung der Gebaudehdéhen, und der damit verbundenen Geschossanzahl wird sich die
Anzahl der zu schaffenden Wohnungen um ca. 1/3 reduziert. Wir gehen von statt 135 Wohnungen, dann

von ca. 80 Wohnungen aus, weiche in diesem Baugebiet errichtet werden wirden.

Damit verbunden ware eine Reduzierung der erforderlichen PKW- & Fahrradstellflachen, und eine
Entlastung des flieBenden und ruhenden Verkehrs im Areal ,Hafenstraf3e/Sophienhafen’,

Damit wiederum verbunden ist die Erhéhung der Attraktivitdt des Baugebites durch weniger
Wohnungen, aber qualitativ héherwertigerm Wohnumfeld.

+Manchmal ist weniger, mehr!"
(Zitat: unbekannt)}

Mit freundlichen GriBen
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Wittenberaﬂlvia

Von: halle.de. Telefonbuch -

Gesendet: Samstag, 11. Februar 2023 15:16

An: Bauen

Betreff: Bebauungspian Nr. 152 - Wohngebiet am Sophienhafen, Sidseite’ (via
halle.de. Kontaktformular Telefonbuch})

Kennzeichnung: Zur Nachverfolgung

Kennzeichnungsstatus: Erledigt

Eine Nachricht per Telefonbuch Kontaktformular

E-Mail an: Fachbereich Stiddtebau und Bauordnung

Betreff: Bebauungsplan Nr. 152 - Wohngebiet am Sophienhafen, Siidseite’

Text der Nachricht: OGO
i Stddlebau und Banordqur, q |

701860791350
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z.Hd. Frau Kuhne
Neustiadter Passage 18
06122 Halle (Saale)

Betreff: Beteiligung der Offentlichkeit am Planungsverfizhren 152 ,,Sophienhafen Siid* Halle (Saale)

Sehr geehrte Frau Kuhne,

nachfolgend habe ich den Einwand gegen den aktuell vorliegenden Bebauungsplan 152 ,,.Sophienhafen Siid*
und unsere Verbesserungsvorschlige formuliert und verbinde dies mit der Bitte, diese Gedanken und

Losungsansitze zu beriicksichtigen.

Zuerst einmal mdchten wir feststellen, dass der jetzt vorliegende BBP 152 keine Ubereinstimmung mit dem
urspriinglichen BBP (Bebauung mit Einfiamilenhéusern) mehr aufweist, welcher auf der Basis eines
Architekturwettbewerbes erstellt worden ist.

Dieser urspriingliche Bebauungsplan hat bei uns persénlich und wahrscheinlich auch bei vielen anderen
jetzigen Anwohnern, die Kauf- oder Mietentscheidung maigeblich mit beeinflusst. Es ist nachzuvollziehen,
dass eine dichtere Wohnbebauung angestrebt wird, jedoch sollten bei diesen Uberlegungen auch alle
Belange, wie zum Beispiel Wohngqualitdt, Verkehrskonzepte fir Anwohner und Freizeitaktivititen
(Stadthafen), Umweltschutz (Flichenversiegelung durch Parkflachen/ Baumbestand) Beriicksichtigung

finden.
Der aktuell vorliegenden BBP 152 beriicksichtigt weder die aktuelle und zukiinftige Verkehrssituation im

Areal ,,Hafenstrale/Sophienhafen™, noch werden die stadtgestalterischen und denkmalschutztechnischen
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Aspekte ausreichend beriicksichtigt.

1. Verkehr und Wohnqualitat/ Attraktivitdt des Baugebietes

Wenn das Baugebiet ,,Sophienhafen Siid“, so wie im vorliegenden BBP 152 vorgesehen bebaut werden
wiirde, ist aus unserer Sicht ein Verkehsrchaos im Areal ,,Hafenstrafle/Sophienhafen® vorprogrammiert.

Da die beiden Fahrradbriicken tber die Elisabethsaale (Richtung Westen) und die Fahhradbriicke zum
Pfilzer Ufer (Richtung Osten) in Verbindung mit der vorhandenen Briicke iiber den Kotgraben, auch in
absehbarer Zeit nicht fertiggestellt sein werden, kann der Fahrradverkehr in keine alternative Richtung
abflieflen, so dass auf absehbare Zeit die Hafenstrafle die einzige Zuwegung bleiben wird.

Somit muss der Radverkehr, wie alle anderen Fahrzeuge auch (Baufahrzeuge, PK Ws der Anwohner), die
Hafenstrafle nutzen, was jetzt schon, da kein Radweg vorhanden ist, in Hauptverkehrszeiten geféhrlich ist.
Inshesondere, da keine Ausweichmdglichkeiten bei Gegenverkehr in der Hafienstrafle vorhanden sind, und
der Kreuzungsbereich Mansfelder Stralle/ Hafenstrafle fir Fahrradfahrer insbesondere, sowie auch fiir alle
anderen Verkehrsteilnehmer, auf: Grund der Uniibersichtlichkeit durch parkende Fahrzeuge, nur mit
erhthtem Risiko befahren werden kann.

2. Denkmalschutz und Wohnqualitdt/ Attraktivitdt des Baugebietes

Wenn das Baugebiet , Sophienhafen Stid“, so wie im vorliegenden BBP 152 vorgesehen bebaut werden
wiirde, werden die denkmalgestalterischen Aspekte der historischen Hafenanlage vollig aufler Acht
gelassen.

Das hichtes Gebédude aufi der Ecke HafenstraBe/ Siidufer Sophienhafen zerstort den Gesamteindruck der
alten Hafenanlage mit Hafenmeisterhaus und Flachspeicher. Ein Hohenunterschied von ca. 20 Metem
zwischen Dachfirst Hafenmeisterhaus und dem geplanten Gebaude mit 8 Geschossen ist eine vermeidbare,
architektonische Minderleistung, da sich keinerlei Bezug fiir einen solchen ,,H6he(n)punki* finden lésst.
Der , Moni tor* in der Sichtachse zum Hafenbecken ,,Sophienhafen®, sowie als ,,Gegenpol* zur Hohe des
Gebidudes ,,Speicher!, ist noch nachzuvollziehen. Alle anderen Gebidude sollten die Firsthohe der
Bestandswohngebaude in der Hafenstrafle nicht Gberragen.

Aus diesen Griinden schlagen wir eine andere Hohenstaffielung im geplanten Baugebiet ,,Sophienhafen Stid*
VOr.

Das hochste Gebiude soll an der Stelle, des noch vorhandenen Altbaus entstehen, und die Firsthéhe von
max. 15 Metern nicht Giberschreiten (Hochparterre, 3 Vollgeschosse, Dachgeschoss/Sattelgeschoss).

In Richtung Osten sollten die beiden folgenden Gebaude um jeweils ein Geschoss reduziert werden, so dass
eine absinkende Hohenlinie in Richtung Kotgraben entsteht.

Ausgehend von diesem ersten Gebdude mit einer Firsthobe von max. 15 Metern und insgesamt 5
Geschossen, sollte das Gebaude Ecke HafenstraBe/ Siidufer Sophienhafen ein Geschoss weniger aufweisen

(Hochparterre, 2 Vollgeschosse, Dachgeschoss/Sattelgeschoss). Damit hitte dieses Gebaude insgesamt 4
Etagen.

Die jetzt folgenden 3 Gebdude in Ostrichtung sollten wiederum nur mit 3 Etagen, und die beiden letzten
Gebidude in dieser Reihe sollten mit nur 2 Etagen gebaut werden.
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Hiermit wiirde wiederum eine fallende Hohenlinie in Richtung Osten zum Kotgrabe hin erreicht werden.

In Richtung Hafienmeisterhaus/ Flachspeicher wiirde gleichzeitig ein fallende Hohenlinie erreicht werden,
welche den historischen Charakter dieser beiden Gebdude, sowie des gesamten, noch zu entwickelnden
Hafenareals betonen, und somit die Attraktivitit erhéhen wiirde,

Ein Handskizze senden wir als separate Mail an krystyna.kuhne@halle.de

3. Ziele der oben stehenden Vorschlige

Durch die Reduzierung der Gebaudehéhen, und der damit verbundenen Geschossanzahl wird sich die
Anzahl der zu schaffenden Wohnungen um ca, 1/3 reduziert. Wir gehen von statt 135 Wohnungen, dann

von ca. 80 Wohnungen aus, welche in diesem Baugebiet errichtet werden wiirden.

Damit verbunden wire eine Reduzierung der erforderlichen PKW- & Fahrradstellflichen, und eine
Entlastung des flieBenden und ruhenden Verkehrs im Areal ,Hafenstrale/Sophienhafen®.

Damit wiederum verbunden ist die Erh6hung der Attraktivitdt des Baugebites durch weniger Wohnungen,
aber qualitativ hbherwertigern Wohnumfeld.

,Manchmal ist weniger, mehr!*
(Zitat: unbekannt)

Mit freundlichen Griilen

Absenderangaben;

Bitte beachten Sie: halle.de hat die Identitit des Absenders nicht iberprift.

Diese E-Mail wurde iiber das E-Mail-Formular im Telefonbuch aufwww halle.de gesendet. Dabei sind
Manipulationen nicht auszuschlieBen. So miissen Absender und E-Mail-Adresse nicht identisch sein.

(c) halle.de 2023
Alle Rechte vorbehalten
Ein Dienst von www.halle.de
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