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Bebauungsplan Nr. 152 ,Wohngebiet am Sophienhafen, Siidseite”
hier: Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkei.t

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Bewohner und Miteigentiimer des Wohngebéudes Hafenstrale  in 06108 Halle {Saale)
erfolgt von uns im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zum Bebauungsplan

Nr. 152 die nachfoigende

STELLUNGNAHME

L Gestalterische Belange

Die im Planentwurf Nr. 152 dargestellten Festsetzungen, insbesondere die zulissige Bauweise
sowie das MaRl der baulichen Nutzungen, werden weder den Belangen der Baukultur noch

einer sachgerechten Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes auf der Saline-Halbinsel

gerecht.

Die nach dem Planentwurf vorgesehenen maximal zuldssigen Bauhéhen bzw. die Anzahl der

Gesthosse, die Anzahl der vorgesehenen Wohngebdude wund die iiberbaubaren
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Grundstiicksflichen sowie die damit einhergehende Dichte der Bebauung widersprechen der
auf der Saline-Halbinsel bislang vorherrschenden baulichen Gestaltung sowie dem dort

vorhandenen Landschaftshild.

Die im Planentwurf Nr. 152 dargesteliten Festsetzungen fiigen sich weder in die Bauweise des
benachbarten Plangebietes zum Bebauungsplan Nr. 151 ,Wohngebiet am Sophienhafen,

Nord- und Westseite” noch in das benachbarte Natur- und Landschaftsbild des Kotgrabens,

des Auwaldes sowie des Salineparks ein.

1. Vorherrschende Bauweise im Plangebiet Nr. 151

In nord-westlicher Richtung grenzt an das hier In Rede stehende Plangebiet Nr. 152 das
Plangebiet Nr. 151 ,Wohngebiet am Sophienhafen, Nord- und Westseite”, welches in
gestalterischer Hinsicht durch eine sehr differenzierte und dementsprechend aufgelockerte,
optisch ansprechende Bebauung geprigt ist. Das angrenzte Baugebiet Nr. 151 zeichnet sich
insbesondere durch ein Nebeneinander von historischen Baudenkmilern und Neubauten
sowie ein Nebeneinander von unterschiedlichen Bauweisen, Baustilen und insbesondere

Bauhohen aus.

So finden sich neben den bestehenden Baudenkmilern (Hoch- und Flachspeicher) eine
Vielzahl von neugebauten zweigeschossigen Einfamilienhdusern, wenige viergeschossige
Mehrfamilienhduser sowie —mit dem Wohngebaude HafenstraBe 22 - ein einziges
achtgeschossiges Mehrfamilienhaus. Letzteres bildet mit dem gleich hohen aber nicht
unmittelbar benachbarten Hochspeicher eine Achse und fligt sich dementsprechend in die

ansonsten eher flache, d. h. zwei- bzw. vlergeschossige Bebauung, harmonisch ein.

Die aufgelockerte und optisch ansprechende Gestaltung des Plangebietes Nr. 151 wird dabei
insbesondere dadurch erreicht, dass sich die Baudenkmadler (Flach- und Hochspeicher) und die
Neubauten hinsichtlich jhres Baustils deutlich voneinander unterscheiden, samtliche
Einfamilienhiduser zwar gleichermaBen eine moderne Architektur aufweisen, aber im
Einzelnen optisch und farblich unterschiedlich gestaltet worden sind und vor allem zwischen

den vereinzelten hohen Bebauungen {Hochspeicher und HafenstraRe 22) ein groRerer



Abstand mit dazwischen liegender niedrigerer Bebauung liegt. Die beiden Hochpunkte
(Hafenstrale 22 und Hochspeicher) wirken deshalb und aufgrund der ansonsten liberwiegend
niedrigen Bebauung nicht erdriickend. Lediglich vier benachbarte viergeschossige
Mehrfamilienhduser weisen eine optisch dhnliche Gestaitung auf, wirken jedoch aufgrund

ibrer Anordnung im Viereck und einer Vielzahl andersartiger Gebdude optisch nicht

Uberlagernd.

Demgegeniiber sieht der Planentwurf Nr. 152 ausschlieBlich eine Bebauung mit lberwiegend
gleichférmigen Mehrfamilienhdusern vor. Neben einem weiteren achtgeschossigen Gebaude
sind sieben finfgeschossige Mehrfamilienhduser vorgesehen. Nahezu die gesamte im
Planentwurf Nr. 152 festgesetzte Bebauung weist damit dieselbe Hohe auf. Eine bauliche
Gestaltung mit ein- oder 2weigeschossigen Einfamilienhdusern, welche die Gestaltung des
Plangebietes deutlich aufiockern wiirden, ist Uberhaupt nicht mehr vorgesehen. Der
Planentwurf orientiert sich damit ausschlieflich an der vorhandenen hohen bzw. héchsten
Bebauung des benachbarten Plangebiet Nr. 151 und idsst die dort ebenfalls in groBer Anzahi

vorhandene niedrigere Bebauung vollig auRer Acht.

Hierfiir in der Begriindung zum Planentwurf anzufiihren, dass es sich um eine besonders
gefragte und attraktive Wohnlage handele, welche einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden erfordere, erscheint besonders widersinnig. Die geplante Bebauung mit einem
achtgeschossigen und acht fiinfgeschossigen Mehrfamilienhdusern wire der Attraktivitdt der
Wohnlage namlich in erheblichem MaRe abtraglich. Wie in Plattenbausiedlungen zu
beobachten ist, besteht in Wohnlagen mit hoher, enger sowie gleichférmiger Bebauung

gerade kein Wohnungsmangel, da diese Wohngegenden als wenig attraktiv gelten.

Dem geplanten (weiteren) achtgeschossigen Mehrfamilienhaus in unmittelbarer Néhe zum
bereits vorhandenen achtgeschossigen Wohnhaus in der HafenstraRe 22 kdme eine deutlich
erdriickende Wirkung zu. Zwei derart eng beieinander gelegene achtgeschossige Neubauten
wiirden auch die historischen Baudenkmaler ,Hochspeicher” und ,Flachspeicher’, welche das
Baugebiet bislang optisch pragen, Gberlagern bzw. verdecken. Daneben wiirde hierdurch auch
eine optisch negative, d. h. verdréngende Wirkung auf die benachbarte niedrigere Bebauung,

insbesondere die Einfamilienhduser und niedrigeren Mehrfamilienhduser, begriindet.



Ein weiterer (dritter) ,Hochpunkt” in Gestalt eines zusétzlichen achtgeschossigen
Mehrfamilienhauses wirde dem relativ kleinen Wohngebiet ,Sophienhafen” letztlich

insgesamt ein anderes (negatives) Geprage als ,Hochhausviertel'” geben,

Dariiber hinaus ist von dem Investor /Bautriger, wie bereits in der fortschreitenden Bebauung
entlang der HafenstraBe gesehen werden kann, eine optisch einheitliche bzw. gleichférmige

und architektonisch wenig anspruchsvolle Bauweise ,grau in grau” zu erwarten.

Mit Blick auf die geplante Gleichformigkeit der Bebauung im Plangebiet Nr. 152 und die dort
beabsichtigten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (vorgesehene Gebdudehdhen,
Anzahl der Geb3ude, iiberbaubare Grundstiicksflichen und die damit einhergehende Dichte
der Bebauung) fiigt sich der Planentwurf nicht mehr in die vorhandene Gestaltung der nord-

westlich gelegenen Bebauung ein und wirkt auf diese vielmehr erdriickend.

2. Landscha ftsbild

Daneben fiigen sich die vorstehend dargestellten Festsetzungen zum MaR der baulichen
Nutzung ebenfalls nicht in das in siid-Ostlicher Richtung angrenzende Landschaftsbild ein.
Dieses ist geprigt durch die Saale, den Auwald und den Salinepark, d. h. einen attraktiven und
schitzenswerten Naturraum:. Die im Planentwurf vorgesehene Dichte und Hohe der

Bebauung wiirde sich insoweit negativ auf das benachbarte Landschaftsbild auswirken.

I VerkehrserschlieBung

Die geplanten Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung, d. h. die Schaffung von
insgesamt 135 zusitzlichen Wohneinheiten, wiirden sich in erheblichem MaRe negativ auf die

Verkehrssituation auf der Saline-Halbinsel und dem Wohngebiet ,Sophienhafen” auswirken.

Zum einen Ist die Hafenstrale als einzige Zufahrtsstrafie bereits jetzt schon iiberlastet, da
diese nicht gleichzeitig durch zwei entgegenkommende Fahrzeuge befahren werden kann und

Ausweichmbglichkeiten begrenzt und duRerst eng bemessen sind.



Zum anderen wiirde sich auch die Parkplatzsituation im Wohngebiet verschirfen. insoweit
wird durch den Planentwurf nicht hinreichend beriicksichtigt, dass von einer Wohneinheit
oftmals 2 Parkplitze benstigt werden und mit zuséatzlichem Besucherverkehr 2u rechnen ist.
Schlieflich werden die 6ffentlichen Parkflichen in der HafenstraRe bereits jetzt in hohem
Male durch Zweitfahrzeuge der dortigen Anwohner, den Besucherverkehr der Anwohner

sowie Besucherverkehr fiir das Pflegeheim und den Freizeithafen beansprucht.

1. Immissionen

Die geplanten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung, insbesondere die vorgesehene
Hohe und Dichte der Bebauung sowie die damit einhergehende Schaffung von 135
zusdtzlichen Wohneinheiten und 200 Parkplitzen wiirden auch erhebliche immissionen fiir

das benachbarte Plangebiet Nr. 151 mit sich bringen,

Dies betrifft insbesondere Lirmemissionen und sonstige von der hinzukommenden Anzahi
von Bewohnern und Besuchern ausgehende Verkehrsemissionen, welche sich negativ auf die
Wohnqualitit der umliegenden Bebauung auswirken wiirden. Daneben ist mit Blick auf die
geplante Hohe der baulichen Anlagen auch mit einer Reflexion von auBerhalb des

Wohngebietes eintretenden Schallimmissionen zurechnen.

SchlieBlich ist mit Blick auf die vorgesehene Hbhe der — aus Sicht des benachbarten
Plangebietes Nr. 151 — siid-Ostlich gelegenen Bebauung mit einer erheblichen Verschattung
2u rechnen, die insbesondere von dem geplanten achtgeschossigen Gebidude zum Nachteil

der In unmittelbarer Nihe befindlichen Bebauung in der HafenstralRe 22 ausgeht.

v, Hochwasserschutz

Die im Planentwurf Nr. 152 dargesteliten Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzungen,
inshesondere zu den iiberbaubaren Grundstiicksflichen und die damit einhergehende Dichte
der Bebauung, wird auch dem Hochwasserschutz nicht gerecht. So hiitte eine aufgelockerte

Bebauung mit Einfamilienhdusern und damit die Schaffung einer geringeren Anzahl von



Wohneinheiten in Bezug auf das konkrete Plangebiet einen geringeren Flichenbedarf fiir

Parkpldtze und insoweit auch ein geringeres MaR an baulicher Verdichtung und versiegelten

Flachen zur Folge.

V. Zusammenfassung

Die beabsichtigte Schaffung attraktiven Wohnraums mit mdglichst hoher Wohn- und
Freizeltqualitdt kann nur dadurch erreicht werden, dass sich die geplante Bauweise,
insbesondere die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung an dem benachbarten
Bebauungsplan Nr. 151 mit der dort vorhandenen aufgelockerten und optisch differenzierten
Bebauung orientieren. Dies kann nur durch ein Nebeneinander von optisch unterschiedlich
gestalteten Einfamilienhdusern und maximal viergeschossigen Mehrfamilienhdusern mit

Tiefgaragenstellplatzen gelingen.

Daneben sollten in weitaus groBerem MaRe Griinflichen und groBere Abstinde zwischen der
Bebauung bzw. eine geringere iiberbaubare Grundfliche vorgesehen werden, um eine
geringere Verdichtung und Versiegelung zu erreichen. Auf gréRere auRenliegende Parkfldchen

sollte zu Gunsten von Grinflichen verzichtet werden,

Auf einen weiteren (dritten) ,Hochpunkt” in Gestalt eines zusdtzlichen achtgeschossigen
Mehrfamilienhauses sollte ebenfalls ganz, jedenfalls aber in unmittelbarer Ndhe des bereits
vorhandenen Hochpunktes in der HafenstraRe 22 verzichtet werden. Damit einhergehend ist
die beabsichtigte Anzahl zusitzlich zu schaffender Wohneinheiten nicht zuletzt auch mit Blick
auf die negativen Auswirkungen (immissionen und Verkehr) fiir die benachbarten Bewohner

deutlich zu reduzieren,

Ziel sollte die Entstehung einer architektonisch anspruchsvoll gestalteten, attraktiven

Wohnlage und keines weiteren eintonigen Hochhaus- bzw. Plattenbauviertels in Halle sein.

Mit freundlichen Griifen



