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1 EINLEITUNG UND KONTEXT

Das Bebauungsplangebiet Nr. 152 ,Wohngebiet am Sophienhafen, Stdseite” im Bereich der Hafenstr. 31-33
in 06108 Halle (Saale) ist aufgrund einer langzeitigen gewerblichen Nutzung (Petroleumlager und -schuppen,
Tanklager, Holzhandel, Handwerksbetriebe) sowie méchtiger Auffillungshorizonte, die zum Schutz vor
Uberschwemmungen aufgebracht wurden, nachweislich mit Schwermetallen, Mineraldl- und polyzyklischen
aromatischen Kohlenwasserstoffen verunreinigt (U 4). Der F.K. Horn GmbH & Co. KG plant eine Umgestaltung
des Grundstickes zu Wohnzwecken, fir die im 1. Schritt eine Baufeldfreimachung im Jahr 2022 erfolgte (U 17).
Das Areal befindet sich in einem Bebauungsplan-Verfahren (B-Plangebiet Nr. 152 in der Vorentwurfsfassung,
vgl. K 7), wofir auch eine Neubewertung der Geféhrdungssituation fir die standortrelevanten Wirkungspfade
und Schutzgiter gemdf3 BBodSchV (L 2) aufgrund der geplanten Nutzungssensibilisierung bereits durchgefihrt
wurde (U 16).

Auf Basis dieser Neubewertung (U 16) bestehen generell keine grundsétzlichen Bedenken gegen eine
Umnutzung der Flursticke als Wohngebiet. Die nachweisbare Schadstoffbelastung bedingt jedoch die
Notwendigkeit von weiterflhrenden Maf3inahmen zur Sicherstellung einer gefahrlosen Folgenutzung als
Wohnbaustandort. Die abgeleiteten Handlungsempfehlungen bilden als Mafinahmenkatalog die Grundlage fur
das hier vorliegende Sanierungskonzept. Dieses ist entsprechend der Auflage der Unteren Bodenschutzbehérde
als Teil des Bebauungsplans zu entwickeln, um nach behérdlicher Bestétigung Bestandteil des stédtebaulichen

Vertrags mit dem Investor zu werden (U 15).

Den Auftrag fir die Erstellung des Sanierungskonzepts erhielt die BUCHHOLZ + PARTNER GmbH von der F.K.
HORN GmbH & Co. KG am 04.04.2024. Der zu erbringende Leistungsumfang ist im Angebot 240033 vom
25.01.2024 fixiert.

2 STANDORTBESCHREIBUNG

2.1 Allgemeine Angaben und gegenwdrtiger Zustand

Der Standort der Hafenstraf3e 31-33 in Halle (Saale) befindet sich im zentralen Bereich der Saale-Insel stdlich des
Sophienhafens (s. Anlage 1.1). Der Untersuchungsstandort umfasst die Flursticke 1719 (Norden) und 1720
(Suden) der Gemarkung Halle Flur 12 und wies bis Anfang 2022 mehrere Gebdude (Werkstétten, Garagen,
Schuppen, Baracken, Unterstdnde) auf (s. Anlage 1.2). Die ndhere Umgebung wird vorwiegend durch
Wohnbebauung sowie durch Gewerbe- und Industriefléchen bestimmt. Der Kotgraben verléuft entlang der
Sudostkante des UG (s. Anlage 1.1).

Das Untersuchungsgebiet (UG) liegt geméf3 K 4 auBlerhalb von Landschafts- und Naturschutzgebieten sowie
Trinkwasserschutzzonen. Das Landschaftsschutzgebiet Saaletal beginnt ca. 100 m nérdlich vom Standort. Der

benachbarte Kotgraben sowie der Sophienhafen gehéren zum Uberschwemmungsgebiet der Saale.

In der nachfolgenden Tabelle 1 werden die Informationen zur Lage, der geografischen und topografischen

Situation und den Flursticken knapp zusammengefasst:
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Tabelle 1:  Kenndaten zum Untersuchungsobjekt

Kategorie Daten zum Grundstiick

Stadt / Landkreis : | Halle (Saale)

Anschrift : | HafenstraBBe 31-33 in 06108 Halle (Saale)
Gemarkung : | Halle

Flur 2 (12

Flursticke :11719,1720

Grundsticksgrofie :|ca. 16.810 m?

Flachenmittelpunkt nach GauB3-Kriiger (Bessel-Ellipsoid):

Lage-Koordinat
age-Roordinaien Rechtswert: 4497031  Hochwert: 5705571

Gelandehshe :177,2 bis 78,2 m 4. NHN

Beschaffenheit der
Oberflache

Uberwiegend versiegelt und bebaut, ca. 20 % unbebaut mit Wildbewuchs

U b Kotgraben im Westen; Hafenstraf3e im Osten;
maebung Wohnbebauung (Hafenstrafle 34) im Siden; Sophienhafen im Norden

Aktuell (Stand: April 2024) befindet sich das Grundstick nach erfolgtem Gebé&udeabbruch, Entsiegelung,
Tiefenenttrtmmerung und Teilaushub in einem fir kommende BaumafBnahmen vorbereiteten Zustand (s.
Luftbild in Anlage 1.3). Das Wohnhaus an der Hafenstr. (zukUnftiger Standort Haus 4) und umgebende Bereiche
wurden erhalten. Fir die zukinftigen Wohngebéude (s. Anlage 2) wurden die Baugruben bereits auf die
ungefdhre zukinftige Zieltiefe von ca. 76,6 m NHN angelegt und diese sowie umgebende Bereiche mit RC-
Material in einer Méchtigkeit von 10-20 cm Uberdeckt. Zukinftige unversiegelte Freifléchen im Ostteil des
Grundsticks wurden bereits mit Oberbodenmaterial auf die zukinftige Zielhdhe von 77,4 bis 77,5 m NHN mit
mind. 35 cm Maéchtigkeit angedeckt und darauf Rasen mit Wildblumen ausgesét, um eine schnelle Fixierung

des Materials zu erreichen.

2.2 Geologisch-hydrogeologische Verhdltnisse

Der geologische Untergrund der Stadt Halle wird durch die Halle-Stérung, auch Marktplatzverwerfung genannt,
gepréigt, die im Bereich der Saaleinsel von WNW nach ESE verlauft. Nérdlich der Stérung befindet sich die
Halle-Wittenberg-Scholle, die aus permokarbonen Sedimentgesteinen und Vulkaniten aufgebaut ist. Hierbei
handelt es sich im Untersuchungsgebiet um Schluff-, Sand- und Tonsteine des Rotliegenden, die Uber
Quarzporphyr des Rotliegenden liegen. Sudlich der Stérung liegt die Merseburg Scholle, die sich aus

Gesteinsschichten aus dem Zechstein, Buntsandstein und Muschelkalk zusammensetzt (U 14).

Uberlagert werden diese Festgesteine von weichseleiszeitlichen bis holozénen Kiesen, Sanden (Auesand) und
Schluffen (Auelehm). Da die Saaleinsel in der Vergangenheit mehrfach Gberschwemmt worden war, wurde das
Gelande zum Hochwasserschutz mit Bauschutt, Sand, Kies, Aschen und anderen Materialien in stark

schwankenden Méachtigkeiten aufgefillt (U 4).

Die geologisch-hydrogeologischen Standortverhéltnisse stellen sich also prinzipiell folgendermafen dar:
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Tabelle 2:  Geologisch-hydrogeologische Standortverhéltnisse (aus U 5, U 14)

Stratigraphie Lithologie ‘ GWL ‘ Méchtigkeit [m] ‘ Basis [m 0. NN]
GOK = 77-79
. . Schluff-/Sand-Gemisch mit _
oHo: anthropogene Aufschittung Bauschutiresten ~2-7
teilweise eingebettet in:
Ho: fluwot!!e Bildungen des Schluffe ("Avelehm’) 4 ~73
Holozéns
W: fluviatile Weichselzeit- Sande und Kiese 11 <5 ~ 68
Bildungen ("Niederterrasse") ) = -
Hallesches Paléovulkanitgebiet (Halle-Wittenberg-Scholle) im Norden /
Halle-Merseburger Buntsandsteinplatte mit Oberperm bis Trias im Stden

Am Standort liegen zwei Grundwasserstockwerke vor, die miteinander in hydraulischer Verbindung stehen (U 5):
die unteren Festgesteins-GWL und der obere (quartére) Lockergesteins-GWL. Der quartére
Hauptgrundwasserleiter GWL 1.1 wird durch die pleistozéne Niederterrasse gebildet. Die Kiese und Sande

wurden im Rahmen der Baugrunderkundungen von 2020 ab einer Tiefe von 4,1 m u. GOK erkundet (U 14).

Der Wasserstand und der Ausbau (Wehre) der Saale haben Einfluss auf die Grundwasserstrémung im Bereich der
Saaleinsel und bedingen eine Uberwiegend nach W bis NW gerichtete FlieBrichtung (U 4). Aufgrund der
Uberdeckung mit Auelehm ist der Grundwasserspiegel teilweise gespannt. Nach K 5 liegen die Flurabsténde im
Bereich des UG bei 2-3 m u. GOK. Bei der GW-Probenahme im Oktober 2020 wurden GWS zwischen 74,18
und 74,71 m NHN ermittelt, welche Flurabsténden von ca. 3 m entsprechen (U 14).

2.3 Geplante Umnutzung

For die geplante Umwandlung des langjéhrig industriell-gewerblich genutzten Grundsticks mit Werkstétten,
Garagen, Schuppen, Baracken, Untersténden und Lagerplétzen (Luftbild in Anlage 1.2) sollte zur
Bauvorbereitung ein vollstandiger Abbruch aller Gebéude und Oberflachenversiegelungen erfolgen. Im
Rahmen umfangreicher Abbruch- und Riickbauarbeiten (Dokumentation in U 17) wurden dann auch die
Oberflachenversiegelungen und der Gebéudebestand bis auf das Wohnhaus an der Ostseite komplett
zurickgebaut (s. Luftbild in Anlage 1.3).

Nach erfolgter Umgestaltung des Standortes ist eine Wohnnutzung geplant. In Anlage 2 ist das derzeitige
Konzept (Stand: 04/2024) fir die Bebauung mit 9 mehrgeschossigen Mehrfamilienhéusern dargestellt. Alle
Gebdaude sollen teilunterkellert werden, mit Kellerbasis bei ca. 76,6 m NHN. Da der Untergrund aufgrund der
mdchtigen Auffillungshorizonte bis ca. 4-6 m Tiefe nicht tragfdhig ist, wird im Baugrundgutachten (U 14) eine
Grindung mittels Verpresspfahlen fir die Gebdude empfohlen (s. Anlage 3). Mit diesem Vorgehen wird auch
die den GWL abdeckende und schitzende Auelehmdecke erhalten und aufgrund dessen im Untergrund keine

Wegsambkeit zum Grundwasser geschaffen.

Im mittleren Teil des Grundsticks wird eine ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer angelegt, an der randlich
Stellplétze bereitgestellt werden. Zusétzlich sind separate Stellplatzanlagen mit Uberdachung und intensiver

Begrinung im Sidteil geplant. Die begrinten Dachfléchen stellen neben der Regenwasserspeicherung in
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Zisternen und der Anlage einer Sickermulde von ca. 940 m? im Bereich der Retentionsfléchen eine MaBBnahme

im Sinne einer Schwammstadt dar (s. Anlage 2).

Eine Grundwassernutzung ist auf dem Gelénde nicht vorhanden und in Zukunft auch nicht geplant. Bedingt
durch die Angrenzung an die Uberschwemmungsgebiete der Saale sind im Ost- und Siidostteil Retentionsfléchen
zum Hochwasserschutz vorgesehen (vgl. K 7). Entlang des Kotgrabens ist wegen des hier vorhandenen Biotops

ein 7 m breiter Streifen von Versiegelung freizuhalten und der Baumbestand zu schitzen (K 6).

Im Nachgang der Errichtung der Gebédude soll die GOK der umgebenende Freiflédchen im Nordteil auf eine
Gelandehdhe von 77,65 m NHN angepasst werden, wobei zwischen den Hé&usern angelegte Wege eine
geplante Endhshe von 78,15 m NHN aufweisen sollen (s. Anlage 2). In der aktuellen Freifléchenplanung ist die
Anlage von 9 Spielplétzen von jeweils ca. 6 m? gemdB § 8 BauO LSA (L 5) vorgesehen (s. Anlage 2). Die
Freifléchen sidlich der Strafle sind auf Endhéhen von 77,5 m NHN geplant, wobei eine Sickermulde fir
Regenwasser auf 77,2 m NHN vertieft werden soll (U 18). Im Plan ,Biotop- und Nutzungstypen im
Planungszustand vom 23.03.2022" (K 6) ist neben der Anlage von Wiesen auch die Anpflanzung von mehreren

B&umen auf dem Gelénde und von Hecken entlang der Promenade zum Sophienhafen geplant (s. Anlage 2).

3 KONTAMINATIONSSITUATION

Der Untersuchungsstandort im Bereich der Hafenstr. 31-33 in 06108 Halle (Saale) ist aufgrund einer
langzeitigen  gewerblichen  Nutzung  (Petroleumlager und  -schuppen, Tanklager, Holzhandel,
Handwerksbetriebe) sowie maéchtiger Auffillungshorizonte, die zum Schutz vor Uberschwemmungen
aufgebracht wurden, nachweislich mit Schwermetallen, Mineralél- und polyzyklischen aromatischen

Kohlenwasserstoffen verunreinigt (U 16).

Im Endergebnis einer 2020/2021 durchgefihrten Gefdhrdungsabschétzung fir betroffene Schutzgiter ist
festzustellen, dass sich in den oberen Bodenschichten bedingt durch massive Auffillungshorizonte deutliche
Verunreinigungen mit Schwermetallen (insbesondere Arsen, Blei und Cadmium) sowie PAK feststellen lassen,
die bereichsweise deutlich Uber den Prifwerten nach BBodSchV Anhang 2 fir den Wirkungspfad Boden —
Mensch, Nutzung Wohngebiete liegen (U 16). Belastungsschwerpunkte zeigen sich insbesondere entlang der
Nordseite des UG mit den VF 1, 3 und 4 (s. Anlage 1.2). Zudem ist an der Nordostspitze des UG (VF 4: Umfeld
Rockstation) ein deutlicher MKW-Schaden in der Tiefe ausgebildet, der jedoch keinen eklatanten Einfluss auf die
dortige GW-Qualitét zu haben scheint. Aufgrund der nachweislich heterogenen Zusammensetzung der
Auffillung kénnen allerdings weitere Bereiche mit Bodenkontaminationen nicht ausgeschlossen werden (U 16).
Grundwasseruntersuchungen zeigen eher eine Belastung mit Schwermetallen als mit  organischen

Kontaminanten.

Generell bestehen insbesondere auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungen (U 16) zwar keine
grundsétzlichen Bedenken gegen eine Umnutzung der Flursticke als Wohngebiet. Die nachweisbare
Schadstoffbelastung, vor allem der oberen Bodenschichten, bedingt jedoch die Notwendigkeit von

weiterfihrenden MafBBnahmen zur Sicherstellung einer gefahrlosen Folge-Nutzung als Wohnbaustandort.
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Zusammenfassend ist am Standort mit einer Beeintréichtigung folgender Schutzgiter zu rechnen, deren
potenzielle Geféhrdungen jedoch durch entsprechende Schutz- und SicherungsmaBBnahmen minimiert bzw.

ausgerdumt werden kénnen:

Tabelle 3:  Zusammenstellung potenzieller Geféhrdung von Schutzgitern und notwendiger Schutz- und SicherungsmaBnahmen (aus U 16)

(Kontaminiertes) Pfad Schutzgut potenzielle notwendige Schutz- und
Kontakt-Medium Geféhrdung SicherungsmafBnahmen
Boden Direktpfad Mensch ja Bodenaustausch auf Freifléchen bis

mind. 30 cm (nach Neufassung der

BBodSchV) (Kinderspielflachen!), ggf.
bei Nutzgéarten in Hot-Spot-Bereichen
bis mind. 60 cm / 100 cm bei Baum-

oder Strauchgewdéchsen

Boden Staubpfad Mensch mdglich Bepflanzungen, Versiegelung
Boden(luft) (Innenraum-)Luft | Mensch unwahrschein- | bautechnischen Abdichtung bzw.
lich ausreichende Beliftung von

Kellerrdumen und Tiefgarage

Boden Sickerwasser Grundwasser ja Versiegelung, Erhalten der Auelehm-
Schutzschicht, Einbringen von
Sperrschichten in Hot-Spot-Bereichen,
Sickerwasserfassung, ggf.
Uberwachung der GW-Qualitét

(Grundwasser)/ Oberflachenwasser, | moglich, aber | Fassung, Reinigung und Ableitung von
Oberfléchenab- aquatische unwahrschein- | Oberflachenabfluss
fluss Lebensgemeinschaft | lich

Die Notwendigkeit umfangreicher Quellen- oder einer Grundwassersanierung wurde auf Grundlage der
vorliegenden Daten als nicht verhdlinisméBig angesehen (U 16). Vielmehr sind Sicherungs- und
SchutzmaBnahmen im Zuge der Freifléchengestaltung zu ergreifen, um noch verbleibende Risiken zu
minimieren und die geplanten Nutzungsabsichten (Wohngrundsticke mit Kinderspielfléchen) uneingeschrénkt

zu ermdglichen.

Da vom Bauherrn Geb&udeabbruch und Entsiegelung, der vorbereitende Aushub der Baugruben fur zukinftige
Gebdude und eine Zwischensicherung mittels Uberdeckung (vgl.  Abschlussdokumentation  zur
Baufeldvorbereitung in U 17) bereits erfolgt ist (Stand: April 2024), sind nur noch Sicherungs- und
SchutzmaBnahmen im Zuge der Gebéudeerrichtung, Versiegelung und verbleibende Freiflachengestaltung zu
ergreifen, um noch verbliebene Risiken zu minimieren und die geplanten Nutzungsabsichten (Wohngrundsticke)
zu ermdglichen. Bei den Erdarbeiten bestétigte sich zum einen die erhdhte Schadstoffbelastung der
Auffillungshorizonte und zeigten sich zum anderen bis auf den bereits ausgewiesenen MKW-Hot-Spot im

Nordosten des Grundstiicks keine weiteren Belastungsschwerpunkte (U 17).
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4
4.1

SANIERUNGSKONZEPT

Kurzdarstellung

Die Schutz- und SicherungsmafBBnahmen resultieren aus der Geféhrdungsabschétzung (U 16) und umfassen

folgenden Handlungsbedarf for die Weiterfohrung der Baumafinahme:

ordnungsgeméfBe und schadlose Verwertung/Entsorgung von Aushub- und Rickbaumaterialien

(Nachweis Gber durchgefihrte Deklarationen, Entsorgungsnachweise etc.),

Sanierung bzw. Sicherung des Hot-Spot-Bereichs an Nordostspitze (MKW-Schaden), Diskussion Gber

Einbringen von Sperrschichten im Bereich von Hot-Spots,

Sicherung von ungenutzten Fléchen des B-Plans vor Betretung durch Dritte,

Erhalten der Auelehm-Schutzschicht zur Verhinderung bzw. Minimierung des Sickerwasserzuflusses

zum Grundwasser (dafir Verwendung von Verpressbetonséulen als Gebéudefundamente),

Sicherstellung einer luftdichten Abdichtung oder spéter ausreichenden Beluftung von Kellerrdumen

und Tiefgarage (vgl. Garagenverordnung (GaVO) §16),

bautechnische Umsetzung einer ordnungsgeméfien Fassung und Ableitung von Oberfléchenabfluss

(Regenwasser),

lockenlose Bepflanzungen, Versiegelung und Uberdeckung von auswehféhigen kontaminierten

Bereichen zur Unterbrechung des Staubpfades und Minimierung des Sickerwasserflusses,

Einbau von unbelasteten Verfillmaterialien (Nachweis Gber Lieferscheine, Gitenachweise in Form von

Laborprifberichten),

Fur die zukinftig unversiegelten Freifléchen um Wohngebdude ist zum einen der Auftrag von

unbelastetem Bodenmaterial und zum anderen ein abdeckender Bewuchs durch Anpflanzungen bzw.

Rasen vorzusehen. Dabei ist zu bericksichtigen:

- Ersatz der obersten mind. 30 Boden-Zentimeter (nach Neufassung der BBodSchV, L 2) bei
Grinflachen in Wohngebieten und Kinderspielplétzen durch nachweislich unbelastetes Material
(Einhaltung der Prifwerte nach BBodSchV fir den Wirkungspfad Boden — Mensch, Nutzung
Kinderspielflachen).

- Ersatz der obersten mind. 60 Boden-Zentimeter bei ggf. geplanten Nutzgdrten in Wohngebieten
durch nachweislich unbelastetes Material (Einhaltung der Prifwerte nach BBodSchV fir den
Wirkungspfad Boden — Nutzpflanze), bei ggf. geplanter Anpflanzung von Strauch- oder
Baumgewéichsen: Einhaltung der Regelméchtigkeit der durchwurzelbaren Schicht bei Gehélzen von
mind. 100 cm (vgl. L 6) in entsprechenden Pflanzbereichen sowie Einhaltung der Prifwerte fur
Nutzgérten (L 2),

Festschreiben eines Nutzungsverbots fir GW am Standort im B-Plan,

ggf. Kontrolle der GW-Qualitét nach Abschluss der Baumaf3inahme.

Zur Minimierung von Gefahrdungsmomenten sind folgende baubegleitende Mafinahmen vorzusehen:

Abfalltechnische Baubegleitung: Separierung kontaminierter Aushubmaterialien, Deklaration von
Aushubmaterialien, Uberwachung der ordnungsgeméBen Entsorgung geféhrlicher Abfélle (eANV),
Einschalten eines Altlastengutachters zur fachlichen Begleitung aller Arbeiten mit Eingriff in den Unter-

grund und Gestaltung der Freifléichen (altlastentechnische Baubegleitung),
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. Beachtung von arbeits- und gesundheitsschutzrelevanten Richtlinien (z. B. DGUV Regel 101-004:

Kontaminierte Bereiche).

4.2 Besondere Fall-Konstellation / Randbedingungen (lst-Zustand)

Der frihere Geb&udebestand des B-Plangebietes ist aktuell nahezu komplett abgerissen. Es besteht nur noch
das frihere Wohnhaus (zukinftiger Standort Haus 4) an der HafenstrafBe (s. Luftbild in Anlage 1.3). Generell
zeigte sich bei den vorbereitenden Tiefbauarbeiten, dass die Versiegelungen teilweise méchtiger waren als
erwartet. Ebenso wurden bei der Tiefenenttrimmerung alte Kanalsysteme entfernt. Zumeist wurde unter den
Gebduden eine saubere Schicht aus Bettungssanden angetroffen (vgl. U 17). Die zukinftigen Freiflachen an der
Ostseite (Retentionsflachen) sind bereits mit Oberboden bedeckt und Wiese bewachsen (s. Fotos in Anlage 4).
Alle weiteren unversiegelten Bereiche wurden mittels Uberdeckung mit RC-Material als Schutz gegen Auswehung
gesichert (U 17).

Die Begutachtung des unter der Versiegelung anstehenden Bodens bestétigte bereits vorhandene Erkenntnisse
aus den vorausgegangenen Erkundungen (U 5, U 9, U 14, U 16). Die Auffillungen sind sehr heterogen
aufgebaut. Es dominieren Bauschutt-, Asche- und Schlackenreste als Quellen von Untergrundverunreinigungen
(U 17). Besonders (organoleptisch) aufféllige Bereiche sind dabei nicht festgestellt worden. Einzig im Bereich der
ALVF ,Rockstation” (s. Anlage 1.2) erwiesen sich stark dunkel verférbte Bodenbereiche anhand der
durchgefuhrten Deklarationen als stark mit MKW und PAK kontaminiert (U 17).

Aufgrund der Baufeldfreimachung ist ein Teil der Schutz- bzw. Sicherungsmafinahmen bereits in Vollzug

gegangen (U 17). Insbesondere seien hier folgende Mafinahmen erwéhnt:

o ordnungsgeméfBe und schadlose Verwertung/Entsorgung der Aushub- und Rickbaumaterialien
(Nachweis tber durchgefihrte Deklarationen, Entsorgungsnachweise in U 17),

. Auftrag von Oberbodenmaterial an  &stlichen Randbereichen (Retentionsfléchen) in  einer
Mindestmaéchtigkeit von 35 cm (Lieferscheine und Gitenachweis in U 17),

o Uberdeckung offener Bodenbereiche mit unbelastetem RC-Material bzw. Ansaat von Blihwiesen auf

neu aufgetragenem Oberboden (s. Fotos in Anlage 4, Lieferscheine und Gitenachweis in U 17).

Fur die BaumaBBnahmen im Rahmen der Umwandlung in ein Wohngebiet ist ein etappenweiser Ablauf in vier
Bauabschnitten (BA) geplant, wobei als erstes die ErschlieBungsstraBe in der Mitte des Grundsticks errichtet
werden soll (U 18):

. BAT1: Haus 2 und 3: Beginn 3. Quartal 2025
. BA2: Haus 5 und 6: Beginn 4. Quartal 2026
. BA3: Haus 1 und 4: Beginn 1. Quartal 2028

. BA4: Haus 7, 8 und 9:  Beginn 2. Quartal 2029
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4.3 Beschreibung notwendiger Schutz- und Sicherungsmafinahmen

4.3.1 Erdarbeiten und Entsorgung von Aushubmaterialien

Da ein Grofdteil der Aushubarbeiten bereits im Zuge der Baufeld-Vorbereitung erfolgt ist, werden im Rahmen
der ErschlieBung des Grundsticks nur noch bereichsweise (z.B. fur Leitungsgrében oder Angleichungen an die
aktuelle Planung) Erdarbeiten notwendig. Zudem werden der Abbruch und Ruckbau des noch bestehenden

friheren Wohnhauses erforderlich.

Dabei ist auf eine ordnungsgeméfle und schadlose Verwertung/Entsorgung der Aushub- und
Riockbaumaterialien zu achten, die anhand von Belegen Uber durchgefihrte Deklarationen und

Entsorgungsnachweise zu dokumentieren sind.

Die bereits durchgefihrten Aushubarbeiten erfolgten konventionell durch Baggertechnik; sémiliches Material
wurde abtransportiert und entsorgt. Im Vorfeld der Aushubarbeiten wurden von der IUH GmbH
Haufwerksbeprobungen und vorlaufende Deklarationen in Baggerschirfen durchgefihrt. Bei den Ergebnissen
zeigten sich Uberwiegend Zuordnungen gemdf3 LAGA (L 7) als Z2- oder >Z2-Material, so dass ein Grofiteil der
Aushubmengen nicht wiederverwertet, sondern auf einer Deponie entsorgt werden musste (U 17). Als
besonderer Schwerpunkt stellte sich dabei der Bereich der VF 4 ,Ehem. Rockstation” heraus, wo deutliche
Verunreinigungen des Untergrunds mit MKW und PAK eine Einordnung als DK Il bis DK lll Material erbrachte
(s. Kap. 4.3.2). Bei der Uberwiegenden Zahl der Deklarationen waren erhéhte Konzentrationen von Sulfat,
gefolgt von PAK auslésend fir eine Einordnung als Z2 oder DK | Material (U 17).

Dementsprechend wurden die Aushubmassen von der Firma Herker abtransportiert und in Chargen (Z 2 auf
der Betriebsdeponie der Firma Herker; DK |, DK Il und DK III bei der RST Recycling und Sanierung Thale GmbH)
entsorgt (U 17). GemaB Uberprifung der vom AG vorgelegten Zusammenstellungen von Wiegescheinen und
von Abrechnungen des Entsorgungsunternehmens fielen als Entsorgungschargen ca. 9.000 t

Oberflachenversiegelung und ca. 9.000 t verunreinigte Aushubmaterialien an (U 17).

4.3.2 Sanierung oder Sicherung Hot Spot NE Spitze

Aus Untersuchungen im Rahmen der OU von 2012 (U 5), der Geféhrdungsabschétzung von 2020 (U 16) und
im Zuge der Baufeldfreimachung im Frihjahr 2022 (U 17) wurde an der Nordostspitze des UG (VF Rockstation,
s. Anlage 1.2) ein Belastungsschwerpunkt im Boden ermittelt, der hauptséchlich auf erhéhte Gehalte an MKW
und PAK zurickzufihren ist. Daraus resultiert eine Einordung als DK-1I- bzw. DK-lll-Material (vgl. U 17). Der
Bereich mit lokal erhéhten Schadstoffgehalten umfasst vollumfénglich ca. 1.500 m?2 Fléche (s. rot abgegrenzter
Bereich in Anlage 1.3), wobei die Kontaminationen nur partiell und nicht zusammenhéngend von
oberfléchennahen Bereichen bis in Tiefen von ca. 4 m reichen, die Auelehmschicht allerdings nicht durchdringen
(vgl. U 16, U 17).

Aktuell ist dieser Bereich unbebaut, teils mit RC-Material bzw. mit bewachsenem Oberboden Uberdeckt. Ein

Kontakt zu Schadstoffen Gber den Direktpfad kann somit ausgeschlossen werden. Da nicht geplant ist, das Areal
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vollstéindig zu bebauen oder zu versiegeln, besteht die Notwendigkeit, oberflachennahe kontaminierte Bereiche
auszutauschen. Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand befindet sich der Schaden im Bereich der friheren
Rockstation (VF 4, s. Anlage 1.2) bis zu einer Tiefe von ca. 2 m u. GOK. Die genaue Aushubkubatur ist mit der
fachgutachterlichen Begleitung (Altlastengutachter) abzustimmen. Durch anschlieBende Abdeckung mit Bewuchs
und den Erhalt der Auelehmschicht ist ein Versickern der ohnehin schwer |3slichen und eher immobilen
Schadstoffe eher unwahrscheinlich. Eine nachlaufende Uberprifung kann dann anhand der Untersuchung des
GW in der benachbarten GWM 2006/97 erfolgen (s. Anlage 1.3).

Die kontaminierten Aushubmaterialien sind abzutransportieren und entsprechend Deklaration in einer
geeigneten Deponie zu entsorgen. Das Vorliegen gefdhrlicher Stoffe bedingt eine fachgerechte Entsorgung mit
Uberwachung durch ein elektronisches Abfallnachweisverfahren (€eANV). Zum Nachweis des ausreichenden
Entfernens der oberfldéchennahen MKW-verunreinigten Bodenbereiche ist im Anschluss an die Aushubarbeiten
und vor Wiedereinbau der Verfillung eine Sohl- und Stoflbeprobung mit Analytik auf MKW durchzufihren.
Dafir ist eine Fremdiuberwachung (Altlastengutachter) einzuschalten. Zur Wiederverfillung sind unbelastete

Verfilimaterialien zu verwenden, die aufzutragende Oberbodenschicht sollte mind. 30 cm méchtig sein.

Die Erfullung dieser Auflagen ist im Rahmen der Eigenkontrolle durch Vorlage entsprechender
Probenahmeprotokolle, Laborprifberichte (Deklarationsanalysen, Gitenachweise) und Entsorgungsnachweise
(eANV), Wiege- sowie Lieferscheine nachzuweisen.

4.3.3 Sicherung von Teilbereichen

Da die Umgestaltung des Grundstiicks in vier Bauabschnitten (s. Kapitel 4.2) geplant ist, sind aufgrund
médglicher Beeintrdchtigungen durch Kontakt mit kontaminierten Stoffen die jeweils ungenutzten Fléchen des
Bebauungsplans sowie Baustellenbereiche vor Betretung durch Dritte zu sichern (Hinweis von Herrn Tatus in

Mail vom 13.12.2023). Dies kann durch Einzéunung und ordnungsgeméfe Beschilderung erfolgen.

4.3.4 Avusfohrung von Bodenplatten und Kellergeschossen

Die zukinftigen Gebé&ude lagern mit einer Stahlbeton-Bodenplatte auf Verpresspfdhlen. Durch die Verwendung
von Verpressbetonsdulen (Ausfihrung: s. Anlage 3) wird auch die den GWL abdeckende und schitzende
Auelehmdecke erhalten und aufgrund dessen im Untergrund keine Wegsamkeiten zum Grundwasser oder

hydraulische Kurzschliusse geschaffen.

Obwohl Leichtflichter (LHKW, BTEX und niedrigkettige MKW) am Standort nur eine untergeordnete Rolle spielen
(U 16), ist eine bautechnischen Abdichtung von Kellerrdumen und/oder eine adéquate Beliftung von
Kellerrdumen als SchutzmaBnahme vorzusehen, um so eine Beeintréchtigung des Schutzgutes Mensch Uber den

inhalativen Pfad zu minimieren bzw. vorsorglich auszuschliefien.
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Zur Verhinderung des Kontakts von kontaminiertem Boden mit dem Gebdude sowie zur Sicherstellung einer
luftdichten Abdichtung oder spéter ausreichenden Beliftung von Kellerrdumen kann bzw. wird Folgendes

vorgesehen werden:

) Ausfihrung der Bodenplatte des Gebdudes als Stahlbeton-Platte in ausreichender Méchtigkeit mit PE-
Folie als Abdichtung nach unten;

. Das Kellergeschoss wird Uberwiegend als Tiefgarage genutzt und wird nur teilweise (ca. 1/3) ins
Erdreich eingelassen (U 18). Es hat Uber eine permanente Beliftung Uber die Tiefgarageneinfahrt und
Fensteréffnungen (mit offenen Lamellen als Einbruchschutz) geméf3 Garagenverordnung (GaVO) 8§16

Loftung zu verfigen (U 18).

4.3.5 Versiegelung und Fassung Oberfldéchenabfluss (Entwdsserungskonzept)

Das Geldnde erhédlt zukinftig Versiegelungen im Bereich von Gebéuden, Stellplédtzen und Strafien auf ca.
10.000 m2, wobei ein Verhéltnis von Gebd&uden zu StraBenfléchen von etwa 50:50 angesetzt werden kann. Die

genaue Ausfihrung der Straflen und Wege ist noch nicht bekannt.

Es wird eine ordnungsgeméfe Fassung und Ableitung von anfallendem Regenwasser realisiert. Die geplanten
Gebdude selbst verfigen zur Fassung von Oberfléchenwasser Uber Regen- und Fallrohre, welches in den
Héusern zugeordneten Zisternen gesammelt wird (s. Anlage 2). Fir die Stellplétze sind zusétzliche
Uberdachungen mit Begriinungen vorgesehen. Zur Minimierung des Sickerwasserflusses sowie zum Ausschluss
des Kontakts zu kontaminierten Stoffen ist fur die zukinftig unversiegelten Freifléchen zum einen der Auftrag
von unbelastetem Bodenmaterial und zum anderen durch spétere Anpflanzungen bzw. Rasen ein abdeckender
Bewuchs vorgesehen (s. Kapitel 4.3.6).

Das derzeitige Entwésserungskonzept im Sinne einer Schwammstadt sieht Folgendes vor (U 18):

o 6.518 m2 Dach- und StraBBenfléichen werden an eine Regenwasserspeicherung angeschlossen.

. infensive Begrinung auf Dachfldchen (ca. 3.700 m?);

. Jedes Haus erhdlt eine Zisterne mit Uberlauf in Regenwasserkanalisation.

o Aus Zisternen Uberlaufendes Regenwasser wird in bepflanzter Sickermulde mit ca. 940 m? gesammelt.
o Uberlauf des Sickermulde erfolgt in den Kotgraben.

. B&ume und Bewuchs férdern Verdunstung und Kihlung.

4.3.6 Wiederverfillung Arbeitsrdéume und Freifldchengestaltung

Aufgrund der méchtigen und sehr heterogen aufgebauten Auffillungshorizonte ist im Bereich der zukinftigen
unversiegelten Freifléchen generell ein Bodenaustausch bzw. ein Auftrag von nachweislich unbelastetem
Material (mit Einhaltung der Prifwerte nach BBodSchV (L 2) fir den Wirkungspfad Boden — Mensch,
Kinderspielflachen) in einer Machtigkeit von mind. 30 cm vorgesehen, um eine Gefahrdung auf dem Direktpfad

Boden — Mensch ausschliefien zu kénnen.
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Die allgemeinen Anforderungen an die Wiederverfillung der Arbeitsrdume und aufzufillenden Freiflachen
obliegen der Planung (bodenmechanische Eignung und Verdichtung mit zugehérigen Nachweisen, Angleichen
der Baugrube an das vorgesehene Endplanum etc.). Dariber hinaus werden mit Perspektive auf die

sensibilisierte Nachnutzung folgende altlastenseitige Forderungen an die Verfillmaterialien geltend gemacht:

. generell: Einhaltung der Vorsorgewerte fir Béden (BBodSchV, Anlage 1, Tab. 1 und 2)
. nutzungsbezogen fir:
- unversiegelte Freiflachen (0 - 30 cm u. GOK): Einhaltung der Prifwerte fir Wohngebiete
(BBodSchV, Anlage 2, Tab. 4, Spalte Kinderspielfléchen),
- ggf. bei Mietergérten (0 - 60 cm u. GOK): Einhaltung der Prifwerte fir Nutzgérten (BBodSchV,
Anlage 2, Tab. 6),
- bei Baum- und Strauchanpflanzungen (0-100 cm u. GOK): Einhaltung der Prifwerte fur Nutzgérten
(BBodSchV, Anlage 2, Tab. 6),

Generell sind unversiegelte Freifldchen zur Minimierung des Sickerwasserflusses mittels Bewuchses (Wiese) bzw.

lockenloser Bepflanzung abzudecken.

Die Erfullung dieser Auflagen ist im Rahmen der Eigenkontrolle durch Vorlage entsprechender Lieferscheine und
Guitenachweise nachzuweisen. Der Nachweis zum fléchendeckenden Auftrag unbelasteten Oberbodenmaterials
hat mittels héhenméfBiger Einmessung der Fléchen vor und nach Auftrag sowie gleichzeitiger Vorlage von
Lieferscheinen im Rahmen der fachgutachterlichen Begleitung zu erfolgen, so dass eindeutige und liickenlose

Zuordnungen méglich sind.

4.3.7 Bereits vorhandene Einbaumaterialien

Hinsichtlich der verwendeten Einbaumaterialien sind vom AG bereits entsprechende Lieferscheine vorgelegt
worden. Im Bereich des Grundstiicks wurden gemé&f Angaben der ausfihrenden Firma Herker ca. 4.700 t RC-
Material (0/32 aus der Lagerstétte Nova Park der Firma Herker, 0/45 aus dem Werk Sand & Kies Kéchstedt
GmbH sowie 0/32 aus dem Werk Sandersdorf der Oeko-Baustoffe GmbH) auf Baugrubenfléchen, umgebenden
Bereichen und Fahrwegen eingebaut. Auf zukinftigen Grinfléchen im nordéstlichen Bereich des Grundstiicks
wurden ca. 1.200 + Oberbodenmaterial aufgebracht, welches durch die Firma Herker von deren Lager Nova

Park angeliefert wurde.

Hinsichilich der Gute der Einbaumaterialien wurden von der Firma Herker Eignungs- (Reku-Schicht) und
Laboruntersuchungen (geméB LAGA: Z 1.1) vorlegt (U 17). Die Bewertung der vorliegenden Analysen zum
eingebauten Oberbodenmaterial ergab, dass dieses fir den Einbau geeignet ist, da es sich um Z0 Material
handelt und die untersuchten Parameter gleichzeitig die Prifwerte fur die sensibelste Nutzung Kinderspielflachen

sowie die Vorsorgewerte nach BBodSchV einhalten (U 17).
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4.3.8 Gesundheits-, Arbeits- und Immissionsschutz

Das Baufeld zeichnet sich durch flachenhafte Vorkommen von kontaminierten Erdstoffen im Untergrund aus (s.
Kap. 3). Daraus leitet sich die Notwendigkeit fir folgende Vorkehrungen zum Gesundheits-, Arbeits- und
Immissionsschutz gemé&f3 DGUV Regel 101-004 (Arbeiten in kontaminierten Bereichen, L 8) wéhrend der
Ausfuhrung ab:

. Technische Schutzausristungen (fir den Einsatz in solcherart kontaminierten Bereichen geeignete
Erdbau- und sonstige Maschinen);

. Organisatorische  SchutzmafBBnahmen (Erstellen von Betriebsanweisungen, arbeitsmedizinische
Untersuchungen, Erste-Hilfe-Ausstattung);

o Persénliche Schutzausristung fir die Beschéftigten.

Die Einzelheiten hieriber werden in einem ArSi-Plan aufgestellt und wéhrend der Ausfihrung von einem SiGeKo
Uberwacht.

4.3.9 Sanierungspléne

Aufgrund der bis dato unkonkreten Planung zur eigentlichen ErschlieBungs- und BaumaBBnahme oder
Gestaltung von Grin- und  Freiflachen wurde im Protokoll zur Abstimmung hinsichtlich der
Geféhrdungsabschétzung zum B-Plan Nr. 152 vom Juni 2021 (U 15) festgelegt, dass fir die Genehmigung der
einzelnen Bauabschnitte entsprechende (objektbezogene) Sanierungspléne durch einen Sachversténdigen §18
BBodSchG zu entwickeln sind.

Diese Teil-Sanierungspléne haben neben der konkreten AusfGhrungsplanung alle relevanten Sanierungs- und
SicherungsmafB3nahmen im Detail zu beschreiben sowie Mafinahmen des Arbeits- und Gesundheitsschutzes zu
beinhalten. Die Unterlagen sind rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen und jeweils durch die Untere

Bodenschutzbehérde zu bestatigen.

4.3.10 Fachgutachterliche Baubegleitung

Aufgrund des Vorkommens kontaminierter Erdstoffe ist die Einrichtung einer abfall-/altlastentechnischen

Baubegleitung erforderlich, deren Hauptaufgabe in folgenden generellen Kernpunkten besteht:

o Uberwachung von Eingriffen in den Boden;

. Reaktion auf unvorhergesehene Ereignisse und deren Management: bei Antreffen offensichtlich
belasteter Bereiche im Zuge von weiteren Tiefbauarbeiten: unverzigliche Anzeige bei der zustandigen
unteren Umwelischutzbehérde (Umweltamt der Stadt Halle/Saale) und Hinzuziehen eines
Fachgutachters (Sachverstandiger §18 BBodSchG);

. Planung und Uberwachung der abschlieBenden Nachweisfihrung zur Schadstofffreiheit von offen

liegenden Oberbéden im Endzustand,
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. lickenlose Kontrolle der schadlosen Entsorgung sémtlichen Aushubmaterials;
. Kontrolle der Nachweisfihrung zur Gite und Mengen von Einbaumaterialien;
. Beratung bei speziellen Problemstellungen.

Der Verlauf und die Ergebnisse dieser Arbeiten sind in einem Abschlussbericht zur abfall-/altlastentechnischen

Baubegleitung zu dokumentieren und der zustdndigen Behérde vorzulegen.
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(Saale), 29.10.2009.

us G.E.O.S. Ingenieurgesellschaft mbH: Untersuchungsbericht Orientierende Untersuchung im
Plangebiet des B-Planes 152 Wohngebiet am Sophienhafen, Stdseite.- Halle, 29.11.2012.
Ué Untere Bodenschutzbehérde der Stadt Halle (Saale): Stellungnahme zum Vorhaben: B-Plan 152

+Wohngebiet am Sophienhafen, Sidseite”.- Halle (Saale), 09.04.2014.
U7z Untere Abfallbehérde der Stadt Halle (Saale): Abfallrechtliche Stellungnahme B-Plan 152
~Wohngebiet am Sophienhafen, Sidseite”- 2. Scoping Termin.- Halle (Saale), 30.01.2018.

U8 Fachbereich Planen der Stadt Halle (Saale), Abteilung 61.1, Team 61.1.2 Freiraumplanung: 2.
Scoping Termin zum B-Plan 152 ,Wohngebiet am Sophienhafen, Sidseite”- Halle (Saale),
31.01.2018.

uo9 Argolon GmbH: Abfall-, Verwertungs- und Entsorgungskonzept fir den Bodenaushub, Hafenstraf3e

33 in 06108 Halle (Saale).- Elsterave, 23.11.2018.

uio Seecon Ingenieure GmbH: Wohngebiet am Sophienhafen, Sudseite - Nachweis nach § 78 WHG:
Ausgleich von Hochwasserrickhaltevolumen.- Leipzig, 17.06.2019.

Uil Argolon GmbH: Konzept und Defizitanalyse for die Geféhrdungsbeurteilung im Bezug auf Nutzung
als Wohngebiet, Hafenstrafle 31-33 in 06108 Halle (Saale).- Elsteraue, 23.10.2019 (Revision 1).

Uiz Stadt Halle (Saale), Fachbereich Planen, Abteilung Stadtplanung: Kurzprotokoll zur Beratung am
18.12.2019. Thema: Bebauungsplan Nr. 152 ,Wohngebiet am Sophienhafen, Studseite”- Vorstellung
des Vorentwurfs durch das Planungsbiro Seecon Ingenieure GmbH.- Halle (Saale), 07.01.2020.
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BUCH HOL B-Plan 152, HafenstraBe 31-33 in 06108 Halle (Saale)
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5.2
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K2

K3

K4

K5

Ké

Argolon GmbH & Buchholz + Partner GmbH: Tischvorlage fir das Untersuchungsprogramm von
Baugrunderkundungen und Altlastenuntersuchungen im Hinblick auf eine Geféhrdungsabschétzung
gemaf BBodSchV vom 14.02.2020 und 04.03.2020.

Argolon GmbH: Baugrundgutachten, Plangebiet des B-Planes 152 Wohngebiet am Sophienhafen,
Sudseite HafenstraBe 33, 06108 Halle (Saale).- Elsteraue, 11.11.2020.

Stadt Halle (Saale), FB 61, Abteilung Stadtplanung: Kurzprotokoll zur Beratung vom 15.06.2021
beziglich des Bebauungsplans Nr. 152 ,Wohngebiet am Sophienhafen, Stdseite”.- Halle (Saale),
17.06.2021.

Buchholz + Partner GmbH: Nutzungs- und schutzgutbezogene Gefdhrdungsabschétzung geméf
BBodSchV — B-Plan 152: Wohngebiet am Sophienhafen, Studseite. Radefeld, 28.01.2021 (1. Revision
vom 10.05.2022).

Buchholz + Partner GmbH: Abschlussdokumentation — Altlastentechnische Baubegleitung
Baufeldvorbereitung — B-Plan 152: Wohngebiet am Sophienhafen, Sidseite. Radefeld, 12.08.2022.

F.K. Horn GmbH & Co. KG: Présentation vom 14.02.2024 fior die Birgerversammlung zum B-
Planverfahren Nr. 152 (bereitgestellt vom Architekturbiro Schuster am 13.04.2024).

Keller Grundbau GmbH: Geotechnische Lésungen fir die Bauindustrie:  Broschire
Verdréngungsbetonséulen (VBS): Bewdhrte Baugrundstabilisierung zur Reduktion von Setzungen.
Offenbach, 2020.

Karten

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SACHSEN-ANHALT (LVERMGEO): WebAtlasDE im
Sachsen-Anhalt Viewer: hitps://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html (Stand:
Dezember 2020).

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SACHSEN-ANHALT (LVERMGEO): Digitale Orthophotos
im  Sachsen-Anhalt  Viewer: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html
(Stand: Dezember 2020).

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SACHSEN-ANHALT (LVERMGEO): Digitale Orthophotos
im  Sachsen-Anhalt  Viewer: https://www.lvermgeo.sachsen-anhalt.de/de/startseite_viewer.html
(Stand: April 2024).

LANDESAMT FUR VERMESSUNG UND GEOINFORMATION SACHSEN-ANHALT (LVERMGEO): Digitale Themenkarte

Schutzgebiete im Sachsen-Anhalt Viewer: https://www.lvermgeo.sachsen-
anhalt.de/de/startseite_viewer.html (Stand: Dezember 2020).
STADT  HALLE  (SAALE):  Umweltatlas Halle  (Saale) v 2.0,  abrutbar  unter:

http://umweltatlas.halle.de/mapserver5/mapserv.exe2zoomsize =2&imgxy=350+300&imgext=448
9708+5698453+4507007+5713277&map=E:/WWW_ROOT/ITC/GISPlusWebs/Umweltatlas.hall
e.de/MAPSERVER/ua.map&savequery =true&program=/mapserver5/mapserv.exe&zoomdir=0&mo
de=browse&img.x=350&img.y=300&KARTE_STATUS=pan&layers=%20stadtplan_grau (Stand:
Januar 2021).

PLANERZIRKEL H.G. KLEYMANN: B-Plan 152 HaofenstraBBe, Halle (Saale): Biotop- und Nutzungstypen im
Planungszustand.- Halle (Saale), 23.03.2022.
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Seecon Ingenieure GmbH: Bebauungsplan Nr. 152 der Stadt Halle (Saale): ,Wohngebiet am
Sophienhafen, Sudseite” Vorentwurf vom 10.11.2023, M 1 : 500.

ARCHITEKTURBURO GERHARD SCHUSTER: Gestaltungsplan. Bebauung B-Plan 152. HafenstraBe, Halle
(Saale), M 1 : 500.- Grabenstétt, 15.04.2024.
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Ubersichtskarten:

1.1  Lage des Untersuchungsobjekts, M 1 : 10 000
1.2 Luftbild mit Verdachtsflachen und friherem Gebaudebestand, M 1 : 1 500

1.3  Luftbild nach Gebaudeabbruch mit Lage der GWM
und zukinftigen Gebaude, M 1 : 1 500
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Obijekt: B-Plan 152 "Wohngebiet am Sophienhafen, Studseite"
- Sanierungskonzept -

Darstellng: | Ubersichtskarte mit Lage des Untersuchungs-
objektes im Stadtgebiet Halle (Quelle: K 1)

Ort: Hafenstr. 31-33 in 06108 Halle (Saale) MaBstab:
1:10000
Avuftraggeber: Bearb.: Auftr.-Nr.: | Datum: Anlagen-Nr.:

FK. Horn GmbH & Co. KG SO 240101| 4/2024 1.1

Am Oberen Anger 9 | 04435 Schkeuditz - =
info@buchholz-und-partner.de BUCHHOI'Z
www.buchholz-und-partner.de 4+ PARTNER S N




Objekt: B-Plan 152 "Wohngebiet am Sophienhafen, Sidseite"
- Sanierungskonzept -

Darstellu Luftbild mit Verdachtsfléchen und froherem
Gebdudebestand (Kartengrundlage: K 2)

Ort: Hafenstr. 31-33 in 06108 Halle (Saale)

Altlastenverdachtsfléchen:
(1) Erdlager fir Petroleum
(2) Petroleumlagerplatz

(3) Petroleumschuppen mit Benzolraum

S i bsodor Blosong o[ tomornscor | 0|4zt | 1.2 |
. . Auffillungshorizonte
(4) Hinter Rockstation ° Q

Am Oberen Anger 9 | 04435 Schkeuditz
info@buchh nd-partner.de

www.buchholz-und-partner.de




Haus 1

Gebdudenr. entsprechend Gestaltungsplan (K 8)

2007/93
L]

Bereich mit besonderer Belastung der
Auffillungshorizonte

GWM mit Bezeichnung

uftbild nach Gebaudeabbruch mit Lage der
GWM und zukinftigen Gebéude (KG: K 3)

fenstr. 31-33 in 06108 Halle (Saale)

Ist. 1719,1720 der Gemarkun lle Flur 12 1: 1 501
Roaggete :

FK. Horn GmbH & Co. KG 4/2024

Am Oberen Anger 9 | 04435 Schkeuditz
info@buchholz: partner.de
www.buchholz-und-partner.de
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Gestaltungsplan for B-Plan 152

(Stand: April 2024)
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Gestaltungsplan
Architekturbiiro Gerhard Schuster Bebauung B-Plan 152 Bauherr:
Fernbichl 24, 83355 Grabenstatt HafenstraRe. Halle F.K. Horn GmbH & Co. KG
T 08661/982 432, F 08661/982 433 Grabenstitt 15’.04_2024 Karl-Witte-Str. 1-2

gerhard-schuster-architekt@arcor.de M.1:500 06258 Schkopau OT Lochau
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Technische Merkmale - Verdrangungsbetonsaulen
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Entwurf

Der Entwurf von Verdrangungsbetonsaulen basiert auf der Finite-
Elemente-Methode (FEM) oder der Lasttransfer-Methode (LTM). Er
bericksichtigt das Verhalten zwischen Boden, Saule, Griindung und
Lastverteilungsschicht. Verdrangungsbetonsaulen kdnnen auch als Hybrid-
Sédulen ausgefiihrt werden. Hybrid-Saulen kombinieren Betonsaulen mit

der Rittelstopfverdichtung und vereinen so die Vorteile beider in einem

Produkt.

Qualitatssicherung

Die Verdrangungsbetonsaulen werden wahrend und nach der Herstellung
kontrolliert, damit ein Hochstmalf? an Qualitat gewahrleistet ist. Zu den

verschiedenen Tests zur Qualitatssicherung zéhlen u.a.:

» Verdrangungsbeton-Probesaulen

« digitale Aufzeichnung und Protokollierung der Ausfihrungsparameter
« Integritatstest, Probebelastungen- und Druckfestigkeitsprifungen

Art und Haufigkeit der Tests werden projektspezifisch festgelegt.

Vorbereitung der
Arbeitsebene

Fir die Arbeitsebene
wird Material verfullt
und verdichtet.

Einrichten und
Abteufen

Nach Einrichten des
Gerats beginnt die
Datenaufzeichnung.
Im Allgemeinen
wird ein Verdran-
gungsbohrwerkzeug
abgeteuft oder eine
Verrohrungin die
vorgesehene Tiefe
eingeruttelt.

Betonieren
Pumpenvon Beton
unter gleichzeitigem
Ziehen des Werk-
zeugs. Der Beton flief3t
aus dem Rohr und
stutzt das Bohrloch.

N

FEM-Modellierung eines
Silos

il

|

alll
| i

Integritatstest

Kapparbeiten
Beifrischem Beton
erfolgt das Kappen
z.B. durch Minibagger,
wahrend bei ausge-
hartetem Beton ein
Presslufthammer zum
Einsatz kommt.

Nach Erstellen der
Verdréngungsbeton-
saulen

Unterhalb des Funda-
ments wird optional

eine Lastverteilungs-
schicht eingebracht.

Seite 3
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BUCHHOLI B-Plan 152 "Wohngebiet am Sophienhafen, Stdseite" Hafenstr. 31-33 in 06108 Halle (Saale) Fotodokumentation

Foto 2 - Blick nach NW auf Grundstiick (09.11.2023) Foto 3 - Blik nach NNW auf Grundstick (09.11.2023)

Anlage 4



