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Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung, Teil A

1. Erfordernis der Planaufstellung

1.1. Planungsanlass

Im Technologiepark Weinberg Campus in Heide-Sud ist es gelungen, eine Reihe zukunftswei-
sender Ansiedlungen zu etablieren.

Im Wesentlichen wird der Weinberg Campus durch Unternehmen getragen, die im Hochtech-
nologiesektor grundlagen- und anwendungsorientierte Forschung betreiben. Uber den Teilbe-
reich Heide-Sid hinaus umfasst der Technologiepark Weinberg Campus eine Vielzahl von
Instituten, Unternehmen und Einrichtungen im Bereich des Weinbergweges, das Universitats-
klinikum Krollwitz sowie den naturwissenschaftlichen Campus der Martin-Luther-Universitat.
Allerdings beschranken sich die Entwicklungs- und Neubaukapazitaten vornehmlich auf den
Bereich Heide-Sid, der im Zuge des Planverfahrens Bestandteil der Bebauungsplananderun-
gen Nr. 32.3 und Nr. 32.4 Heide-Sud ist. Aufgrund des inhaltlichen Zusammenhangs sollen
die beiden Anderungsverfahren zeitgleich durchgefiinrt werden.

Seit seiner Grindung hat sich im Weinberg Campus ein High-Tech-Netzwerk aus
wissenschaftlichen Einrichtungen und technologieorientierten Unternehmen entwickelt.
Aufbauend auf Forschung und Entwicklung soll bestehenden und ansiedlungsinteressierten
Unternehmen die  Mdoglichkeit gegeben werden, ihre am Standort erzielten
Forschungsergebnisse hier auch auf die Anwendung vorzubereiten und serienreif zu entwickeln.
Dazu bedarf es der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Produktion und Vertrieb. Nur so ist es
privat finanzierten, forschungs- und technologieorientierten Unternehmen am Standort méglich,
die Forschungsergebnisse Uber die Ergebnisse der Anwendung zu bestatigen und
weiterzuentwickeln und auch die Wirtschaftlichkeit durch Produktion und Vertrieb dauerhaft zu
sichern.

Die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Sid beriicksichtigt deshalb
insbesondere die Belange ansassigen Forschungsunternehmen und Firmen, die eine die
Forschung begleitende Produktion betreiben bzw. kiinftig betreiben wollen. Sie sollen dazu den
Standort nicht verlassen mussen, sondern weiterhin die Vorteile des Netzwerks Weinberg
Campus geniellen konnen. Die Umsetzung dieser Zielstellungen verhilft dem High-Tech-
Netzwerk zu noch mehr Kontinuitat und stitzt die Wettbewerbsfahigkeit des Weinberg Campus
nachhaltig.

Im Zuge der fortschreitenden Entwicklung des Weinberg Campus wurde deutlich, dass zur
Wahrung des Forschungs- und Entwicklungscharakters des Technologieparks die planungs-
rechtlichen Festsetzungen weiter zu prazisieren und fortzuschreiben sind. Die Ansiedlung von
Anlagen und Betrieben, deren Téatigkeitsschwerpunkt in der stdrenden bzw. belastigenden
Produktion liegt, widerspricht den Entwicklungszielen fiir den Technologiepark Weinberg Cam-
pus. Sie kann aber nach dem bestehenden Festsetzungsinhalt des Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Sud bisher nicht in jedem Fall ausgeschlossen bzw. gesteuert werden.

Deshalb sollen als wesentliche Anpassungen im Rahmen der 1. Anderung dieses Bebauungs-
planes
o die Zweckbestimmung der Sondergebiete und die darin zuldssigen Nutzungen nach
den heutigen Erfordernissen praziser definiert werden, um kinftig passfahige Nutzun-
gen besser steuernd ansiedeln zu kénnen,

¢ die Larmimmissionsschutzfestsetzungen der Neubauflachen und die Gebietsgliede-
rung den heutigen rechtlichen Anforderungen angepasst werden,
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o die Gebaudehdhen, an Stelle der bisherigen zum Beispiel flir Hallenbauten nicht wirk-
samen Vollgeschossfestsetzungen, als Hochstgrenzen festgesetzt werden, um im
Sinne des Orts- und Landschaftsbildes eine verbindliche Obergrenze einzufuhren,

¢ die grunordnerischen Festsetzungen im Sinne der bewahrten Praxis gestrafft werden.

1.2. Planungsrechtliche Situation

Der Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sud ist seit seiner Bekanntmachung am 29.01.1998
rechtswirksam. Bauvorhaben beurteilen sich demnach gemaR § 30 Baugesetzbuch (BauGB).
Der Bebauungsplan setzt Sondergebiete gemal § 11 Baunutzungsverordnung (BauNVO), die
der Ansiedlung von Unternehmen der Wissenschaft, der Wirtschaft und von Handel und
Dienstleistungen dienen, sowie Verkehrsflachen und Grinflachen fest.

2. Planverfahren/ Ergebnisse der Beteiligungen

Der Teilbebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud ist in seiner Erstaufstellung seit 29.01.1998
rechtskraftig. Die Erstellung des Teilbebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid wiederum basiert
auf dem Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sid, wel-
cher sich Uber die ehemalige militdrische Liegenschaft von ca. 210 ha erstreckt und sich aus
mehreren Teilbebauungsplanen zusammensetzt. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im
Stadtrat am 10.07.1991 gefasst. Grundlage der Planungen ist der Rahmenplan (Masterplan)
Heide-Sid.

Das Planverfahren zur 1. Anderung, Teil 2, des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid wird
gemafR § 2 BauGB mit Umweltpriifung und Erstellen eines Umweltberichtes gefiihrt. Die An-
derung des Bebauungsplanes kann nicht im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB
erfolgen, obwohl es sich hier materiell um eine Planung der Innenentwicklung handelt. Die
planungsrechtlich zuldssigen Grundflachen umfassen mehr als 70.000 gm. Das beschleunigte
Verfahren kommt somit aufgrund der Regelung des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB nicht in Be-
tracht.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 28.01.2009 beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 32.4 Heide-Sud zu andern (Beschluss Nr. 1V/2008/07675).

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekannt-
machung im Amtsblatt am 12.08.2009 im Rahmen einer Blrgerversammlung am 24.08.2009
und in einer zusatzlichen Informationsveranstaltung am 25.08.2009 fur die am Weinberg Cam-
pus ansassigen Institute und Firmen durchgefihrt.

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
06.07.2009 gemaft § 4 Abs.1 BauGB gebeten, eine Stellungnahme zur Planung abzugeben.

Um fiir den Bebauungsplan Nr. 59.1 ,Klinikum Kréllwitz*, 2. Anderung einen Teil des erforder-
lichen grinordnerischen Ausgleichs abzusichern (externer Ausgleich), wurde fir eine Teilbe-
reich als Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sid, 1. Anderung, Teil 1 bereits Planungsrecht ge-
schaffen. Dabei handelt es sich um eine 1,7 ha grofte Flache, die mit der Festsetzung ,Ge-
hoélzflache® als Abstandsgriin bzw. Sichtschutz zwischen den technologischen Nutzungen und
der angrenzenden Wohnbebauung dienen soll. Der Satzungsbeschluss wurde im Stadtrat am
22.11.2017 gefasst (Beschluss Nr. VI/2017/03251) und im Amtsblatt Nr. 23 vom 09.12.2017
ortsublich bekannt gemacht

Die Anregungen und Hinweise aus den friihzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit (§ 3
Abs. 1 BauGB) sowie der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange (§ 4 Abs.1
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BauGB) werden nachfolgend mit einer Erlauterung aufgefuhrt. Es wird erlautert, wie die Anre-
gungen und Hinweise in den vorliegenden Entwurf der 1. Anderung eingeflossen sind.

Die o.g. Beteiligungen zu den Bebauungsplanen Nr. 32.4 Heide-Sud, 1. Anderung, Teil 1 und
2 sowie Nr. 32.3, 1. Anderung erfolgten jeweils parallel.

Deutsche Telekom, 22.07.09

Leitungsrecht im Bereich der
Privatwege einrdumen

In den Privatwegen werden Leitungsrechte zugunsten
der Versorgungstrager gesichert.

Landesverwaltungsamt, 07.08.09 und 24.08.09

Obere Landesplanungsbehorde

Anderungen im Vergleich zu
den rechtskraftigen Bebauungs-
planen darstellen

Die wesentlichen Anderungen werden in der Begriindung
zusammengefasst.

Gliltigkeit der nicht in die Ande-

Diese Bereiche sind durch die rechtskraftigen Bebau-

mungsgefahrdete Gebiete im
Be__reich BP Nr. 32.3 Heide-Sid,
1.Anderung

rung einbezogenen Flachen | ungsplane abgedeckt und bleiben weiterhin gultig.
prifen
Hinweise auf Uberschwem- | Das Plangebiet ist vom HQ 200 im suddstlichen Bereich

geringfugig betroffen. Der HQ 200 wird in der Planzeich-
nung nachrichtlich Gbernommen. (siehe auch Kapitel
7.7.2 der Begrindung, Teil A des Bebauungsplanes 32.3,
1. Anderung)

Obere Behorde fiir Abwasser

Gegebenenfalls Industrieab-
wasser berthrt, gegebenenfalls
Indirekteinleitergenehmigungen
erforderlich

Dies wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
geklart. Die Begriindung wird entsprechend erganzt.

Polizeidirektion, 21.07.09

Funde von Kampfmitteln zu er-
warten, Flachen zu Uberprifen,
Antrag einreichen

Es wird ein entsprechender Hinweis in Kapitel 7.7.3 der
Begriindung, Teil A aufgenommen.

Landesamt fiir Denkmalpflege

und Archéaologie, 24.08.09

Baudenkmale Erich- Neul3- Weg
15 und Otto- Eilkfeldt- Strae 10
erganzen

Die nachrichtlich einzutragenden Denkmale werden in die
Planzeichnung tdbernommen. Die hier genannten Ge-
baude befinden sich im Geltungsbereich der 1. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 32.3.

Auf gesetzliche Meldepflicht bei
unerwartet freigelegten

Es wird ein entsprechender Hinweis in Kapitel 7.7.2 der
Begriindung, Teil A aufgenommen.

Begrindung zum Entwurf
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archaologischen Kulturdenkma-
len hinweisen

Unterhaltungsverband Untere

Saale, 20.07.09

Einleitungen in den Kolonisten-
graben abstimmen

Dieser Punkt wurde mit der unteren Wasserbehdrde ab-
gestimmt. Es ist eine Drosselung der Einleitung vorgese-
hen bzw. umgesetzt.

IHK, 29.07.09

Keine Anderungen der beste-
henden Bebauungsplane not-
wendig

Die Stadt Halle (Saale) als Tragerin der Planhoheit sieht
aus dem in der Begrindung erlauterten Planungsanlass
die Notwendigkeit der Anderungen der Bebauungsplane.

Zukunftsperspektiven von Un-
ternehmen sichern, Schutz der
angrenzenden Wohngebiete zu
relativieren

Die Anderungen der Bebauungsplane verfolgen die Ziel-
stellung, sowohl den Unternehmen Planungssicherheit zu
geben als auch den Schutz der angrenzenden Wohnge-
biete vor Immissionen zu regeln. Diese Regelungen wa-
ren in den rechtskraftigen Bebauungsplanen nicht enthal-
ten. Ihr Fehlen hat zu einem ,Prinzip des Windhundren-
nens“ im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben geflhrt.
Sollten keine Regelungen aufgenommen werden, so
steht zu befiurchten, dass manche Bereiche nicht entwi-
ckelt werden kdnnen, da die zulassigen Immissionswerte
bereits von angesiedelten Betrieben ausgeschopft wer-
den. Grundsatzlich gilt, dass die angrenzende Wohnbe-
bauung auch ohne die Anderung der Bebauungspléne ei-
nen entsprechenden Schutzanspruch genielit.

Bestehende Unternehmen
durch die Zonierung nicht in
Frage stellen

Dies ist auch nicht beabsichtigt. Es werden flr die beste-
henden Betriebe solche Larmkontingente eingeraumt,
dass der Betrieb doppelt so viel Larm emittieren kann, wie
er im Bestand derzeit ausldst.

Forderung des erweiterten Be-
standsschutzes (gemalk § 1
Abs. 10 BauNVO) der beiden
BImSchG- Betriebe

Der § 1 Abs. 10 BauNVO ist im Rahmen der Festsetzung
von Sondergebieten nach § 11 BauNVO nicht anwend-
bar. Fur die zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung
vorhandenen BImSchG-Betriebe wurden analog entspre-
chende Regelungen als Ausnahmen in Aussicht gestellt.
Da die BImSchG-Betriebe zwischenzeitlich im Plangebiet
nicht mehr vorhanden sind, werden jedoch keine Ausnah-
men aus Grinden des Bestandsschutzes im Bebauungs-
plan festgesetzt.

Emissionskontingente zu rest-
riktiv

An der Kontingentierung muss festgehalten werden, da
sie die maximal zulassigen Larmschutzemissionen zur
angrenzenden Wohnbebauung regelt. Da die Werte auf
Quadratmeter bezogen sind, erscheinen sie teilweise
niedrig. Die angegebenen Werte sind jedoch nicht gleich-
zusetzen mit den am Ort der Entstehung gemessenen
Emissionen (Schallleistungspegeln). Erst bei Umrech-
nung der Schallleistungspegel auf die jeweiligen

Begrindung zum Entwurf
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Teilflachen ergeben sich anwendbare Werte, die mit den
zulassigen Emissionen abgeglichen werden kénnen.

Privatperson 1

Schutz der Wohnbebauung der
Wilhelm- Schrader- Stralle vor
Larm

Bei der Larmkontingentierung wurde dieser Bereich bzgl.
des anlagenbezogenen Larms unter Einschluss des Ver-
kehrs auf den Betriebsgrundstiicken berlcksichtigt. Das
Schutzbedirfnis des Wohnens ist damit umfanglich ge-
mafR ,Technischer Anleitung Larm“ und 16. Bun-
desimmissionsschutzverordnung berucksichtigt.

Begriffe ,nicht wesentlich st6-
rend“ und ,nicht erheblich belas-
tigend“ definieren

Die Begriffe entstammen der Baunutzungsverordnung.
Sie sind durch standige Rechtsprechung definiert. Die
Beurteilung von Vorhaben bezieht sich daher auf den
konkreten Einzelfall. Jeder Bauherr hat im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen, dass er die
Larmkontingente einhalt und die ubrigen Emissionen, wie
z.B. Geriche, Abgase ,nicht wesentlich stérend“ bzw.
»nicht erheblich belastigend” sind.

Keine Einflussmdglichkeiten der
Stadt bei der Ansiedlung von
Betrieben in Bezug auf Stérun-
gen und Belastigungen beflirch-
tet

Durch die Zonierung des Gebietes rdumt sich die Stadt
auch in einem moglichen BImSchG- Verfahren weitge-
hende Einflussmoéglichkeiten ein, da sie den Grad der zu-
lassigen Stoérung/ Belastigung nach den gesetzlichen
Vorgaben eindeutig vorgegeben hat.

Privatperson 2

Wie vom Stadtrat damals gefor-
dert, keine Produktionsanlagen
zulassen

In den vergangenen Jahren, seit die vorliegenden Bebau-
ungsplane rechtskraftig wurden, hat sich bestatigt, dass
auch die Produktion und der Vertrieb zugelassen werden
mussen. Nur uber diese Nutzungsoptionen ist es moglich,
den Betrieben die erforderlichen Entwicklungschancen
einzuraumen, um serienreife Produkte am Standort her-
zustellen und damit die Uberlebensfahigkeit der Betriebe
nachhaltig zu sichern (siehe Anlass der Planung in der
Begriindung). Andererseits wird durch die Wahl der zu-
lassigen Branchen, die Zonierung nach Abstanden und
dem Betriebsverhalten sowie den Larmkontingenten ver-
mieden, dass stérende bzw. belastigende Immissionen
die bestehenden Wohngebiete erreichen.

Gebiet nicht in ein Gewerbege-
biet umwandeln

Angrenzend an die Wohngebiete werden Sondergebiete
festgesetzt, deren zulassige Schallemissionen durch die
Kontingentierung das Wohnen nicht stéren. Erst in grof3e-
rer Entfernung zu den Wohngebieten sind in den SO 4-
Gebieten des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Sid, 1.
Anderung Emissionen zulassig, die denen eines Gewer-
begebietes entsprechen. Der Mindestabstand der SO 4-
Gebiete von ca. 300 m zur Wohnbebauung ist dabei an-
gemessen. Andere Emissionsquellen als der Schall wer-
den bereits durch den Katalog der zulassigen Nutzungs-
arten so gesteuert, dass sie denen allgemeiner

Begrindung zum Entwurf
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Gewerbegebiete nicht gleichgesetzt werden koénnen.
Dies ergibt sich aus der Zweckbestimmung fir die Wis-
senschaft, die Forschung, die Entwicklung und die Lehre,
fur Dienstleistungen sowie fiir (hoch-) technologieorien-
tierte Betriebe.

Zonierung abgelehnt, da Min-
destabstande zur Wohnbebau-
ung nicht eingehalten werden

Gesetzlich sind keine Mindestabstande geregelt. Daher
wird der Stadtrat Gber die vorgesehenen Abstande zur
Wohnbebauung im Rahmen der Abwagung entscheiden.
Dabei kann auf die o.g. Punkte verwiesen werden. Die
Steuerungsmoglichkeiten der Entwicklung im Vergleich
zu den rechtskraftigen Bebauungsplanen verbessern sich
deutlich, da klare gesetzliche Regeln zum Immissions-
schutz eingefiihrt werden.

Baugebiete westlich der BIU-
cherstrale aufheben

Diese Flachen sind bereits in den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen enthalten. Zwar liegen sie noch im Eigentum
der Stadt, jedoch wurden Betrieben fir bestimmte Teilbe-
reiche bereits Kaufoptionen eingeraumt. Auferdem
wirde bei einer Aufgabe der Baugebiete ein dullerst kri-
tisches Missverhaltnis in der Kosten- und Finanzierungs-
struktur der baulichen Entwicklung in Heide-Sid entste-
hen. Des Weiteren wurde die Erschlielung des Standor-
tes unter Zuhilfenahme 6ffentlicher Férdermittel realisiert.
Fur diese Foérderung besteht eine Zweckbindung von 25
Jahren. Sofern diese verletzt wirde, missten Férdermit-
tel zuriickgezahlt werden. Stadtebauliches Entwicklungs-
ziel fur die Revitalisierung der Konversionsflachen Heide-
Sud ist die Bebauung von in sich abgeschlossenen durch
Grunzasuren geteilten Baufeldern entlang eines Haupter-
schlieungssystems. Nach diesem Muster wurden bis-
lang alle Baufelder im Wohnungsbaubereich sowie im
Technologiegebiet entwickelt. Eine Abkehr von diesem
Entwicklungsziel fUr die letzten zu entwickelnden Baufel-
der in Heide-Sud ware stadtebaulich nicht vermittelbar.
Das sich aus dem Spannungsverhaltnis von bebauten
Baufeldern und landschaftlichen Freirdumen (Enge und
Weite) ergebene stadtebauliche Konzept wiirde gestalte-
risch darunter leiden, sollten Einzelne Baufelder, wie vor-
geschlagen, aufgegeben werden.

Der Technologiepark Weinberg Campus ist ein wesentli-
ches wirtschaftliches Standbein der Stadt Halle (Saale).
Inzwischen wurden in den Standort mehr als 1 Mrd. Euro
investiert. Eine Abkehr vom bislang erfolgreichen Kon-
zept wirde den Standort im internationalen Vergleich
schwachen und die Schaffung weiterer Arbeitsplatze
hemmen.

Weinberg Campus e.V., 08.09.09

Begriffe der Typisierung definie-
ren, Schutzanspriiche der

Die Begriffe entstammen der Baunutzungsverordnung.
Sie sind durch standige Rechtsprechung definiert. Die
Beurteilung von Vorhaben bezieht sich daher auf den

Begrindung zum Entwurf
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Wohnbebauung und erforderli-
che Nachweise regeln

konkreten Einzelfall. Jeder Bauherr hat im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens mindestens nachzuwei-
sen, dass er die Larmkontingente einhalt. Zu den Ubrigen
Emissionen, wie z.B. Geriiche, Abgase kénnen im Rah-
men der Bauberatung Hinweise zu einer moglichen Be-
gutachtung gegeben werden. Auch hierzu liegt ein ein-
schlagiges Regelwerk mit der Anlage 7 zur technischen
Anleitung Luft vor, das den konkreten Schutzanspruch
der Wohnbebauung definiert. Grundsatzlich gilt, dass die
angrenzende Wohnbebauung auch ohne die Anderung
der Bebauungsplane einen entsprechenden Schutzan-
spruch geniefit.

Ausschluss von BImSchG- Be-
trieben Gberdenken

BImSchG- Betriebe werden nicht generell ausgeschlos-
sen. Die Festsetzungsansatze aus den Vorentwirfen
wurden diesbezlglich Uberarbeitet.

Grundflachenzahl 6stlich Otto-
Eilfeldt- StralRe mit 0,6 bzw. 0,8
missverstandlich

Wie in allen Baugebieten soll auch dort die GRZ bis zur
Obergrenze von 0,8 ausgenutzt werden. Die Formulie-
rung in der Begriindung wird berichtigt.

Regelung zur Frontlange von
max. 25 m 6stlich Otto- EiRfeldt-
Stral3e kritisiert

An der Regelung wird festgehalten, da sonst der dstliche
Abschluss des Gebietes durch eine zu massive Bebau-
ung beeintrachtigt werden konnte.

Verminderung der zuldssigen
Gebaudehéhe um 1 Vollge-
schoss kritisiert

Es wird im Entwurf vorwiegend eine Gebaudehdhe von
max. 20 m zugelassen. Lediglich an der Walter-Hulse-
Strale und 6stlich der Otto-Eif¥feldt-Strale wird die Ge-
baudehohe zur Berlcksichtigung der stadtebaulichen Ei-
genart des baulichen Bestandes mit 12 m festgesetzt.
Das zieht keine Reduzierung der bislang zulassigen
Grundstlicksausnutzung nach sich und bedeutet dem-
nach keine Schlechterstellung gegenliber dem status
quo.

Sondergebiete werden zu den
angrenzenden Wohngebieten
schlechter gestellt

Die Anderungen der Bebauungsplane verfolgen die Ziel-
stellung, sowohl den Unternehmen Planungssicherheit zu
geben als auch den Schutz der angrenzenden Wohnge-
biete vor Immissionen zu regeln. Diese Regelungen wa-
ren in den rechtskraftigen Bebauungsplanen nicht enthal-
ten. Ihr Fehlen hat zu einem ,Prinzip des Windhundren-
nens“ im Rahmen der Ansiedlung von Betrieben gefihrt.
Sollten keine Regelungen aufgenommen werden, so
steht zu befiirchten, dass manche Bereiche nicht entwi-
ckelt werden kdnnen, da die zulassigen Immissionswerte
bereits von angesiedelten Betrieben ausgeschopft wer-
den. Grundsatzlich gilt, dass die angrenzende Wohnbe-
bauung auch ohne die Anderung der Bebauungsplane ei-
nen entsprechenden Schutzanspruch genielf3t.

Begrindung zum Entwurf
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3. Réaumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 liegt im Stadt-
teil Heide-Sud stidwestlich der Heideallee. Es umfasst in etwa zur Halfte den westlichen Teil
des Technologieparks Weinberg Campus innerhalb des ehemaligen Entwicklungsgebietes
Heide-Sud. Der Anderungsbereich hat eine Flache von 12,6 ha.
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Der Geltungsbereich der 1.Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid liegt in
der Gemarkung Krollwitz und umfasst in der Flur 24 die Flurstiicke 1/74, 1/75, 1/76, 1/85,
1/214, 1/215, 804, 805, 873, 874, 1329, 1331, 1332, 1333, 1390, 1391, 1402, 1403, 1424,
1425, 1426, 1488, 1489 und 14831.

Der raumliche Geltungsbereich lasst sich von der Walter-Hulse-Stral’e ausgehend im Uhrzei-
gersinn wie folgt umschreiben:

Der Grenzverlauf folgt zunachst, von der Walter-Hulse-Stralle ausgehend, in stdlicher Rich-
tung dem Ernst-Griinfeld-Weg bis zur topographischen Grenze des Griinzuges ,Weinbergwie-
sen”, der sich zwischen den Stadtteilen Heide-Sid und Halle-Neustadt befindet. Der Grenz-
verlauf geht in westlicher Richtung weiter entlang dieser topographischen Grenze bis zum
Wohngebiet am Topasweg. Hier knickt der Grenzverlauf nach Nordosten und folgt in einem
Abstand von ca. 50 m der 6stlichen Grenze des Wohngebietes bis zur Bllicherstralle. Die
Grenze folgt weiter in westlicher Richtung dem stidwestlichen Rand der Bliicherstralle bis zum
Helene-Stécker-Platz. Hier quert der Grenzverlauf die Bllicherstralle in norddstlicher Richtung.
Die Grenze verlauft weiter entlang des sudostlichen Randes des Helene-Stdcker-Platzes und
im weiteren Verlauf der von dort ausgehenden Walter-Hulse-Stra3e bis zum Ernst-Grinfeld-
Weg.

Die Umgrenzung des Plangebietes ist ferner aus der Planzeichnung (Teil A) des Bebauungs-
planes Nr. 32.4 Heide-Sud, 1. Anderung, Teil 2 eindeutig zu ersehen.

Begrundung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026
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4. Stadtebauliche Bestandssituation

4.1. Eigentums- und Grundstiicksverhaltnisse

Im Bereich der Walter-Hilse-Strafle und der Daniel-Vorlander-Straflte sowie nérdlich der Blu-
cherstralRe sind die bestehenden Gebaude und Grundstlicke tUberwiegend bereits einer bauli-
chen Nutzung zugeflihrt und an private Bauherren veraufiert worden. Es handelt sich hier in
der Gemarkung Krollwitz, Flur 24 um die Flurstiicke Nr. 1/214, 1/215, 1/74, 1/75, 873, 874,
1329, 1331, 1391, 1402, 1425, 1488 und 1489.

Alle Ubrigen Flurstiicke und Flachen innerhalb des Anderungsbereiches gehdren weiterhin als
frGherer Teil der zum 28.02.2025 beendeten Entwicklungsmallinahme Heide-Sid der Stadt
Halle (Saale).

4.2. Baubestand

4.2.1. Nutzung

Im Plangebiet ist der Teilbereich nérdlich der Bllicherstralie tGberwiegend baulich genutzt. Mit
Ausnahme der Teilflachen TF 37, TF 38, TF 40 und TF 41 sind alle Flachen nordlich der BlU-
cherstralRe in Nutzung. Die Bereiche sudlich der Bllicherstralle sind noch unbebaut.

Entlang der Daniel-Vorlander-Stralte wurde eine Reihe von Geschéfts- und Blirohausern ge-
baut.

Zwischen Daniel- Vorlander-Stral’e und Walter-Hullse-Stralle wurde die denkmalgeschitzte
sogenannte Dreier-Villengruppe der ehemaligen Landesheilanstalt saniert. Die historischen
Gebaude zuzuglich Erganzungsbauten dienen jetzt als Gastehaus ,Boardinghaus Weinberg
Campus* fir den Technologiepark.

An der Kreuzung zwischen der Walter- Hulse- Stral3e und der Blicherstral3e hat sich ein Ver-
sorgungsbereich entwickelt. Dort sind ein Nahversorger und ein benachbarter Getrankemarkt
angesiedelt. Des Weiteren besteht in einem zweigeschossigen Baukorper mit ausgebautem
Dach das ,Haus der Dienste“ mit ergdnzenden Dienstleistungs- und Serviceangeboten.

Das ebenfalls sanierte Bestandsgebaude auf den Teilflachen TF 34 und TF 35 wird durch
Dienstleistungen fir den Technologiepark und das angrenzenden Wohngebiet genutzt.

Die Neubauten auf den Teilflachen TF 39 und TF 42 dienen verschiedenen Unternehmen der
technologischen Wirtschaft.

4.2.2. Bebauungsform, Gebaudeform

Aus der Nutzungszeit der ehemaligen Landesheilanstalt sind neben den 3 denkmalgeschutz-
ten Villen (offene Bauweise, flach geneigte Walmdacher) ein weiteres 2-geschossiges Winkel-
Gebaude mit Walmdach erhalten.

Die Neubauten des Technologieparks sind jeweils hochwertig gestaltete Bliro-, Labor- und
Mehrzweckgebaude mit Langenausdehnungen von maximal ca. 60 Metern. Die Neubauten
weisen Flachdacher auf.

Im Versorgungsbereich sind sanierte Unterkunftsgebaude der ehemaligen militarischen Nut-
zung mit Putzfassaden und Walmdach pragend.

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026
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4.2.3. Geschossigkeit, Gebaudehéhen

Die Gebaude der ehemaligen Landesheilanstalt aus dem 19. Jahrhundert haben zwei Vollge-
schosse. Die Traufhdhe betragt ca. 8,5 m und die Firsthdhe ca. 11,0 m Uber der mittleren
vorhandenen Gelandehdhe.

Das ehemalige Kasernengebdude am Helene-Stocker-Platz hat zwei Vollgeschosse. Die
Traufhdhe erreicht ca. 9,2 m und die Firsthéhe ca. 12,5 m.

Die Neubauten weisen zwei bis drei Vollgeschosse auf. Die Gebaudehdhen erreichen bis zu
ca. 14,5 m.

4.2.4. Gestaltelemente

Die historischen Gebaude der ehemaligen Landesheilanstalt zeigen eine fir ihre Entstehungs-
zeit um die Mitte des 19. Jahrhunderts typische Gestaltung im Stil des Neoklassizismus. Die
Fassaden bestehen aus Ziegel-Sichtmauerwerk mit zahlreichen Schmuckelementen, wie far-
big abgesetzten Lisenen und Friesen.

Die Neubauten weisen vorwiegend Putzfassaden auf. Dies gilt auch fir die umgenutzte und
sanierte ehemals militdrische Bausubstanz. Hinzu kommen bei den Neubauten Glaselemente
und mit Ziegel verblendete Flachen.

4.2.5. Denkmale

Von den erwahnten historischen Gebauden der ehemaligen Landesheilanstalt ist durch das
Landesamt fur Denkmalpflege und Archdologie die Dreier-Villengruppe Daniel-Vorlander-
Stralde 1 als Baudenkmal eingestuft worden. Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

4.3. Natur und Landschaft/ natiirliche Gegebenheiten

Nachfolgend werden die Bestandsangaben zu Natur und Landschaft im Plangebiet in gekirz-
ter Form wiedergegeben, soweit sie flr die Beurteilung der stadtebaulichen Konzeption von
unmittelbarer Bedeutung sind. Die voll umféngliche Bestandsaufnahme hierzu, einschlieRlich
der vollstandigen Quellenangaben, ist im Umweltbericht (Teil B der Begriindung) enthalten.

4.3.1. Naturraumliche Einordnung

Das Plangebiet gehdrt zum Naturraum des Halleschen Porphyrkuppen-Plateaus innerhalb der
westlichen Tal-Hangbereiche des Saaletals, das hier mit den sog. ,Brachwitzer Schichten“ von
Konglomeraten und Sandsteinen bedeckt ist und von West nach Ost von einem ehemaligen
Nebental der Saale durchzogen war.

4.3.2. Pflanzen

Die potenzielle natlrliche Vegetation im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 ist der Eichen-Hainbuchenwald, im stdlichen Teil des Plange-
bietes in teilweise feuchter Auspragung. Das Plangebiet kann heute den anthropogen veran-
derten Siedlungsbiotopen zugeordnet werden. Durch die in den vergangenen Jahren vorge-
nommenen Pflanzungen, insbesondere von Gehdlzen der potenziellen natlrlichen Vegetation,
ist der Biotopwert des Plangebietes erheblich verbessert worden.

Bei dem noch unbebauten Bauland handelt es sich im gegenwartigen Zustand um Ruderalfla-
chen.

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

15



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2

4.3.3. Tiere

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 sind
nordlich der Bllcherstralde bisher keine Brut- und Aufzuchthabitate streng geschutzter Arten
nachgewiesen bzw. werden durch die Bebauungsplananderung auch keine besonders ge-
schutzten Arten einschliel3lich Vogelarten entgegen den Vorschriften des § 44 des Bundesna-
turschutzgesetzes beeintrachtigt (vgl. Kapitel 2.1.2.1 des Umweltberichts, Teil B). Die Geholz-
bestande bieten fir verschiedene Brutvogelarten Nist- und Nahrungsmaoglichkeiten. Zudem ist
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid, 1. Anderung, Teil 2 nach-
weislich als Nahrungshabitat verschiedener Fledermausarten zu betrachten.

Suidlich der Blicherstrafte sind auf einem Grundstiick (TF 43 — TF 51) im Zuge der Vorberei-
tung einer BaumalRnahme in der Vergangenheit Zauneidechsen vorgefunden worden. Diese
wurden in Ersatzhabitate umgesiedelt. Es ist jedoch nicht ausgeschlossen, dass eine Wieder-
einwanderung auf dem bisher nach wie vor unbebauten Grundstiick aus den benachbarten
Weinbergwiesen erfolgten kann. Eine Umsetzung vorgezogener MalRnahmen ist zum gegen-
wartigen Zeitpunkt nicht zielfihrend, da aktuell keine konkreten Investitionsabsichten flr die
Flachen bestehen. Deshalb sind im Vorfeld von BaumaRnahmen auf dem Grundstick Abstim-
mungen zu erforderlichen Mallnahmen mit der Fachbehdrde (hier: untere Naturschutzbe-
horde) zu treffen.

Die Geholzbestande bieten flr verschiedene Brutvogelarten Nist- und Nahrungsmadglichkei-
ten. Zudem ist das Plangebiet nachweislich als Nahrungshabitat verschiedener Fledermaus-
arten zu betrachten.

Sollten im Zuge von Bauarbeiten Baumfallungen von Badumen mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 40 cm erforderlich sein, missen diese Baume auf das Vorkommen xylobionter
Kafer untersucht werden. Wenn der Erhalt eines besiedelten Baumes nicht mdglich ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung beim Landesverwaltungsamt, Referat Naturschutz/ Landschafts-
pflege zu beantragen.

4.3.4. Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Die vorhandenen Regenentwasse-
rungsgraben innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind Entwasserungsanlagen und somit
nicht als Gewasser im Sinne des Wassergesetzes des Landes Sachsen-Anhalt eingestuft.

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Saale sowie die vorgesehene Neufestsetzung
berthren den Anderungsbereich des Bebauungsplanes nicht.

Die nordwestliche Halfte des Plangebietes setzt sich zusammen aus Grundwasser in Festge-
steinen (ohne oder mit geringméachtigen bindigen Deckschichten). Sein Nordteil wird bestimmt
von Grundwasser im Kompaktgestein (bindige Deckschichten < 2,0 m), sein Sudteil von
Grundwasser in Sandsteinen (bindige Deckschichten < 2,0 m). Die sudostliche Halfte des
Plangebietes wird bestimmt von Grundwasser im Lockergestein tiber Festgestein (Grundwas-
ser in engen Flusstalern). Alle vorgenannten Bereiche sind gegenuber flachenhaft eindringen-
den Schadstoffen nicht geschitzt. Der Grundwasserflurabstand betragt in der Nordhalfte
(Porphyrkuppe) bis > 20,0 m, fallt danach nach Siiden zu aber stetig auf Uberwiegend bis
50m.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes 32.4 Heide-Siid sind Grund-
wasserkontaminationen mit umweltrelevanten Schadstoffen bekannt. Auf der Teilflache TF 37
nordlich der Bliicherstrale ist eine Belastung mit leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasser-
stoffen (LHKW) zu verzeichnen. Sie resultiert aus dem ehemaligen Standort des zentralen
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Treibstofflagers der Garnison Heide, das sich damals hier befand. Es sind LHKW, die friiher
Treibstoffen als Antiklopfmittel zugesetzt wurden.

Die festgestellte Grundwasserkontamination nimmt zwar tendenziell stetig ab, liegt lokal be-
grenzt vor und eine potentielle Gefahrdung des Menschen durch Ausgasung der LHKW ist bei
BaumalRnahmen hier erst in tieferen Bodenschichten ab ca. 1-2 m zu erwarten. Fir das Grund-
wasser betragt der Sanierungsschwellenwert von LHKW (gesamt) 50 ug/l und fir LHKW (kar-
zinogen) 15 g/l {1}).

Die dem Bereich zugeordneten Grundwassermessstellen werden turnusmafig kontrolliert und
die Daten ausgewertet. Die exakten Messdaten liegen der Stadt Halle (Saale) vor. Wegen der
vorhandenen Grundwasserkontamination wird das gesamte Plangebiet der 1. Anderung, Teil
2 als eine Flache gekennzeichnet, in der besondere bauliche Vorkehrungen aus dieser Belas-
tung vorzusehen sind. Bei der Herstellung von Baugruben ist stets eine Kontrolle auf LHKW
im Boden und Sickerwasser sowie der Bodenluft vorzunehmen. Bei Feststellung der Notwen-
digkeit sind technische und arbeitsschutzrelevante Sicherungsmaflnahmen fiir das Arbeiten in
der Baugrube zu treffen.

Bei Erreichen kritischer Konzentrationen von LHKW kénnen weitere Vorkehrungen an Gebau-
den, wie zum Beispiel die Herstellung der Bodenplatten und Keller in gasdichter Bauweise
erforderlich werden.

Auskunft GUber die maRgeblichen Pruf- und Orientierungswerte erteilt die untere Bodenschutz-
behorde der Stadt Halle (Saale), Fachbereich Umwelt.

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten oder ein Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung oder Altlast auftreten bzw. kontaminiertes Grundwasser ange-
troffen werden, so sind der Verkaufer und der Fachbereich Umwelt, untere Bodenschutzbe-
hoérde der Stadt Halle (Saale) unverziglich schriftlich zu informieren.

4.3.5. Boden, Flache

Das Plangebiet wird bodenkundlich vorwiegend zu den Siedlungsbdden Uber Fels und Ge-
steinsschutt gerechnet. Weiter suddstlich befinden sich Siedlungsbéden uber Kolluvialsedi-
menten, vorwiegend lehmiger Zusammensetzung. Beide Komplexe befinden sich innerhalb
der Bodengesellschaften der gréReren Stadte in der Bodengruppe mit maRigem Versiege-
lungsgrad und selten naturlichen Bodengesellschaften {2}.

Das Relief steigt im Plangebiet von Siidosten nach Nordwesten. Die niedrigste Hohenlage ist
am sudlichen Rand des Plangebietes mit 80,1 m tGber NHN vorhanden. Der héchste Punkt ist
stdlich der Walter-Hulse-Strafte mit 91,09 m Gber NHN angegeben.

In der Gesamtbetrachtung miissen die anstehenden Oberbéden des Bebauungsplangebietes
jedoch alle als mehr oder weniger anthropogen verandert und daher im Sinne der Einordnung
in die gewachsene Bodenstruktur als gestort bezeichnet werden (Siedlungsbéden).

Altlasten

Die Grundstiicke im Plangebiet wurden auf umweltrelevante Schadstoffe untersucht und auf
Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurde der Boden saniert. Vorhandene Alt-
lasten wurden damit im Boden beseitigt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch durch Bodenkontaminationen nicht zu erwarten ist. Weitergehende Bodenkontamina-
tionen sind nicht bekannt. Aus diesem Grund sind in der Planzeichnung keine Flachen, deren
Bdden erheblich mit umweltgefahrdeten Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.

Sollten wahrend Baumalnahmen organoleptische Auffalligkeiten und/oder Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung/Altlast auftreten bzw. kontaminiertes Grundwasser angetroffen
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werden, so sind der Verkaufer (Stadt Halle (Saale), Fachbereich Liegenschaften) und der
Fachbereich Umwelt, untere Bodenschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale) unverziglich schrift-
lich zu informieren.

Munitionsberdumung

Eine gezielte, flachendeckende Untersuchung und Munitionsberdumung wurde durch den
Grundstuckseigentiimer durchgefihrt. Dabei aufgefundene Altlasten wurden vollstandig sa-
niert. Aufgrund der Vornutzung kann das Auffinden von Kampfmitteln nicht vollstandig ausge-
schlossen werden.

4.3.6. Klima und Luft

Der Sudrand des Plangebietes rechnet vorwiegend zur Klimatopklasse ,mafige Kaltluftflache
geringer bis mittlerer Abkuhlung". Punktuell weisen diese Bereiche Kaltluftflachen auf.

Die siedlungsgepragten Bereiche im Norden und damit im Wesentlichen der Anderungsbe-
reich sind vorwiegend als ,Warmeinsel geringer bis mittlerer Abkuhlung" zu bezeichnen.

Momentan ist von einer klimatisch guinstigeren Situation im Bereich der friheren und kinftigen
Siedlungsbereiche auszugehen. Dieses resultiert daraus, dass inzwischen Gebaudeabrisse
vollzogen wurden und die betroffenen Flachen noch nicht wieder bebaut worden sind. Im Kon-
versionsgebiet Heide-Sud existieren zwei Kaltluftstrémungen aus Richtung Ddlauer Heide {8}.

Durch die Anlage grofier Grinflachen (Weinbergwiesen, Griines Dreieck und zufihrende
Grunzlge) auf vormals stark versiegelten Flachen hat sich die klimatische Belastungssituation
im Konversionsgebiet Heide-Sud gegenuber dem Zeitpunkt der Thermalbefliegung deutlich
entspannt. Dauerhaft verbleiben werden die Strémungsbahnen auf den geneigten Strallen und
Grinzugtrassen, die aus dem Plangebiet zum Stadtteilpark Weinbergwiesen reichen. Die an
den Bereich der 1. Bebauungsplanédnderung sidlich angrenzenden Flachen haben eine klima-
tische Ausgleichsfunktion Uber das Gebiet hinaus. Die klimatisch-lufthygienische Ausgleichs-
funktion der an Plangebiet stidlich angrenzenden Flachen wird als ,sehr hoch bezeichnet {8}.

4.3.7. Landschaftsbild, naturbezogene Erholung

Das Plangebiet stellt sich als Uberwiegend bebauter Bereich mittlerer Dichte mit durch Baum-
reihen begriinten Strallenrdumen dar.

Das Plangebiet ist Teil des Technologieparks Weinberg Campus und damit Arbeitsstatte ins-
besondere fur Mitarbeiter wissenschafts- und universitatsnaher innovativer Unternehmen. Da-
mit entstehen im Gebiet selbst keine spezifischen Bedlrfnisse nach landschafts- und frei-
raumbezogenen Erholungsmdglichkeiten aufRer in Bezug auf die Gestaltung von Arbeitspau-
sen. Auf Grund benachbarter Grinraume (,Griines Dreieck®, ,Weinbergwiesen®im Stiden und
Osten des Plangebietes sowie im Nordwesten die Ddlauer Heide) ist das Plangebiet freiraum-
bezogen als Uberdurchschnittlich gut versorgt zu bezeichnen.

4.4. VerkehrserschlieBung

4.4.1. StraBen

Das Plangebiet der 1. Anderung, Teil 2, des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid ist Gber
zwei lichtsignalgeregelte, leistungsfahige Anbindungspunkte an die Heideallee angebunden.

Die an die Heideallee anbindende Walter-Hilse-Strafle mit dem Helene-Stocker-Platz im Nor-
den und die Blicherstrale im Sidden des Plangebietes stellen kleinraumige
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ErschlieBungsstrallen dar, die das Plangebiet leistungsfahig erschlieRen. Neben einer Fahr-
bahn sind dort die Seitenrdume durch Parkbuchten, Grinflachen mit alleeartigen Baumpflan-
zungen und beidseitigen Gehwegen gestaltet. Mittels dieser Gestaltung und Dimensionierung
der Verkehrsflachen entsteht ein grof3zligiger, reprasentativer Gesamteindruck, der die Be-
deutung des Entwicklungsgebietes Heide-Sid unterstreicht.

Abseits der beiden ErschlieRungsstral’en im Bereich der Daniel-Vorlander-Stralte wurde der
Querschnitt auf ein den anliegenden Grundstiicken zweckdienliches Mal} reduziert. Hier wur-
den neben der Fahrbahn lediglich einseitig Parkstreifen und Gehwege gebaut. Ein Radweg ist
nicht vorhanden und aufgrund des Verkehrsaufkommens nicht erforderlich.

Die Walter-Hilse-StraRe mit dem Helene-Stocker-Platz und die Blicherstralle weisen beid-
seitig angelegte Gehwege auf. Die Anliegerstralie Daniel-Vorlander-StralRe verfligt iber einen
einseitigen Gehweg. Radwege sind hier nicht vorhanden und aufgrund des Verkehrsaufkom-
mens nicht erforderlich.

4.4.2. Geh-und Radwege

Das gesamte Plangebiet wurde Uber Rad- und FulRwege, die zumeist in 6ffentlichen Grinver-
bindungen liegen, mit dem landschaftlichen Umfeld vernetzt. Dadurch entsteht ein engmaschi-
ges System aus Verbindungen flr den nichtmotorisierten Verkehr.

4.4.3. Ruhender Verkehr

Parkplatze im 6ffentlichen StralRenraum sind nach den bereits in Abschnitt 4.4.1. beschriebe-
nen Prinzipien hergestellt worden.

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze der einzelnen Baugrundstiicke sind jeweils
auf den einzelnen Grundstlicken oder in deren rdumlicher Nahe, zumeist in Sammelanlagen
vorhanden.

4.4.4. Offentlicher Personennahverkehr

In der Heideallee verkehren die Stralienbahnlinie 4 zwischen Kréllwitz und dem Hauptbahnhof
und die StralRenbahnlinie 5 zwischen Kréllwitz Gber den Hauptbahnhof nach Bad Durrenberg.
Zusatzlich verkehren die Buslinien 34 und 36 Uber Halle-Neustadt bis zur Haltestelle Heide-
Universitatsklinikum. Die nachst gelegenen Haltestellen befinden sich in der Bllcherstralie
und tragen den Namen Otto-Eifl¥feldt-Stralle bzw. Yorckstralie.

4.5. Soziale Infrastruktur

Im Geltungsbereich der 1. Anderung befinden sich keine éffentlichen Einrichtungen der sozia-
len Infrastruktur.

In Heide-Sid existiert seit 2017 eine Kita im Jadeweg (nahe Bertha-von-Suttner-Platz). Eine
private Grundschule hat im Schuljahr 2023/2024 in den Weinbergwiesen eréffnet. Die nachst-
gelegene o6ffentliche Grundschule sowie alle weiterfiihrenden Schulen befinden sich in Halle-
Neustadt. Ein Nahversorgungsangebot ist am Helene-Stocker-Platz vorhanden. Hier befinden
sich auch Gesundheitsangebote (Apotheke, Physiotherapie, Krankenpflege).

Der Stadtteil Heide Sud verfugt Uber diverse Spiel- und Sportangebote fir verschiedene Al-
tersgruppen (Spielschiff Sportanlagen an der Liese-Meitner-Stralle, u.a. zwei Beach-Volley-
ball-Platze, Bolzplatz, Skaterbahn, Eissporthalle ,Eisdom®).

Angrenzend an den Technologiepark auf3erhalb des Geltungsbereiches gibt es ein Angebot
fur ,Servicewohnen® flr Senioren.
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4.6. Stadttechnische ErschlieBung

Die stadttechnische ErschlieBung des Plangebietes ist vollstandig vorhanden.
Die Medien der Stadttechnik (insb. Elektrotechnik, Gas, Wasser, Telekommunikation) liegen
in allen bereits endausgebauten Stral’en in entsprechender Leistungsfahigkeit an.

4.6.1. Wasserversorgung

Das Plangebiet ist durch Trinkwasserleitungen in den bestehenden Straflenziigen erschlos-
sen. Der Léschwasserbedarf wurde bereits im Zuge der Erschlieungsplanung fir das ge-
samte Gebiet der Entwicklungsmaflinahme Heide- Stid mit der Feuerwehr abgestimmt und ist
demnach gesichert.

4.6.2. Entwéasserung

Die Entwasserung des Technologieparks erfolgt im modifizierten Trennsystem. Das Schmutz-
wasser wird Uber vorhandene Zuleitungen der Klaranlage Nord zugefihrt. Das Regenwasser
wird, soweit keine Versickerung erfolgt, gedrosselt von den privaten Grundstiicken in die 6f-
fentliche Regenwasserableitung abgeleitet und der Wilden Saale zugeflihrt. Die ableitbare Re-
genwassermenge wird Uber eine festgelegte Gebietsabflussspende von héchstens 29 (I/s) *
ha ermittelt. Das auf den Baugrundsticken anfallende Niederschlagswasser ist soweit wie
madglich Uber geeignete Mallnahmen auf den jeweiligen Baugrundstiicken zurlickzuhalten. In
Teilflachen, in denen die Anschlussmdéglichkeit an das Graben- und Muldensystem zur Re-
genwassernutzung in den 6ffentlichen Grinflachen direkt oder tiber ein Leitungsrecht besteht,
ist dieser Uberlauf zu nutzen. Die vorgenannte Drosselung wird jeweils im Rahmen der Beur-
teilung des Entwasserungsantrages gemall der Abwasserbeseitigungssatzung verbindlich
vorgegeben. Gegebenenfalls notwendige Indirekteinleitergenehmigungen fur Industrieabwas-
ser werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens abgeklart, hier ist eine wasserrecht-
liche Genehmigung einzuholen.

4.6.3. Elektroenergieversorgung

Die Niederspannungsversorgung ist in den bestehenden StralRen vorhanden.

4.6.4. Gasversorgung

Das Plangebiet ist durch Gas-Niederdruckleitungen in den bestehenden Stral3en erschlossen.

4.6.5. Fernwarmeversorgung

Eine Fernwarmeleitung verlauft entlang der Blicherstralte. Eine Anbindung eines neuen Bau-
vorhabens ware deshalb prinzipiell méglich, muss aber im Einzelfall geprift werden.

4.6.6. Fernmeldeversorgung/ Telekommunikation

Das Plangebiet ist durch mehrere Telekom-Festnetzanbieter erschlossen. Zusatzlich ist eine
Abdeckung durch Mobilfunktechnologien bis 300 Megabit /s gegeben.

4.6.7. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird durch die Entsorgungsfahrten auf den der Erschliefung der Bauge-
biete dienenden o6ffentlichen Strallen gewahrleistet.

4.7. Immissionen
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4.7.1. Schallbelastung

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 32.3 Heide-Suid und zur 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr.32.4 Heide-Sid,
zum Verkehrslarm {3} wurde nachgewiesen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Sondergebiete bezlglich des Verkehrslarms tGberwiegend eingehalten. Das Gutachten weist
in Einzelfallen aber auch Uberschreitungen bis 3,8 dB(A) vor. Diese I6sen keinen besonderen
Abwagungsbedarf aus.

Bezuglich des Gewerbelarms sind jedoch MaRnahmen zur Begrenzung der Emissionen und
Immissionen erforderlich {4}.

Als Bestandteil der Festsetzung der zulassigen Art der Nutzung gemal § 11 Abs. 2 BauNVO
werden flur die jeweiligen Baugebiete bestimmte flachenbezogene Emissionswerte (Emissi-
onskontingente) festgesetzt.

Die Festlegung der oben genannten Emissionskontingente, die nach der DIN 45691 (,Ge-
rauschkontingentierung" des DIN -Deutsches Institut fir Normung e.V., Berlin) als Gerausch-
kontingente bezeichnet werden, kann aber nicht in Einzelgenehmigungsverfahren erfolgen.
Die Emissionskontingente geben das (logarithmische) MaR fir die im Mittel je gm Flache ab-
gestrahlte Schallleistung an (Ziff. 3.7 DIN 18005).

Nach den Vorgaben, welche die Gerichte rechtsgrundsatzlich gesetzt haben, wird bei der Her-
ausarbeitung von Emissionskontingenten zugrunde gelegt, dass an bestimmten, vorher fach-
gutachterlich festzulegenden, als besonders kritisch einzustufenden Immissionsorten (nur) be-
stimmte Immissionswerte ,ankommen" durfen. Als Beurteilungsmalistab flr diese zulassigen
Gerauschimmissionen wird Ublicherweise auf die Immissionsrichtwerte der TA Larm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) zurlickgegriffen.

Die Ermittlung der Gerauschkontingente und das Verfahren fur den Nachweis der Einhaltung
festgesetzter Gerauschkontingente sind in der DIN 45691 beschrieben.

Durch die Festsetzung von Emissionskontingenten anstelle von bestimmten technischen Mal}-
nahmen zum Larmschutz ist sichergestellt, dass die Schutzziele der Gemeinde zuverlassig
und rechtlich gesichert erreicht werden kénnen, ohne dass detaillierte Regelungen hinsichtlich
der zukiinftigen technischen Entwicklung der am Standort anzusiedelnden Betriebe und Anla-
gen "vorhergesehen" und entsprechend festgeschrieben werden missen. Vielmehr haben es
die Betreiber der kiinftigen Anlagen in der Hand, durch individuelle betriebliche Malknahmen
die geforderten Schallschutzziele in der Art zu erreichen, die mit den gegebenen produktions-
technischen Anforderungen am besten vereinbar sind.

Um eine wirtschaftlich tragfahige Nutzung der industriell und gewerblich nutzbaren Flachen zu
gewahrleisten, kdnnen bei einer Emissionskontingentierung in bestimmten Bereichen von Be-
triebsgelanden auch vergleichsweise gerauschintensive Nutzungen erfolgen, wenn das fest-
gesetzte Gesamt-Kontingent eingehalten wird. Insoweit kann durch betriebliche Mallnahmen,
wie z. B. die Einrichtung von technischen Schallschutzmalinahmen oder eine Optimierung von
Ablaufen z. B. bei Fahrbewegungen auf dem Gelande, der jeweils optimale Weg zur Einhal-
tung der festgesetzten Schallschutzziele erreicht werden. Auf eine Wohnbebauung in der Um-
gebung trifft stets nicht mehr an Immissionsbelastungen auf, als insgesamt als vertraglich ein-
gestuft worden ist.

Bei der Beurteilung von Betriebsansiedlungen werden seit der Erarbeitung der Kontingentie-
rung die Schallemissionskontingente zugrunde gelegt die im Planentwurf vorgesehen sind.
Das geschah bis zur Aufhebung mit Bekanntmachung am 28.02.2025 auf Grundlage der Ent-
wicklungssatzung.
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4.7.2. Sonstige Belastungen

Der Schutz vor sonstigen Immissionen im Sondergebiet und in den angrenzenden reinen und
allgemeinen Wohngebieten wird durch die Einhaltung der Richtwerte der TA Luft gesichert.
Der Nachweis ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens bzw. eines Genehmigungs-
verfahrens nach Bundes-Immissionsschutzgesetz zu fuhren.

5. Ubergeordnete und sonstige Planungen

5.1. Landesentwicklungsplanung

Bauleitplane sind an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung anzupassen.

Das Landesentwicklungsgesetz des Landes Sachsen-Anhalt (LEntwG LSA) wurde am 01. Juli
2015 erlassen. Es enthalt im Wesentlichen Vorschriften zur Aufstellung, zum Inhalt und zur
Verwirklichung von Raumordnungsplanen. Neben dem Landesentwicklungsplan gehéren
dazu Regionale Entwicklungsplane. Die Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan (LEP)
2010 des Landes Sachsen-Anhalt wurde am 14. Dezember 2010 von der Landesregierung
beschlossen. Mit der Veréffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes Sachsen-
Anhalt am 11. Marz 2011 trat der LEP 2010 in Kraft {5}. Die kreisfreie Stadt Halle (Saale)
gehort zur Planungsregion Halle (LEP Punkt 1.2) und ist raumordnerisch als Oberzentrum de-
finiert (Z 36).

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Zielstellungen des LEP relevant:

G 13: Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vorrangig die vor-
handenen Potenziale (Baulandreserven, Brachflachen und leerstehende Bausubstanz) in den
Siedlungsgebieten genutzt und flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen ange-
wendet werden.

G 15: Durch die zentralértliche Gliederung sollen die Voraussetzungen fir einen gezielten
Einsatz offentlicher Mittel geschaffen werden, um leistungsstarke Versorgungskerne flir die
Bevélkerung zu entwickeln und zu sichern. Offentliche Mittel sollen schwerpunktmaBig in den
zentralen Orten eingesetzt werden, insbesondere [...] zur Wiedernutzung von Flachen, insbe-
sondere der in den Innenstadten brachliegenden Industrie-, Konversions- oder Eisenbahnfla-
chen, zur Errichtung von Wohn- und Arbeitsstatten, von Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtun-
gen unter Berilcksichtigung ihrer funktional sinnvollen Zuordnung (Nutzungsmischung) sowie
umweltschonenden, barrierefreien, kosten- und flichensparenden Bauweisen [...].

Z 28: Die Zentralen Orte sind unter Beachtung ihrer Zentralitatsstufe als Versorgungs- und
Arbeitsplatzzentren und/oder Wohnstandorte [...] zu entwickeln.

Die Landesregierung von Sachsen-Anhalt hat am 22. Dezember 2023 den ersten Entwurf zur
Neuaufstellung des Landesentwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen und zur Beteili-
gung freigegeben. In der Zeit vom 29. Januar 2024 bis zum 12. April 2024 hatten Burgerinnen
und Burger sowie die berthrten 6ffentlichen Stellen die Gelegenheit, ihre Stellungnahmen ab-
zugeben. Am 2. September 2025 hat die Landesregierung den zweiten Entwurf des Landes-
entwicklungsplans Sachsen-Anhalt beschlossen. Im Zeitraum vom 15. September 2025 bis
einschlieflich 17. Oktober 2025 wurden sowohl die Blrgerinnen und Birger als auch die be-
rihrten offentlichen Stellen beteiligt. Die Neuaufstellung des LEP erfolgt aufgrund der Rah-
menbedingungen fir die Entwicklung des Landes, die sich seit dem Inkrafttreten des LEP 2010
mafgeblich verandert haben. Zentrale Grundséatze und Ziele werden jedoch aus dem LEP
2010 Ubernommen.

Der Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung entspricht gemaR § 1 Abs. 4 BauGB den
Zielen der Raumordnung.

5.2. Regionalplanung
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Die Ziele der Landesplanung werden durch den Regionalen Entwicklungsplan fur die Pla-
nungsregion Halle (REP Halle) in der Fassung vom 23.12.2010 konkretisiert {6}.

Der REP Halle wurde nachfolgend in einem Anderungsverfahren hinsichtlich zahlreicher In-
halte geandert. Die Plananderung, genehmigt am 27. November 2023, wurde am 15. Dezem-
ber 2023 bekanntgemacht und damit wirksam.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan sind folgende Grundsatze und Ziele des REP Halle in
der Fassung der Plananderung von 2023 relevant:

Punkt 5.2.13 des REP Halle definiert Halle (Saale) als Oberzentrum. Punkt 5.2.14 fihrt aus,
dass einem Suburbanisierungsprozess zugunsten des Umlandes von Halle (Saale) entgegen-
zusteuern ist. Nach Punkt 5.1.2.8 ist eine weitere Zersiedlung der Landschaft zu verhindern.
Die genannten Punkte stellen regionalplanerische Ziele der Raumordnung dar und sind damit
zwingend zu bericksichtigen. Punkt 4.26 schreibt den Grundsatz der Innenentwicklung bei der
weiteren Siedlungsentwicklung fest.

Der Bebauungsplan sieht die Nachnutzung einer ehemals baulich genutzten Brachflache fur
die Wirtschaft vor. Die Planung entspricht somit den o0.g. Grundsatzen der Landes- und Regi-
onalplanung. Das vorhandene und fir die weitere bauliche Entwicklung vorgesehene Nut-
zungsspektrum von Forschungseinrichtungen und damit verbundenen Produktionsstatten des
Hochtechnologiesektors entspricht der Funktion der Stadt Halle (Saale) als Oberzentrum und
tragt zu deren Starkung bei.

Das vorgesehene Plangebiet liegt nicht in einem fiir andere als bauliche Entwicklungen aus-
gewiesenen Vorranggebiet, Vorrangstandort, regional bedeutsamen Standort, Vorbehaltsge-
biet oder in einem Siedlungsbeschrankungsgebiet.

Den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zur nachhaltigen Raumentwicklung wird mit
der Planaufstellung und den vorgesehenen Planinhalten entsprochen.

5.3. Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) {7} ist seit dem 10.09.1998 wirksam. Im Fla-
chennutzungsplan ist der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung als Sonderbauflache
mit den Zweckbestimmungen ,Universitat, aul3eruniversitdre Forschung, private Institute,
Technologie und Verwaltung “ dargestellt. Stdlich der SO-Flachen sind Grinflachen mit Ver-
sorgungsfunktion und der Zweckbestimmung ,Parkanlage” sowie sonstige Griinflache ausge-
wiesen. Die Grunflachen sind auRerdem als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur- und Landschaft gekennzeichnet. Die Anderung ist daher ge-
maR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Mit Beschluss vom 27.11.2019 hat der Stadtrat die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans
beschlossen. Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat am 27.03.2024 dem Beschlussvorschlag
(VI1/2023/05853) zur "Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Halle (Saale) —
friihzeitige Beteiligung und offentliche Auslegung des Vorentwurfs" mit Anderungen zuge-
stimmt. Die Neuaufstellung dient unter anderem der Anpassung des Flachennutzungsplans
an veranderte Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung.

Anderungen der oben beschriebenen Darstellungen bezlglich des Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Sid, 1.Anderung, Teil 2 sind nicht vorgesehen.

5.4. Sonstige Planungen

5.4.1. Plane des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts
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Larmaktionsplan

Der Larmaktionsplan der Stufe 3 fir die Stadt Halle (Saale) {10} liegt mit Stand vom 6. Juli
2019 vor. Der Larmaktionsplan der Stufe 4 fir die Stadt Halle (Saale) {11} mit Stand vom
Dezember 2024 wurde durch den Stadtrat der Stadt Halle (Saale) in seiner Sitzung am 8.
Januar 2025 beschlossen. Die Larmkartierung der Stufe 3 und auch der Stufe 4 erfiillt die
Kriterien des § 4 Abs. 1 der Verordnung Uber die Larmkartierung (34. Verordnung zum Bun-
des-Immissionsschutzgesetz (BImSchV)).

Hinsichtlich der Larmbelastung durch den Stral’enverkehr (im Tag- und Nachzeitraum) werden
in der Larmkartierung fir das Plangebiet Uberwiegend Larmpegel von 55 dB(A) bis unter 60
dB(A) angegeben. Unmittelbar an der Blicherstralle sind Larmpegel von 60 bis 64 dB(A) ein-
getragen. Die Larmbelastung durch den Straltenverkehr (Nacht) liegt Gberwiegend unter 50
dB(A). Unmittelbar an der Bliicherstralte sind Pegel bis 55 dB(A) eingetragen. Larmbelastun-
gen durch den Straflenbahnverkehr oder die Industrie sind fur das Plangebiet ohne Bedeu-
tung.

Das Gebiet ist damit kein LArmschwerpunkt. Malnahmen auf der Grundlage des Larmaktions-
planes sind fiir das Plangebiet nicht erforderlich.

Luftreinhalteplan fiir den Ballungsraum Halle

Der Luftreinhalteplan fir den Ballungsraum Halle wurde mit Wirkung zum 1. September 2011
in Kraft gesetzt. In diesem Plan wurde die Umweltzone der Stadt Halle (Saale) festgelegt.

Das Plangebiet befindet sich aulRerhalb der Umweltzone, in die nur entsprechend gekenn-
zeichnete schadstoffarme Fahrzeuge einfahren dirfen.

Uberschwemmungsgebiete oder Hochwasserrisikogebiete

Das Plangebiet liegt nicht in Uberschwemmungsgebieten oder Hochwasserrisikogebieten.

5.4.2. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK Halle 2025)

Das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK) ist eine sonstige stadtebauliche Planung i.
S. des § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und findet seine Rechtsgrundlage in §171 b BauGB. Seinem
Rechtscharakter nach zahlt das Integrierte Stadtentwicklungskonzept zu den informellen Pla-
nungen. Das ISEK 2025 der Stadt Halle (Saale) wurde am 25.0ktober 2017 im Stadtrat be-
schlossen (Beschluss-Nr.: VI/2017/03185) {9}. Im ISEK 2025 ist der Technologiepark Wein-
berg Campus als strategisches Projekt zur Férderung von Wissenschaft und wissenschafts-
naher Wirtschaft benannt. Ziel ist die Qualifizierung des Angebots fur Technologieunterneh-
men und Startups.

Der Fachbeitrag Freiraum und Umwelt des ISEK 2025 beinhaltet u.a. das Projekt GRUNES
NETZ. Das GRUNE NETZ erschlieRt das siedlungsnahe Griinsystem mit seinen Parkanlagen,
Grin- und Freiflachen, Spielplatzen, Friedhdfen und Kleingartenanlagen und verknipft diese
mit den umgebenden Landschafts- und Naherholungsraumen. Die stadtebauliche Planung des
Geltungsbereiches entspricht in ihrer Grundkonzeption diesem Leitgedanken, u.a. Gber bereits
hergestellte Grinverbindungen, z.B. ,Ernst-Griinfeld-Weg“ entlang der gemeinsamen Gel-
tungsbereichsgrenze der Bebauungsplane Nr. 32.3 Heide-Siid und Nr. 32.4 Heide-Sid. Heide-
Sud.

5.4.3. Stadtmobilitatsplan

Im Stadtmobilitatsplan von 2018 (Beschluss Nr. V1/2018/03827) {16} sind allgemeine Leitlinien
fur eine gute Erreichbarkeit und leistungsfahige Netzstruktur, eine nachhaltige urbane Mobilitat
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und einen attraktiven OPNV in einem starken Umweltverbund festgeschrieben. Der Stadtmo-
bilitatsplan nennt aber keine projekt-, strallen- oder stadtteilbezogenen Ziele. Dementspre-
chend bieten die Leitlinien nur einen allgemeingultigen Rahmen fiir jede Entwicklung in der
Stadt Halle (Saale), unabhangig der Bauleitplanung.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan ergeben sich aus dem Stadtmobilitdtsplan daher keine
unmittelbaren Konsequenzen.

5.4.4. Landschaftsplan/ Landschaftsrahmenplan

Ziel der Landschaftsplanung ist es, die 6kologisch und funktionell wertvollen Strukturen des
Baugebietes zu schiitzen, insbesondere die wertvollen Gehdlzbestande, sie zu entwickeln und
dariber hinaus die mit den Baumalinahmen entstehenden, unvermeidlichen Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft durch entsprechende KompensationsmaRnahmen wieder auszu-
gleichen.

Der Landschaftsplan der Stadt Halle (Saale) liegt im Vorentwurf (Stand 13.06.2023) vor {12}.
Als moégliche Konfliktpunkte sind flr das Plangebiet die notwendige Einbindung der Siedlungs-
rander in den Landschaftsraum sowie die hohe Bodenversiegelung durch die geplante Bebau-
ung genannt.

Im Landschaftsrahmenplan von 1997 und in der Teilfortschreibung von 2013 {13} wird das
Plangebiet im Ubergangsbereich zwischen Teilraum 16 (Halle-Neustadt) und Teilraum 17
(Kroéllwitz / Heide-Siid) dargestellt. Die Gestaltung des Stadtbildes und die Verbesserung der
stadtklimatischen Bedingungen durch MaRnahmen der Griingestaltung haben Vorrang. Vor-
handene Ventilationsbahnen sind zu erhalten und zu verbessern. Vorhandene Grinraume
sind unter Berlicksichtigung 6kologischer Belange im Bebauungsplanverfahren weiter zu un-
tersuchen und Flachen mit Bedeutung fir den Arten- und Biotopschutz freizuhalten. Die Er-
haltung und Herstellung von Grunzigen, deren interne Vernetzung und ihre Anbindung an
angrenzende Landschaftsrdume wie Saaleaue und Ddlauer Heide sind zur Verbesserung des
Wohnumfeldes als wichtige Zielsetzung anzusehen. Mit der Umsetzung des rechtwirksamen
Bebauungsplanes, insbesondere mit der Anlage der darin festgesetzten Grin- und Aus-
gleichsflachen, wurde der vorgenannten Zielsetzung innerhalb des Anderungsbereiches be-
reits weitestgehend entsprochen.

5.4.5. Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Das 2013 beschlossene und zuletzt im Oktober 2020 fortgeschriebene kommunale Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) {14} ist ein informelles Planungsinstrument
zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB. Es hat sich als
Instrument zur Steuerung des Einzelhandels gemaf den stadtebaulichen Zielvorstellungen ei-
ner Sicherung und Starkung der Zentren sowie der Nahversorgung etabliert und stellt einen
wesentlichen Baustein fir die Umsetzung des Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (ISEK)
dar. Es wird derzeit zur Berucksichtigung verschiedener aktueller Entwicklungen fortgeschrie-
ben.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Halle (Saale) (Fortschreibung 2020) ist der
im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud gelegene Nahversorgungsstandort
BllcherstraRe/ Helene-Stdocker-Platz als besonderer Nahversorgungsstandort (Typ A) ver-
zeichnet.

Standorte des Typs A haben eine besondere Bedeutung fur die Versorgung von Siedlungsla-
gen mit rdumlichen Nahversorgungsdefiziten, die Uber den wohnungsnahen Bereich hinaus-
gehen.

5.4.6. Klimapolitisches Leitbild/ integriertes kommunales Klimaschutzkonzept

Das integrierte kommunale Klimaschutzkonzept fir die Stadt Halle (Saale) {15} ist eine stra-
tegische Entscheidungsgrundlage und Planungshilfe fir zukiinftige Malnahmen zur
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Verbesserung des stadtischen Klimas. Die Fortschreibung des Konzeptes vom Oktober 2019
wurde am 27. Mai 2020 vom Stadtrat der Stadt Halle (Saale) beschlossen (Beschluss-Nr.
VI1/2019/00405). Unter dem Punkt ,Handlungsfeld Stadtentwicklung“ werden der Erhalt und
die Weiterentwicklung des Charakters der durchgriinten Stadt mit Erhalt und Schaffung von
Freirdumen fur ein angenehmes Stadtklima aufgefuhrt.

Mit den griinordnerischen Festsetzungen werden die Erhaltung sowie die weitere Entwicklung
der im Plangebiet befindlichen Grinflachen sowie griinordnerischer Ausgleich durch Pflanz-
mafnahmen auf privaten Bauflachen und besondere bauliche Vorkehrungen (Anordnung von
Grundachflachen) angestrebt. Die Ziele des Klimaschutzkonzeptes werden daher berticksich-
tigt.

5.4.7. Besonderes Stadtebaurecht

Heide-Sud war von 1995 bis 2025 ein formlich festgelegtes Entwicklungsgebiet.

Die stadtebauliche Entwicklungsmaf3nahme ist ein Instrument des besonderen Stadtebaurechts,
das der zlgigen Entwicklung bisher ungenutzter, brachliegender oder fehlgenutzter Flachen
dient. Die Ausweisung des Entwicklungsgebiets Heide-Sud erfolgte mit Bekanntmachung der
Satzung am 03.11.1995. Im Jahr 2025, nach fast 30 Jahren EntwicklungsmalRnahme, waren die
Entwicklungsziele in Heide-Siid erreicht. Aus einem lange innerhalb der Stadt isolierten, durch
militarische Nutzung gepragten Gebiet ist ein modernes und lebenswertes Wohnquartier fir
etwa 4.500 Personen geworden. Mit dem Campus der Martin-Luther-Universitadt und dem
Technologie- und Griinderzentrum sind zudem Raume fir Bildung, Forschung und Entwicklung
sowie attraktive Arbeitsplatze entstanden. Deswegen hat der Stadtrat am 18.12.2024 auf der
Grundlage des § 169 Abs. 1 Nr. 8 in Verbindung mit § 162 Abs. 1 Nr. 1 BauGB die Satzung uber
die Aufhebung der Satzung Uber die férmliche Festlegung des Entwicklungsgebietes ,Heide-
Sud“ beschlossen.

Mit Bekanntmachung im Amitsblatt Nr. 7 am 28.02.2025 ist die Aufhebungssatzung
rechtswirksam geworden und das Entwicklungsgebiet wurde aufgehoben.

6. Planungsziele

6.1. Stadtebauliche Ziele

Seit seiner Griindung hat sich im Technologiepark Weinberg Campus, der Gber den Teilbe-
reich Heide-Sud hinaus aus einer Vielzahl von Instituten, Unternehmen und Einrichtungen am
Weinbergweg, aus dem Universitatsklinikum und dem naturwissenschaftlichen Campus der
Martin-Luther-Universitat besteht, ein High-Tech-Netzwerk aus wissenschaftlichen Einrichtun-
gen und technologieorientierten Unternehmen entwickelt.

Aufbauend auf der Forschung und Entwicklung soll bestehenden und neu anzusiedelnden Un-
ternehmen im Plangebiet die Mdglichkeit gegeben werden, ihre am Standort erzielten For-
schungsergebnisse auf die Anwendung vorzubereiten und serienreif zu entwickeln. Dazu be-
darf es auch der Zulassigkeit von forschungsbegleitender Produktion und Vertrieb. Nur so ist
es privat finanzierten, forschungs- und technologieorientierten Unternehmen am Standort
madglich, einerseits die Forschung Uber die Ergebnisse der Anwendung zu bestatigen und wei-
terzuentwickeln, andererseits aber auch die eigene Uberlebensfahigkeit durch Produktion und
Vertrieb zu sichern. Gleichzeitig sollen Gber Larmimmissionsschutzfestsetzungen das zulas-
sige Emissionsverhalten des Nutzungsbestandes sowie das Emissionsspektrum neuer Nut-
zungen den heutigen rechtlichen Anforderungen angepasst werden.

Stadtebauliches Leitbild
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Das Leitbild, an dem sich das stadtebauliche Konzept orientiert, ist der mit Griinflachen und
Alleepflanzungen gegliederte und aufgelockerte Campus in einem landschaftlich und baulich
hochwertigen Umfeld. Eingebettet zwischen den baulichen Strukturen der Martin-Luther-Uni-
versitat Halle-Wittenberg im Norden und den Weinbergwiesen im Siden soll der Technologie-
park die fur einen Campus typische Offenheit auch auf die baulichen und Griinstrukturen im
Plangebiet reflektieren.

Der wissenschaftliche Campus soll als vielseitiger Ort dem Austausch von Wissen, der Pra-
sentation von Forschungsergebnissen und Technologien aber auch der Kultur, der Geschaf-
tigkeit und der Unterhaltung dienen. Hier finden Kongresse statt, treffen sich Studierende mit
Wissenschaftlerinnen und Wissenschaftlern aus aller Welt. Hallenserinnen und Hallenser nut-
zen die Offenheit des Campus beispielsweise beim Spazierengehen.

Die offentlichen Raume sind durch reprasentative Strallenquerschnitte unterschiedlicher Hie-
rarchie gestaltet. Platzartige Aufweitungen und Grlinztige bilden innerhalb des Campus wich-
tige Adressen fur hochwertige Betriebsansiedlungen und laden zum Aufenthalt und Verweilen
ein.

Die Ubergénge zwischen den 6ffentlichen Raumen und den privaten Baugrundstiicken in Form
von Vorgarten sollen den Charakter eines Campus ebenfalls widerspiegeln. Sie stellen halb-
offentliche Raume dar, die ohne optische Barrieren in hochwertiger Gestaltung ausgefiihrt
werden und einladend wirken sollen. Sie stellen auch die optischen ,Visitenkarten* der Bau-
herren dar.

Im Bebauungsplan sollen den Bauherren keine Vorgaben durch gestalterische Festsetzungen
gemacht werden. Zur Anschauung sind bereits eine Reihe hochwertiger Beispiele innerhalb
des Technologieparks Weinberg Campus realisiert, die Vorbildcharakter haben. Im Rahmen
der Bauberatung kann die Verwaltung hier weitere Anregungen und Hilfestellungen geben,
damit sich die Betriebe ein auch fur ihr Image bzw. ihr ,corporate design“ angemessenes Ent-
ree errichten kdnnen

Abriegelnd wirkende Mauern, Hecken und Zaunanlagen sind dabei nicht unbedingt Teil der
erwlinscht transparenten Anmutung. Gartenbauliche Leitideen kdnnen hier sog. ,Rasenspie-
gel® oder Bluhstreifen aus Rosen, Stauden oder Grasern sein. Einfriedungen sollen -sofern
notwendig- mindestens auf die festgesetzten Baugrenzen zurlickgenommen und optisch an-
sprechend in die Ubrige Gestaltung integriert werden.

Auch bei der Ausfilhrung der Hochbauten wird auf eine hochwertige Gestaltung der Gebaude
mit ihnren Fassaden Wert gelegt. Die Gestaltung der Freiflachen und der Anlagen des ruhenden
Verkehrs soll den grof3ziigig durchgriinten Charakter der 6ffentlichen Rdume aufnehmen und
unterstreichen. Hier gilt sinngemaf das Gleiche wie im voranstehenden Absatz.

Bebauungskonzept

Das Bebauungskonzept orientiert sich an dem seit 1998 vorliegenden Bebauungsplan Nr. 32.4
Heide-Sid. Grundsatzlich wird zwischen grof¥flachigen flexiblen Baugebieten, die dem An-
spruch an die Entfaltung freier Architektursprache Rechnung tragen, und kleinteiligen Bauge-
bieten in landschaftlich sensiblen Bereichen unter Einbeziehung historischer Bausubstanz un-
terschieden. In das sich hieraus ergebende architektonische Spannungsfeld der kiinftigen Be-
bauung sind vor dem Hintergrund der gestalterischen und funktionellen Offenheit des Campus
gliedernde Grinstrukturen eingebunden. Vor gleichem Hintergrund soll bei der Bebauung da-
rauf hingewirkt werden, dass die Gebaudeausrichtung in Nord-Sud-Richtung erfolgt. Dies for-
dert die erwinschte Offenheit zwischen den einzelnen Baugebieten und den Freiflachen.
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Uber die Festsetzungen zu den Baufeldern hinaus sollen die zulassige Hohe der Grundsticks-
versiegelung und die Gebaudehdhe festgesetzt werden, die zur Klarstellung jedoch nicht in
Form von maximal zuldssigen Vollgeschossen geregelt wird, sondern als maximale Gebaude-
héhe vorgesehen wird.

Die Art der ErschlieBung der Baugrundstiicke ist mit den endausgebauten Strallen und Plat-
zen sowie den hergestellten offentlichen Grinflachen vorgegeben.

6.2. Griinordnerische und umweltbezogene Ziele

Die in der 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid vorgesehenen &ffent-
lichen Grunflachen sind hergestellt und wurden voranstehend bereits stadtebaulich begriindet.

Zur Sicherung von Grinachsen werden neben alleeartigen Baumpflanzungen innerhalb der
offentlichen Grlin- und StralRenrdume auch Einzelbaumstandorte auf den Grundstucken fixiert.

Zur Sicherung des Schallimmissionsschutzes werden Emissionskontingente festgesetzt.

Das Niederschlagswasser wird weitgehend naturlich versickert/ verdunstet, um den Wasser-
haushalt und das Mikroklima zu verbessern.

6.3. ErschlieBungsziele

Die offentlichen Verkehrsflachen zur ErschlieBung der beiden Plangebiete sind bereits reali-
siert. Darin sind auch die Anlagen flir den ruhenden Verkehr und stral’enbegleitende Verbin-
dungen fir den FuR- und Radverkehr enthalten. Ein weiterer Ausbau von &ffentlichen Ver-
kehrsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil
2 ist nicht vorgesehen.

Eine urspriinglich als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache (,Vorfahrtsflache“) nord-
lich der Blucherstralde (Teilflache aus TF 40, TF 41) entfallt kiinftig und wird Sondergebietsfla-
che. Im Zuge des StraRenausbaus wurde sie nicht als erforderlich angesehen und nicht reali-
siert. Deshalb erfolgt hier mit der 1. Anderung auch eine Anpassung, die der Bestandssituation
entspricht.

Das gesamte Plangebiet wird tUber Rad- und Fullwege mit seinem baulichen und landschaftli-
chen Umfeld vernetzt. Dadurch entsteht ein engmaschiges System aus Verbindungen fiir den
nichtmotorisierten Verkehr auch abseits der Stralenraume.

Private Stichstrallen tragen zusatzlich zur Feinerschliellung in den Baugebieten bei und wi-
dersprechen dem Gesamtkonzept nicht. Es entsteht so ein hierarchisch abgestuftes System
aus unterschiedlichen StralRentypen.

6.4. Planungsalternativen

Zur vorgesehenen Fortsetzung der Entwicklung des Technologieparks, die mit der 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes planerisch gesttitzt wird, bestehen aufgrund der bereits umgesetz-
ten Ziele der Entwicklungssatzung keine planerischen Alternativen.

Das Plangebiet ist erschlossenes Bauland, sodass eine grundsatzlich gute Eignung flr eine
Bebauung gegeben ist. Fir die vorgesehene Bebauung besteht ein entsprechender Bedarf
(vgl. Abschnitt 1 der Begriindung, Teil A). Eine Neubebauung und Nutzung bereits erschlos-
sener und teilweise versiegelter Grundsticksflachen als MalRnahme der Innenentwicklung
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genieldt gemaf § 1 Abs. 5 BauGB Vorrang vor gleichartigen Planungen im Aufdenbereich. Die
stadtebauliche Entwicklung soll vorrangig durch Maf3inahmen der Innenentwicklung erfolgen.

7. Planungsinhalt und Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

7.1. Planungsrechtliches Grundkonzept

Die 6ffentliche Diskussion zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid, Teil 1
und Teil 2 hat gezeigt, dass auf den Schutz der angrenzenden Wohngebiete besonderer Wert
gelegt werden muss. Vor diesem Hintergrund wurde ein Konzept entwickelt, das das Plange-
biet in verschiedene raumliche Bereiche gliedert, in denen in Abhangigkeit von der Entfernung
zu den angrenzenden Wohngebieten jeweils unterschiedliche Nutzungsempfindlichkeiten gel-
ten. Diese Gliederung nach der Art der Nutzung erganzt die vorgesehenen Festsetzungen zum
anlagen- und betriebsbezogenen Immissionsschutz, die an spaterer Stelle begriindet werden.

Grundsatzlich gilt, dass in den umgebenden Wohnbereichen durch die Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung als reine und allgemeine Wohngebiete in den rechtskraftigen Bebau-
ungsplanen Nr. 32.1 und Nr. 32.5 der Schutzstatus der Anwohner definiert ist und bleibt. Die
heranriickende Bebauung aus dem Bereich des Technologiegebietes hat neben der Larmkon-
tingentierung auch die allgemeinen Vorgaben und Grenzwerte zum Ubrigen Immissionsschutz
(Gase, Geruche, etc.), die im einschlagigen Regelwerk (Anlage 7 TA Luft) niedergelegt sind,
frlhestens bei der Abstimmung von Ansiedlungswiinschen und spatestens im Baugenehmi-
gungsverfahren zu berlcksichtigen. Fur die angrenzenden Wohngebiete besteht somit ein wir-
kungsvoller und effektiver Schutz vor belastigenden und stérenden Immissionen.

Der im Folgenden erlauterten Zonierung zulassiger Nutzungen entsprechend ihres Stérgrades
ist eine schematische Prinzipskizze vorangestellt. Dargestellt sind beide Teilbebauungsplane
Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung und Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, da sie inhaltlich auf-
einander aufbauen. Eine gemeinsame Betrachtung ist daher in diesem Zusammenhang
zweckmaRig.

Methodisch wird fur die Sondergebiete mit der raumlichen Zonierung der zuldssigen Nutzun-
gen, deren Stérgrad umso geringer sein muss je naher sie an Wohngebiete heranriicken, ein
ahnlicher Weg gewahlt, wie er bei der Planung von Industrie- und Gewerbegebieten durch den
Abstandserlass des Landes Sachsen-Anhalt vorgegeben war. Der zwischenzeitlich aufgeho-
bene Abstandserlass als solcher war fir die Planung der hier vorgesehenen Sondergebiete
nicht anwendbar. Die Zonierung muss bei der Festsetzung der Sondergebiete durch die Fest-
setzung der Art der baulichen Nutzung erfolgen.
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Prinzipskizze Zonierung

Zunachst werden die Sondergebiete sudlich der Bllcherstral’e durch einen Grinstreifen, der
sich im Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid, 1. An-
derung, Teil 1 befindet, von den umgebenden Wohngebieten abgesetzt. Der Griinstreifen dient
neben der Distanzwahrung zu den Wohngebieten auch dem Sichtschutz.

Weiter in Ostliche Richtung, im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Sid,
1. Anderung, Teil 2 werden in einer Tiefe von weiteren 50 Metern ab dem vorgenannten Griin-
streifen bzw. in einer Tiefe von mindestens 100 Metern ab den Wohnbereichen entlang der
Walter-Hulse-Stralle keine Nutzungen und Anlagen zugelassen, die das Wohnen wesentlich
storen. Bei dieser Zonierung wurden die bestehenden Nutzungen im Bereich der Walter-
Hulse-Strale bertcksichtigt.

In einem Bereich ab 100 Metern, gemessen ab der Nutzungsgrenze der umgebenen Wohn-
gebiete werden innerhalb des begrenzten Zulassigkeitsrahmens des Sondergebietes solche
Nutzungen und Anlagen zugelassen, die ihrem Emissionsgrad nach auch in Gewerbegebieten
zulassig waren. Im Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigung nach
Bundes- Immissionsschutzgesetz muss belegt werden, dass das Vorhaben keine schadlichen
Umwelteinwirkungen auf die angrenzende Wohnbebauung hat. Dies ist jeweils gutachterlich
detailliert zu belegen. Eine allgemeine Zulassigkeit gewerbegebietstypischer Betriebe und An-
lagen wird durch den Bebauungsplan ausdrucklich nicht hergestellt, da die in Frage kommen-
den Nutzungen von vornherein auf technologieorientierte Betriebe aus Biotechnologie/ Hu-
manforschung, Chemie/ Pharmazie, Informationstechnologie/ Neuen Medien, Nano- und
Mikrotechnologie/ Verfahrenstechnik, Material- und Werkstofftechnik sowie Umwelttechnolo-
gie/ Solartechnologie beschrankt sind. Die in der Prinzipskizze mit SO 3, SO 3.1 und SO 6
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benannten Sondergebiete kdnnen aufgrund ihrer Entfernung auch solche Anlagen aufneh-
men, die gemal der 4. BImSchV (Verordnung Uber genehmigungsbedurftige Anlagen) einer
immissionsschutzrechtlichen Genehmigung bedirfen. Dies sind im Kontext des Technologie-
parks zum Beispiel Anlagen zur Herstellung von Arzneimitteln.

In den mit SO 4 benannten Sondergebieten kénnen auch Anlagen zugelassen werden, die Art.
10 der EU-Richtlinie tber Industrieemissionen (RL 2010/75/EU) unterliegen. Eine solche An-
lage ist bisher bereits im Sondergebiet SO 4 vorhanden. Hier entwickelt und produziert eine
Firma Biologika fur international agierende Pharmaunternehmen und Biotechnologiefirmen.
Neben therapeutischen Proteinen werden hier seit 2024 im neu errichteten Kompetenzzent-
rum mRNA-basierte Wirkstoffe hergestellt. Emissionsprobleme sind nach Inbetriebnahme
nicht aufgetreten. Es kann daher davon ausgegangen werden, dass auch weitere, vergleich-
bare Anlagen im Sondergebiet SO 4 in Einzelféllen genehmigungsfahig sein kénnen.

Betrieblich notwendige Wohnungen (z. B. fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) kénnen
ausnahmsweise ebenfalls untergebracht werden. Dies begriindet sich damit, dass es von be-
trieblicher Seite auch im Sinne der sozialen Kontrolle das Bedirfnis geben kann, am Standort
zu wohnen. Die Zulassigkeit der betrieblich notwendigen Wohnungen steht unter den beiden
Bedingungen, dass sie zum Ersten in eigentumsrechtlicher Einheit, nur innerhalb des Betriebs-
gebaudes realisiert werden und dass zum Zweiten nur eine Wohnung pro Betriebseinheit zu-
I&ssig ist. Durch diese Regelungen wird gesichert, dass kompakte Baustrukturen gewahrt wer-
den, die Gebaude nicht zu allgemeinen Wohnzwecken genutzt werden und demzufolge auch
keinen héheren Schutzanspruch geniefden kénnen, als dies innerhalb eines Technologiege-
bietes geboten ist. Des Weiteren diirfen sich die betrieblichen Wohnungen nicht negativ auf
die Larmkontingentierung des Gebietes auswirken. Damit wird der technologieorientierten Nut-
zung im Genehmigungsverfahren der Vorzug vor einer Wohnnutzung eingerdumt und die be-
stehenden Flachen vor Zweckentfremdungen geschitzt.

Erganzend sollen zur weiteren Verbesserung der Ansiedlungsbedingungen im Technologie-
park Weinberg Campus partiell auch Beherbergungsbetriebe zulassig sein.

Begriffsdefinitionen

Die Begriindung der zeichnerischen und textlichen Festsetzungen beinhaltet eine Reihe von
planungsrechtlichen Fachbegriffen, die in verstandlicher Form zunachst erlautert werden sol-
len. Da im Bauplanungsrecht und im Bauordnungsrecht z.T. unterschiedliche Definitionen
existieren, werden die nachfolgenden Begriffe durch Quellenangaben erganzt, die auf ein-
schlagigen Kommentierungen zur Baunutzungsverordnung (BauNVO) (u.a. Fickert / Fieseler,
13. Auflage) als bauplanungsrechtlicher Grundlage aufbauen:

Man unterscheidet in bauliche und sonstige Nutzungen {17}. Sonstige Nutzungen sind z.B.
Verkehrs- oder Grinflachen. Die baulichen Nutzungen werden in Bebauungsplanen nach Bau-
gebieten (z.B. allgemeine Wohngebiete, Sondergebiete) differenziert, in denen bestimmte
bauliche und sonstige Anlagen zulassig sind. Die Nutzung ist der Oberbegriff fir Anlagen,
Betriebe und Einrichtungen.

Im Bauplanungsrecht wird in bauliche und sonstige Anlagen {18} differenziert. Im Gegensatz
zu baulichen Anlagen sind sonstige Anlagen solche, mit denen keine bauliche Verfestigung
verbunden ist. Dies sind zum Beispiel Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO, die nur ebener-
dig angelegt werden.

Im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind Anlagen im Wesentlichen wie folgt de-
finiert: Betriebsstatten, sonstige ortsfeste Einrichtungen, Maschinen, Gerate, sonstige ortsver-
anderliche, technische Einrichtungen, Fahrzeuge und Grundstiicke, auf denen Stoffe gelagert
oder abgelagert oder Arbeiten durchgeflihrt werden, die Emissionen verursachen kdnnen.
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Der Begriff Betrieb {19} ist anders als der Begriff Anlage funktionsbezogen und driickt eine
Tatigkeit aus, die nicht in jedem Falle mit einer Anlage verbunden sein muss. So kann z.B. ein
Vertreter einen Betrieb ohne Anlage von seinem Wohnzimmer aus fiihren.

Einrichtungen und Nebenanlagen {20} sind raumlich untergeordnete Anlagen, die in der Regel
genehmigungsfrei oder im vereinfachten Verfahren zu genehmigen sind. Sie missen einer
Hauptanlage dienen und haben fiir sich alleine keine Berechtigung. Sie dirfen zudem der Ei-
genart des Baugebietes nicht widersprechen. Ein Beispiel fir eine Einrichtung im Wohngebiet
ist eine Gartenlaube. Bei einem Betrieb kann dies z.B. eine Luftungsanlage sein.

Gebaude {21} sind die baulichen Hillen im Sinne von selbstandig nutzbaren baulichen Anla-
gen, in denen Nutzungen, Anlagen, Betriebe und Einrichtungen untergebracht werden.

Als Produktions- und Leistungsschwerpunkte werden im Rahmen der Festsetzungen von der
Stadt Halle (Saale) selbst bestimmte Branchen oder Wirtschaftszweige definiert, die innerhalb
der Sondergebiete zulassig sind. Alle Wirtschaftszweige, die nicht benannt sind, werden
dadurch ausgeschlossen.

Der Begriff der schadlichen Umwelteinwirkungen {22} ist dem § 50 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes entlehnt. Er setzt das Grundrecht aus Artikel 2 des Grundgesetzes auf korper-
liche Unversehrtheit planungsrechtlich um. Beeintrachtigungen des kdrperlichen und seeli-
schen Wohlbefindens des Menschen werden so vermieden. Darunter werden Emissionen ver-
standen, die nach Art, Ausmal oder Dauer geeignet waren, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen flr die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufihren.

Anderungen von Anlagen und Einrichtungen {23} sind bauliche Malnahmen, die eine Umge-
staltung einer bestehenden baulichen Anlage durch Um- und Ausbau bewirken, ohne dass
dies mit einer erheblichen VergréRerung einhergeht.

Der Begriff Erneuerung von Anlagen und Einrichtungen {24} bedeutet, dass nach einem Verfall,
einer Zerstérung oder einer Beseitigung einer vorhandenen Anlage die Neuerrichtung einer
gleichartigen Anlage von gleicher Nutzungsart und GréR3e an gleicher Stelle in moderner Form
und Ausstattung zulassig ist.

7.2. Stadtebau

7.21. Art der baulichen Nutzung

Die Festsetzung von Sondergebieten nach § 11 Abs. 2 BauNVO mit der Zweckbestimmung
»1echnologiegebiet* dient dazu, den Standort in seinem Nutzungsprofil klar gegen ein Gewer-
begebiet, in dem Gewerbebetriebe aller Art zulassig waren, abzugrenzen. Ansiedlungswin-
sche aus diesem Bereich finden in anderen Gebieten der Stadt (z.B. Gewerbe- und Industrie-
gebiete im Bereich Ammendorf oder Halle-Ost) ihren geeigneten Standort.

Es ist beabsichtigt, im Plangebiet weitere Einrichtungen der Wissenschaft, der Forschung, der
Entwicklung und der Lehre sowie technologieorientierte Betriebe, deren Produktions- und Leis-
tungsschwerpunkt in den nachfolgend festgelegten Branchen liegen, zu sichern bzw. neu an-
zusiedeln.

Neben offentlichen Vorhaben dient der Standort auch der Realisierung von privaten Investiti-
onen durch die Ansiedlung von technologieorientierten Betrieben. Diese werden auf bestimmte
Branchen, die die Stadt vor dem Hintergrund der Profilierung des Technologieparks Weinberg
Campus festgelegt hat, bezogen. Die Auswahl der Branchen wurde so gewahlt, dass sie zum
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einen mit den bereits angesiedelten Betrieben innerhalb des Plangebietes als auch Ubergrei-
fend innerhalb des gesamten Technologieparks und zum anderen mit dem Férdermittelbe-
scheid bzgl. der ErschlieBung des Standortes korrespondieren. Die festgelegten Branchen
spiegeln Uberwiegend auch die naturwissenschaftlichen Fakultaten der Martin-Luther-Univer-
sitat wider, so dass hier ein unmittelbarer Bezug gegeben ist, der den Campus-Charakter un-
terstreicht.

Mit der Einfihrung der Branchen wird ein Verwischen des Standortprofils vermieden. Des Wei-
teren werden so die bereits benannten Synergieeffekte gesichert, indem ein Cluster aus art-
verwandten Branchen entsteht, der weit Uber den Standort hinaus ausstrahlt. Mit der Ergan-
zung von sonstigen Zukunftstechnologien erhalt die abschlieRende Liste der zuldssigen Bran-
chen eine dynamische Komponente, die auf neue Entwicklungsméglichkeiten Bezug nimmt,
ohne dass der Bebauungsplan erneut geandert werden misste. Insbesondere der Klimawan-
del ist neben der zukilinftigen Energieversorgung eine der zentralen globalen Herausforderun-
gen fur Politik und Wirtschaft und damit weitreichendes Betatigungsfeld kinftiger Forschungs-
und Entwicklungszweige im Sinne sonstiger Zukunftstechnologien. Daher kénnen auch tech-
nologieorientierte Betriebe anderer Bereiche ausnahmsweise zugelassen werden, wenn ihr
Leistungsschwerpunkt in der Forschung und Entwicklung liegt. Es soll vermieden werden,
dass Hochtechnologiebetriebe, die in der Liste der zuldssigen Bereiche nicht erfasst wurden,
weil sie heute noch nicht als innovativ erkannt oder anerkannt sind, deshalb nicht angesiedelt
werden kénnen.

Neben den technologieorientierten Betrieben werden auch unternehmensnahe Dienstleistun-
gen als stark wachsende Branche zugelassen. Damit werden ebenfalls Nutzungen abgedeckt,
die bereits im Technologiepark Weinberg Campus ansassig sind, fur die kunftige Entwicklung
als Standortvorteil angesehen werden und zu einer Abrundung des Profils beitragen. Dazu
gehoéren z.B. Ingenieurgesellschaften, Software- und Datenverarbeitungshauser, Weiterbil-
dungseinrichtungen, Wirtschaftsprifungsgesellschaften, Wirtschafts- und Patentanwalte.

Neben den Hauptnutzungen werden in Teilbereichen des Plangebietes auch solche Vorhaben
zugelassen, die der Versorgung dienen. Bereits heute ist am Standort eine groRe Anzahl von
Arbeitsplatzen entstanden. Um den Bedurfnissen der dort arbeitenden Menschen zu entspre-
chen und auch zum Teil die umliegenden Wohnbereiche zu versorgen, ist es notwendig, eine
bestimmte Auswahl an Versorgungsnutzungen vorzusehen.

Der Einzugsbereich der Versorgungseinrichtungen beschrankt sich nicht auf das jeweilige Teil-
gebiet oder den Geltungsbereich eines Bebauungsplanes. Der Einzugsbereich ist vielmehr der
gesamte Technologiepark Weinberg Campus. Der Technologiepark setzt sich aus den Tech-
nologiegebieten, die in den Bebauungsplanen Nr. 32.3 und Nr. 32.4 Heide-Siud festgesetzt
sind, und aus dem Campus der Martin-Luther-Universitat mit seinen universitaren und aufer-
universitaren Einrichtungen in Heide-Sid und Krollwitz zusammen. Zudem dienen Teile der
Versorgungseinrichtungen auch der Versorgung der angrenzenden Wohngebiete im Entwick-
lungsgebiet Heide-Sid.

Die Art der baulichen Nutzung in den Sondergebieten innerhalb des Bebauungsplanes Nr.
32.4 Heide-Sud, 1. Anderung, Teil 2 wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 1 festgesetzt.
Hierbei wird zunachst die Nummerierung der einzelnen Sondergebiete eingeflihrt:

Gemél3 § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 11 BauNVO werden die Sondergebiete
SO 5, SO 6, SO 6.1, SO 7.1 und SO 7.2 festgesetzt.

Die gemal § 11 Abs. 2 BauNVO erforderliche besondere Zweckbestimmung der Sonderge-
biete wird mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.1 festgesetzt:
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Textliche Festsetzung Nr. 1.1

1.1 Besondere Zweckbestimmung der Sondergebiete

1.1.1 Die Sondergebiete SO 5 und SO 6 mit der Zweckbestimmung , Technologiegebiet” sind
zur Nutzung durch Gebéude, Einrichtungen und Anlagen der Wissenschaft, der For-
schung, der Entwicklung und der Lehre, fiir Dienstleistungen sowie technologieorien-
tierte Betriebe bestimmt. Der Produktions- bzw. Leistungsschwerpunkt der vorgenann-
ten technologieorientierten Betriebe muss in den folgenden Bereichen liegen:

e Biotechnologie/ Humanforschung,

e Chemie/ Pharmazie,

¢ Informationstechnologie/ Neue Medien,

e Nano- und Mikrotechnologie/ Verfahrenstechnik,

e Material- und Werkstofftechnik,

e Umwelttechnologie/ Solartechnologie.

Technologieorientierte Betriebe anderer Wirtschaftsbereiche kbnnen ausnahmsweise
zugelassen werden, wenn ihr Leistungsschwerpunkt in der Forschung und Entwicklung
liegt.

1.1.2 Das Sondergebiet SO 6.1 mit der Zweckbestimmung , Technologiegebiet* ist zur Nut-
zung durch die in der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 genannten Geb&ude, Einrichtun-
gen und Anlagen sowie durch solche Gebéude, Einrichtungen und Anlagen, die zur Ver-
sorgung des Technologiegebietes notwendig sind, bestimmt.

1.1.3 Die Sondergebiete SO 7.1 und SO 7.2 sind zur Nutzung durch die in der textlichen Fest-
setzung Nr. 1.1.1 genannten Gebéude, Einrichtungen und Anlagen sowie durch Ge-
béude, Einrichtungen und Anlagen, die zur Versorgung des Technologiegebietes und
der angrenzenden Wohngebiete notwendig sind bestimmi.

Die Sondergebiete SO 1 und SO 2 kommen nur au3erhalb des Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Suid, 1. Anderung, Teil 2 vor. Die Sondergebiete SO 3 — SO 4 befinden sich im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3 Heide-Siid, 1. Anderung. Die Nummerierung in-
nerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud, 1. Anderung, Teil
2 beginnt deshalb mit SO 5, um Irritationen und Verwechslungen zu vermeiden.

Erganzend zu der vorgenannten Festsetzung der besonderen Zweckbestimmung der Sonder-
gebiete ist es erforderlich, die im Einzelnen jeweils zuldssigen Gebaude, Einrichtungen und
Anlagen genau festzusetzen.

Dies geschieht fur die einzelnen Gebietsarten mit den textlichen Festsetzungen Nr. 1.2 bis
Nr. 1.4.

Die Begrindung der Textlichen Festsetzung Nr. 1.1 ist in dem vorangehenden Abschnitt ,Art
der baulichen Nutzung® bereits erlautert. Die dort aufgefiihrten Argumente und Erlduterungen
dienen sowohl allgemeingiiltig der Beschreibung der Art der baulichen Nutzung als auch im
Besonderen der Begriindung der mit der Zweckbestimmung , Technologiegebiet zulassigen
Gebaude, Einrichtungen und Anlagen.

Textliche Festsetzung Nr. 1.2

Innerhalb des Sondergebietes SO 5 sind fiir die gemal3 der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1
zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebé&ude, Einrichtungen und Anlagen zuléssig:
o Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude,
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o Gebaude mit Einrichtungen und Anlagen wie Technikum, Produktions-, Werkstatt- und La-
borfldchen, Priifstand- und Versuchsanlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren,
nicht jedoch Anlagen, die in Anhang 1 zur 4. Verordnung zur Durchflihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes aufgefiihrt sind.

Je Betrieb kann eine Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Beschéftigte als Ausnahme zugelassen

werden, wenn sie in eigentumsrechtlicher Einheit mit dem Betrieb steht und sich innerhalb eines

ansonsten nicht zum Wohnen genutzten Betriebsgebéudes befindet.

Innerhalb des Sondergebietes SO 5 sollen die gebietsbestimmenden Hauptnutzungen des
Technologieparks zulassig sein. Dazu gehéren Geschafts- Biro- und Verwaltungsgebaude,
die die bestehenden und zur Ansiedlung beabsichtigten Betriebe aufnehmen.

Ebenfalls zulassig sind Gebaude flir Technikums- und Laborflachen sowie Prifstand- und Ver-
suchsanlagen o.a., weil diese zur zweckdienlichen Nutzung von technologieorientierten Be-
trieben notwendig sind.

Aufgrund des Abstandes des Sondergebietes SO 5 von unter 100 Metern zur schutzwirdigen
Wohnbebauung sind hier keine Anlagen zulassig, die das Wohnen wesentlich stéren. Das
zulassige Emissionsverhalten der Betriebe und Anlagen entspricht damit grundsatzlich, sowie
unabhangig von den gegebenfalls darliber hinaus bestehenden Einschrankungen der Schal-
lemissionen durch Kontingentierung, dem Zulassigkeitsrahmen in Mischgebieten. Im Allgemei-
nen faktisch unzuldssig sind hier Anlagen, die nach der Spalte ¢ des Anhangs 1 der 4. Verord-
nung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes beurteilt werden.

Generell ausgeschlossen ist die Genehmigung von Stoérfallbetrieben im Sinne der 12. Verord-
nung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, denn Stoérfallbetriebe bendti-
gen hohere Abstande zu schitzenswerten Nutzungen, als sie im Plangebiet gewahrleistet
sind. Ein Ermessensspielraum zugunsten der Zulassung von Stoérfallbetrieben ist somit im
Plangebiet nicht gegeben.

Betrieblich notwendige Wohnungen (z. B. fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen) kénnen
ausnahmsweise untergebracht werden. Dies begrindet sich damit, dass es von betrieblicher
Seite auch im Sinne der sozialen Kontrolle das Bedurfnis geben kann, am Standort zu wohnen.
Die Zulassigkeit der betrieblich notwendigen Wohnungen steht unter den beiden Bedingungen,
dass sie zum Ersten in eigentumsrechtlicher Einheit, nur innerhalb des Betriebsgebaudes re-
alisiert werden und dass zum Zweiten nur eine Wohnung pro Betrieb zuldssig ist. Durch diese
Regelungen wird gesichert, dass kompakte Baustrukturen gewahrt werden, die Gebaude nicht
zu allgemeinen Wohnzwecken genutzt werden und demzufolge auch keinen héheren Schutz-
anspruch genief3en kénnen, als dies innerhalb eines Technologiegebietes geboten ist. Des
Weiteren dirfen sich die betrieblichen Wohnungen nicht negativ auf die Larmkontingentierung
des Gebietes auswirken. Damit wird der technologieorientierten Nutzung im Genehmigungs-
verfahren der Vorzug vor einer Wohnnutzung eingerdumt und die bestehenden Flachen vor
Zweckentfremdungen geschutzt.

Textliche Festsetzung Nr. 1.3

Innerhalb des Sondergebietes SO 6 sind fiir die gemal3 der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebé&ude, Einrichtungen und Anlagen zuléssig:

e (Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude,

e Gebédude mit Einrichtungen und Anlagen wie Technikum, Produktions-, Werkstatt- und
Laborflachen, Priifstand- und Versuchsanlagen.

Anlagen, die in Spalte ¢ des Anhangs 1 zur 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-

desimmissionsschutzgesetzes mit dem Buchstaben V gekennzeichnet sind, kbnnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.
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Je Betrieb kann eine Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Beschéftigte als Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn sie in eigentumsrechtlicher Einheit mit dem Betrieb steht und sich in-
nerhalb eines ansonsten nicht zum Wohnen genutzten Betriebsgebaudes befindet.

Innerhalb des Sondergebietes SO 6 gelten zunachst die Bestimmungen zur Zulassigkeit von
Gebauden, Anlagen und Einrichtungen wie im Sondergebiet SO 5.

Aufgrund des hinreichend groRen Abstandes des Sondergebietes SO 6 von mindestens 100
Metern zur schutzwirdigen Wohnbebauung konnen hier innerhalb des begrenzten Zulassig-
keitsrahmens des Sondergebietes in Einzelfallen auch Anlagen zugelassen werden, die nach
der Spalte ¢ des Anhangs 1 der 4. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes mit dem Buchstaben V gekennzeichnet sind und somit in der Regel immissi-
onsschutzrechtlich im vereinfachten Verfahren beurteilt werden. In einem Genehmigungsver-
fahren ist die Unbedenklichkeit im Hinblick auf die Schutzanspriiche der angrenzenden Wohn-
bereiche detailliert gutachterlich zu belegen. Eine allgemeine Zulassigkeit gewerbegebietsty-
pischer Betriebe und Anlagen wird durch den Bebauungsplan ausdriicklich nicht hergestellt,
da die in Frage kommenden Nutzungen von vornherein auf technologieorientierte Betriebe aus
Biotechnologie/ Humanforschung, Chemie/ Pharmazie, Informationstechnologie/ Neuen Me-
dien, Nano- und Mikrotechnologie/ Verfahrenstechnik, Material- und Werkstofftechnik sowie
Umwelttechnologie/ Solartechnologie beschrankt sind. Da in diesen Fallen eine immissions-
schutzrechtliche Prifung von Gesetzes wegen erfolgt, bedarf es hierzu keiner Festsetzung.

Generell ausgeschlossen ist auch hier die Genehmigung von Stérfallbetrieben im Sinne der
12. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, denn Stoérfallbe-
triebe bendtigen héhere Abstdnde zu schitzenswerten Nutzungen, als sie im Plangebiet ge-
wahrleistet sind. Ein Ermessensspielraum zugunsten der Zulassung von Stoérfallbetrieben ist
somit im Plangebiet nicht gegeben.

Die Begriindung der Zulassigkeit von betrieblich bedingten Wohnungen basiert ebenfalls auf
den oben bereits genannten Argumenten (siehe Begriindung der textlichen Festsetzung 1.2).

Textliche Festsetzung Nr. 1.4

Innerhalb des Sondergebietes SO 6.1 sind fiir die geman der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.2

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebéude, Einrichtungen und Anlagen zuldssig:

e Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,

e Gebédude mit Einrichtungen und Anlagen wie Technikum, Produktions-, Werkstatt- und La-
borfidchen, Priifstand- und Versuchsanlagen,

o die der Versorgung des Technologiegebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

o mdblierte Wohnungen, die vorwiegend fiir die Vermietung an in dem Technologiegebiet
anséssige Betriebe und Einrichtungen sowie an deren Beschéftigte und Besucher
bestimmt sind.

Anlagen, die in Spalte ¢ des Anhangs 1 zur 4. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-

desimmissionsschutzgesetzes mit dem Buchstaben V gekennzeichnet sind, kbnnen als Aus-

nahmen zugelassen werden.

Je Betrieb kann eine Wohnung fiir Betriebsinhaber oder Beschéftigte als Ausnahme zuge-

lassen werden, wenn sie in eigentumsrechtlicher Einheit mit dem Betrieb steht und sich in-

nerhalb eines ansonsten nicht zum Wohnen genutzten Betriebsgebdudes befindet.

Innerhalb des Sondergebietes SO 6.1 gelten zunachst die Bestimmungen zur Zulassigkeit von
Gebauden, Anlagen und Einrichtungen wie im Sondergebiet SO 6. Die Zulassigkeit von Schank-

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

36



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2

und Speisewirtschaften und Betrieben des Beherbergungsgewerbes tritt aus den folgenden
Grunden hinzu:

Das Sondergebiet SO 6.1 umfasst mehrere bestehende Gebaude der ehemaligen Landesheil-
anstalt.

Aus den Erfahrungen der bisherigen Ansiedlungen lasst sich erkennen, dass die Umnutzung
der denkmalgeschutzten Baulichkeiten als Geschéfts-, Blro- oder Verwaltungsgebaude, oder
auch fur gastronomische Einrichtungen oder einen Beherbergungsbetrieb die groten Reali-
sierungschancen hat. Zudem haben Erfahrungen mit bereits angesiedelten Betrieben gezeigt,
dass aufgrund der nationalen und international ausgerichteten Forschungsarbeit vor Ort ein
Bedarf an Unterkiinften und Ubernachtungsmaglichkeiten besteht.

Zur Abdeckung dieses Bedarfs ist in dem Sondergebiet 6.1 ein Boardinghouse angesiedelt. In
diesem Objekt werden mdblierte Apartments vorwiegend an Beschéftigte und Géaste der Be-
triebe und Einrichtungen des Technologieparks vermietet. In der gegenwartig betriebenen
Form handelt es sich bei dem Boardinghouse nicht um einen Beherbergungsbetrieb, sondern
um eine speziell ausgestaltete Form des betrieblich begrindeten Wohnens. Die Nutzung soll
in der ausgelibten Form auch kunftig zuladssig sein, weshalb die textliche Festsetzung im vor-
letzten Spiegelstrich die entsprechende Zulassigkeit der méblierten Wohnungen herstellt.

Eine spatere Umwandlung oder teilweise Umnutzung des Boardinghouse in einen Beherber-
gungsbetrieb kann sinnvoll sein, um die weichen Standortfaktoren des Technologieparks
nochmals zu starken und dessen Attraktivitat weiter zu erhdhen. Daher werden im Sonderge-
biet 6.2 auch Beherbergungsbetriebe im Sinne einer Uber die ausgelbte Nutzung hinaus ge-
henden Angebotsplanung zugelassen.

Beide Nutzungsvarianten, sowohl das betriebsbedingte Wohnen im Boardinghouse als auch
das Beherbergungsgewerbe grenzen sich insbesondere durch den sich zum (inmitten des ge-
werblich gepragten Technologieparks) unzulassigen ,Allgemeinen Wohnen“ unterscheiden-
den immissionsschutzrechtlichen Schutzanspruch ab. So kann flr im Sondergebiet 6.2 ge-
schaffene Freianlagen beispielsweise kein dem Wohnen adaquater Schutzanspruch wie dem
Wohnen zugeordnete Freibereiche im Allgemeinen Wohngebiet geltend gemacht werden. Die
Méglichkeit des Betreibens eines Boardinghouse bzw. Beherbergungsgewerbes im Sonder-
gebiet 6.1 ergibt sich allein aus der Hauptnutzung als Technologiegebiet, die Prioritat hat.

Textliche Festsetzung Nr. 1.5

Innerhalb des Sondergebietes SO 7.1 sind fiir die gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.3

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebé&ude, Einrichtungen und Anlagen zuléssig:

o Geschaéfts-, Bliro- und Verwaltungsgebéude,

e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, letztere jedoch nur, sofern nachgewie-
sen wird, dass ihre Schutzwiirdigkeit zu keinen Einschrdnkungen bezliglich der festge-
setzten Emissionskontingente fiihrt.

e Schank- und Speisewirtschaften,

Réaume fiir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO,

e Einzelhandelsbetriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemal3
der nachfolgenden Sortimentsliste, mit nicht mehr als 0,15 m? Verkaufsflache je 1 m?
Grundstlicksfldche im Sondergebiet SO 7.1.

Zentren- und nahversorqungsrelevante Sortimente geméal3 der Halleschen Sortimentsliste:
e Back- und Fleischwaren
o Drogeriewaren, Parfiimerie- und Kosmetikartikel
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Getrénke

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutische Artikel, Reformwaren

Schnittblumen

Topfpflanzen (Zimmerpflanzen)/ Blumentdpfe und Vasen (Indoor)

Zeitungen und Zeitschriften

Waren anderer als der oben genannten Sortimente diirfen nur als Randsortimente auf insge-
samt héchstens 10% der Verkaufsfldche jedes Betriebes angeboten werden.

Innerhalb des Sondergebietes SO 7.1 sind die Geschafts-, Bliro- und Verwaltungsgebaude
sowie betrieblich notwendigen Wohnungen wie im Sondergebiet SO 6 zulassig. Dies wurde flr
das Sondergebiet SO 6 bereits begriindet. Die diesbezliglichen Griinde gelten auch flr die Son-
dergebiete SO 7.1 und 7.2.

Am Helene-Stocker-Platz, an den das Sondergebiet SO 7.1 grenzt, hat sich mit einer Ver-
kaufsflache von insgesamt ca. 939 m? der bereits erlauterte Nahversorgungsbereich entwi-
ckelt, der sowohl der Versorgung des Technologiegebietes als auch angrenzender Bereiche
des Wohngebietes Heide-Sid dient. Diese Funktion soll im Sinne des gesamten Entwicklungs-
gebietes unterstitzt und soweit sinnvoll, um weitere Nutzungen erganzt werden.

Das Sondergebiet dient demnach der Unterbringung von Einrichtungen und Dienstleistungen,
die die Nahversorgung ihrer Umgebung sichern. Dazu gehéren Geschéfts-, Biro- und Verwal-
tungsgebaude, Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke, Einzelhandelsbetriebe be-
stimmter, auf den Einzugsbereich abgestimmter Gré3e mit nahversorgungsrelevanten Sorti-
menten laut Hallescher Sortimentsliste und Raume fiir freie Berufe, wie z.B. Arzte, Apotheker.
Da bereits ein grof3flachiger Einzelhandelsbetrieb ansassig ist, wird flir das Sondergebiet SO
7.1 die zulassige Verkaufsflache entsprechend grof} definiert. Die Zulassigkeit von Einzelhan-
delsbetrieben mit insgesamt bis zu ca. 1.130 gm Verkaufsflache ist auch kiinftig stadtebaulich
gewollt, da diese als ,Ankernutzung“ innerhalb des Einzelhandels- und Dienstleistungsstan-
dortes am Helene-Stdcker-Platz dienen. Mit der getroffenen Festsetzung zu den Einzelhan-
delsbetrieben ist die Méglichkeit geringflgiger Erweiterungen und Modernisierungen/Anpas-
sungen der am Standort vorhandenen Einzelhandelseinrichtungen an den aktuellen Standard
in einer GréRenordnung von knapp 200 m? zum Erhalt der Wettbewerbsfahigkeit gegeben.

Die Vertraglichkeit der zulassigen Einzelhandelsnutzung innerhalb der gesamtstadtischen Ein-
zelhandels- und Zentrenstruktur ist inhaltlich daran gebunden, dass im Plangebiet die nahver-
sorgungstypischen Waren wie Back- und Fleischwaren, Nahrungs- und Genussmittel ein-
schlieBlich Getranken, Drogeriewaren etc. im Sinne der obenstehenden Liste angeboten wer-
den. Die zulassigen Sortimente werden deshalb in den hauptsachlichen Anteilen jeweils auf
die entsprechenden Warengruppen beschrankt. Ferner wird zur Gewahrleistung der wirt-
schaftlichen Tragfahigkeit der Betriebe und der angestrebten Nahversorgungsfunktion ein An-
gebot anderer Waren als Randsortiment mit einer verkehrsliblichen Beschrankung zugelas-
sen.

Gastronomische Einrichtungen sind zwar momentan noch nicht am Standort ansassig, kdnnen
aber die Versorgungsfunktion im Sinne eines bauleitplanerischen Angebotes sinnvoll abrun-
den.

Die Zulassigkeit von Einrichtungen flir gesundheitliche Zwecke muss ihre Grenze dort finden,
wo deren Schutzbedirfnis die Zulassigkeit der eigentlichen Hauptnutzungen des Technologie-
parks einschrankt. Dies kann beispielsweise bei Kliniken und Pflegeeinrichtungen der Fall
sein, die auf larmfreie Freiflachen als Teil des Nutzungskonzeptes angewiesen sind. Solche
Einrichtungen kdénnen unter Verweis auf § 15 BauNVO im Einzelfall unzulassig sein. Zur
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Klarstellung dieses Sachverhaltes enthalt die textliche Festsetzung die Formulierung: ,Anla-
gen fiir soziale gesundheitliche Zwecke, letztere jedoch nur, sofern nachgewiesen wird, dass
ihre Schutzwiirdigkeit zu keinen Einschrdnkungen bezliglich der festgesetzten Emissionskon-
tingente fiihrt.”

Textliche Festsetzung Nr. 1.6

Innerhalb des Sondergebietes SO 7.2 sind fiir die geman der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.3

zugelassenen Nutzungen die folgenden Gebéude, Einrichtungen und Anlagen zuldssig:

e  Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebéude,

e Anlagen fiir soziale und gesundheitliche Zwecke, letztere jedoch nur, sofern nachgewie-
sen wird, dass ihre Schutzwiirdigkeit zu keinen Einschrdnkungen bezliglich der festge-
setzten Emissionskontingente fiihrt,

e  Schank- und Speisewirtschaften,

Réaume fir freie Berufe im Sinne von § 13 BauNVO.

Zur Begrundung der Festsetzungen, die der Ansiedlung von Buro-, Dienstleistungs- sowie so-
ziale und gesundheitlichen Zwecken dienende Nutzungen in Nachbarschaft zum Nahversor-
gungszentrums fur den Technologiepark dienen, gelten die Ausflihrungen zum Sondergebiet
SO 7.1 sinngemal auch fur das Sondergebiet SO 7.2. Es unterscheidet sich von dem Son-
dergebiet SO 7.1 durch die nicht Zulassung von Einzelhandelseinrichtungen. Uber die zulas-
sigen Nutzungen soll das Nahversorgungszentrum am Helene-Stdcker-Platz gestarkt werden,
ohne eine groflere Einzelhandelsagglomeration zu beférdern, die sich ggfs. negativ auf die
eigentlichen Versorgungsbereiche in Heide-Sud (Hubertusplatz) auswirken wirde. Dies ist des
Weiteren auch damit begriindet, dass der Versorgungsbereich am Helene-Stécker-Platz kein
Nahversorgungszentrum im Sinne des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Halle
(Saale) darstellt. Eine grofere Agglomeration von Handelseinrichtungen ist hier somitim Sinne
der gesamtstadtischen Entwicklungsziele der Zentrenkonzeption planerisch nicht erforderlich.

Festsetzung von Emissionskontingenten in den Teilflachen der Sondergebiete

Auf der Grundlage der schalltechnischen Untersuchungen zur 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 32.3 Heide-Sid werden als Bestandteil der Festsetzungen zur Art der baulichen
Nutzungen Emissionskontingente textlich fiir die in der Planzeichnung festgesetzten Teilfla-
chen TF festgesetzt:

2.1 Zulassig sind nur solche Betriebe und Anlagen, deren Gerdusche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lex nach DIN 45691 weder tags (6.00 —
22.00 Uhr) noch nachts (22.00 — 6.00 Uhr) tberschreiten. Die Priifung der Einhaltung
erfolgt nach DIN 45691, Abschnitt 5.

_— FlichengréBe Emissions- Emissions-
Teilflichen (in m?) kontingent, tags kontingent, nachts

(TF ) LEK, tags LEK, nachts

(in dB(A)/ m?) (in dB(A)/ m?)
28 3.122 47 32
29 3.578 47 33
30 4.007 52 35
31 2.001 55 41
32 2.001 47 32
33 4.583 49 34
34 3.812 43 28
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_— FlichengréBe Emissions- Emissions-
Teilflichen (in m?) kontingent, tags kontingent, nachts
(TF ) LEK, tags LEK, nachts
(in dB(A)/ m?) (in dB(A)/ m?)
35 4.082 43 28
36 7.5622 58 37
37 2.896 43 25
38 2.204 49 30
39 5.019 49 30
40 2.640 42 25
41 2.337 45 30
42 5.361 62 50
43 3.847 43 24
44 3.767 49 29
45 4.168 49 29
46 5.493 43 25
47 6.072 44 29
48 7.805 45 30
49 8.205 43 25
50 9.052 46 30
51 4.445 46 30

2.2 Die Priifung der planungsrechtlichen Zuléssigkeit erfolgt nach DIN 45691,
Abschnitt 5. Ausgehend von dem in der Planzeichnung festgesetzten Bezugspunkt
erhéhen sich die Emissionskontingente Lex; im Richtungssektor RS-A um folgende
Zusatzkontingente Lek zus:

Sektor GauB-Kriger- Richtung Zusatzkontingent
Koordinaten LEK, tags,zus LEK, nachts,zus
des Bezugs-

punktes
X/y [m] [l [dB] [dB]
1 R 4495602.343 40 - 227 +9 +9
H 5706382.701

In den Gleichungen (6) und (7) in Abschnitt 5 der DIN 45691 sind fiir die Immission-
sorte j im Richtungssektor k Lek; durch Lex; + Lek zusx ZU €rsetzen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden die maf3geblichen Immissionsorte im Bereich der an-
grenzenden Wohnbebauung in Heide-Sid, und auch im Norden von Halle-Neustadt festgelegt.
Neben den bereits besiedelten und zur Bebauung vorgesehenen Sondergebieten wurden
auch relevante Larmquellen der Martin-Luther-Universitat (Luft- und Klimatechnik, Stellplatz-
anlage nordlich der Walter-Huilse-Stralde) bertcksichtigt.

Zunachst wurde die sogenannte ,Vorbelastung® der bereits angesiedelten und genehmigten
Betriebe ermittelt. Danach wurden den in den Bebauungsplanen festgesetzten Teilflachen be-
stimmte Emissionskontingente nach DIN 45691 (Gerauschkontingentierung, 12/ 2006) zuge-
ordnet, die sicherstellen, dass zum einen die relevanten Immissionsrichtwerte der TA Larm an
den Immissionsorten eingehalten werden und zum anderen den bestehenden Betrieben auch
die Moéglichkeit gegeben wird, sich im Rahmen der festgesetzten Kontingente zu erweitern.
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Auch fur die noch nicht besiedelten Sondergebiete werden eindeutig bestimmte Emissions-
kontingente festgesetzt, deren Einhaltung ebenfalls im Rahmen von Genehmigungsverfahren
Uber entsprechende Einzelgutachten nachgewiesen werden muss.

Mit der Festsetzung der Kontingente in den textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 und Nr. 2.2 wird
die schutzwirdige Wohnbebauung vor Larmimmissionen planungsrechtlich geschitzt, die
nach dem jeweils festgesetzten Gebietscharakter als reines oder allgemeines Wohngebiet
nicht zumutbar sind. Die Zumutbarkeit bemisst sich im Regelfall nach den Richtwerten der TA
Larm far Gewerbelarm.

Zuséatzlich zu den fur jede Teilflache festgelegten Kontingenten wurde im benannten Gutach-
ten auch ein Zusatzkontingent berechnet, das zu den Emissionskontingenten addiert werden
darf, wenn ein bestimmter Sektor der Larmabstrahlung eingehalten wird. Dieser Sektor ist
ebenfalls festgesetzt und so orientiert, dass er die Larmausbreitung von der bestehenden
Wohnbebauung fernhalt (sie auch DIN 45691). Damit wird gewahrleistet, dass bei technisch
gesicherter und nachgewiesener Schallabstrahlung in die von der Wohnbebauung abge-
wandte Richtung keine Beschrankungen der Betriebsausiibung gelten, die dem Grunde nach
nicht erforderlich sind.

7.2.2. MahR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird auf der Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in
Verbindung mit den §§ 16 - 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl sowie die zulassige Hohe
der baulichen Anlagen bestimmit.

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 wird aus dem bestehenden Bebauungsplan Nr. 32.4
Heide-Sud Gbernommen. Durch die Einhaltung des Orientierungswertes des § 17 BauNVO flr
Sondergebiete wird ein sparsamer Umgang mit Grund und Boden geférdert und zugleich eine
wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Baugrundstiicke gesichert.

Gebaudehohe

Es wird mit Ausnahme der Teilflachen an der Walter-Hilse-Stralle, dem Helene-Stocker-Platz
und des Bereichs 6stlich der Griinflache, die den Ubergang zum Wohngebiet an der Walter-
Huilse-Stralke bildet, eine Gebaudehdhe von 20 m oberhalb der jeweils teilflachenbezogen er-
mittelten Bezugshdhe (in m Gber NHN) festgesetzt. Dies dient stadtebaulich der Vermeidung
von Fehlentwicklungen, die durch zu hohe Gebaude ausgeldst werden kénnten. Die bisherige
Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze ist hier zur stadtebaulichen Steue-
rung nicht hinreichend geeignet gewesen, da sie Hallen mit nur einer Geschossebene ohne
Hoéhenbegrenzung zulie. Zugleich sichert die Festsetzung eine angemessene Bebaubarkeit
der Grundstiicke. Es kdnnen insbesondere auch Laborgebaude mit groReren Geschosshéhen
bis zu 5 Meter weiterhin viergeschossig errichtet werden.

An der Walter-Hllse-Stralle, dem Helene-Stdcker-Platz und entlang der vorhandenen Grin-
flache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 1 slid-
lich der Blicherstrale wird zur Bericksichtigung der MafRstablichkeit der vorhandenen Bebau-
ung die zulassige Gebaudehohe auf 12 m begrenzt. Dies ermdglicht je nach Geschosshéhe
eine Bebauung mit drei bis vier Vollgeschossen und lasst somit eine angemessene Grund-
stucksausnutzung zu.

Zur Ermittlung der Bezugshéhen wurden die jeweils in den Teilflachen bzw. in deren raumli-

cher Nahe gemessenen Gelandehdhen rechnerisch interpoliert. Durch die Festsetzungen in
der Planzeichnung wird dieser Hohenbezug eindeutig bestimmit.
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Textliche Festsetzung Nr. 3

Gemaél3 § 16 Abs. 6 BauNVO darf das Héchstmal3 der H6he baulicher Anlagen durch Anlagen
zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie durch haustechnische Anlagen und Bauteile wie
zum Beispiel Kamine, Be- und Entliiftungsanlagen und Blitzschutzanlagen ausnahmsweise
um bis zu 3,0 m Uberschritten werden.

Die Zulassung der vorgenannten Ausnahmen ist notwendig, um in Einzelfallen die in der Fest-
setzung genannten Anlagen zulassen zu konnen. Dies ist gerade in einem Technologiegebiet,
in dem eine Vielzahl spezieller technischer Dachaufbauten notwendig werden kann, erforder-
lich. Die Beschrankung auf Ausnahmen sichert eine sorgfaltige Prifung des Einzelfalls und
verhindert Fehlentwicklungen.

7.2.3. Bauweise

Die Festsetzung einer Bauweise ist nur dort erforderlich, wo die Festsetzung der liberbaubaren
Grundstucksflachen zur stadtebaulichen Steuerung nicht ausreicht. Daher wird die Bauweise
im Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sud nicht festgesetzt.

7.2.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs. 1
und Abs. 3 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen bestimmt. Sie werden in der
Regel als grof3e stral’en- und grinflachenbegleitende Baufelder definiert, die einen Abstand
von 3 m zur Stra’e haben. Auch durch diese Festsetzung wird ein sparsamer Umgang mit
Grund und Boden gesichert und die Wirtschaftlichkeit der Grundstlicksnutzung geférdert.

Es bestehen Ausnahmen gemal folgender Festsetzung:

Textliche Festsetzung Nr. 4

Gemadal3 § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO diirfen in dem Sondergebiet SO 6.1 die folgenden unter-
geordneten Gebéaudeteile die Abschnitte der Baugrenzen, die mit dem Planzeichen | 11111
festgesetzt sind, (iberschreiten:
e vortretende Bauteile wie Gesimse und Dachlibersténde.
e Vorbauten, wenn sie

a. insgesamt nicht mehr als ein Drittel der Breite der jeweiligen AuRenwand in Anspruch

nehmen,
b. nicht mehr als 1,5 m vor diese Aul3enwand vortreten und
c. mindestens 2,0 m von der gegenliberliegenden Nachbargrenze entfernt bleiben.

Begrindung: Auf3er in dem Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Villengruppe an der
Daniel-Vorlander-StralRe (Sondergebiet SO 6.1) sind in allen tibrigen Baugebieten keine Uber-
schreitungen der Uberbaubaren Grundsticksflachen durch vortretende Gebaudeteile zulassig.
Die Festsetzung begrundet sich mit dem Ziel, eine moglichst kompakte Baustruktur zu sichern
und insb. die Ubergangsbereiche zwischen den éffentlichen Stralen- und GriinrAumen von
baulichen Anlagen frei zu halten. Diese Regelung erganzt auch die Festsetzungen zur Anord-
nung von Stellplatzen, Garagen und Gebauden als Nebenanlagen. Dennoch bleiben durch die
grofiziigigen Baufelder die Gestaltungsmaoglichkeiten der Bauherren gewahrt.

Im Bereich der o.g. Villengruppe ware diese Regelung jedoch zu weitgehend, da die Uberbau-
bare Grundstlcksflache aus Grinden des Ensembleschutzes im Wesentlichen die 3 Villen
umfasst. Hier soll unter den erganzenden Auflagen der Denkmalpflege zum Umgebungsschutz
Bauherren die Mdglichkeit eréffnet werden, die Fassaden erganzender Neubauten im Bereich
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der bestehenden Villen abwechslungsreich zu gliedern. Die Liniensignatur | 1 1 I | | in der Fest-
setzung bezeichnet dabei die zu 6ffentlichen ErschlieBungswegen und -stra3en orientierten
Abschnitte der Baugrenzen. Diese sind flr die Zugange zu den Gebauden relevant und hier
kénnen insbesondere Vordacher, Zugangsrampen und Ahnliches erforderlich werden, die iber
die Baugrenzen treten und mit der Festsetzung ermdglicht werden.

7.2.5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Stellplatze, Garagen und Zufahrten

Folgendes wird textlich festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 5.1

Gemals § 12 Abs. 6 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass oberirdi-
sche Garagen, liberdachte Stellpldtze (Carports) und Tiefgaragen nur innerhalb der liberbau-
baren Grundstiicksfldchen zuléssig sind.

Um eine kompakte Baustruktur und eine angenehme Gestaltung der Vorgartenbereiche zwi-
schen offentlichen Verkehrs- und Grinflachen und Gebauden zu sichern, sind Uberdachte
Stellplatze sowie ober- und unterirdische Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baufelder
zulassig.

Demnach genief3en in einzelnen Teilbereichen die realisierten Carports und Garagen lediglich
Bestandsschutz, da sie nicht mehr der benannten Zielstellung entsprechen.

Nebenanlagen

Nebengebdude wie Gartenhduser, Unterstande und sonstige Uberdachungen stellen sich im
baulichen Zusammenhang einer zusammenhangend geplanten Anlage als stadtebaulich
stérend dar, wenn sie ungeordnet an beliebiger Stelle errichtet werden. Um dieses Stérpotenzial
zu vermeiden, wird folgendes textlich festgesetzt:

Textliche Festsetzung Nr. 5.2

GeméR § 14 BauNVO in Verbindung mit § 23 BauNVO wird festgesetzt, dass Nebenanlagen,
die Gebéaude im Sinne des § 2 Abs. 2 der BauO LSA sind, oberhalb der Geldndeoberfidche nur
innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldchen zuldssig sind.

Damit wird eine stadtebaulich stérende Uberbauung der Vorgéarten und ein UbermaR an Ne-
bengebauden verhindert.

7.2.6. Regelung des Wasserabflusses

Fir das Plangebiet werden gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Versickerungsmaflnahmen festgesetzt. Diese dienen zugleich auch der Min-
derung des Abflussvolumens von Oberflachenwasser (s. Kapitel 7.3.3).

7.3. Griinordnung

7.3.1. Grunflachen
Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB.
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Die im Grunkonzept erlauterten 6ffentlichen Grinflachen sind mit der Zweckbestimmung Park-
anlage im Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 festgesetzt. Sie entspre-
chen dem stadtebaulichen Zielkonzept fir die Konversionsflache Heide-Siid, dass in den
Randbereichen der Bebauung die Eingrinung durch &ffentlich nutzbare Freiflachen vorsieht.
Dies ziehen sich zudem als gliedernde Elemente auch in die bebauten Bereiche hinein. Sie
tragen hier zu einer insgesamt hochwertigen stadtebaulichen Struktur mit durchgrintem Er-
scheinungsbild bei.

7.3.2. Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir Erhaltung von Bepflan-
zungen

Rechtsgrundlage der Festsetzungen ist § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) und lit. b) BauGB.

Textliche Festsetzung Nr. 6.3

Gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

In den zeichnerisch mit dem Zusatz A1 festgesetzten Teilflachen ist pro angefangene 350 m?
Grundstlicksfldche mindestens ein standortgerechter, klimaresilienter Laubbaum (Pflanzqua-
litét: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt) zu pflanzen.
Dabei ist ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 40 m?® pro Baumpflanzung zu ge-
wéhrleisten. Anpflanzungen geméal3 der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 sowie vorhandener
Baumbestand werden auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume
angerechnet. Bei Abgang eines oder mehrerer Bdume ist mit einem standortgerechten, klima-
resilienten Laubbaum (Pflanzqualitdt: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm,
dreimal verpflanzt) je abgegangenem Baum Ersatz zu schaffen.

Zur angenehmen Gestaltung der Baugrundstiicke und zur Unterstreichung des grof3zligigen
Campus- Charakters des Technologiegebietes werden in Abhangigkeit zu den bestehenden
Grunstrukturen differenzierte Regelungen zum Anpflanzen von Baumen in den Bebauungs-
plan aufgenommen. Die Festsetzung Nr. 6.3 gilt fir die Teilflachen der Baugebiete, in denen
eher kleinere Grundstuicke vorhanden sind. Hier ist eine Bezugsflache von 350 m? je zu pflan-
zendem Baum entsprechend des griinordnerischen Gesamtkonzeptes angemessen. Die
Pflanzpflichten im Bereich der Stellplatze und bestehende Baume kénnen auf die tbrige Grin-
gestaltung der Baugrundstiicke angerechnet werden. Die Pflanzqualitat wird geregelt, um
madglichst schnell ein stadtebaulich relevantes Griinvolumen auf den Baugrundstiicken zu si-
chern.

Textliche Festsetzung Nr. 6.4

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

In den zeichnerisch mit dem Zusatz A2 festgesetzten Teilflachen ist pro angefangene 250 m?
Grundstlicksfldche mindestens ein standortgerechter, klimaresilienter Laubbaum (Pflanzqua-
litét: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt) zu pflanzen.
Dabei ist ein durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 40 m?* pro Baumpflanzung zu ge-
wébhrleisten. Anpflanzungen gemal3 der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 sowie vorhandener
Baumbestand werden auf die Anzahl der nach dieser Festsetzung zu pflanzenden Baume
angerechnet. Bei Abgang eines oder mehrerer Bdume ist mit einem standortgerechten, klima-
resilienten Laubbaum (Pflanzqualitdt: Hochstamm mit Stammumfang mindestens 18-20 cm,
dreimal verpflanzt) je abgegangenem Baum Ersatz zu schaffen.

Die Festsetzung Nr. 6.4 gilt fur die Teilflachen der Baugebiete, in denen gréRere Grundstiicke
vorgesehen sind. Hier ist eine Bezugsflache von 250 m? je zu pflanzendem Baum nach dem
grinordnerischen Gesamtkonzept aus den bereits zur Festsetzung Nr. 6.3 benannten Grin-
den angemessen.

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026

44



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2

Textliche Festsetzung Nr. 6.5

Gemals § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

6.5.1 Dachbegriinung
Dachfldchen von Gebduden mit Ausnahme von Belichtungsflachen, Glasddchern, Ter-
rassen und technischen Aufbauten sind bis zu einer Dachneigung von 10 Grad zu be-
griinen, soweit brandschutztechnische Bestimmungen nicht entgegenstehen. Die
Dachbegriinung ist zuziiglich Filter- und Drainageschichten mit einer mindestens 15
cm dicken, durchwurzelbaren Substratschicht auszufiihren und mit standortgerechten,
klimaresilienten Stauden und Gréasern zu bepflanzen. Dachflachen mit Photovoltaikan-
lagen sind extensiv mit mindestens 8 cm Griindachaufbau tber der Oberkante der wur-
zelfesten Abdichtung zu begriinen. Auf (iberdachten Stellplédtzen sind extensive Dach-
begriinungen mit einer geringeren Griindachaufbauhbéhe ausreichend.
Die zu begriinenden Dachflédchen sind so auszufiihren, dass damit ein Abflussbeiwert
kleiner oder gleich 0,5 erreicht wird.
Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

6.5.2 Fassadenbegriinung

Fensterlose AuBenwandfldchen von Gebé&uden sind ab einer GréRe von 25 m? mit
selbstklimmenden, rankenden oder schlingenden bodengebundenen Pflanzen zu be-
griinen. Rankhilfen sind zulédssig. Dies gilt auch fiir Wandfldchen, die durch Vor- oder
Riickspriinge gegliedert sind und deren Teilflachen 25 m? unterschreiten. Je laufender
Meter Wandflache ist mindestens eine Kletterpflanze zu setzen. Die Mindestgréf3e der
offenen Bodenflachen betrdgt 0,6 m x 0,6 m; zusétzlich ist ein durchwurzelbarer Bo-
denraum von mindestens 1 m*® zu gewéhrleisten.

Zur Forderung der Verdunstung und zur Verminderung des Wasserabflusses von flach ge-
neigten Dachern bis 10 Grad Neigung wird eine einfach intensive Dachbegriinung im Bebau-
ungsplan als Regelfall vorgegeben. Fir die Uberdachung von Stellplatzen und unterhalb von
Photovoltaikanlagen gelten wegen der bautechnischen Gegebenheiten (Dachflachen mit ge-
ringerer statischer Belastbarkeit Uber Stellplatzen, Vermeidung von hoch aufwachsender Ve-
getation unter Photovoltaikanlagen) geringere Anforderungen in Form einer lediglich extensi-
ven Begriinung.

Um den Belangen des Klimawandels und der Klimaanpassung besser zu entsprechen, wird
festgesetzt, dass die Dach- und Fassadenflachen begriint werden sollen. Die Festsetzungen
dienen, der Erhdhung der Artenvielfalt durch Schaffung von Lebensraum, zum Schutz vor Luft-
verschmutzung und des Lokalklimas, sowie als Beitrag zur asthetischen Aufwertung des Orts-
bildes. Dachbegriinungen erhdhen gleichzeitig das Wasserriickhaltevermdgen der Dachfla-
chen.

Textliche Festsetzung Nr. 6.6

Die in der Planzeichnung einzeln oder flachenhaft gemé3 § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. b) BauGB
festgesetzten vorhandenen Bdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang mit
standortgerechten,  klimaresilienten Laubbdumen (Pflanzqualitdt: Hochstamm  mit
Stammumfang mindestens 18-20 c¢m, dreimal verpflanzt) zu ersetzen. Bei
Einzelbaumfestsetzungen darf der Abstand der Ersatzpflanzung zum festgesetzten Altstandort
bis zu 3,0 m betragen.

Die bestehenden und auch erhaltenswerten Baume werden auf Grundlage einer fachlichen
Bewertung des Gesundheitszustandes, der Standsicherheit und des Alters in den
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Bebauungsplan ubernommen. Es werden textliche Festsetzungen dazu getroffen, wie mit den
Bestéanden umzugehen ist, auch fir den Fall, dass die Bdume beseitigt werden mussen.

Vor allem im Zusammenhang mit bzw. in der ndheren Umgebung von erhaltenen Gebauden
der ehemaligen Landesheilanstalt stehen ortsbildpragende Einzelbdume sowie Geholzflachen
die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzt und bei Abgang an dieser Stelle mit
klimaresilienten Arten zu ersetzen sind.

Die Einzelbaum- bzw. flachenhaften Baumfestsetzungen dienen der Sicherung des
stadtebaulichen Erscheinungsbildes und der Wahrung des parkahnlichen Charakters der
erhaltenen Geb&aude und Landschaftsbestandteile der ehemaligen Landesheilanstalt.

Textliche Festsetzung Nr. 6.7

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

Die nicht liberbaubaren Grundstlicksfldchen sind, soweit sie nicht durch ErschlieBungsanla-
gen oder andere bauliche Nebenanlagen genutzt werden, zu begriinen. Die Begriinung ist
dauerhaft zu pflegen.

Angesichts des hohen zulassigen Versiegelungsgrades der Grundstlicke mit einer GRZ von
0,8 ist die Begruinung der verbleibenden, nicht berbauten Teile der Grundstlicksflachen von
wesentlicher Bedeutung zur Gewahrleistung einer 6kologischen Mindestqualitat innerhalb des
Baugebietes. Diese kann nicht ausschliel3lich durch die éffentlichen Griinflachen gewahrleistet
werden.

Textliche Festsetzung Nr. 6.8

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

Die in der Planzeichnung festgesetzten zwei Anpflanzungen von Einzelbdumen im Sonderge-
biet SO 7.2 in der Teilfliche TF 34 sind als Tilia x europaea 'Pallida‘ (Kaiserlinde, Mindestqua-
litdt Hochstamm, dreimal verpflanzt, 18-20 cm Stammumfang) auszufiihren. Dabei ist ein
durchwurzelbarer Bodenraum von mindestens 40 m?® pro Baumpflanzung zu gewéhrleisten.
Die Bdume sind zu erhalten, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang in der vorgenannten Qualitat
und Anzahl zu ersetzen.

An der Walter-Hiilse-Stral’e wurden zwei Pflanzfestsetzungen aus dem Ursprungsbebauungs-
plan Nr. 32.4 Heide-SUd bisher nicht vollzogen. Die Festsetzung wird bezlglich der Pflanzqua-
litat aus dem Ursprungsbebauungsplan tbernommen. Die Art der Pflanzung, die Pflanzqualitat
und die Grof3e der Baumscheibe werden vorgegeben, um gunstige Wuchsbedingungen fir die
Baume zu gewahrleisten. Durch die Festsetzung der Linde als Baumart soll die Einheitlichkeit
der Bepflanzung, die flir das stadtebauliche Erscheinungsbild an der Walter-Hilse-Stralle von
pragender Bedeutung ist, auch flr die noch ausstehenden Pflanzungen gewahrleistet werden.

7.3.3. Weitere Schutz-, Pflege und EntwicklungsmaRnahmen

Es werden zwei MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt und im Folgenden begriindet:

Textliche Festsetzung Nr. 6.1

GemédR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

Auf den Baugrundstiicken ist eine Befestigung von Stellplatzflichen nur in wasser- und luft-
durchlassigem Aufbau (insbesondere Rasensteine, Schotterrasen oder Pflaster mit mehr als
30 % Fugenanteil) zulédssig. Befestigungen, die Wasser- und Luftdurchlédssigkeit mindern, wie
Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierung oder Betonierung, sind unzuléssig. Flachen-
hafte Kies-, Schotter-, Splitt- und Steingérten oder -schlittungen sind unzulédssig.
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Die Festsetzung dient der Verminderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die An-
lage lediglich teilversiegelter Flachen. Hierzu ist es erforderlich, vollstandig versiegelnde Bau-
arten bei Stellplatzflachen, die regelmalig relativ groRe Flachenanteile der Baugrundstiicke in
Anspruch nehmen, zu vermeiden.

Textliche Festsetzung Nr. 6.9

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt:

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist vorrangig durch Mulden-
oder Mulden-Rigolen-Systeme, Retentionsdécher, Zisternen, Versickerungs- oder Verduns-
tungsbeete oder durch andere MalBnahmen gleicher Wirkung in den Baugebieten zuriickzu-
halten, zu verdunsten oder zu versickern.

Grundstlicke, die liber das Offentliche Entwésserungsmuldensystem oder ein ffentliches
Trennsystem erschlossen sind, kénnen niederschlagswasserseitig hieriiber unter Einhaltung
einer vom zusténdigen Netzbetreiber vorgegebenen Einleitmengenbeschrénkung von maxi-
mal 29 I/(s*ha) entwéssert werden.

Die Festsetzung dient dazu, die Auswirkungen der durch bauliche Versiegelung entstehenden
Eingriffe in den natlrlichen Wasserhaushalt zu minimieren. Durch die dezentrale Rickhaltung,
Verdunstung und Versickerung von Regenwasser wird die Beeintrachtigung der nattrlichen
Versickerung und damit der Grundwasserneubildungsrate reduziert. Das anfallende Nieder-
schlagswasser verbleibt damit zu einem wesentlichen Teil im Naturraum. Die zusatzliche Mog-
lichkeit, Uberschiissiges Regenwasser gedrosselt in das o6ffentliche Entwasserungsmulden-
system einzuleiten, schafft einen zusatzlichen natirlichen Riickhalteraum. Zusatzlich wirkt sich
die Verdunstung des Oberflachenwassers positiv auf das sich verandernde Mikroklima in den
Sondergebietsflachen aus. In Verbindung mit einer differenzierten Bepflanzung entsteht ein
Muldenentwasserungssystem, das als 6kologisch wirksames und landschaftspragendes Frei-
raumelement fungiert. Diese Form der Regenwasserbewirtschaftung stellt einen Ansatz fir
den effizienten Umgang mit der zunehmend knapper werdenden Ressource Regenwasser
dar. Die technischen Vorgaben des Netzbetreibers sind einzuhalten, wenn Wasser in das 6f-
fentliche Muldensystem eingeleitet wird.

7.3.4. Stellplatzbegriinung
Textliche Festsetzung Nr. 6.2

GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB wird festgesetzt:

6.2.1 Auf Stellplatzanlagen ist je angefangene 4 oberirdische Stellpldtze ein gro8kroniger,
standortgerechter, klimaresilienter Laubbaum mit einer endstédndigen Héhe von min-
destens 20 m in direkter Zuordnung zu den Stellplédtzen zu pflanzen, zu pflegen und
bei Abgang mit Bdumen gleicher Art zu ersetzen. (Pflanzqualitdt: Hochstamm mit
Stammumfang mindestens 18-20 cm, dreimal verpflanzt). Dabei hat der Kronenbereich
die Stellplétze oder ihre Zufahrten zu liberschatten. Die Mindestgré8e der offenen, dau-
erhaft begriinten Baumscheiben innerhalb dieser Fladchen betrdgt 6 m? der durchwur-
zelbare Raum mindestens 40 m?® Der Abstand zwischen den Einfassungen der Baum-
scheiben betragt mindestens 2,5 m. Die Vegetationsfléchen sind gegen das Befahren
mit Fahrzeugen zu sichern.

6.2.2 Die textliche Festsetzung gemél3 Nr. 6.2.1 gilt nicht fiir Stellplatzanlagen, die mit Kel-
lern oder Tiefgaragen unterbaut sind.

Bezogen auf die Anzahl der Stellplatze wird die Verpflichtung in den Bebauungsplan einge-
fuhrt, Baumpflanzungen vorzusehen, die die Stellplatzanlagen gestalterisch auflockern und
durch den Schattenwurf der Baume die Verdunstungsrate auf den tberwiegend versiegelten
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Flachen mildern. Die Art der Pflanzung, die Pflanzqualitat und die GroRe der Baumscheibe
werden vorgegeben, um glinstige Wuchsbedingungen fir die Baume zu gewahrleisten.

7.4. VerkehrserschlieBung

Bestand

Die festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen entsprechen den bereits hergestellten offentli-
chen StralRen und Wegen. Bestehende Wegeverbindungen fir die Offentlichkeit sind zu si-
chern und nicht einzuschranken.

Die privaten Stellplatze sind auf den Baugrundstiicken herzustellen. Zu den Einzelheiten wird
auf die Abschnitte Nr. 4.4.1.- 4.4.3. dieser Begrindung verwiesen.

Gegenuber dem rechtskraftigen Bebauungsplan fallt ein Teil einer ehem. geplanten &ffentli-
chen Verkehrsflache weg und wird durch die Anderung zu einem Teil des Sondergebietes (TF
40,41). Diese Flache ist fur die ErschlieRung nicht erforderlich.

Festsetzung einer mit Fahrrecht zu belastenden Fldche

Um die Durchfahrt von der Daniel-Vorlander-Strale Gber den Ernst-Griinfeld-Weg zu den an-
grenzenden Flurstlicken 1/88, 14754 und 14755 planungsrechtlich zu sichern, wird eine mit
Fahrrecht zugunsten der Anlieger sowie der Stadt Halle (Saale) zu belastende Flache geman
§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB festgesetzt. Begunstigte Anlieger sind hierbei die Nutzer der vorge-
nannten Flurstiicke, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.3, 1. Anderung
befinden. Diese Flurstlicke werden Uber die entsprechende Zufahrt erschlossen. Da die Zu-
fahrtsflache sich in einer 6ffentlichen Grinflache befindet, ist hier eine Benutzung durch Rad-
und Fulverkehr sowie flir die Verlegung von Leitungen bereits durch die Flachenfestsetzung
gesichert. Lediglich die Befahrung durch Kraftfahrzeuge bedarf der zusatzlichen Wegerechts-
festsetzung.

7.5. Ver-und Entsorgung

Bestand

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen des Plangebietes sowie die Stralenbeleuchtung sind
vollstéandig vorhanden. Hierzu wird auf den Abschnitt 4.6. dieser Begriindung verwiesen.

7.6. Immissionsschutz

7.6.1. Larm

Mit der Festsetzung der Emissionskontingente in den textlichen Festsetzungen Nr. 2.1 und
Nr. 2.2 wird die schutzwirdige Wohnbebauung auf3erhalb des Plangebietes vor Larmimmissi-
onen planungsrechtlich geschitzt, die nach dem jeweils festgesetzten Gebietscharakter als
reines oder allgemeines Wohngebiet nicht zumutbar sind. Die Zumutbarkeit bemisst sich im
Regelfall nach den Richtwerten der TA Larm fir Gewerbelarm.

7.6.2. Luft

Luftschadstoffimmissionen, die sich auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Plangebiet mehr
als nur unwesentlich auswirken konnen, insbesondere auch Uberschreitungen der Grenzwerte
der 39. BImSchV fiur Stickoxide (NOx) sowie Feinstaub, liegen nach dem derzeitigen Kennt-
nisstand nicht vor. Aufgrund der Gebietsausweisungen als SO-Gebiete werden im Plangebiet
keine Betriebe und Anlagen zugelassen, die schadliche Umweltauswirkungen auf das Umwelt-
gut Luft haben kénnen.
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7.6.3. Licht

Schéadliche Lichtimmissionen wirken nicht auf das Plangebiet ein. Aufgrund des Gebietscha-
rakters ist nicht davon auszugehen, dass im Plangebiet kiinftig stérende Lichtemissionen ent-
stehen werden.

7.6.4. Gefahrenstoffe

Betriebe und Anlagen, in denen regelmaliig mit Gefahrstoffen umgegangen wird sind im Plan-
gebiet mit den Einschrankungen, die sich aus der Zweckbestimmung als Technologiegebiet
ergeben, in Einzelfallen planungsrechtlich zulassig. Die Beurteilung erfolgt im Genehmigungs-
verfahren.

7.7. Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen

7.7.1. Kennzeichnungen

Es erfolgt eine textliche Kennzeichnung gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB:

Flache, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen éduB8ere Einwir-

kungen zu treffen sind
(§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)

Das gesamte Plangebiet ist eine Flédche, bei deren Bebauung die folgenden besonderen bau-
lichen Vorkehrungen gegen &aul3ere Einwirkungen zu treffen sind:

Bei der Herstellung von Baugruben ist stets eine Kontrolle auf leichtfliichtige halogenierte Koh-
lenwasserstoffe (LHKW) im Boden und Sickerwasser sowie der Bodenluft vorzunehmen. Es
ist eine fachtechnische Begleitung der Baumalinahmen, insbesondere durch regelméfiige Pri-
fung auf Vorhandensein von LHKW einzurichten. Bei Feststellung der Notwendigkeit sind tech-
nische und arbeitsschutzrelevante Sicherungsmalinahmen fiir das Arbeiten in der Baugrube
zu treffen.

Bei Erreichen kritischer Konzentrationen von LHKW kénnen weitere Vorkehrungen an Bau-
werken, wie zum Beispiel die Herstellung der Bodenplatten und Keller in gasdichter Bauweise
erforderlich werden.

Auskunft iiber die mal3geblichen Priif- und Orientierungswerte erteilt die untere Bodenbehérde
der Stadt Halle (Saale), Fachbereich Umwelt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 32.4 Heide-Sud sind Grundwasserkontaminatio-
nen mit umweltrelevanten Schadstoffen bekannt. Auf der Teilflache TF 37 ndrdlich der Blu-
cherstralle ist eine Belastung mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW)
zu verzeichnen. Sie resultiert aus dem ehemaligen Standort des zentralen Treibstofflagers der
Garnison Heide, das sich damals hier befand. Es sind LHKW, die friiher Treibstoffen als Anti-
klopfmittel zugesetzt wurden.

Die festgestellte Grundwasserkontamination nimmt zwar tendenziell stetig ab, liegt lokal be-
grenzt vor und eine potentielle Gefahrdung des Menschen durch Ausgasung der LHKW ist bei
Baumalnahmen hier erst in tieferen Bodenschichten ab 1-2 m zu erwarten. Da jedoch die
Ausbreitung der LHKW im Grundwasser sowie potentiell im Ubergang in die Bodenluft oft sehr
diffus erfolgen kann und damit eine exakte Abgrenzung der Schadensflachen und -héhen nicht
Uberall genau moglich ist, wurde das gesamte Plangebiet aus Griinden der Gesundheitsvor-
sorge gemal’ § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen auflere Einwirkungen zu treffen sind. Werden kritische
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Schadstoffkonzentrationen festgestellt, d. h. ein Uberschreiten vorgegebener Schwellenwerte,
kénnen weitere bauliche Vorkehrungen wie z. B. die Herstellung gasdichter Bodenplatten und
Keller, technische und arbeitsschutzrelevante Sicherungsmalnahmen flir das Arbeiten in der
Baugrube mit fachtechnischer Begleitung erforderlich werden.

Sollten wahrend der Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten oder ein Verdacht auf eine
schadliche Bodenveranderung/Altlast auftreten bzw. kontaminiertes Grundwasser angetroffen
werden, so sind der Verkaufer und der Fachbereich Umwelt, untere Bodenschutzbehorde der
Stadt Halle (Saale) unverzlglich schriftlich zu informieren.

Die Stadt Halle (Saale) wird in den kommenden Jahren auch weiterhin ein Grundwassermoni-
toring zur regelmaRigen Uberprifung gewahrleisten.

Das Erfordernis der Kennzeichnung wurde durch den Fachbereich Umwelt, untere Boden-
schutzbehorde am 21.01.2014 bestatigt.

7.7.2. Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen von Baudenkmalen
In der Planzeichnung erfolgen nachrichtliche Ubernahmen der im Plangebiet vorhandenen
Baudenkmale gemaf’ § 9 Abs. 6 BauGB.

Von den erwahnten historischen Gebauden der ehemaligen Landesheilanstalt ist durch das
Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie die 3er Villengruppe Daniel-Vorlander-Str. 1
als Baudenkmal eingestuft worden.

Gemal § 9 Abs.3 des Denkmalschutzgesetzes Sachsen-Anhalt (DSchG LSA) besteht eine
Meldepflicht im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmaler. Der Bodenfund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
lassen und vor Gefahren flr die Erhaltung der Bodenfunde zu schitzen. Eine wissenschaftli-
che Untersuchung durch das Landesamt oder von ihm Beauftragte ist zu erméglichen.

7.7.3. Hinweis

Kampfmittel
Das Plangebiet ist kampfmittelbelasteter Bereich registriert, da es sich um ein ehemaliges Ka-

sernengelande handelt. Vor der Durchfuhrung von Tiefbauarbeiten und sonstigen erdeingrei-
fenden Malinahmen ist mit dem Auffinden von Bombenblindgangern zu rechnen. Deshalb ist
vor der Durchfiihrung von Bauarbeiten eine Uberpriifung der Flachen durch den Kampfmittel-
beseitigungsdienst des Landes Sachsen-Anhalt oder ein geeignetes Privatunternehmen
durchzufuhren.

Bei erdeingreifenden MalRnahmen ist mindestens 16 Wochen vor Beginn ein Antrag an die
Polizeiinspektion Halle (Saale) als zustandige Gefahrenabwehrbehdrde zu stellen, um die wei-
teren Ma3nahmen abzustimmen.

8. Flachenbilanz

Im Plangebiet werden insgesamt 111.113 m? Sondergebiete (SO) festgesetzt. Die Bauge-
biete umfassen damit 88,2 % des Plangebietes von 126.034 m>2.

Die offentlichen Verkehrsflachen umfassen insgesamt 8.735 m?, entsprechend 6,9 % des
Plangebietes.

Es werden 6.186 m? ¢ffentliche Grinflachen als Parkanlagen bzw. Griinzige festgesetzt.
Die offentlichen Grinflachen machen 4,9 % des Plangebietes aus.
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9. Planverwirklichung

9.1. MaRBnahmen zur Bodenordnung
Bodenordnende Mafinahmen sind zur Durchfiihrung der Planung nicht erforderlich.

9.2. Kostenschatzung/ Kostentragung

Das Plangebiet ist voll erschlossen. Mit der Anderung des bestehenden Planungsrechts wer-
den keine neuen und zusatzlichen o&ffentlichen Verkehrs- und Grinanlagen geplant. Es ent-
stehen insoweit keine planbedingten Kosten.

9.3. ErschlieBungsvertrag/ stadtebaulicher Vertrag

Regelungen zur Erschlielung oder sonstige Regelungen in einem stadtebaulichen Vertrag
gemal § 11 BauGB sind aktuell nicht erforderlich.

10. Auswirkungen der Planung

10.1. Stadtebauliche Entwicklung

Durch die realisierte ErschlieRung des Gebietes und die hergestellten 6ffentlichen Griinanla-
gen bleiben die stadtebaulich hochwertigen Rahmenbedingungen fir weitere Ansiedlungser-
folge erhalten.

10.2. Belange der Bevolkerung

Durch die neu getroffenen Regelungen zum Immissionsschutz werden sowohl die Belange der
Bevolkerung in den angrenzenden Wohngebieten deutlich starker bericksichtigt als auch den
vorhandenen und neu anzusiedelnden Betrieben Planungssicherheit dariber gegeben, wel-
ches betriebliche Emissionsverhalten am jeweiligen Standort mdglich ist.

Die Vorstellung im Jour fixe fir Familienvertraglichkeit erfolgte am 13.03.2014 und in Wieder-
vorlage am 19.02.2026. Durch die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-
Sid entstehen keine Veranderungen bezliglich der Familienvertraglichkeit der stadtebaulichen
Planung. Die Starkung des Wissenschaftsstandortes Halle (Saale) wird grundsatzlich als fa-
milienvertraglich beurteilt, da Arbeitsplatze geschaffen werden. Da die Festsetzungen insbe-
sondere dazu dienen, Konflikte mit der benachbarten Wohnnutzung zu vermeiden, wird die
Anderung als familienvertraglich beurteilt

10.3. Belange der Baukultur

Die vorhandenen Baudenkmale im Plangebiet werden durch die 1. Anderung, Teil 2 des Be-
bauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud berucksichtigt.

Differenzierte Steuerungsmoglichkeiten im Sinne einer angenehmen Gestaltung des Ortsbil-
des werden im Vergleich zu den derzeitigen Regelungen des Bebauungsplanes dadurch er-
hoht, dass nunmehr Regelungen zur maximal zuldssigen Gebaudehdhe anstatt zu Vollge-
schossen vorhanden sind.

10.4. Belange der Natur, Landschaft und Umwelt

Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt

Nach den vorliegenden Erkenntnissen ist nicht mit einer Beeintrachtigung von Brut- und Auf-
zuchthabitaten streng geschitzter bzw. besonderer Arten einschlielich Vogelarten bzw. Ver-
botstatbestanden entsprechend des § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes durch den Vollzug
des Bebauungsplanes zu rechnen. Die Uberbaubaren Flachen erfahren keine wesentlichen
Anderungen.
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Zwischenzeitlich wurden sudlich der Blicherstralte im Zuge eines Genehmigungsverfahrens
Zauneidechsen nachgewiesen. Diese wurden umgesiedelt. Eine Wiedereinwanderung ist
nicht ausgeschlossen. Aus diesem Grund sind vor der Umsetzung von Bauvorhaben Abstim-
mungen zu etwaigen MalRnahmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.
Sollten im Zuge von Bauarbeiten Baumfallungen von Badumen mit einem Stammdurchmesser
von mehr als 40 cm erforderlich sein, missen diese Baume auf das Vorkommen xylobionter
Kafer untersucht werden. Wenn der Erhalt eines besiedelten Baumes nicht mdglich ist, ist eine
Ausnahmegenehmigung beim Landesverwaltungsamt, Referat Naturschutz/ Landschafts-
pflege zu beantragen.

Die weitere Bebauung und ErschlieRung der Baufelder an der BliicherstralRe betrifft heute vor-
handene Ruderalflachen mit bereits bestehendem Baurecht. Fir dieses vorhandene Bauland
wurden die erforderlichen Ausgleichsmalinahmen im Rahmen der Entwicklungsmaflinahme
Heide-Siid bereits durchgefiihrt. Durch die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Sid werden also keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet, die im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach § 1a Abs. 3 BauGB weitere AusgleichsmalRnahmen erfordern wiirden.

Boden
Durch die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes 32.4 Heide-Siid wird der bisher mégliche
Versiegelungsgrad nicht verandert.

Wasser

Durch die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes 32.4 Heide-Siid entstehen keine gegen-
Uber der rechtswirksamen Planung zusatzlichen oder wesentlich veranderten Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser. Eine Verbesserung entsteht durch die Festsetzung der dezentralen
Versickerung und Verdunstung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken.

Landschaftsbild

Mit der Umwandlung des militarischen Altstandortes in eine neue hochwertige Nutzung hat
sich die zuvor beeintrachtigte Orts- und Landschaftsbildsituation bereits erheblich verbessert
und wird sich weiter verbessern. Die 1. Anderung des Bebauungsplanes wird darauf keinen
negativen Einfluss haben.

10.5. Belange des Klimas

Durch die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes 32.4 Heide-Siid entstehen keine gegen-
uber der rechtswirksamen Planung zusatzlichen oder wesentlich veranderten Auswirkungen
auf die Schutzguter Klima und Luft.

10.6. Belange der Wirtschaft

An dem Leitbild des Weinberg Campus als Technologiegebiet wird festgehalten. Durch die
Regelungen zur Art der Nutzung und zum Immissionsschutz wird zukinftig eine differenzierte
Steuerung der Neuflachenbelegung und der bereits genutzten Gebiete mdglich sein.

Durch die realisierte ErschlieRung des Gebietes und die hergestellten 6ffentlichen Griinanla-
gen bleiben die stadtebaulich hochwertigen Rahmenbedingungen fir weitere Ansiedlungser-
folge erhalten.

10.7. Belange des Verkehrs

Durch die mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan vorgegebene und erwiinschte stadtebauli-
che Dichte des Technologiegebietes wird sich das Verkehrsaufkommen durch die Anderung
des Bebauungsplanes nicht erhéhen.
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10.8. Belange des stadtischen Haushaltes

Durch die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes 32.4 Heide-Siid werden keine neuen
offentlichen Verkehrs- und Grunflachen begriindet. Die innerhalb des Plangebietes dargestell-
ten offentlichen Verkehrs- und Grinflachen sind bereits hergestellt und stehen im Eigentum
der Stadt Halle (Saale). Daher sind keine finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen Haus-
halt zu erwarten.

10.9. Belange des Hochwasserschutzes

Das Plangebiet liegt nicht in Uberschwemmungsgebieten oder Hochwasserrisikogebieten. Be-
lange des Hochwasserschutzes sind daher durch die Planung nicht unmittelbar betroffen. Mit
Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung tragt das Plangebiet zum Schutz vor der Entste-
hung von Hochwasserereignissen bei.

-Quellenverzeichnis-
In Teil A der Begriindung werden die folgenden Quellen verwendet:

{1} Empfehlungen fir die Erkundung, Bewertung und Behandlung von Grundwasserschaden,
Landerarbeitsgemeinschaft Wasser (Hrsg.), Oktober 1993

{2} Bodenkarte Halle und Umgebung M. 1:50.000, 1996
{3} Goritzka Akustik: Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 2645-08; Leipzig 2009
{4} 3L Akustik, Schalltechnische Untersuchung Projekt-Nr. 5314; Leipzig, April 2026

{5} Land Sachsen-Anhalt: Landesentwicklungsplan (LEP) fir das Land Sachsen-Anhalt, 2010

{6} Regionale Planungsgemeinschaft Planungsregion Halle, Regionaler Entwicklungsplan fir
die Planungsregion Halle in der Fassung der Anderung vom 15.12.2023

{7} Stadt Halle (Saale), Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) (in Kraft seit 10.09.1998)
mit der letzten rechtswirksamen Anderung Nr. 38 (in Kraft seit 08.12.2023)

{8} ThINK Thiringer Institut fir Nachhaltigkeit und Klimaschutz: Fachbeitrag Stadtklima Halle
(Saale); Jena; Juni 2021

{9} Stadt Halle (Saale), Integriertes Stadtentwicklungskonzept - ISEK Halle 2025; 2017
{10} Stadt Halle (Saale): Larmaktionsplan, 3. Stufe; 2019

{11} Stadt Halle (Saale): Larmaktionsplan, 4. Stufe; 2024

{12} Stadt Halle (Saale): Landschaftsplan (Vorentwurf); 2023

{13} RANA Biiro fiir Okologie und Naturschutz, Landschaftsrahmenplan Halle (Saale), 1. Teil-
fortschreibung; Halle (Saale), 2013

{14} Stadt Halle (Saale): Einzelhandels- und Zentrenkonzept, Fortschreibung; 2020
{15} Stadt Halle (Saale): Integriertes kommunales Klimaschutzkonzept; 2020

{16} Stadt Halle (Saale): Stadtmobilitatsplan; 2016

{17} Fickert/ Fieseler; Baunutzungsverordnung, 13. Aufl., § 1 RN 79
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{18} a.a.0., § 1 RN 81
{19} a.a.0.,§ 1 RN 80
{20} a.a.0.,§ 14 RN 5
{21}a.a.0., § 22 RN 6.1
{22} a.a.0., § 15 RN12
{23} a.a.0.,§ 15RN 25
{24} a.a.0., § 1 RN 142

{25} G.E.O.S. Freiberg GmbH: Historische Recherche mit Erstbewertung zur Untersuchung
des Altstandortes ,Gaswerk der Landesheilanstalt in Halle Heide-Siid, Heinrich-Damerow-
Str./Walter-Hulse-Str* in Halle (Saale); Freiberg, Juni 2005
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Vorbemerkung

Da das Planverfahren vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet wurde und die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist,
wird der Umweltbericht nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Anforderungen fortgefihrt
(§ 245¢c Abs. 1 BauGB).
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Umweltbericht, Teil B (nach Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2 a Nr. 2 BauGB
1. Einleitung

1.1. Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Bauleitplans mit Angaben iiber
Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten
Vorhaben

Der Teilbebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sud ist in seiner Erstaufstellung seit 29.01.1998 rechts-
kraftig. Die Erstellung des Teilbebauungsplanes 32.4 Heide-Sid basiert wiederum auf dem
Aufstellungsbeschluss zur Erarbeitung des Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sld, welcher sich
Uber die ehemalige militarische Liegenschaft von ca. 210 ha erstreckt und sich aus mehreren
Teilbebauungsplanen zusammensetzt. Dieser Aufstellungsbeschluss wurde im Stadtrat am
10.07.1991 gefasst. Grundlage der Planungen ist der Rahmenplan (Masterplan) Heide-Sud.

Der Aufstellungsbeschluss zur Durchfiihrung der 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes
Nr. 32.4 Heide-Sid erfolgte am 28.01.2009, seine Bekanntmachung am 25.02.2009. Zwei wei-
tere Anderungsverfahren sind bereits in Kraft getreten, die 2. Anderung am 17.08.2011 und
die 3. Anderung am 30. Mai 2018.

Der Geltungsbereich zur 1. Anderung, Teil 2 des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Sid, der insgesamt eine Flache von ca. 22,1 ha umfasst, betragt ca. 12,6 ha. Der An-
derungsbereich reduziert sich im Wesentlichen auf die im Nordwesten des bisherigen Bebau-
ungsplanes gelegenen Sonderbauflachen, einschliellich der bisher unbebauten Flachen nérd-
lich und sudlich der Blicherstral’e. Die Parkanlage Weinbergwiesen ist nicht Bestandteil der
Anderungsflache (siehe Abbildung 1). Jedoch wurden die an die Anderungsflachen angren-
zenden Verkehrs- und Grinflachen in die Betrachtungen des vorliegenden Planbereichs ein-
bezogen.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, das Sondergebiet als Technologiepark mit For-
schungs- und Entwicklungsschwerpunkt zu starken. Dazu bedarf es auch der Zulassigkeit von
forschungsbegleitender Produktion und Vertrieb. Das geschieht durch notwendige Uberarbei-
tungen in Bezug auf die Festsetzungen zum Larmimmissionsschutz und zum zuldssigen Emis-
sionsspektrum und -verhalten. Des Weiteren werden Anpassungen bezliglich zulassiger Ge-
baudehdhen sowie zu den griinordnerischen Festsetzungen vorgenommen.

Im Zuge dieser Aktualisierungen wurde ebenfalls der Zustand planungsrechtlich festgesetzter
Einzelbaume auf ihre Erhaltungswiurdigkeit Gberprift (siehe Anhang 1 und Anhang 2). Erhal-
tenswerte Vegetationsstrukturen wurden weiterhin weitestgehend in die Planung integriert und
durch planungsrechtliche Festsetzungen flachenmalig gesichert. Der nachfolgende Umwelt-
bericht ist zentraler Bestandteil der Umweltpriifung (§ 2 Abs. 4 BauGB) bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes. Er ermittelt, beschreibt und bewertet die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf Schutzguter (Mensch, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Klima, Luft, Landschaft, Kulturglter) einschliellich der inzwischen eingetretenen Veranderun-
gen und dient als Grundlage fir die Abwagung der Gemeinde.
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Malfstab 1 : 3500

A 0 0,1 0,2 Kilometer

Abbildung 1: Ubersichtskarte Anderungsbereich Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2; eigene
Darstellung.
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1.2. Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen mit Bedeutung fiir den
Bauleitplan und die Art der Beriicksichtigung der Ziele und Umweltbelange

1.2.1. Rechtliche Grundlagen

Nach § 1 Abs. 5 BauGB sollen die Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
gewahrleisten. Diese soll eine menschenwirdige Umwelt sichern, die naturlichen Lebens-
grundlagen schitzen und entwickeln, den Klimaschutz sowie die Klimaanpassung férdern und
die stadtebauliche Gestalt sowie das Orts- und Landschaftsbild baukulturell erhalten und ent-
wickeln. Nach § 1a Abs. 2 BauGB sollen mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden. Zudem soll die Wiedernutzbarmachung von Flachen sowie die Nachverdich-
tung und die Innenentwicklung beriicksichtigt werden. Die Bodenversiegelung soll auf das not-
wendige Maf3 begrenzt werden. In § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18 Abs. 1 BNatSchG
wird der Bezug zur Eingriffsregelung des BNatSchG hergestellt. Unter Berlcksichtigung des §
1a Abs. 3 BauGB muss eine Vermeidung sowie ein Ausgleich voraussichtlich erheblicher Be-
eintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts erfolgen. In diesem Bauleitplanverfahren wird die Eingriffsregelung im Sinne des
BauGB angewandt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Eingriffsregelung im Rahmen des rechtskraftigen Be-
bauungsplans bereits abgearbeitet wurde. Im Zuge der vorliegenden Umweltpriifung ist daher
zu prifen, ob sich aus den Anderungen Eingriffe Giber das bisher zuldssige MaR hinaus erge-
ben. Nur diese waren im Rahmen des Anderungsverfahrens eingriffsrelevant und ausgleichs-
pflichtig.

Dieser Umweltbericht wird geman der Uberleitungsvorschrift aus § 245¢ des Baugesetzbu-
ches weiterhin auf der Grundlage der Anlage 1 zum Baugesetzbuch der vor dem 13. Mai 2017
geltenden Fassung erstellt, das Planverfahren ist vor dem 13. Mai 2017 férmlich eingeleitet
worden und die frihzeitige Beteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB ist vor dem 13. Mai 2017
erfolgt.

Werden Bebauungsplane nach § 50 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung
(UVPG), insbesondere bei Vorhaben nach Anlage 1 Nummer 18.1 bis 18.9 UVPG, aufgestellt,
geandert oder erganzt, wird die Umweltvertraglichkeitsprifung nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuchs durchgeflihrt. Das BauGB sieht fUr die Aufstellung von Bauleitplanen die Pflicht
zur Durchflihrung einer Umweltpriifung vor, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB berticksichtigt werden. In der Umweltpriifung werden die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt sowie bewertet und in einem Umweltbericht darge-
stellt. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu bericksichtigen (§ 2 Abs. 4
BauGB). Grundlage fur die Erstellung des Umweltberichts ist die Anlage 1 BauGB. Der Um-
weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung des Bauleitplans (§ 2a BauGB).

Die Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB). Somit
sind in der Umweltprifung die bergeordneten Planungsebenen zu beachten. Zudem sind die
Bebauungsplane aus dem jeweiligen Flachennutzungsplan zu entwickeln (§ 8 Abs. 2 BauGB).
Mit der Aufstellung des Bebauungsplans kann auch der Flachennutzungsplan geandert, er-
ganzt oder aufgestellt werden (§ 8 Abs. 3 BauGB). Sind auf einer hdheren Planungsebene
bereits Umweltauswirkungen ermittelt worden, kénnen die Ergebnisse Gbernommen werden.
Die Prifergebnisse dirfen jedoch nicht veraltet sein (§ 2 Abs. 4 BauGB). Die Umweltprifung
dient zudem als Tragerverfahren fur die Anwendung anderer fachgesetzlicher Regelungen.
Hierzu gehdren das BNatSchG, das BBodSchG mit der BBodSchV, das WHG, das BImSchG
sowie die Regelungen der Vogelschutz-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EG) und den Schutzge-
bieten der Fauna-Flora-Habitat (FFH) Richtlinie (Richtlinie 92/43/EWG). Somit werden Dop-
pelprifungen vermieden (Hentschel 2010).
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In der folgenden Tabelle werden die fir den Bebauungsplan relevanten Umweltschutzziele der
verschiedenen Rechtsnormen dargestellt. Dabei werden die zahlreichen und detaillierten Ziel-
vorgaben der einzelnen Rechtsnormen zu komplexen Umweltschutzzielen fir die einzelnen
Umweltbereiche zusammengefasst.

Tabelle 1: In einschlagigen Fachgesetzen festgesetzte Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut

Quelle

Schutzziel

Mensch

Baugesetz-
buch (BauGB)

Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, Schutz und Ent-
wicklung der natlrlichen Lebensgrundlagen, auch in Verantwor-
tung fur den allgemeinen Klimaschutz, baukulturelle Erhaltung
und Entwicklung stadtebaulicher Gestalt und des Orts- und
Landschaftsbildes (§ 1 Abs. 5 BauGB).

Bundesnatur-
schutzgesetz
(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fir Leben und Gesundheit des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der nachfolgenden
Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts
einschlieRlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert
von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind (§ 1 Abs. 1 BNatSchG).

Bundesimmis-
sionsschutz-

Zweck des Gesetzes ist der Schutz flir Menschen vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen sowie das Vorbeugen der Entste-

gesetz hung schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1 BImSchG).
(BImSchG)

Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
Anleitung zum | chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie der Vor-
Schutz gegen | sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche
Larm (TA Larm)

(TA Larm)

Technische Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
Anleitung zur | chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der
Reinhaltung Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftver-
der Luft unreinigungen (TA Luft)

(TA Luft)

(DIN 18005-1 | Zwischen schutzbedurftigen Gebieten und lauten Schallquellen
: 2002), sind ausreichende Abstande einzuhalten. Ist dies nicht mdglich,

Schallschutz
im Stadtebau

muss durch andere MaBnahmen fir angemessenen Schall-
schutz gesorgt werden.

Wasserhaus-
haltsgesetz
(WHG)

Eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung soll die Gewasser
als Lebensgrundlage fir den Menschen schiitzen (§ 1 WHG).

Begrindung zum Entwurf

in der Fassung vom 24. April 2026



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 61

Schutzgut Quelle Schutzziel
Tiere und Pflan- | (BauGB) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Aus-
zen wirkungen auf Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt sowie
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Ge-
biete zu bertcksichtigen (§ 1 Abs. 6 BauGB)
(BNatSchG) Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind wildle-

bende Tiere und Pflanzen einschliel3lich ihrer Lebensstatten zu
erhalten. Der Austausch zwischen den Populationen und Wie-
derbesiedelungen sind zu ermdglichen. Den Gefédhrdungen von
natirlich vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten ist
entgegenzuwirken (§ 1 Abs. 2 BNatSchG).

Zudem gelten die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 5
BNatSchG fir Eingriffe in Natur und Landschaft.

Europaische
Vogelschutz-
richtlinie
(VS-RL)

Ziel ist die Erhaltung sédmtlicher wildlebenden Vogelarten im eu-
ropdischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Dies betrifft die Bewirt-
schaftung, die Regulierung und die Nutzung dieser Arten. Sie
gilt fur VAgel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume (Art. 1 VS-RL).

Natura-2000-/
Flora-Fauna-
Habitat-Richt-
linie

(FFH-RL)

Ziel ist die Sicherung der Artenvielfalt durch die Erhaltung der
naturlichen Lebensrdume sowie der wild lebenden Tiere und
Pflanzen im europaischen Gebiet der Mitgliedstaaten. Sie bildet
die Grundlage fur den Aufbau des européischen Schutzgebiets-
systems ,Natura 2000“ (Artikel 2 und 3 FFH-RL).

(WHG)

Eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung soll die Gewasser
als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen schitzen (§ 1 WHG).

(BImSchG)

Zweck des Gesetzes ist der Schutz fur Tiere und Pflanzen vor
schadlichen Umwelteinwirkungen sowie das Vorbeugen der
Entstehung schéadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1
BImSchG).

Boden

Bundesboden-
schutzgesetz

(BBodSchG)

Ziel ist es, die Funktionen des Bodens zu sichern oder wieder-
herzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen ab-
zuwehren, zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwir-
kungen zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Be-
eintréchtigungen seiner naturlichen Funktionen vermieden wer-
den (§ 1 BBodSchG).

Nach § 3 BBodSchG findet dieses Gesetz keine Anwendung,
wenn die Vorschriften des Bauplanungsrechts das Einwirken
auf den Boden regein.

Bundesboden-
schutzverord-
nung

(BBodSchV)

Die Verordnung regelt die Vorsorge gegen das Entstehen
schéadlicher Bodenveranderungen, das Auf- oder Einbringen
von Materialien auf oder in den Boden sowie Vorsorgewerte und
zulassige Zusatzbelastungen (§ 1 Abs. 1 BBodSchV).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf den Boden zu berlcksichtigen (§ 1 BauGB). Mit
Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 2 BauGB).

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Bdden so zu
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Schutzgut

Quelle

Schutzziel

erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfiillen kén-
nen. Nicht mehr genutzte versiegelte Flachen sind zu renaturie-
ren oder, soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zu-
mutbar ist, der natirlichen Entwicklung zu iberlassen (§ 1 Abs.
3 BNatSchG).

(BImSchG)

Zweck ist der Schutz fur den Boden und das Wasser vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen sowie das Vorbeugen der Entste-
hung schadlicher Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1 BImSchG).

Wasser

(WHG)

Zweck dieses Gesetzes ist es, durch eine nachhaltige Gewas-
serbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Natur-
haushalts, als Lebensgrundlage des Menschen, als Lebens-
raum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schuit-
zen (§ 1 WHG).

Europaische
Wasserrah-
menrichtlinie

(WRRL)

Die Ziele sind die Erhaltung und die Verbesserung der aquati-
schen Umwelt. Der Schwerpunkt liegt auf der Glte der betref-
fenden Gewasser und der Schaffung eines Ordnungsrahmens
fur den Schutz der Binnenoberflichengewasser, der Uber-
gangsgewasser, der Kistengewasser und des Grundwassers
(Nr. 1. (19) und Artikel 1 WRRL).

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Binnengewasser vor
Beeintrachtigungen zu bewahren und ihre naturliche Selbstrei-
nigungsfahigkeit und Dynamik zu erhalten. Der Hochwasser-
schutz hat durch natirliche oder naturnahe MaRnahmen zu er-
folgen. Fur den vorsorgenden Grundwasserschutz sowie fir ei-
nen ausgeglichenen Niederschlags-Abflusshaushalt ist durch
MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
Sorge zu tragen. Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft sind insbesondere Gewasser auch im Hinblick auf
ihre Bedeutung fur das Natur- und Landschaftserlebnis zu be-
wahren und zu entwickeln (§ 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf das Wasser zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7
lit. a) BauGB).

(BImSchG)

Zweck ist der Schutz des Wassers vor schadlichen Umweltein-
wirkungen sowie das Vorbeugen der Entstehung schadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1 BImSchG).

Klima/Luft

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts sind insbesondere Luft und Klima auch
durch Malnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen mit glins-
tiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete, Luftaustauschbahnen oder Frei-
raume im besiedelten Bereich (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere die Aus-
wirkungen auf Luft und Klima zu bericksichtigen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. a) BauGB).
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Schutzgut

Quelle

Schutzziel

(BImSchG)

Zweck ist der Schutz der Atmosphare vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen sowie das Vorbeugen der Entstehung schadlicher
Umwelteinwirkungen (§ 1 Abs. 1 BImSchG).

Gesetz flr
den Ausbau
erneuerbarer
Energien (Er-
neuerbare-
Energien-Ge-
setz,(EEG)

Ziel ist im Interesse des Klima- und Umweltschutzes die Trans-
formation zu einer nachhaltigen und treibhausgasneutralen
Stromversorgung, die vollstdndig auf erneuerbaren Energien
beruht (§ 1 Abs. 1 EEG).

Landschaft

(Landschaftsbild)

(BNatSchG)

Natur und Landschaft sind so zu schitzen, dass die Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesichert sind. Zur dauerhaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schdnheit sowie des Erholungs-
wertes von Natur und Landschaft sind insbesondere

-Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturland-
schaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern,
vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigun-
gen zu bewahren,

- zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer
Beschaffenheit und Lage geeignete Flachen vor allem im besie-
delten und siedlungsnahen Bereich sowie grofRflachige Erho-
lungsrdume zu schiitzen und zuganglich zu machen (§ 1 Abs. 4
BNatSchG).

Hinzu kommt, dass groRflachige, weitgehend unzerschnittene
Landschaftsrdume vor weiterer Zerschneidung zu bewahren
sind (§ 1 Abs. 5 BNatSchG).

Kultur und sons-

tige Sachguter

(BNatSchG)

Zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit
sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft sind ins-
besondere

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaf-
ten, auch mit ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor
Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren (§ 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG).

Denkmal-
schutzgesetz
Sachsen-An-
halt

(DSchG LSA)

Es ist die Aufgabe von Denkmalschutz und Denkmalpflege, die
Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Ge-
schichte und pragende Bestandteile der Kulturlandschaft nach
den Bestimmungen dieses Gesetzes zu schitzen, zu erhalten,
zu pflegen und wissenschaftlich zu erforschen. Der Schutz er-
streckt sich auf die gesamte Substanz eines Kulturdenkmals
einschlieRlich seiner Umgebung, soweit diese fur die Erhaltung,
Wirkung, ErschlieBung und die wissenschaftliche Forschung
von Bedeutung ist. (§ 1 Abs. 1 DSchG LSA).

(BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, insbesondere umweltbezogene
Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter, zu be-
ricksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. d) BauGB).
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1.2.2. Inhalt und Umfang der Umweltpriifung

Ein Scoping-Termin fir die Ermittlung des Untersuchungsrahmens unter Beteiligung relevan-
ter Behorden, fur die eine Mitwirkungspflicht zur Ermittlung der Umweltauswirkungen besteht,
wurde erstmals am 17.02.2009 durchgefihrt. Im Scoping wurde sowohl die Abgrenzung des
zu untersuchenden Raumes als auch die inhaltliche Untersuchungstiefe der Umweltprifung
fur die 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid abschlieRend festgelegt.
Die Ergebnisse des Scoping liegen protokolliert vor und bildeten die Grundlage des Umwelt-
berichtes fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid (Protokoll des am
17.02.2009 durchgefiihrten Scoping, verfasst am 24.03.2009 im seinerzeitigen Stadtplanungs-
amt).

Am 06.05.2025 erfolgte ein erneuter Scoping-Termin zur Wiederaufnahme des Anderungsver-
fahrens flr die Bebauungsplane Nr. 32.3, 1. Anderung und Nr. 32.4 Heide-Suid, 1. Anderung,
Teil 2. Der vorliegende Umweltbericht ist dementsprechend eine Fortschreibung und Anpas-
sung des bereits formulierten Umweltberichts als Teil der Begrindung (Teil B) zum Bebau-
ungsplan Nr. 32.4, 1. Anderung, Teil 2. Die folgenden Kapitel wurden inhaltlich geprift und
wenn notwendig erganzt und Uberarbeitet.

Dartber hinaus ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud die im
Dezember 2008 fiir alle Teile der EntwicklungsmalRnahme Heide-Sid, mit Ausnahme der an-
grenzenden Landesliegenschaft (Gelande der Martin-Luther-Universitat), durchgefihrte Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanzierung bindend. Grundlage waren die zu dem Zeitpunkt rechtsver-
bindlichen Bebauungsplane bzw. der Rahmenplan Heide-Sud.

1.2.3. Fachplanungen

In diesem Kapitel sind die Zielaussagen der einzelnen, aktuellen Ubergeordneten Fachplane
hinsichtlich der Entwicklung der Stadt Halle (Saale) zusammenfassend dargestellt. Im vorlie-
genden Fall sind dies die Ergebnisse des Landesentwicklungsplanes (LEP) Sachsen-Anhalt,
des Regionalen Entwicklungsplanes (REP) fir die Planungsregion Halle (Saale), des Okolo-
gischen Verbundsystems (OVS) Sachsen-Anhalt fiir die kreisfreie Stadt Halle (Saale), des Fl&-
chennutzungsplanes (FNP), des Landschaftsplanes (LP) und des Landschaftsrahmenplanes
(LRP) der Stadt Halle (Saale).

Der Landesentwicklungsplan (LEP) stellt ein Gesamtkonzept zur raumlichen Ordnung und
Entwicklung des Landes Sachsen-Anhalt dar. Er bildet die Grundlage flir eine ausgewogene
Raum- und Siedlungsstruktur, die sowohl 6konomische, 6kologische als auch soziale Aspekte
bertcksichtigt. Zudem koordiniert er die Nutzungsanspriiche an den Raum. So wird ausge-
fuhrt: ,Die Metropolregion Mitteldeutschland mit den Stadten Dessau-RolRlau, Halle und Mag-
deburg soll sich im europaischen Wettbewerb als bedeutsame Wirtschafts-, Wissenschafts-
und Technologieregion positionieren und damit ihre Bedeutung im Netz der europaischen Met-
ropolregionen starken. Dabei sind die vorhandenen historischen, wirtschaftlichen, wissen-
schaftlichen und kulturellen Verflechtungen zu bertcksichtigen und auszubauen (LEP 2010).

Der Regionale Entwicklungsplan (REP) fiir die Planungsregion Halle (Saale) enthalt die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung. Sein Regelungsinhalt sowie die Anforderungen er-
geben sich aus den rechtlichen Vorschriften des Raumordnungsgesetzes. Der REP markiert
dabei innerhalb des Verdichtungsraumes des ,,Oberzentrums Halle (Saale) den vegetations-
gepragten Planungsraum zwischen Heide-Sid und Halle-Neustadt, zu dem der Bebauungs-
plan Nr. 32.4 gehdrt (REP, 2010). Als Ziel fur den Ordnungsraum Halle wird formuliert, dass
durch eine weitere Verdichtung von Wohn- und Arbeitsstatten auf eine gesunde, flachenspa-
rende raumliche Struktur hinzuwirken ist. Eine weitere Zersiedlung der Landschaft ist zu ver-
meiden.
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Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Halle (Saale) rechnet das Ge-
samtgebiet des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud zu den ,Grenzen fir Gebiete nach be-
sonderem Stadtebaurecht”. Die darin befindlichen vegetationsgepragten Teile des Bebau-
ungsplanes sind als ,Grinflachen® mit Versorgungsfunktion, Zweckbestimmung ,Parkanlage*
dargestellt, umrandet von der Umgrenzung von ,Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft‘. Weitere Flachen des Bebauungspla-
nes sind als ,sonstige Grinanlagen® und die Siedlungsbereiche sind als ,Sonderbauflachen®
dargestellt. Der Flachennutzungsplan mit integriertem Umweltbericht befindet sich derzeit in
der Neuaufstellung.

Der Anderungsbereich befindet sich im Teilbebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, der wiederum
Bestandteil des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud ist. Der als ,Entwicklungsgebiet
Heide-Sud® aufgestellte Bebauungsplan Nr. 32 wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Halle (Saale) entwickelt, welcher den Rahmen fiir die stadtebauliche Entwicklung des Gebie-
tes absteckt.

Das Gebiet des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sid liegt westlich der Saale zwischen
Stadtforst "Ddlauer Heide" und Halle-Neustadt und ca. 3 km nordwestlich der Stadtmitte (Alt-
stadtkern). Der Teilbebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid mit dem Geltungsbereich der 1. Ande-
rung befindet sich im Osten des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud.

Gemeinsam mit dem &stlich angrenzenden Teilbebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Sud weist der
Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid Sondergebiete aus. Sie sind dazu vorgesehen, als Tech-
nologiepark Weinberg Campus Unternehmen mit zukunfts- und technologieorientierten Wirt-
schaftsbereichen Standorte bzw. Bauflachen anzubieten. Die Sonderbauflachen sollen die
Méglichkeiten des bereits vorhandenen Wissenschafts- und Innovationsparks beidseits des
nahe gelegenen Weinbergweges erweitern. Sie stehen ferner im Zusammenhang mit benach-
barten Einrichtungen des naturwissenschaftlichen Campus der Martin-Luther-Universitat
Halle-Wittenberg (FNP 1998).

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) der unteren Naturschutzbehérde der Stadt Halle (Saale)
mit dem integrierten Okologischen Verbundsystem (OVS) des Landes Sachsen-Anhalt trifft
Aussagen fir den Regionalplan und zur Schutzgebietsentwicklung und stellt ein wesentliches
Element zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes sowie der Landschaftspflege dar. Au-
Rerdem liefert er eine umfassende Bewertung des Ist- und Soll-Zustandes. Zugleich zeigt er
die entstehenden Konflikte und MaRnahmen zu deren Vermeidung auf. Der Landschaftsrah-
menplan bietet somit auch eine Grundlage fiir die Bauleitplanung. Fir die Beschreibung des
Basisszenarios wurde der Landschaftsrahmenplan von 1997 und die dazugehdrige 1. Teilfort-
schreibung 2013 herangezogen.

Der Landschaftsplan (LP) fir das Stadtgebiet Halle (Saale) befindet sich parallel zum Fla-
chennutzungsplan in der Neuaufstellung und stellt die 6rtlichen Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege aus Sicht der Stadt Halle (Saale) dar. Ein Vorentwurf mit Stand vom
13.06.2023 liegt vor und ist vom Stadtrat als Grundlage der weiteren Planung beschlossen
worden. Der Text zur Begriindung und thematischen Karten wurden vom Fachbereich Stadte-
bau und Bauordnung zur Verfliigung gestellt und wurden ebenfalls fur die aktualisierenden
Bestandsbeschreibungen verwendet. Der Landschaftsplan stellt eine wesentliche Abwa-
gungsgrundlage fir den Flachennutzungsplan und fir die verbindliche Bauleitplanung dar.
Wenn der FNP von Landschaftsplan-Darstellungen abweicht, muss dies im Rahmen der Ab-
wagung nach § 1 Abs. 7 BauGB besonders begriindet werden. Der Entwurf ist derzeit noch in
Bearbeitung, daher ist die rechtsgultige Fassung in der bauleitplanerischen Abwagung heran-
zuziehen.
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2. Beschreibung und Bewertung der in der Umweltpriifung ermittelten erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1. Bestandsaufnahme des  derzeitigen Umweltzustands  (Basisszenario)
einschlieBlich der Umweltmerkmale, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden und Ubersicht iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

2.1.1. Planungsgebiet und weiterer Untersuchungsraum

Der Geltungsbereich der 1. Anderung, Teil 2 Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid befindet
sich innerhalb der Gemarkung Kréllwitz in der Flur 24. Es wird begrenzt:

- im Osten mit dem 6stlichen Rand des Verlaufes des Ernst-Griinfeld-Weges (und seiner
sudl. Verlangerung),

- im Suden durch den Nordrand des Stadtteilparks ,Weinbergwiesen®,

- im Westen durch die Siedlungskante des Bebauungsplanes 32.5 Heide-Sud und den
daran angrenzenden, im Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sid, 1. Anderung, Teil 1 ge-
legenen Grlnbereich sowie

- im Norden durch den Sidrand der Walter-Huilse-Stralde bis auf Hohe ihres Abzweiges
in den Ernst-Grinfeld-Weg.

Der Anderungsbereich beschrankt sich im Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid somit auf die
im rdumlichen Zusammenhang zueinanderstehenden Sonderbauflachen. Der urspringlich im
Geltungsbereich der 1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide Sid in Nord-Siidrich-
tung verlaufende 6ffentliche Griinzug wurde bereits mit dem Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-
Sid, 1. Anderung Teil 1 beschlossen und inzwischen realisiert. Die brigen bereits hergestell-
ten offentlichen Grunflachen des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud im Siuden (Stadtteil-
park ,Weinbergwiesen“) wurden nicht in den Anderungsbereich einbezogen.

Geplante Storfallbetriebe [§ 50 BImSchG, Richtlinie 2012/18/EU (Seveso-Ill)] sind im Plange-
biet, wie auch im Umfeld der MalRinahme, nicht bekannt.

2.1.2. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege

21.21. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung
der geschiitzten Arten und Lebensraume nach der europidischen Fauna-
Flora-Habitat- und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

BESTAND
POTENTIELLE NATURLICHE VEGETATION

Die potenzielle natirliche Vegetation (PNV) stellt das Artengeflige in der Vegetation dar, wel-
ches sich unter den gegenwartigen Umweltbedingungen als Endzustand ausbilden kdnnte,
wenn der Mensch nicht mehr eingreifen wirde. Die am weitesten zurlickreichende Zuordnung
des Plangebietes zur potenziellen natiirlichen Vegetation des Standortes stammt aus dem
Jahr 1850. Fir die zu dem Zeitpunkt noch unbebauten Flachen erfolgt die Einordnung Uber-
wiegend zum ,Eichen-Hainbuchenwald®. Im Stiden des Bebauungsplanes wird zusatzlich noch
in den ,Eichen-Hainbuchenwald feuchter Auspragung“ unterschieden (UMW 2024). Im aktuel-
len Landschaftsrahmenplan fiir den Stadtraum Halle wurden die anthropogen iberpragten Be-
reiche nicht mehr bewertet, da auf diesen Flachen die Bestimmung der PNV nicht mehr mdg-
lich ist. Die Flache wird als Siedlungsgebiet (Z13) klassifiziert (LRP 2013).
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AKTUELLE VEGETATION/ BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Der Landschaftsrahmenplan 2013 ordnet den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4
Heide-Sud hinsichtlich der heutigen potenziellen natirlichen Vegetation den anthropogen ver-
anderten Siedlungsbiotopen zu. Gleichwohl ist hervorzuheben, dass erfolgte Pflanzungen im
offentlichen Raum des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid fast ausschlieBlich aus Geholz-
arten der potentiellen natirlichen Vegetation bestehen, welche den dkologischen Naturlich-
keitsgrad des Gebietes signifikant verbessert haben. Trotzdem zahlt der Planungsraum insge-
samt zu den dkologisch eher geringwertigen Flachen, bedingt durch die Dichte der Bebauung.
Im Zeitraum August 1995 bis Januar 1996 erfolgte fiir den Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sud
eine "Gehodlzerfassung und —bewertung“. An Geholzarten dominierten im naturnahen Wald-
chen des Plangebietes Stieleiche, Winterlinde, Feldahorn und Hainbuche; aulRerhalb des
Waldchens vorwiegend Spitz- und Bergahorn, Hybridpappel, Weilpappel, Robinie, Esche,
Ulme, Weide und Eschen-Ahorn. Zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes
befanden sich nicht standorttypische (allochthone) Gehdlze (Hybridpappel, Robinie, Eschen-
Ahorn) und in der Krautschicht Ruderalgesellschaften stark in der Ausbreitung. Mit der Bau-
feldfreilegung und der damit verbundenen weitestgehenden Reduzierung des Gehdlzbestan-
des auf die planungsrechtlich festgesetzten Geholze sowie durch die haufige Mahd der noch
nicht verauRerten Baufléchen ist der Geltungsbereich des Anderungsgebietes im Durchschnitt
als artenarm zu bezeichnen.

Es wird erneut darauf hingewiesen, dass der Anderungsbereich ein Teil des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Sid ist. Daher ist bei der Beschreibung der Ausgangssitua-
tion auf die Festsetzungen dieses Bebauungsplans zu verweisen. Da der Bebauungsplan auf
dieser Teilflache bisher noch nicht vollstandig umgesetzt wurde, erfolgte am 01.09.2025 eine
Bestandsuberprifung der vorhandenen Vegetationsstrukturen auf den bisher unbebauten Fla-
chen. Ziel war es zu prifen, ob sich im Zeitraum zwischen der Rechtskraft des Bebauungs-
plans und der erneuten Einleitung dieses Anderungsverfahrens schiitzenswerte Biotopstruk-
turen entwickelt haben.

Die folgende Beschreibung bertcksichtigt die Biotoptypen gemaf den verbindlichen Vorgaben
der aktuellen ,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-
Anhalt* (Bewertungsmodell Sachsen-Anhalt): Der bisher nicht bebaute Bereich umfasst fest-
gelegte Baufelder fir Sondergebietsflachen. Die Flache unterhalb der Bllcherstralle ist seit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid ungenutzt (Teilflachen TF 43 — TF
51). In diesem Bereich hat sich eine Ruderalflur mit vorangeschrittenem Sukzessionsgrad ent-
wickelt. AuRerdem sind Strauch- und Baumgruppen vorhanden. Laut den angeforderten Daten
der CIR-luftbildgestltzten Biotoptypen- und Nutzungstypenkartierung des Landes Sachsen-
Anhalt (2009) wird die Vegetationsflache als Staudenflur mit Einzelbtischen und Einzelbdumen
beschrieben. Bei einer Begehung am 01.09.2025 wurden Hochstaudenfluren, Schilfflachen
und dichte Gehdlzflachen erfasst. Die Flachen werden nicht gemaht und unterliegen der na-
tirlichen Sukzession. Ostlich der oben genannten Baufelder befindet sich eine strukturreiche
Grinflache, durch die man Uber eine Weganbindung zu den Weinbergwiesen gelangt. Des
Weiteren befindet sich ein Teil des Muldensystems flir das Regenwasserkonzept des Plange-
biets Heide-Sid in diesem Bereich. Im siidlichsten Bereich grenzt das Plangebiet des Ande-
rungsbereichs an die Weinbergwiesen, die anteilig Bestandteil des Okologischen Verbundsys-
tems sind (LRP 2013). Zusatzlich wird im Vorentwurf des Landschaftplans (2023) ein Teilbe-
reich im sudlichen Plangebiet als héchst spezialisierte, schutzwirdige Vegetation ausgewie-
sen (LP, Karte 1.1)

Folglich kann auf den unbebauten Flachen des Anderungsbereichs nicht ausgeschlossen wer-
den dass, seit der Aufstellung des Bebauungsplans keine gesetzlich geschitzten Biotoptypen
nach § 30 Abs. 2 BNatSchG und § 22 Abs. 1 NatSchG LSA entstanden sind. Die Vegetations-
strukturen bieten mdglichen Lebensraum flir verschiedene Arten, darunter eventuell auch Ar-
ten, fur die bestimmte artenschutzrechtliche Auflagen gelten.
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FAUNISTISCHES ARTENSPEKTRUM

Da die Erfassungen zu den Tierartengruppen verjahrt sind, ist damit zu rechnen, dass es seit
der Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Sud (26.01.1998) und der Wiederauf-
nahme des Verfahrens der 1. Anderung zu Verénderungen im Bestand gekommen ist. Das
Schutzgut Tiere betreffend ergeben sich eventuell veranderte Umstande, die bei der Uberar-
beitung des bisherigen Umweltberichts berlcksichtigt werden mussen. Die damaligen Be-
standsbeschreibungen werden mit entsprechenden Hinweisen auf die Aktualitat der Daten teil-
weise Ubernommen, erganzt und zusammen mit aktuellen Erkenntnissen im Text dargestellt.
Im Rahmen der Uberarbeitung des Umweltberichts wurden keine Kartierungen durchgefiihrt.
Die Daten beruhen auf den zur Verfliigung gestellten Daten der Stadt Halle (Saale) und dem
Landesamt fir Umwelt Sachsen-Anhalt. Zusatzlich erfolgten Abstimmungen mit der unteren
Naturschutzbehorde (UNB) der Stadt Halle (Saale).

Fledermé&use:

Fir den Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud, Teil 2lie-
gen aktuell keine gesicherten Fledermausnachweise vor. Jedoch wird im Landschaftsrahmen-
plan von 1997 fast das gesamte Gebiet des heutigen Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sid als
ein nachgewiesenes Fluggebiet von Fledermausen bezeichnet (insbesondere der West- und
Sidbereich von Heide-Sid), lediglich der stark Gberbaute aulRerste Nordrand des Bebauungs-
planes Nr. 32 Heide-Sud wird nicht dazu gerechnet (UMW 2024; LRP 1997).Im Vorentwurf
zum neuen Landschaftsplan ist die Flache des Anderungsbereichs jedoch nicht mehr als Fle-
dermauspotenzialflache ausgewiesen (LP 2023). Trotzdem ist auch der Anderungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 32.4 Heide-Siud grundsatzlich zum Eignungsgebiet fir Fledermause zu
zahlen. Kartierungen benachbarter Bereiche (faunistisches Gutachten B-Plan 32.3 Heide-Sid,
3. Anderung) lassen darauf schlieRen, dass sich der Anderungsbereich der 1. Anderung als
Jagdgebiet anbietet (HAL 2017). Auch Quartiereignungen kdnnen nicht ganzlich ausgeschlos-
sen werden. Neben der Breitfligelfledermaus gibt die Umweltvertraglichkeitsstudie aus dem
Jahr 1994 fir das Gesamtgebiet von Heide-Sid auch sichere Nachweise fiir die Zwergfleder-
maus und den Kleinen Abendsegler an.

Im Rahmen der Fortschreibung und Anpassung des bisherigen Umweltberichts erfolgte ein
Artdatenabfrage beim LAU (15.04.2025) mit folgendem Ergebnis: Fir das Gesamtgebiet von
Heide-Sid werden neben der Breitfligelfledermaus (Detektor 1994) auch Nachweise fiur
Mopsfledermaus (Sichtbeobachtungen 2002), Rauhautfledermaus (Sichtbeobachtung 2002),
Wasserfledermaus und Braunes Langohr (Sichtbeobachtung 2002) genannt.

Séugetiere:
Es liegen aktuell keine expliziten Nachweise zum Vorkommen von bestimmten Saugetierarten

vor. Rotfiichse, Hasen, Kaninchen usw. sind jedoch relativ haufig anzutreffen. Auch Schalen-
wild wie Reh und Wildschwein ist durch die Nahe zur Délauer Heide und dem relativ grof3en
Grunflachenanteil Bestandteil des Stadtbildes in Heide-Sud. Vorsté3e von Wildtieren in besie-
delte Gebiete werden immer haufiger beobachtet und sind keine Seltenheit. Somit ist mit Wild-
wechseln zu rechnen. Bei der Begehung der unbebauten Flachen am 01.09.2025 wurden 2
Rehe auf der Flache beobachtet, die den Schilfbestand als Versteckmdglichkeit nutzten.

Viégel:

Zum Umfang des Brut- und Greifvogelvorkommens liegen keine aktuellen Daten vor. Die Da-
tenabfrage bei der unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Halle (Saale) und beim Landesamt
fur Umweltschutz Sachsen-Anhalt liefern keine expliziten Nachweise zu mdglichen Brutvogel-
vorkommen im Anderungsbereich. Es wird aber angenommen, dass im betroffenen Gebiet
hauptsachlich Vogelgemeinschaften vorkommen, die Siedlungen, Ruderalflachen und Indust-
riegebiete bewohnen (Flade 1994). Ein- und Ausflugrouten zum und vom Sudrand des
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Plangebietes wurden fir Rotmilan, Mausebussard und Aaskrahe zur Saaleaue und fir Turm-
falken nach Halle-Neustadt beobachtet (UVS 1994). Die noch vorhandenen Ruderalfluren auf
den bisher unbebauten Flachen des Plangebietes zahlen zu einem wichtigen Jagd- u. Nah-
rungsgebiet flr Greifvogel. Zusatzlich kénnten sich die ungenutzten Vegetationsflachen und
bisher nicht bebauten Bereiche als Brutflachen fir Brutvdgel eignen. Da Europaische Vogel-
arten im Sinne des Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie einzuordnen sind, unterliegen sie demnach
dem allgemeinen Schutzerfordernis nach Art. 2 und 3 VS-RL 2009).

Amphibien und Reptilien:

Fir den unmittelbaren Geltungsbereich der 1. Anderung, Teil 2 liegen keine aktuellen Nach-
weise vor. Bei einer Begehung am 01.09.2025 wurden kleinrdumige Mosaike aus vegetations-
armen und grasigen Flachen, Geholzen, verbuschten Bereichen und vereinzelt krautigen
Hochstaudenfluren auf den bisher nicht bebauten Flachen erfasst. Sichtungen blieben jedoch
aus. Somit kann eine Lebensraumeignung fir Zauneidechsen nicht ganzlich ausgeschlossen
werden.

In der Karte 1.5 zum Vorentwurf des Landschaftsplans ist die Flache unterhalb der Bliicher-
strale als Amphibienpotenzialraum ausgewiesen. Unter den aufgefiihrten, méglichen Arten
fur diese Flache werden auch planungsrelevante Arten genannt (Nordlicher Kammmoilch,
Laubfrosch, Knoblauchkréte, Kreuzkréte, Moorfrosch) (LP, Karte 1.5). Bei der Begehung der
Flachen am 01.09.2025 wurde ein nicht mehr intakter Amphibien- oder Reptilienschutzzaun
aufgefunden.

Heuschrecken:

Zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme im Rahmen der Erstaufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 32.4 Heide-Siid zahlten einzelne der offenlandgepragten Flachen des Anderungsbereiches
des Bebauungsplanes zu wertvollen Heuschreckenlebensraumen. Nachweise von RL-Arten
gelangen dabei mehrfach fiir die Blaufliigelige Odlandschrecke (UVS 1994).

Die Wahrscheinlichkeit, dass geschiitzte Arten im Anderungsbereich aktuell vorkommen, wird
als eher gering eingeschatzt. Dies resultiert insbesondere aus der unglinstigen Vegetations-
zusammensetzung auf den noch nicht verdufRerten Sonderbauflachen. Die bereits bebauten
Flachen des Anderungsbereiches stellen keine geeigneten Lebensraume fiir diese Tierarten-
gruppe dar. Jedoch kdnnen Vorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

BIOTOPVERBUND

Das Okologische Verbundsystem Sachsen-Anhalt (OVS) rechnet die Griinflachen in der Siid-
halfte des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud, zu den Bereichen, die eine ,Umwandlung
der gegenwartigen Nutzungsart” erfahren. An das stdliche Plangebiet, grenzt eine ,6rtlich be-
deutsame Biotopverbundeinheit* der Stadtlandschaft Halle (Saale), der Biotopverbund Nietle-
ben — Heide-Sud. Dieses gilt insbesondere, da diese Grinachse eine wichtige Verbindungs-
flache zwischen dem Sidrand des Landschaftsschutzgebietes Délauer Heide und dem Land-
schaftsschutzgebiet Saaletal darstellt.

Ziel ist der Erhalt der vorhandenen Biotopkomplexe und die gezielte Entwicklung eines Grin-
gurtels. Der sudlich an das Bebauungsplangebiet unmittelbar angrenzende Freiraumkorridor
erfullt als Stadtteilpark ,Weinbergwiesen“ diese Verbundfunktion zwischen den Kernflachen
des Biotopverbunds Délauer Heide und der Saaleaue und ist damit wichtiger Bestandteil des
stadtischen Biotopverbundsystems (LRP 2013). Darlber hinaus ziehen sich vom Plangebiet
ausgehend zahlreiche Alleen als lineare Verbindungselemente zum Stadtteilpark Griines Drei-
eck hin bis zur Délauer Heide. Okologisch (iben die begriinten Anteile der privaten Grundstu-
cke im Plangebiet begrenzt eine erganzende Trittsteinbiotopfunktion fiir Kleintiere aus.
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Abbildung 2: Kernzonen (dunkelgriin) und Verbundflachen (hellgriin) des Biotopverbund Nietleben mit Bebauungs-
plan Begrenzungen in Heide-Sud

SCHUTZGEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FFH) UND EUROPAI-
SCHE VOGELSCHUTZGEBIETE

Im Bebauungsplangebiet befinden sich keine Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeu-
tung. Nachstgelegenes Schutzgebiet ist das 6stlich des Anderungsbereiches befindliche Land-
schaftsschutzgebiet LSG0034 Saaletal, das auch als EU-Vogelschutzgebiet ausgewiesen ist
(ca. 100 m entfernt). Darin enthalten sind das Naturschutzgebiet NSG0138 ,Nordspitze Peil3-
nitz“ sowie das Naturschutzgebiet NSG0185 ,Forstwerder nordéstlich des Plangebietes. Wei-
tere Schutzgebiete sind das Landschaftsschutzgebiet LSG0037HAL und FFH-Gebiet 0122
,Dolauer Heide und Lindbusch“ ca. 800 m nordwestlich und das EU-SPA0021 Europaische
Vogelschutzgebiet ,Saale-Elster-Aue sudlich von Halle“ (ca. 1.700 m sudsuddstlich des Be-
bauungsplanes).

SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Als besonders geschitzte Biotope gemal § 22 NatSchG LSA weist der Umweltatlas (Stand
2025) im Plangebiet einen Komplex aus ,Walder und Gebische trockenwarmer Standorte® mit
darin befindlichen Anteilen des Biotoptyps ,Réhricht, binsen- und seggenreiche Nasswiesen®
(Bereich 6stlich Feldschlésschensiedlung) sowie eine ,Streuobstwiese” sudoéstlich der Blu-
cherstralRe aus. Der zweitgenannte Bereich ist heute pflaumengebischgepragt. Zum Zeitpunkt
der Urkartierung des Gehodlzkatasters befanden sich hier ein paar Obstbaume. Der heutige
Bestand fallt jedoch aufgrund Gréfe und Auspragung entsprechend der Biotoptypenrichtlinie
nicht mehr unter die Kategorie einer Streuobstwiese als geschitztem Biotop. Darlber hinaus
befinden sich Im Anderungsbereich des Bebauungsplangebietes sich keine Schutzgebiete
bzw. —objekte oder geschitzte Biotope im Sinne des Naturschutzrechts nach § 22 NatSchG
LSA bzw. nach § 30 BNatSchG. Das zum Bebauungsplangebiet nachstgelegene Schutzgebiet
ist das 100 m &stlich davon befindliche Landschaftsschutzgebiet Saaleaue.

BEWERTUNG
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BIOTOP- UND NUTZUNGSTYPEN

Aktuell sind ca. 65% des Anderungsbereiches in Nutzung, ca. 35% sind noch nicht bebaut.
Der sich noch nicht in Nutzung befindliche Flachenanteil im sldlichen Planungsgebiet besteht
aus Ruderalflur mit fortgeschrittenem Sukzessionsgrad. Dies schliet Hochstaudenfluren,
dichte Gehdlzflachen und vereinzelte Schilf- und vegetationsfreie Flachen ein. Somit weisen
manche Bereiche der unbebauten Flachen im Vergleich zur Erstaufstellung des Bebauungs-
plans einen relativ hohen Sukzessionsgrad auf. Es hat sich seit der Erstaufstellung des Be-
bauungsplans eine strukturreiche Landschaft gebildet, die Raum fir komplexere Pflanzen- und
Tiergemeinschaften darstellt.

Zum Zeitpunkt der Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 war nahezu die Halfte des
Plangebietes durch Gebaudeflachen bzw. Beton-, Asphalt- und Schotterflachen stark versie-
gelt. Der Geholzbestand war urspriinglich erheblich von standortfremden Anpflanzungen ge-
kennzeichnet. Die inzwischen weggefallenen Vorbelastungen/Beeintrachtigungen seit der
Erstaufstellung des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid sind in die Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz eingeflossen, die flr das gesamte Gebiet von Heide-Siid erstellt wurde. Die Vor-
belastungen und Beeintrachtigungen im Vergleich zur 1. Bebauungsplananderung, Teil 2 des
Bebauungsplanes Nr. 32.4 sind somit vernachlassigbar gering.

Zusammenfassend ist einzuschatzen:

Arten der Pflanzenwelt: Bewertung der Teilkriterien Intensitat der vorhandenen Vegetation
(mittel), Altersquerschnitt (mittel), Zustand (mittel) sowie der Naturlichkeitsgrad (mittel): mitt-

lere Wertigkeit

Biotopqualitat/Biotopvernetzung: Bewertung der Teilkriterien des Standortes flir den ortlichen
Biotopverbund (mittel) und aus der Bewertung seiner Biotopvernetzung in sich und zum Be-
bauungsplangebiet (mittel): hohe Wertigkeit

Biologische Vielfalt: mittlere Wertigkeit

Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung fir die Schutzgiter Pflanzen
und Biologische Vielfalt.

FAUNISTISCHES ARTENSPEKTRUM

Die schon bebauten Sondergebietsflachen bieten Tieren nur bedingt geeignete Lebensraume.
Die zu diesem Zeitpunkt unbebauten Flachen bieten jedoch Lebensraum vor allem fiir ubiqui-
tare Arten. Dennoch ist das Vorkommen von geschitzten Arten nicht eindeutig ausschlieRbar.

Arten der Tierwelt: Bewertung der Teilkriterien Bedeutung des Standortes fiir die Tierwelt [mit-
tel (mit Tendenz zu gering)] und Haufigkeit des Vorkommens gefahrdeter Tierarten [mittel (mit
Tendenz zu gering)] mittlere-geringe Wertigkeit

Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere-geringe Bedeutung fir das Schutzgut
Tiere.
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GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER BEDEUTUNG (FFH) UND EUROPAISCHE VO-
GELSCHUTZGEBIETE

Die gemaR Okologischem Verbundsystem Sachsen-Anhalt bezeichnete ortlich bedeutsame
Biotopverbundeinheit der Stadtlandschaft Halle (Saale) zwischen den Uberértlichen Verbund-
einheiten Nr. 2.1.2 Hallesches Saaletal und Nr. 2.1.9 Délauer Heide, welche zugleich FFH-
und LSG-Gebiete darstellen, geben den Grinflachenanteilen im Stdteil des Plangebietes eine
erhdhte Bedeutung. Weitergehende Auswirkungen bestehen nicht.

Damit besitzt das Plangebiet insgesamt eine mittlere Bedeutung hinsichtlich seines Bezuges
zu FFH-Gebieten und eine geringe Bedeutung hinsichtlich seines Bezuges zu Europaischen
Vogelschutzgebieten.

SONSTIGE SCHUTZGEBIETE

Das Plangebiet besitzt insgesamt eine nur geringe Bedeutung hinsichtlich ,Sonstiger Schutz-
gebiete®.

21.2.2. Flache
§ 1a Abs. 2 BauGB legt fest:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fldchen fiir bauliche Nutzungen die Még-
lichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtung und andere Malinahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald
oder fiir Wohnzwecke genutzte Fldchen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt wer-
den. Die Grundsétze nach den Sétzen 1 und 2 sind in der Abwégung nach § 1 Absatz 7 zu
beriicksichtigen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutz-
ter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Mbéglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebéudeleer-
stand, Baulticken und andere Nachverdichtungsmoéglichkeiten zéhlen kbnnen.

Aufgrund der jahrzehntelangen militdrischen Flachennutzung des gesamten Plangebietes be-
finden sich alle Bereiche des Plangebietes auf nicht mehr nattrlichen Boden. Bei den bisher
unbebauten Flachen handelt es sich um Konversionsflachen, die im Vergleich zur Vornutzung
einen geringeren Versiegelungsgrad aufweisen.

Obwohl sich das Plangebiet innerhalb des Verdichtungsraumes des Oberzentrums Halle
(Saale) befindet, erfolgt im Planungsraum dennoch eine tiberdurchschnittlich hohe Vorhaltung
vegetationsgepragter Freianlagen.

Aus diesem Hintergrund ist den erwahnten Konversionsflachen angesichts der Freiraumschaf-
fung und seines Wertes als Grund und Boden am Standort des Bebauungsplanes eine ,mitt-
lere Bedeutung® beizumessen.

2.1.2.3. Boden
BESTANDSAUFNAHME
GEOLOGIE

Der Untergrund westlich von Halle (Saale), welcher geologisch-tektonisch in Verbindung mit
dem Harzmassiv steht, baut sich im Westen und Norden der Stadt aus permokarbonen Ge-
steinen des Halleschen Porphyrkomplexes auf, die an die Halle-Hettstedter Gebirgsbriicke
anschliefen. Der Hallesche Porphyrkomplex ist im Oberkarbon und Unteren Perm aus
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vulkanischen Steinen, meist Quarzgesteinen entstanden. Das unmittelbar dstlich an den An-
derungsbereich des Bebauungsplanes angrenzende Waldchen des Plangebietes befindet sich
auf einem Auslaufer des Unteren (alteren) Halleschen Quarzporphyrs (grofRkristallin/Unteres
Rotliegendes), welcher hier als stidostgerichteter Sporn endet. Diese Quarzporphyrflachen,
die Teile des Anderungsbereiches einnehmen, werden im Nordosten von Bereichen des Allu-
viums der Nebentaler (Lehm, Sand, Kies, z. T. Moor) begrenzt. Das Alluvium markiert hier im
Wesentlichen die Teichflachen an der Heideallee. Diese alluvialen Flachen erstrecken sich
weiter in weststudwestliche Richtung und von dort noch einmal punktuell auch in nordwestliche
Richtung in den Anderungsbereich hinein, wo sie einen Schichtenwasserzuflussbereich aus
den noérdlich gelegenen héheren Lagen markieren. Die Hochflache von Teilen des Westrandes
des Plangebietes, zwischen dem Unteren Halleschen Quarzporphyr und den alluvialen Fla-
chen, wird von den Brachwitzer Schichten gebildet. Dieser Bereich zahlt bereits zum Oberen
(jungeren) halleschen Quarzporphyr (kleinkristallin/Oberes Rotliegendes) und ist neben Kon-
glomeraten, Arkosen und Sandsteinen auch von Schieferletten sowie Konglomeraten mit Ge-
réllen von fluidalem Porphyr gekennzeichnet. Gemal einem WSW-ONO gerichteten Profil-
schnitt durch Bereiche nahe am Nordrand des Plangebietes erstreckt sich der dort anstehende
Obere Hallesche Porphyr bis in eine Tiefe von ca. 80 m unter NN. Darunter lagern bis ca. 150
m unter NN Tonsteine mit Arkosen und Quarzsandsteinen mit Kieselkonglomeraten. Unter
dieser Schicht erstrecken sich in mehreren hundert Metern Machtigkeit Gesteine des alteren
Porphyrs (mit groRen Kristallen). Alle im Profil genannten Gesteine sind dabei Formen des
Unteren Rotliegenden (LRP 1997, UMW 2024). Wenige hundert Meter weiter siidwestlich, be-
reits auRerhalb des Anderungsbereiches gelegen, bricht diese Schichtung mit der Halleschen
Stérung abrupt ab, welche hier in annahernd ost-westlicher Richtung entlang fihrt (UMW
2024). In diesem Bereich grenzen die Gesteine des Rotliegenden (Nordseite/Halle-Wittenber-
ger Scholle) an die Gesteine des Trias (Suidseite/Merseburger Buntsandsteinplatte). Uber den
Gesteinen des Rotliegenden (Oberer und Unterer Hallescher Porphyr, Schiefertone des Ober-
rotliegenden u.a.) lagern die Sedimente des Tertiar (Obere und Untere Sande, Quarzsande
mit Unter- und Oberfléz, liegende Tone u.a.) (G.E.O.S. 1995).

BODEN

Der Geltungsbereich der 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid ist fast
ausschlief3lich von mehrfach durchmischten Auffillbéden gekennzeichnet. Das Plangebiet
wird bodenkundlich vorwiegend zu den ,Siedlungsbdden ber Fels und Gesteinsschutt” ge-
rechnet. Dieser Komplex befindet sich innerhalb der ,Bodengesellschaften der gréReren
Stadte“ in der Bodengruppe mit ,mafigem Versiegelungsgrad und selten naturlichen Boden-
gesellschaften®. Sidlich der Bliicherstral’e dominieren ,Ranker bis Regosol aus BergsandI6R
bis SandI6f Uber Gestein® innerhalb der ,Grundwasserfernen Bodengesellschaften der Hoch-
flachen®, die jedoch am Sldostrand bereits in Gley-Tschernosem aus Kolluviall63 und —sand-
161 der Bodengruppe ,,Grundwasserbeeinflusste Bodengesellschaften der Hochflachen® tiber-
gehen (Bodenkarte Halle und Umgebung M. 1:50.000/1996).

In der Karte 1.1 zum Vorentwurf des Landschaftsplans (2023) wird nahezu das gesamte Ge-
biet des Anderungsbereichs als maRig bis hochversiegelter Siedlungsboden dargestellt. Im
stidlichen Bereich schlieen sich ,Boden mit hohem bis sehr hohem Wasserspeichervermo-
gen und hohem Kohlenstoffspeicherungsvermdégen (15-25 kg/m?) auf einer kleinen Teilflache
an. Zusatzlich besitzt der Boden in diesem Bereich eine Uberdurchschnittlich hohe Boden-
fruchtbarkeit (BWZ >70). Ein Teilbereich im stdlichen Plangebiet wird zudem als héchst spe-
zialisierte, schutzwirdige Vegetation ausgewiesen (LP, Karte 1.1).

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

In der Gesamtbetrachtung miissen die anstehenden Oberbéden des Bebauungsplangebietes
jedoch alle als mehr oder weniger anthropogen verandert und daher als Siedlungsbdéden mit
gestorter Bodenfunktion bezeichnet werden. Eine gezielte flachendeckende Untersuchung
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und Munitionsberaumung wurde durch die Stadt Halle (Saale) als Grundstlickseigentimerin
durchgefiihrt. Trotz abgeschlossener offizieller Kampfmittelrdumung im Stadtteilgebiet von
Heide-Sld kann hier das Auffinden von Munition nicht vollstandig ausgeschlossen werden.

Die Grundstucke im Plangebiet wurden auf umweltrelevante Schadstoffe untersucht und auf
Grund der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurde der Boden saniert. Vorhandene Alt-
lasten wurden damit im Boden beseitigt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes
Mensch durch Bodenkontaminationen nicht zu erwarten ist.

BEWERTUNG

Schutzgut Boden: Lebensraumfunktion (gering); natlrliche Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfunk-
tion) (gering); Puffer- und Filterfunktion (gering-mittel); Regelungsfunktion fir den Wasser-
haushalt) (mittel); Archivfunktion (gering); somit in der pauschalen, durchschnittlichen Bewer-
tung seiner Leistungsfahigkeit: geringe Wertigkeit

2.1.2.4. Wasser
GRUNDWASSER

Die hydrogeologische Situation des Plangebietes ist gekennzeichnet durch Grundwasservor-
kommen in Festgesteinen (ohne oder mit geringmachtigen bindigen Deckschichten). Sie wird
bestimmt von Grundwasser in Sandsteinen (bindige Deckschichten < 2m). Nur der slidéstliche
Randbereich wird von Grundwasser im Lockergestein Uber Festgestein (Grundwasser in en-
gen Flusstalern) bestimmt. Alle vorgenannten Bereiche sind “gegeniber flachenhaft eindrin-
genden Schadstoffen nicht geschutzt®. Lediglich der duRRerste Nordrand des Plangebietes
zahlt zum Bereich des ,ungespannten Grundwassers im Lockergestein“ (Anteil bindiger Bil-
dungen an der Versickerungszone < 20%) mit Grundwasser in Gebieten mit wechselhaftem
Aufbau der Versickerungszone (Anteil bindiger Bildungen 20-80%) (HK50 1984).

Der Grundwasserflurabstand betragt nordlich der Bllicherstralle bis zu 10 m, sldlich davon
sowie am aufersten Nordrand nur bis zu 5 m (UMW 2024). Das weitere Absinken des GW-
Flurabstandes am aufersten Stdostrand ist darliber hinaus durch Schichtenwasseraustritte
zu erklaren, mit denen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes gerechnet werden muss.
Eine vermutete Wasserscheide durchzieht den Stdrand des Entwicklungsgebietes Heide-Siid
von WNW nach OSO. Die Grundwasserneubildungsrate liegt in einer Zone von 126-
150mm/Jahr.

OBERFLACHENWASSER

Im Geltungsbereich der 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid befin-
den sich keine ausdauernden Oberflachengewasser. Im Studen grenzt das Plangebiet an einen
Abschnitt des nur periodisch wasserfuhrenden Saugrabens, der als Vorfluter genutzt wird.

VORBELASTUNGEN / BEEINTRACHTIGUNGEN

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud sind Grundwasserkontamina-
tionen mit umweltrelevanten Schadstoffen bekannt. Auf der Teilflache TF 37 noérdlich der BlU-
cherstralle ist eine Belastung mit leichtfliichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW)
zu verzeichnen. Sie resultiert aus dem ehemaligen Standort des zentralen Treibstofflagers der
Garnison Heide das sich damals hier befand. Es sind LHKW, die friiher Treibstoffen als Anti-
klopfmittel zugesetzt wurden. Sanierungs- und Uberwachungsmafnahmen der Grundwasser-
schaden werden durchgefihrt. Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten. Weitere Aus-
fuhrungen zu Schadstoffbelastungen erfolgen unter Kap. 2.1.2.8.
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BEWERTUNG

Dieses Schutzgut ist in die Bereiche Grund- und Oberflachenwasser zu unterscheiden. We-
sentliche Funktionen des Schutzgutes sind Grundwasserdargebot, -schutz und -neubildung,
Abflussregulation sowie Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

BEWERTUNG OBERFLACHENWASSER

Dem Teilkriterium ,Oberflachenwasser ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes insge-
samt eine ,mittlere Bedeutung*beizumessen.

BEWERTUNG GRUNDWASSER

Dem Teilkriterium ,Grundwasser [Teilkriterien des Geschutztheitsgrades des Grundwassers
am Standort (mittel) und die Bedeutung des Grundwassers am Standort in der Rangfolge des
lokalen und regionalen Grundwassernetzes (mittel)] ist im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes insgesamt eine ,mittlere Wertigkeit* beizumessen.

In der Gesamtbetrachtung ist dem Schutzgutaspekt ,Wasser* (Teilkriterien Grundwasser ,mit-
tel“ und Oberflachenwasser ,mittel”) flir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes somit ins-
gesamt eine ,mittlere Wertigkeit” beizumessen.

2.1.2.5. Luft, Klima

GELANDEKLIMA

Die Abbildung 3 zeigt einen Ausschnitt der Klimafunktionskarte fur den Stadtteil Heide-Sud
dar. Im nordlichen Bereich des Anderungsbereiches herrscht gréRtenteils Gewerbe/Indust-
rieklima. Am westlichen Nordrand ist ein Ubergang ins Stadtklima gekennzeichnet. Laut Defi-
nitionen des Fachbeitrags Klima fir die Stadt Halle (Saale) (ThINK 2021) bedeutet das eine
starke Veranderung aller Klimaelemente. Ebenso ist die Ausbildung des Warmeinseleffektes
moglich, da der westliche Nordrand als Gebiet mit hoher Uberwarmung (>7 heiRe Tage pro
Jahr) dargestellt wird. Zusétzlich ist mit Luftschadstoffbelastung durch das im Anderungsver-
fahren neu festgelegte Spektrum an zulassigen Betrieben zu rechnen.

Der im Siiden befindliche unbebaute Bereich ist durch das Klima innerstadtischer Grinflachen
gepragt. Dort ist ein ausgepragter Tagesgang der Temperatur und Feuchte vernehmbar. In
diesem Sinne ist es eine klimatische Ausgleichsflache und tragt mafigeblich zur kleinrdumigen
Frischluft- und Kaltluftproduktion in der Umgebung bei.
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Abbildung 3: Klimafunktionskarte aus dem Fachbeitrag Stadtklima der Stadt Halle (Saale), (ThINK 2021)

In der folgenden Darstellung (Abbildung 4) wird ein Ausschnitt der Planungshinweiskarte des
Fachbeitrags Klima abgebildet. Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich drei definierte
Flachen. Die rote Flache schneidet den Anderungsbereich des Bebauungsplans Nr. 32.4
Heide-Sud, dieser Raum wird mit einer erheblich klimatisch-lufthygienischen Empfindlichkeit
gegenuber Nutzungsintensivierung beschrieben. in Orange dargestellte Flache wird als be-
bautes Gebiet mit klimarelevanter Funktion betrachtet. Diese Gebiete sind etwas dichter be-
baute Bereiche, die eine klimarelevante Funktion ibernehmen und eine erhéhte Empfindlich-
keit gegenilber einer Nutzungsintensivierung und Bebauungsverdichtung besitzen, jedoch
noch keine erhdhte Warmebelastung aufweisen. Das in Griin abgebildete Gebiet zahlt zu den
Ausgleichsraumen mit hoher klimatisch-lufthygienischer Bedeutung: klimaaktive Freiflachen
mit Funktion und/oder direktem Bezug zum Siedlungsraum. Es besteht daher eine hohe Emp-
findlichkeit gegenuiber Nutzungsanderungen. Diese Flachen gelten als besonders schutzens-
wert, da es sich in aller Regel um siedlungsrelevante, klimaaktive Freiflachen, handelt, die
malfdgeblich zur Verbesserung der lokalklimatischen Verhaltnisse beitragen. Bei zukuinftiger
Bebauung muss auf den Erhalt der klimatischen Wirksamkeit auf angrenzende Siedlungsbe-
reiche und die klimadkologische Funktion geachtet werden (ThINK 2021).
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Abbildung 4: Planungshinweiskarte aus dem Fachbeitrag Stadtklima der Stadt Halle (Saale), (ThINK 2021)

Darlber hinaus sollte immer mitbedacht werden, dass die Planungshinweiskarte auf den Malf3-
stab 1:10.000 ausgelegt ist und damit fir kleinrdumigere Fragestellungen (Ebene Bebauungs-
plan) aufgrund der Generalisierung nur beschrankt Aussagen getroffen werden kénnen (ThINK
2021). Im Steckbrief fur den Stadtteil Heide-Siid werden weiterfihrende Aussagen formuliert.

Kaltluftsituation/Luftaustausch:

Die lokale Kaltluftproduktion findet auf den Weinbergwiesen statt, eine Kaltluftbahn fiihrt ent-
lang des Saugrabens. Die angrenzende Weinbergwiese bietet also grof¥flachige klimadkolo-
gisch wertvolle Freiflachen mit gutem Luftaustausch mit Relevanz auch flr die nérdliche Neu-
stadt. Heide-Siid grenzt direkt sidlich an die Délauer Heide (bedeutendes Gebiet mit hoher
Frischluftproduktion) an.

Situation Wérmebelastung:

Teilweise kann eine maRige Uberwarmung gerade auf den bebauten und versiegelten Flachen
entstehen. Es sind nur dann keine ,Hitzehotspots” zu erwarten, wenn die umliegenden Grin-
strukturen in ausreichender Auspragung erhalten bleiben und andere MaRhahmen wie Dach-
und Fassadenbegrinungen ausgleichende Wirkungen mit sich bringen.

Bestand an Griin- und Freiflachen:

Der Flachenanteil mit Vegetationsbedeckung in Heide-Siid betragt 78 %. Fir das Bebauungs-
plangebiet ist der Anteil geringer. Die angrenzenden Weinbergwiesen tragen wie oben erwahnt
durch einen vorbildlichen Wasserrtickhalt zum Erhalt der klimadkologischen Funktion auch in
Trockenphasen bei. Das ,,Griine Dreieck” mit Wasserspielplatz und griinen Querverbindungen
in der Nahe des Anderungsbereiches wirken sich ebenfalls positiv auf die klimatische Situation
aus. Der Saugraben (mit dauerhafter Wasserfihrung durch Einleitung aus Heidesee und
Bruchsee) tragt mit seiner Verdunstungswirkung ebenfalls dazu bei.
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Temperatur und Niederschlag:
Das Jahresmittel der Lufttemperatur (1981 — 2010) der Stadt Halle (Saale) betragt 9,6 °C.

Die Regenschattenwirkung des Harzes (Leegebiet) bedingt eine durchschnittliche Jahres-
summe (1981 — 2010) der Niederschlagshéhe in Halle (Saale) von nur 490 mm. Damit gehort
der Planungsraum zu den trockensten Gebieten Deutschlands (DWD 2019).

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

Zahlreiche Versiegelungen und Gebaude, die das Plangebiet zum Zeitpunkt der Erstaufstel-
lung des Gesamtbebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid noch gekennzeichnet haben, sind in-
zwischen beseitigt worden. Mit der vollstandigen Umsetzung der geplanten Bebauung wird der
Versiegelungsgrad wieder zunehmen, zur starkeren Aufheizung des Gebietes und damit zur
Bildung von Warmeinseln flhren.

Die dstlich an den Anderungsbereich heranreichende Heideallee/Gimritzer Damm tragt mit
einem hohen Verkehrsaufkommen zur klimatisch-lufthygienischen Vorbelastung des Plange-
bietes bei.

Aktuelle Messwerte zur Luftqualitat und Schadstoffwerten (Kohlenstoffdioxid, Feinstaub und
Stickstoff) im Anderungsbereich standen bei der Uberarbeitung des Umweltberichts nicht zur
Verfligung, da sich im unmittelbaren Bereich des Bebauungsplangebietes keine derartigen
Messstationen befinden.

BEWERTUNG

Durch die Anlage groRer Grinflachen (Weinbergwiesen, Stadtteilpark ,Griines Dreieck® und
damit verbundene Griinzlige) auf vormals stark versiegelten Flachen hat sich die klimatische
Belastungssituation im Entwicklungsgebiet Heide-Sid gegentiber dem Zeitpunkt der Thermal-
befliegung Anfang der 1990er Jahre deutlich entspannt. Dauerhaft werden die Stromungsbah-
nen auf den geneigten Strallen- und Griinzugtrassen bleiben, die aus dem Plangebietsraum
zum Stadtteilpark Weinbergwiesen reichen. Die an den Bereich der 1. Bebauungsplanande-
rung sudlich angrenzenden Flachen der Weinbergwiesen haben eine nicht nur lokal be-
schrankte klimatisch-lufthygienische Ausgleichsfunktion, die als duf3erst wertvoll bezeichnet
werden kann. Kleinraumig sind die gehdlzgepragten Freiflachen des Anderungsbereiches als
Ausgleich fur die Warmeabstrahlung der Siedlungsbereiche von Bedeutung. Die Empfindlich-
keit der Siedlungsflachen des Plangebietes Nr. 32.4 Heide-Sud ist gegentber Nutzungsinten-
sivierung daher als ,hoch® einzuschéatzen.

Teilkriterien Wert des Standortes fur die Kaltluftbildung (mittel), die lokalklimatische Bedeutung
des Standortes (mittel), Empfindlichkeit gegenliber Nutzungsintensivierung (hoch) und die be-
stehenden Vorbelastungen an Immissionen (mittel): mittlere Wertigkeit.

2.1.2.6. Wirkungsgefiige zwischen 2.1.2.1. und 2.1.2.5.

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgltern bestehen insbesondere zwischen
den anthropogen verursachten oberflachlichen Bodenveranderungen und den sich anschlie-
Rend darauf entwickelnden Biotopstrukturen mit dem jeweiligen Bestand an Flora und Fauna.
Im Plangebiet wurde nach Aufgabe der militdrischen Nutzung grof¥flachig entsiegelt, Be-
standsgebaude saniert und neu gebaut. Etwa 3,7 ha des Anderungsbereichs sind noch unbe-
bautes als Sondergebiet ausgewiesenes Bauland. Letzteres besteht auf den noch nicht ver-
markteten Bauflachen fast ausschlie3lich aus gemahten ruderalisierten Krautfluren, die durch
geringe Artenvielfalt gekennzeichnet sind und Ruderalfluren mit fortgeschrittenem Sukzessi-
onsgrad. Damit hat sich die wesentliche Charakteristik der Biotope und ihrer Bedeutung fur
Flora und Fauna am Standort gegentiber dem Ausgangszustand nicht wesentlich verandert.
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Dieser war gekennzeichnet durch hochgradige Versiegelung durch Panzerhallen, Appell-
platze, Betonflachen, sonstige Gebdude sowie die Gesamtflache zahlreich durchziehende
Mauern und hohem Nutzungsdruck.

Die Zeit der Brache nach Aufgabe der militdrischen Nutzung und der Flachenentsiegelung war
zu kurz, um die Situation nachhaltig verbessern zu kénnen.

Langjahrige Laubstreu auf den Flachen kann die Bodenqualitat der aufgrund der vorangegan-
genen Sanierungsmaflnahmen geringmachtigen Oberbodenschicht nur lokal geringfiigig ver-
bessert haben. Aufgrund des hohen Versiegelungsgrades ist die Grundwasserneubildung bei
vollstandiger Bebauung des Plangebietes entsprechend gering.

21.2.7. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)
NATURRAUM

Gemal der landschaftlichen Gliederung des Landes Sachsen-Anhalt befindet sich Halle
(Saale) in den Bereichen des Unteren bzw. Halle-Naumburger Saaletals, des Ostlichen Harz-
vorlands sowie des Halleschen Ackerlands. Innerhalb des Stadtgebiets — insbesondere in den
dicht bebauten Zonen — lasst sich diese Zuordnung jedoch kaum noch erkennen. Aus diesem
Grund wird das Stadtgebiet als eigenstandiger Landschaftstyp, namlich als Stadtlandschaft,
betrachtet.

Das Plangebiet liegt im stark bebauten Teil der Stadt und ist seit langer Zeit erheblich verandert
worden. Natlrliche Landschaftselemente sind dort nahezu vollstdndig verschwunden. Auf-
grund der intensiven vorherigen Nutzung ist davon auszugehen, dass samtliche Umwelt- und
Schutzguter stark beeintrachtigt wurden.

LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD

Dem Plangebiet ist landschafts- und ortsbildseitig in der Summe eine eher ,mittlere Vielfalt“ zu
bescheinigen. Diese Einschatzung ist der architektonisch-stadtebaulich besonderen Bebau-
ung mit den noch bestehenden Villengebduden der ehemaligen Landesheilanstalt in Verbin-
dung mit dem z.T. wertvollen Altbaumbestand geschuldet.

LANDSCHAFTS- UND FREIRAUMBEZOGENE ERHOLUNGSMOGLICHKEITEN

Das Plangebiet ist Teil des Technologieparks Weinberg Campus und damit Arbeitsstatte ins-
besondere fur Mitarbeiter wissenschafts- und universitatsnaher innovativer Unternehmen. Da-
mit entstehen im Gebiet selbst keine spezifischen Bedlirfnisse nach landschafts- und freiraum-
bezogenen Erholungsmdglichkeiten aufler in Bezug auf die Gestaltung von Arbeitspausen.
Auf Grund benachbarter Griinrdume (,Grlines Dreieck®, ,Weinbergwiesen® im Siiden und Os-
ten des Plangebietes sowie im Nordwesten die Délauer Heide) ist das Plangebiet freiraumbe-
zogen als Uberdurchschnittlich gut versorgt zu bezeichnen. Dem Plangebiet ist dementspre-
chend eine eher ,hohe Wertigkeit* beizumessen.

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

Die bestehende gewerbliche Bebauung pragt das Landschaftsbild durch eine Uberwiegend
funktionale und auf Zweckmafigkeit ausgerichtete Architektur. Insbesondere fensterlose Ge-
baude fligen sich nur schwer in das landschaftliche Umfeld ein. Weitere Beeintrachtigungen
sind bisher nicht bekannt.
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BEWERTUNG

Insgesamt ist dem Schutzgut ,Landschafts- und Ortsbild/Erholungseignung® innerhalb der 3-
stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mittel-hoch* eine mittlere Wertigkeit zu bescheinigen.

2.1.2.8. Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung (Wohnumfeld, Erholung, Familien-/
Kinderfreundlichkeit)

MENSCHLICHE NUTZUNGEN

Chronologisch wurde das Plangebiet zuerst landwirtschaftlich genutzt, bevor Mitte des 19.
Jahrhunderts auf Teilflachen nérdlich der heutigen Blicherstral3e die Heil- und Pflegeanstalt
Nietleben eingerichtet wurde. Ab 1935 erfolgte die Umnutzung und der Ausbau dieser Einrich-
tung als Heeres- und Nachrichtenschule, dabei wurden in kirzester Zeit 160 neue Gebaude
in der naheren Umgebung errichtet. Ab 1945 wurde ein weitraumiges Areal zwischen der
Doélauer Heide, der Heide-Allee und Halle-Neustadt von sowjetischen Streitkraften Gibernom-
men und militarisch genutzt. Die ,Garnison Heide" bestand bis ca. 1991. Wahrend dieser Zeit
stand das eingefriedete Gelande somit der Offentlichkeit nicht zur Verfiigung. 1994 kaufte die
Stadt Halle (Saale) insgesamt Uber 134 ha der ehemaligen Garnison. Das Land Sachsen-
Anhalt erwarb im gleichen Zeitraum ca. 19 ha der Konversionsflache zur Nutzung flir universi-
tare Zwecke (HAL 2025).

Heute sind alle Bauflachen des Plangebiets als Sondergebiet ausgewiesen und Angebotsfla-
chen fur Einrichtungen aus dem Nutzungsspektrum Wissenschaft, Forschung und Dienstleis-
tung (FNP 1998). D.h. hier befinden sich, von wenigen Ausnahmen abgesehen, im Gegensatz
zu Wohngebieten keine dauerhaften Aufenthaltsorte, sondern nur temporar genutzte Arbeits-
statten.

Die Ausstattung des Gebietes ist aufgrund der attraktiven landschaftlich-stadtebaulichen Situ-
ation, wie auch aufgrund der Infrastruktur mit dem Nahversorgungsstandort Ecke Bllcher-
stralle/Yorkstrafe im benachbarten Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sud, der Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr sowie der Nahe zu Erholungsraumen, als positiv zu beurteilen.

VORBELASTUNGEN/ BEEINTRACHTIGUNGEN

Nach Aufgabe der militarischen Nutzung als Kaserne sind auf dem Gelande umfangreich Kon-
taminationen mit umweltschadlichen und gesundheitsgefahrdenden Stoffen vorhanden gewe-
sen. Die Grundstiicke im Plangebiet wurden am 16.06.2005 durch die Fa. GEOS Freiberg [25}
auf umweltrelevante Schadstoffe untersucht und aufgrund der vorliegenden Untersuchungs-
ergebnisse wurde eine umfangreiche Bodensanierung durchgeflihrt. Vorhandene Altlasten
wurden damit im Boden beseitigt, so dass eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch
durch Bodenkontaminationen nicht zu erwarten ist. Vereinzelte Funde von Munition kénnen
trotz flachendeckender Beraumung nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sud sind Grundwasserkontamina-
tionen mit umweltrelevanten Schadstoffen bekannt. Auf der Teilflache TF 37 noérdlich der BlU-
cherstralle ist eine Belastung mit leichtflichtigen halogenierten Kohlenwasserstoffen (LHKW)
zu verzeichnen. Sie resultiert aus dem ehemaligen Standort des zentralen Treibstofflagers der
Garnison Heide, dass sich damals hier befand. Es sind LHKW, die friiher Treibstoffen als An-
tiklopfmittel zugesetzt wurden.

LHKW umfasst eine Stoffgruppe mit Stoffen, die nach der Gefahrstoffverordnung als Gefahr-
stoffe einzuordnen sind und nach der bisherigen Richtlinie 67/548 EWG fir den Menschen als
gesundheitsschadlich bzw. giftig eingestuft sind. Alle Stoffe dieser Gruppe sind leichtfllchtig,
teilweise karzinogen, erbgutverandernd oder reproduktionstoxisch, besitzen eine unterschied-
liche Brand- bzw. Explosionsgefahrdung und entfalten ihre schadlichen Wirkungen durch
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Aufnahme Uber die Atemwege bzw. Uber Hautkontakt. Jedoch entscheidet letztendlich Dauer
und Intensitat des Kontaktes sowie die spezifische Toxizitat des Stoffes Uber die jeweilige Ge-
sundheitsgefahrdung.

Im Plangebiet wurden Sanierungs- und UberwachungsmaRnahmen der Grundwasserschaden
durchgefihrt. Die Grundwassermessstellen sind zu erhalten.

Die festgestellte Grundwasserkontamination nimmt zwar tendenziell stetig ab, liegt lokal be-
grenzt vor und eine potentielle Gefahrdung des Menschen durch Ausgasung der LHKW ist bei
Baumalnahmen hier erst in tieferen Bodenschichten ab ca. 1-2 m zu erwarten. Da jedoch die
Ausbreitung der LHKW im Grundwasser sowie potentiell im Ubergang in die Bodenluft oft sehr
diffus erfolgen kann und damit eine exakte Abgrenzung der Schadensflachen und -héhen nicht
Uberall genau moglich ist, wurde das gesamte Plangebiet aus Griinden der Gesundheitsvor-
sorge gemaf’ § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung beson-
dere bauliche Vorkehrungen gegen aul3ere Einwirkungen zu treffen sind. Bei Verdacht auf das
Vorhandensein von umweltrelevanten Schadstoffen sind bei der Herstellung von Baugruben
bzw. bei der Durchflihrung von Erdarbeiten Kontrollen auf LHKW im Boden bzw. in der Bo-
denluft und im Sickerwasser vorzunehmen. Neben entsprechend fachtechnischer Baubeglei-
tung muissen bei Feststellung der Notwendigkeit technische und arbeitsschutzrelevante Si-
cherheitsmalinahmen fir das Arbeiten in den Baugruben getroffen werden. Werden kritische
Schadstoffkonzentrationen festgestellt, d. h. ein Uberschreiten vorgegebener Schwellenwerte,
kénnen weitere bauliche Vorkehrungen wie z. B. die Herstellung gasdichter Bodenplatten und
Keller erforderlich werden.

Innerhalb des Plangebietes kdnnen bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen angetroffen wer-
den, die eine ordnungsgemalie Entsorgung notwendig machen. Aus Abfallrechtlicher und bau-
technischer Sicht kénnen sich dadurch aufgrund der standorttypischen Gegebenheiten u.a.
kontaminationsbedingte Mehraufwendungen ergeben.

Uber die Belastung mit Feinstaub PM10 (lungengéngige Staubpartikelanteil mit einem Durch-
messer kleiner 10 Mikrometer) liegen explizit keine Angaben zum Standort vor. Der Luftrein-
halteplan Halle 2011 belegt eine unterdurchschnittliche Belastung.

Um sicherzustellen, dass von den geplanten Nutzungen im Sondergebiet keine nachteiligen
Auswirkungen auf benachbarte schutzbedurftige Wohnnutzungen ausgehen kénnen, wurde
eine Neuberechnung der Schallimmissionsprognose durch das Bulro 3L erstellt. Die Schall-
technische Untersuchung bezieht den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.3, 1. An-
derung in die Prifung mit ein. Im Ergebnis der Schallimmissionsprognose wurde eine Ge-
rauschkontingentierung nach DIN 45691 erarbeitet, Uber die innerhalb des Bebauungsplans
verschiedenen Teilflachen unterschiedliche Emissionskontingente zugeordnet wird. Dabei
wird festlegt, welche Larmemissionen auf den einzelnen Teilflachen jeweils von vorhandenen
bzw. zukinftigen Betrieben maximal verursacht werden dirfen, damit eine Beeintrachtigung
benachbarter Wohngebiete lber das gesetzlich zulassige Mal} hinaus ausgeschlossen wer-
den kann. Innerhalb des 0.g. Gutachtens ist die Einhaltung der Grenz- und Orientierungswerte
an den mafgeblichen Immissionsorten ganzheitlich fir den Bebauungsplan Nr. 32.3, 1. Ande-
rung sowie fiir den Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sid, 1. Anderung, Teil 2 geprift worden.
Dazu wurden Immissionsorte in Wohngebieten in Heide-Sid und im Norden Halle-Neustadts
festgelegt. Vorbelastungen durch vorhandene Betriebe und Stellplatzanlagen wurden einbe-
zogen. Damit werden sowohl die Interessen der im Technologiepark ansassigen und anzusie-
delnden Unternehmen, die sich im Rahmen der festgesetzten Grenzwerte bewegen bzw. ihre
Nutzungen erweitern kdnnen, als auch das Schutzbedirfnis der Bewohner in den angrenzen-
den Wohngebieten sichergestellt. Zudem werden im Plangebiet zonierend unterschiedliche
Teilgebiete festgesetzt, in denen Betriebstypen mit jeweils entsprechend angenommenem un-
terschiedlichem ,Stérpotential® zulassig sind. Diese Regelungen dienen dem Schutz der Men-
schen. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass die nach DIN 45691 berechneten
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Emissionskontingente flr die gewerblich nutzbaren Teilflachen sicherstellen, dass die zulassi-
gen Immissionsrichtwerte der TA Larm im Umfeld der Bebauungsplane eingehalten werden
kénnen (3L Akustik 2026). Der Schutz vor méglichen Geruchsbelastigungen regelt sich nach
der TA Luft 2021 Anhang 7.

BEWERTUNG

Eine Starkung des Wissenschaftsstandortes Halle (Saale) wird grundsatzlich als familienver-
traglich beurteilt, da Arbeitsplatze geschaffen werden. Da die Festsetzungen insbesondere
dazu dienen, Konflikte mit der benachbarten Wohnnutzung zu vermeiden, wird die Anderung
als familienvertraglich beurteilt.

Insgesamt ist dem Schutzgut ,Mensch® innerhalb der 3-stufigen Wertigkeitsskala ,gering-mit-
tel-hoch® eine mittlere Wertigkeit zu bescheinigen.

2.1.2.9. Kulturgiter und sonstige Sachgiiter (kulturelles Erbe)

SIEDLUNGS- UND LANDSCHAFTSGESCHICHTLICHE ENTWICKLUNG DES ANDE-
RUNGSBEREICHES UND SEINES NAHEN UMFELDES

Mit der Errichtung der "Kéniglichen Landesheil- und Pflegeanstalt Nietleben" ab 1842 wurde
das heutige Plangebiet erstmals nachvollziehbar besiedelt.

Historische Karten lassen den Schluss zu, dass das Gebiet davor weitestgehend gehdlzfrei
war. Es war von landwirtschaftlich genutzten Offenlandflachen gekennzeichnet, die von baum-
bestandenen Wegen durchzogen wurden ([Karte der Raumnutzung um 1850, 1912 und 1938
des Landschaftsplanes der Stadt Halle (Saale) /1993).

Ebenfalls aus der Zeit vor der Erstbesiedelung sind auch Weinberge belegt. Einzelne von
ihnen finden auch spater noch Erwahnung. Dies belegt eine Karte aus dem Jahre 1851
,Gansaudes Weinberg" im heutigen Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, siidlich des Ande-
rungsbereiches zum Bebauungsplan.

Der Bau der Landesheil- und Pflegeanstalt erfolgte im Zeitraum von 1842 bis 1847 im Stil
italienischer Landhauser. Kernstlick des sich spater weitlaufig entwickelnden Areals der "Pro-
vinzial Irren Anstalt" bildete im unmittelbar 6stlich angrenzenden Bebauungsplan 32.3 ein klas-
sisches Carré aus miteinander verbundenen Anstaltsgebduden um einen grof3zugigen Innen-
hof herum. Zu den Bauwerken, die in der Folge hinzukamen und die auch den heutigen Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid gekennzeichnet hatten, gehdrten
Wirtschafts- und Speichergebaude, villenartige Wohngeb&ude fiir Beamte, Arzte und Pflege-
personal, landwirtschaftliche Flachen sowie Teile eines Friedhofes. Zu Beginn des 20. Jahr-
hunderts verfligte die Landesheil- und Pflegeanstalt tber eine Aufnahmekapazitat von 950
Patienten.

Von den Geb&uden und Funktionsbereichen, die im Anderungsbereich des Bebauungsplanes
errichtet wurden, sind heute noch ein 3-seitiger Villentrakt fir Manner-Unterkiinfte (am heuti-
gen Ernst-Grinfeld-Weg) und ein Verwahrungshaus (an der heutigen Walter-Hulse-Str.) vor-
handen.

Mit Errichtung der Heeres- und Luftnachrichtenschule nérdlich des Plangebietes ab dem Jahre
1935 wurde die Landesheil- und Pflegeanstalt geschlossen. Deren Bausubstanz ging in die
Nutzung des militérischen Gesamtareals Uber.

Am 15. April 1945 tGbernahmen die amerikanischen Streitkrafte die nicht zerstérte Heeres- und
Luftnachrichtenschule, am 1. Juli 1945 die sowjetischen Truppen. Bis zum Abzug der sowjeti-
schen Armee im Jahre 1991 wohnten bis zu 15.000 russische Soldaten und Offiziere mit ihren
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Familien in der Garnison Heide (Dr. Ludley, Stadtplanungsamt Halle, im Marz 1996; Ludley:
,Heide-Sud. Zur Geschichte des Ortes” (2004), www.halle.de und Messtischblatt M 1:25.000,
Blatt 2605 ,Halle* aus dem Jahre 1851).

Nach einem nahtlosen Zeitraum von 55 Jahren militdrischer Nutzung wurden damit Gber 200
ha Flache des Stadtgebietes erstmals wieder 6ffentlich zuganglich. Wird die Zeit des geschlos-
senen Anstaltsbetriebes hinzugerechnet, hat sich die fehlende 6ffentliche Wahrnehmung we-
sentlicher Teile des Plangebietes sogar Uber einen Zeitraum von fast 150 Jahren erstreckt.

Im Plangebiet kam es zur Entfernung zahlreicher Wohn- und Funktionsgeb&aude. Fir die Uber-
reste des Anstaltsfriedhofes, der sich auf Teilen des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid
erstreckte, fanden Umbettungen zum Gertraudenfriedhof statt.

GEGENWARTIGE FLACHENNUTZUNGEN UND ANDERWEITIGE ENTWICKLUNGSTEN-
DENZEN

Heute befinden sich im Teil des Technologieparks Weinberg Campus, der den Anderungsbe-
reich betrifft, universitatsnahe Forschungseinrichtungen, innovative technologieorientierte Un-
ternehmen, Ingenieurbiros und Versorgungseinrichtungen (Lebensmittelmarkt, Arztehaus
und Dienstleistungseinrichtungen).

Weit Uber die Halfte der fir eine Neubebauung vorgesehenen Flachen des Sondergebietes
sind noch unbebaut, wahrend die meisten im Plangebiet erhalten gebliebenen Altbauten in-
zwischen saniert wurden.

BAURECHTLICHE SITUATION

Fir den Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Sld besteht Rechtsverbindlichkeit. Alle Bauvorhaben
des Gebietes wurden bisher liber das Planungsrecht des bestehenden Bebauungsplanes er-
richtet.

EIGENTUMSVERHALTNISSE

Eigentiimerin der Grundstiicke des Bebauungsplanes war mit der ErsterschlieBung die Stadt
Halle (Saale), die die Flachen entsprechend der Nachfrage an Bauherren weiterveraufert hat.

ARCHAOLOGIE

Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt. Jedoch ist ggf. mit dem
Auffinden von Bodendenkmalen zu rechnen. Einzelne Gebdude im Gebiet stehen unter Denk-
malschutz, wahrend weitere im Plangebiet ehemals vorhandene Denkmale inzwischen aus
ihrem Schutzstatus entlassen wurden.

Schutzgut ,Sach- und Kulturguter®: Teilkriterien archdologische Bedeutung des Standortes
(gering) und Bedeutung des Standortes durch bestehende Gebaudestrukturen (gering): ge-
ringe Wertigkeit

2.1.2.10. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der Erhal-
tungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Wechselwirkungen sind zwischen den nachfolgenden Schutzgitern grundsatzlich gegeben:

o Boden und Wasser (der Grad der anteiligen Bodenversiegelung beeinflusst tendenziell den
Grad der Grundwasserneubildung)

e Boden und Klima (der Grad der Uberbauung beeinflusst tendenziell den Grad der Kaltluft-
bildung)
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o Tiere / Pflanzen / Biologische Vielfalt sowie Boden (mit dem Grad des Eingriffs in die be-
lebte Bodenschicht und den damit in Verbindung stehenden Lebensraumen kommt es zur
Beeintrachtigung selbiger)

o Klima / Luft und Mensch (die standortklimatische Situation eines Ortes wirkt sich unmittel-
bar auf das Wohlbefinden des Menschen aus)

e Landschaft und Mensch (die Landschaftssituation wirkt sich durch die menschliche Wahr-
nehmung unmittelbar auf den Grad einer Identitatsstiftung oder Heimatbildung eines Ortes
aus, zudem kann der Aufenthalt in der Landschaft, je nach Auspragung und Gestaltung,
durch stressreduzierende Effekte gesundheitsférdernd wirken)

Das Artenspektrum bei Flora und Fauna sowie die Biologische Vielfalt sind aufgrund der anth-
ropogenen Uberpragung eingeschrankt. Der partiell hdhere Gehélzanteil des 6stlich an den
Anderungsbereich angrenzenden Waldchens und die inzwischen erfolgten ergénzenden
Neupflanzungen im Bereich der unmittelbar sudlich angrenzenden Weinbergwiesen wirken
sich durch ihre optische Wahrnehmbarkeit férderlich auf das menschliche Wohlbefinden aus.
Der seit der grof¥flachigen Entsiegelung nach Aufgabe der Konversionsflachen entstandene
héhere Biomasseanteil und die damit verbundene Beseitigung von Kaltluftfluss-Barrieren ver-
bessert das Mikroklima deutlich (héhere Luftfeuchte, Abbau von Temperaturspitzen). Dies
wirkt sich wiederum férderlich auf die Gesundheit des Menschen aus.

Das Plangebiet berihrt keine Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung. Nachstgelegene
Schutzgebiete sind das FFH-Gebiet FFH0122 ,Délauer Heide und Lindbusch bei Halle* ca.
800 m nordwestlich des Plangebietes und das FFH-Gebiet FFH0120 ,Nordspitze der Peil3nitz
und Forstwerder in Halle® ca. 500 m nordostlich des Plangebietes. Es wird daher eingeschatzt,
dass aufgrund der Entfernung mit der Planung keine erheblichen Auswirkungen auf diese
FFH-Gebiete entstehen werden.

Da die Grinflachen am Sidrand von Heide-Sid jedoch die wichtigste Verbindungsfunktion
zwischen diesen FFH-Gebieten darstellen und dieser Verbindungskorridor dabei direkt an das
FFH-Gebiet ,Ddlauer Heide und Lindbusch bei Halle“ angrenzt, ist es jedoch zielfihrend, mit
einer darin nur extern erfolgenden Pflege in diesen Grinflachen die darin bestehende Arten-
prasenz anteilig noch zu verbessern.

2.1.2.11. Zusammenfassende Bewertung

In der Gesamtbetrachtung ist die 6kologische Wertigkeit der Schutzguter ,Tiere®, ,Pflanzen®
,Boden’,  Kulturglter und sonstige Sachguter” als ,gering“ und die der Schutzgiter ,Bio-
topqualitat/Vernetzung®, ,Biologische Vielfalt, ,Wasser”, ,Luft/Klima“, ,Landschaft® und
.Mensch® als ,mittel“ einzustufen. Aufgrund der Vornutzung hat das Gebiet fir die Schutzguter
eine insgesamt eher geringe bis mittlere Bedeutung, gleiches gilt fur die Empfindlichkeit be-
zuglich aulerer Einwirkungen. Bis auf Altbaumbestande sind alle Biotoptypen, die direkt nach
Aufgabe der Nutzung als Kaserne vorhanden waren, zeitnah und am Standort wieder herstell-
bar.

2.1.212. Status-quo-Prognose (Nullvariante)

Ohne Umsetzung jeglicher Bebauungsplanung und regelmafRiger PflegemalRnahmen wie
Mahd, wirde sich auf den noch unbebauten Baugebieten des Technologieparks letztendlich
mit unterschiedlicher Geschwindigkeit iber mehrere Jahrzehnte der ungestérten Sukzession
ein mehr oder minder geschlossener Geholzbestand entwickeln. Im Endzustand kénnte ange-
nahert an die potenzielle natirliche Vegetation ein Eichen-Hainbuchenwald entstehen und am
aulersten siddstlichen Rand des Plangebietes eine feuchtere Auspragung dessen. Mit ihm
wirde sich das gegenwartige Tierartenspektrum von Offenlandarten hin zu Gehoélzarten ver-
schieben und das der Offenland benétigenden Arten abnehmen. Im Bodenbereich wirde die
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Laubschicht und mit ihr die humose Bodendecke zunehmen. Mit dem Fortschreiten des Vor-
waldstadiums wurde der Effekt der Kaltluftbildung auf den nicht gehdlziberschirmten Béden
anteilig zurtckgehen.

Geht man aber von der derzeitigen Situation aus, besteht Uber den rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 32.4 Heide-Siud3 Heide-Sud Baurecht und die noch zur Verfligung stehenden
Flachen werden entsprechend lUberbaut.

2.2. Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung
(insbesondere mogliche erhebliche Auswirkungen wéahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die die Belange des Umweltschutzes
einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege)

2.2.1. Zielkonzept zur Entwicklung von Umwelt, Natur und Landschaft

Der Anderungsbereich ist gekennzeichnet durch die Baugebiete des Technologieparks, die
durch baumbestandene StraRenziige und Grinachsen gegliedert sind. Vom im Osten und
Siudosten an das Plangebiet angrenzenden ibergeordneten Griinzug Weinbergwiesen ziehen
sich einzelne unterschiedlich breite Grinverbindungen in das Gebiet hinein. Die 6ffentlichen
Grunflachen dienen der Vernetzung bzw. Erschlieflung der Freirdume und haben positive Aus-
wirkungen auf die jeweiligen Schutzguter (z. B. Verbesserung der Grundwasserneubildung,
des Retentionsvermdgens, lokalklimatische Effekte durch erhéhte Verdunstungskihle, Schaf-
fung und Erhaltung von Biotopstrukturen als Habitat fir Tiere und Pflanzen). Im Vergleich zur
rechtskraftigen Fassung des Bebauungsplanes vergrélert sich im Plangebiet der Anteil an
offentlichen Grinflachen. Im Bereich der abgerissenen Gebaude der ehemaligen Landesheil-
anstalt Nietleben, auf dem das TGZ lll und das Fraunhofer Institut CSP entstanden sind, ist
ein West-Ost verlaufender Rad-, FulRweg mit Begleitgriin entstanden, der an die Weinberg-
wiesen anbindet und dem bestehenden Erschlieungssystem Rechnung tragt. Zu den vorge-
nannten Veranderungen gegeniiber der urspriinglichen Planung erfolgt mit der 1. Anderung,
Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Sid die planungsrechtliche Sicherung.

In den offentlichen Grinflachen wurden bislang ausschlie3lich standortgerechte, heimische
Arten gepflanzt. Im Zuge des Anderungsverfahrens liegt nun eine (iberarbeitete Vorschlags-
liste flr die Gehoélzauswahl vor. Die Anpassungen der Pflanzempfehlungen resultieren vor al-
lem aus der sich verscharfenden Klimaproblematik. Um den zunehmenden und anhaltenden
Trockenperioden sowie den steigenden Durchschnittstemperaturen wirksam zu begegnen,
wird erganzend der Einsatz ausgewahlter klimaresilienter Baumarten der GALK-Liste empfoh-
len.

Dartber hinaus werden erhaltenswirdige Einzelbaumbestande tberprift, gesichert und fest-
gesetzt (Anhang 2). Planungsrechtliche Festsetzungen, etwa zu wasserdurchlassigen Bela-
gen auf Wegen, zur dezentralen Entwasserung mit Einleitungsmadglichkeiten in das 6ffentliche
Muldensystem oder zur Begrenzung des Uberbauungsgrades in Sonderbaufléachen, unterstiit-
zen einen effizienten Umgang mit der Ressource Regenwasser. Auch die Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung tragen zur lokalen Klimaanpassung bei, insbesondere zur
Minderung des Warmeinseleffektes der Bebauung.

Nur wenige verbleibende Teile des Bebauungsplanes Nr. 32 Heide-Sud bedirfen noch einer
Freianlagenplanung. Innerhalb seines Plangebietes sind alle festgesetzten 6ffentlichen Griin-
flachen weitestgehend hergestellt. Mit diesen wird die stadtische Bedeutung und die Qualitat
der inzwischen bestehenden, griingepragten attraktiven Zasur des Stadtteilparks ,Weinberg-
wiesen® zwischen den Stadtteilen Heide-Sid im Norden und Halle-Neustadt im Siden ein-
schlieBlich seiner davon abzweigenden Grunzige noch weiter gestarkt. Langfristiges Ziel
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muss es bleiben, eine Starkung bzw. Verbesserung des funktionell-6kologischen Verbundes
zwischen dem Stadtteilpark Weinbergwiesen und der Saaleaue herbeizufihren.

2.2.2. Beschreibung der infolge der Durchfiihrung zu erwartenden Wirkfaktoren
nach Anlage 1, Nr. 2b BauGB

2.2.21. Abrissarbeiten, Bau und Vorhandensein der Anlage

Die Grunflachen in der Sitidhalfte des Bebauungsplanes sind vorhanden. Alle Sonderbaufla-
chen befinden sich auf Béden, die nach Aufhebung der militarischen Garnison bereits Abriss-
arbeiten erfuhren. Noch einmal durchzuflihrende Abrissarbeiten finden voraussichtlich nicht
mehr statt. Jedoch ist das Zutage treten von Fundamentresten nicht ganzlich ausschlieRbar.

2.2.2.2. Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen

BAUBEDINGTE PROJEKTWIRKUNGEN

- Bodenverdichtungen entstehen durch die noch nicht umgesetzte Neuanlage von Son-
derbauflachen auf den derzeitigen Wiesenflachen.

- Erschiitterungen, stoffliche Emissionen und temporare Gerausche entstehen durch
Baularm der Transportfahrzeuge, Montagetatigkeiten und durch Baumaschinen wahrend
der baulichen Umsetzung und der dazu gehoérenden, sonstigen technischen Anlagen. In
der Bauphase ist mit starkerem Lkw-Verkehr am Standort zu rechnen.

ANLAGEBEDINGTE PROJEKTWIRKUNGEN

- Bodenversiegelungen entstehen durch die noch nicht umgesetzte Neuanlage von Son-
derbauflachen auf den derzeitigen Wiesenflachen. Zusatzliche Versiegelungen sind nicht
vorgesehen.

- Bodeninanspruchnahmen entstehen tber die Versiegelungen hinaus durch die i.d.R. in-
tensive Flachennutzung auf Pkw-Stellplatzen, Wendeplatzen, Grundstlicksein- und -aus-
fahrten, FuRwegen, Terrassen und Gelandeeinzdunungen.

- Bodeniiberdeckungen entstehen aul3erhalb neu entstehender Baukérper durch Befesti-
gungen von Pkw-Stellplatzen, Wendeplatzen, Grundstlicksein- und -ausfahrten, FuRwe-
gen, Terrassen, wodurch es zu einer anteiligen Reduzierung des Niederschlagswasser-
einlaufes in die Bodenflachen kommt.

- Lichtreflexe kénnen durch Glastransparenz in angewinkelt zu errichtenden Glasscheiben
der Sonderbauflachen entstehen, welche Vogeln eine Durchflugméglichkeit suggerieren,
die dann haufig zu ihrer Todesfalle wird. Lichtreflexe durch StralRenlaternen oder Gebau-
delampen werden in Abhangigkeit der Intensitat ihrer Lichtausstrahlung mehr oder weniger
zu Schadigungen von Insekten flhren.

- Die visuelle Wirkung der Baukorper ist flr Tiere (im Gegensatz zu Menschen) von gerin-
ger Bedeutung. Durch die zu errichtenden Baukdrper entstehen (etwa im Vergleich zu
Windkraftanlagen) auf Grund ihrer Unbeweglichkeit keine Stérwirkungen hinsichtlich V6-
geln und Fledermausen. Ein weitrdumiges Vermeidungsverhalten dieser Arten ist daher
nicht zu erwarten.

- Durch mégliche Grundstlickseinfriedungen kommt es fiir ausgewahlte Tierarten zu Fla-
chenentzug und Barrierewirkung.
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BETRIEBSBEDINGTE PROJEKTWIRKUNGEN

- Stoffliche Emissionen/ Gerausche: Bezlglich dieser Belange und ihrer Umweltvertrag-
lichkeit wird auf Aussagen in der Bebauungsplan-Begrindung, Teil A verwiesen. Grenz-
wertlberschreitungen sind damit nicht verbunden, nachhaltige Auswirkungen auf Men-
schen und Tiere sind als vernachlassigbar gering einzuschatzen.

2.2.2.3. Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfalle sind in den Siedlungsflachen durch die getrennt geregelte Abfallentsorgung zugelas-
sen, Abfallentsorgungen erfolgen des Weiteren auch in den Freianlagen durch bereitstehende
Abfallsammelbehalter.

2.2.2.4. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Zu moglichen Havarie-Fallen kdnnen z.B. Flachenbrande gerechnet werden, die zur Bescha-
digung von Baukdrpern und Freianlagen fihren kénnten mit damit verbundenen Schadstoff-
Freisetzungen. Sollten Havarie-Regelungen erforderlich werden, sind diese auf der Ebene der
Baugenehmigung zu treffen. Nach Artikel 13 der Richtlinie 2012/18/EU obliegt es der Planung
bzw. der Bauordnung den angemessenen Sicherheitsabstand zu berlcksichtigen.

Zur Storfallproblematik ist auszusagen:

Gemal § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen, die
fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Art. 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete (Wohnbauflachen in Heide-Sud und Halle-Neu-
stadt) sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete
(Parkanlage Weinbergwiese und Griines Dreieck), wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete
und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders emp-
findliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.
Diese Regelung dient, sofern sie den Schutz vor schweren Unféllen bzw. deren Auswirkungen
betrifft, der Umsetzung von Art. 13 Abs. 1 und Abs. 2 der Richtlinie 2012/18/EU. Dem Flachen-
nutzungsplan entsprechend befinden sich Sondergebiete, in denen Anlagen mit storfallrecht-
lich relevanten Bereichen ausnahmsweise zuldssig sein kénnen, im Plangebiet sowie in seiner
Nahe. Dennoch wird davon ausgegangen, dass Belange, die den Schutz vor schweren Unfal-
len bzw. deren Auswirkungen betreffen und damit der Umsetzung von Art. 13 Abs. 1 und Abs.
2 der Richtlinie 2012/18/EU dienen, durch die vorliegende Planung nicht berihrt werden. Das
Plangebiet wird als Sondergebiet festgesetzt. Aus diesem Grund wird davon ausgegangen,
dass mit der Umsetzung der vorliegenden Planung keine Konflikte in Bezug auf moégliche vor-
handene oder geplante Storfallbetriebe zu erwarten sind. Nach Artikel 13 der Richtlinie
2012/18/EU obliegt es der Planung bzw. der Bauordnung den angemessenen Sicherheitsab-
stand zu berucksichtigen.

2.2.2.5. Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens mit Vorhaben benachbarter
Plangebiete (unter Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme
in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen)

Kumulierungen der Wirkfaktoren des Vorhabens werden mit dem angrenzenden Bebauungs-
plan Nr. 32.4 Heide-Sud entstehen.

Die Flachenzunahme hat jedoch auf die Schutzguter keine kumulierend verstarkenden Folgen
bzw. ist in ihrer Auspragung in der Gesamtbetrachtung vernachlassigbar.
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2.2.2.6. Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima und der Anfalligkeit
der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Durch einen hohen Uberbauungsanteil der Bauflaichen durch Umsetzung des Baurechts
kdnnte sich eine grundhafte Veranderung der Klimabedingungen einstellen. Die noch nicht
erfolgten BaummafRnahmen werden zu einer anteiligen Minimierung von Kaltluftentstehungs-
flachen flhren. Es kénnte somit zur Verstarkung von Warmeinseleffekten kommen, die sich
u.a. durch anhaltende Trockenheitsphasen und hohe Versiegelungsgrade entwickeln. Jedoch
fihrt die Anderung des Bebauungsplans zu keiner zuséatzlichen negativen Klimaveranderung
im Hinblick auf den bereits rechtskraftigen Bebauungsplan.

2.2.3. Planungsprognose

2.2.31. Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt unter besonderer Beriicksichtigung
der geschiitzten Arten und Lebensraume nach der europidischen Fauna-
Flora-Habitat- und der Vogelschutz-Richtlinie (Natura 2000-Gebiete)

Im Anderungsbereich entstehen gegeniiber dem Stand des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes Nr. 32.4 Heide-Sid keine zusatzlichen erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen.
Seit Aufstellung des Bebauungsplanes sind zahlreiche bislang planungsrechtlich festgesetzte
Baume aus unterschiedlichen Griinden (z. B. Fallung wg. Schadhaftigkeit, entgegenstehende
Nutzungskonzepte) nicht mehr vorhanden. Seit der Erstaufstellung des Bebauungsplanes sind
jedoch auch viele Neupflanzungen vorgenommen worden (siehe Anhang 3). Durch das Ande-
rungsverfahren werden noch vorhandene erhaltungswirdige Baume innerhalb der Baugren-
zen nun flachig festgesetzt (s. griinordnerische Festsetzungen 6.3 u. 6.4) aber vereinzelt wur-
den auch Einzelbaume festgesetzt. Zudem sind flir Baumbestand, der im Plangebiet nicht
festgesetzt wird, aber aufgrund der Grofie unter die Baumschutzsatzung der Stadt Halle
(Saale) fallt, entsprechende Ersatzpflanzungen im Plangebiet zu erbringen. So entstehen dies-
bezlglich keine nachteiligen Umweltauswirkungen. Im Vergleich zur rechtskraftigen Fassung
des Bebauungsplanes vergrof3ert sich im Plangebiet der Anteil an 6ffentlichen Grinflachen
geringfiigig um ca. 0,3 ha. Im Bereich der abgerissenen Gebaude der ehemaligen Landesheil-
anstalt Nietleben, auf dem das TGZ Il und das Fraunhofer Institut CSP entstanden sind, ist
ein West-Ost verlaufender Rad-, FulRweg mit Begleitgriin entstanden, der an die Weinberg-
wiesen anbindet und dem bestehenden ErschlieRungssystem Rechnung tragt. Eine Zunahme
an Grunflachen wirkt sich zusatzlich positiv aus auf die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und Bio-
logische Vielfalt sowie das Schutzgut Mensch.

Der mit der Bebauung verbundene Nutzungsdruck und die damit einhergehende steigende
Pflegeintensitat auf den nicht bebauten bzw. bebaubaren Grundstiicksflachen flihren zu wei-
teren Stérungen der Tier- und Pflanzenwelt. Aullerdem gehen Teile von Offenlandbiotopen
und ruderalen Krautfluren mit dem daran gebundenen Tierartenspektrum verloren.

Bei der Umsetzung des bestehenden Baurechts konnten Arten beeintrachtigt werden, die ent-
weder nach europaischem Recht geschutzt sind oder nach nationalem Recht streng geschutzt
werden. In diesem Fall ist vor Baubeginn eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)
mit faunistischer Kartierung erforderlich. Sollten geschitzte oder streng geschutzte Arten be-
troffen sein, missen entsprechende MalRnahmen getroffen werden. Dies gilt insbesondere flr
Baufelder, die als solche ausgewiesen sind und seit dem Satzungsbeschluss des derzeit
rechtskraftigen Plans nicht bebaut wurden.

Die weitere Bebauung und ErschlieBung der Baufelder an der Bliicherstrale betrifft heute vor-
handene Ruderalflachen mit bereits bestehendem Baurecht. Fur dieses vorhandene Bauland
wurden die erforderlichen Ausgleichsmal3nahmen im Rahmen der EntwicklungsmafRnahme
Heide-Sud bei der Realisierung der 6ffentlichen Grinflachen ,Weinbergwiesen® und ,Griines
Dreieck” bereits durchgefihrt. Durch die 1.Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4
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Heide-Sid werden also keine zusatzlichen Eingriffe vorbereitet, die im Rahmen der Eingriffs-
regelung nach § 1 a Abs. 3 BauGB weitere AusgleichsmalRnahmen erfordern wtirden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Wahrend der Bauzeit entstehen durch die bauausfliihrenden Malnahmen im Plangebiet mittels
Mahd, der Errichtung von Baustraflten und Baustelleneinrichtungen Beeintrachtigungen auf die
dort lebenden Tiere.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt werden
insgesamt als ,mittel“ eingeschatzt.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Anlagebedingt gehen mit der Errichtung der Baukdrper dauerhaft Lebensradume fur anteilige,
insbesondere offenlandgebundene Tierarten verloren.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt werden
insgesamt als ,mittel” einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN

Stoffliche Emissionen, Elektrosmog und Gerausche treten in Abhangigkeit von den in Zukunft
angesiedelten Betrieben auf. Nach aktuellem Kenntnisstand sind lediglich geringe Auswirkun-
gen zu erwarten, die im Rahmen des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) zulassig
sind.

Betriebsbedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Pflanzen, Biologische Viel-
falt des Bebauungsplanes werden insgesamt als ,gering“ eingeschatzt.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Tiere insgesamt als ,nicht erheblich® einzu-
schatzen.

2.2.3.2. Flache
BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Bei der zu erwartenden Nutzung sind keine baubedingten Auswirkungen des Vorhabens auf
das Schutzgut Fldche des Bebauungsplanes zu erwarten.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Insgesamt ist der Erheblichkeit des Flachenentzuges an Grund und Boden auf dem Hinter-
grund des zuvor umfangreichen Abrisses militarischer Anlagen am Standort im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes damit eine vergleichsweise ,,geringe Bedeutung“ beizumessen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Fldche sind somit insgesamt als gering ein-
zuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Bei der zu erwartenden Nutzung sind keine betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden des Bebauungsplanes zu erwarten.
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Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Fldche insgesamt als ,nicht erheblich® ein-
zuschatzen.

2.2.3.3. Boden

Die vorgesehene Bebauung ist mit dem damit verbundenen dauerhaften Entzug bisher noch
unversiegelter Flachen als Eingriff in den Natur- und Landschaftshaushalt anzusehen. Aller-
dings ist der Versiegelungsgrad innerhalb des Anderungsbereiches durch die Neuanlage einer
Grunflache und der damit einhergehenden Reduzierung von Bauflachen insgesamt etwas ge-
ringer als im bisher rechtskraftigen Bebauungsplan. Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut
Boden und seine Funktionen im Naturhaushalt aus. Es kommt zur Neu- bzw. Wiederversiege-
lung bereits anthropogen veranderter Bdéden, natirlich gewachsene Béden werden im Plan-
gebiet nicht in Anspruch genommen.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Infolge erforderlicher Baustraflen und Baustelleneinrichtungen kann es zu lokalen Bodenpres-
sungen kommen. Durch Baumaschinen und im Rahmen der Lagerhaltung sind im Falle von
Havarien oder Mangeln an der Technik und Ausrustung auch Bodenkontaminationen, durch
auslaufende Kraftstoffe sowie Hydraulik- oder Motoréle mdéglich.

Unter Einhaltung diesbezlglich vorgeschriebener Richtwerte und bei Vornahme einer Umwelt-
baubegleitung sind die vorgenannt denkbaren Umweltschaden vermeidbar.

Baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind insgesamt als gering einzuschat-
zen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die Baumafinahmen sind keine dkologisch wertvollen Béden betroffen, so dass Eingriffe
ohne Zerstoérung eines wertvollen Bodentyps ausgefuhrt werden kénnen.

Die Funktion des Bodens als Ort zur Ausbildung von Bodenleben und Kaltluftentstehung wird
anteilig durch die zulassige Versiegelung im Plangebiet beeintrachtigt. Zusatzliche Versiege-
lungen sind nicht vorgesehen.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind somit insgesamt als gering ein-
zuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Bei der zu erwartenden Nutzung sind keine betriebsbedingten Auswirkungen des Vorhabens
auf das Schutzgut Boden des Bebauungsplanes zu erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Boden insgesamt als ,nicht erheblich” einzu-
schatzen.

2.2.34. Wasser

Durch Malinahmen zur Versickerung auf den Baugrundstiicken, zur verzdgerten Ableitung von
Niederschlagswasser und dessen teilweisem Einleiten in das offene Mulden- und Grabensys-
tem der 6ffentlichen Griinflachen kommt es insgesamt zu einem schonenden Umgang mit dem
Schutzgut Wasser. Veranderungen im Grundwasserregime werden kaum auftreten, da das
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Planungskonzept des Bebauungsplanes im Vergleich zur Ausgangssituation kaum Verande-
rungen in Bezug auf die Verteilung von versiegelten und unversiegelten Flachen vorsieht. Es
ist davon auszugehen, dass MalRnahmen, die sich positiv auf das Schutzgut Boden auswirken,
auch eine positive Wirkung auf das Schutzgut Wasser entfalten.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insge-
samt als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die Planung erfolgen keine Eingriffe in temporare Oberflachengewasser, ebenso wenig
wird die anteilige Wiedereinleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser beeintrach-
tigt.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind somit insgesamt als mittel ein-
zuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch Havarien infolge von
Kraft- und Schmierstoffaustritten an parkenden Wartungsfahrzeugen mdéglich. Diese mogli-
chen Havarien sind jedoch nach dem Stand der Technik wenig wahrscheinlich.

Industrieemissionen kénnten aufgrund der hohen Empfindlichkeit der Béden gegeniber Stof-
feintragen im sidlichen Planungsbereich das Grundwasser beeintrachtigen. Um erhebliche
Auswirkungen auszuschlieRen, sind die Grenzwerte nach den einschlagigen Fachgesetzen
einzuhalten.

In der Gesamtbetrachtung des Bebauungsplanes sind daher die betriebsbedingten Auswir-
kungen des Vorhabens auf das Schutzgut Wasser als insgesamt gering einzuschatzen.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Wasser insgesamt als ,nicht erheblich” ein-
zuschatzen.

2.2.3.5. Luft, Klima

UberméRig starke Staub- und Abgasemissionen sind im Anderungsbereich nicht zu erwarten,
da sich der Bebauungsplan auf ein Sondergebiet mit Schwerpunkt Forschung beschrankt. Je-
doch sind im Rahmen des Anderungsverfahrens neue Festsetzungen in Bezug auf die Erwei-
terung des Nutzungsspektrums von potenziellen neuen Betrieben getroffen worden. Dadurch
ist mit zusatzlicher Luftschadstoffbelastung durch das im Anderungsverfahren neu festgelegte
Spektrum an zulassigen Betrieben zu rechnen. Es wurde bereits ein Betrieb im Geltungsbe-
reich zugelassen (Fa. Wacker), bei dem es sich um eine Anlage nach Art. 10 Richtlinie
2010/75/EU Uber Industrieemissionen handelt (Buchstabe E, Spalte d, Anhang 1, 4.BImSchV).
Die Erweiterung des Nutzungsspektrums ist nur auf den am weitesten von der Wohnbebauung
entfernten Bauflachen zulassig, siehe dunkelblaue Flachen in der Prinzipskizze Zonierung,
Kapitel 7.1, Teil A der Begrindung. Neue Betriebe konnen nur unter Einhaltung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie der dazugehoérigen Verordnungen (BImSchV)
zugelassen werden.

Durch diese Anderung ist nach heutigem Kenntnisstand damit zu rechnen, dass im Ande-
rungsbereich des Bebauungsplanes durch Nutzungen Geruchsbelastigungen entstehen kénn-
ten. Unabhangig davon regelt sich die Einhaltung zuladssiger Geruchsgrenzwerte auch im
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Anderungsbereich durch Anwendung der TA Luft 2021 Anhang 7, Tabelle 22. Dariiber hinaus
werden die zulassigen Nutzungen im Bebauungsplan durch zonierende Festsetzungen so ge-
steuert, dass emissionsintensive Nutzungen in bestimmten Bereichen vollstandig ausge-
schlossen sind (hellblaue Flachen in der Prinzipskizze zur Zonierung, Kapitel 7.1, Teil A der
Begriindung) bzw. nur mit zunehmendem Abstand zu den schutzbedurftigen Wohnnutzungen
zugelassen werden.

Dabei wurde bei der Nutzungszulassigkeit der Bezug zum Anhang der 4. Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes hergestellt. Unternehmen, die nach der
4. BImSchV zu beurteilen sind, sind nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes erst in
einem Abstand von mindestens 100 m zur nachsten Wohnnutzung zulassig (mittelblaue Fla-
chen in Abb. 4). Dies tragt neben der Prifung der jeweiligen Vorhaben im Genehmigungsver-
fahren dazu bei, dass bei der Standortwahl der Unternehmen im Technologiepark dem Schutz-
bedirfnis der benachbarten Anwohner Rechnung getragen wird. Jedoch sollte beachtet wer-
den, dass die potenziell emittierenden Betriebe dadurch sehr nah an die Weinbergwiesen ru-
cken. Dieser Bereich wird flr Erholungszwecke genutzt, zusatzlich kénnten artenschutzrecht-
liche Belange betroffen sein. Mégliche nachteilige Beeintrachtigungen sind vor Umsetzung von
Bauvorhaben zu Uberprifen.

Die Festsetzung zusatzlicher Grinflachen im Plangebiet tragt durch die zusatzlichen Gehdlz-
strukturen zum kleinklimatischen und lufthygienischen Ausgleich bei.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die BaumaRnahmen entstehen temporare Belastungen des Schutzgutes Klima / Luft
infolge der jeweiligen Baukdrpererrichtung. Hierbei ist temporar Staubentwicklung durch Fahr-
zeuge, aber auch durch das Verblasen baustellenbedingt offener Béden mdéglich. Im Hinblick
auf das Kleinklima und auf die Lufthygiene des Standortes stellen diese mdglichen, zeitlich
begrenzten Erscheinungen jedoch nur eine geringe Belastung dar.

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft ins-
gesamt als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch die Uberbauung vormals unversiegelter Flachen, fir die bereits Baurecht besteht,
kommt es zu einem anteiligen Entzug klimabegtinstigender Flachen. Der Entzug kaltluftinten-
siver Flache entsteht in dem MaRe seiner Uberbauung. Dieser Eingriff ist auf dem Hintergrund
der vormals hohen Versiegelungsflachen aus der vormaligen militarischen Nutzung als ver-
gleichsweise gering einzuschéatzen.

Als Empfehlung flr die Planung fuhrt die Stadtebauliche Klimafibel an: ,Da es keine bestimmte
Festsetzung gibt, die fir sich alleine die Sicherung eines gesunden Stadtklimas bewirken
koénnte, kommt es darauf an, dass die Summe der Darstellungen und Festsetzungen im Ge-
samtergebnis den klimatischen Erfordernissen Rechnung tragt. Dabei ist jedoch der in § 9 (1)
BauGB festgelegte Grundsatz zu beachten, dass alle Festsetzungen stadtebaulich begriindet
sein mussen“ (VMBW 2012).

Im vorliegenden Fall wird auf Grund der o0.g. relativierenden bzw. mindernden Grlinde einge-
schétzt, dass mit einer Uberbauung erheblich negative Auswirkungen des Uberbauungsantei-
les auf die bisherige, grofiraumige Kaltluftversorgung des Nordteils der Stadt Halle (Saale)
ausgeschlossen werden kdnnen. Vorrausetzung sind verbindliche MalRnahmen (Einschran-
kung der Bodenversiegelungen, bepflanzte Stellplatzanlagen, Dach- und Fassadenbegri-
nung, Versickerungs- und Verdunstungsflachen usw.), die nachteilige Auswirkungen der Uber-
bauung wie den Hitzeinseleffekt ausgleichen. Zudem trdgt das nachhaltige
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Regenwasserkonzept Heide-Sud gesamtheitlich zu einem Erhalt der natirlichen Verduns-
tungsprozesse bei, dies hat positive Wirkungen auf die klimatische Situation im Gebiet.

Anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft sind daher insgesamt als ,ge-
ring“ einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Erhebliche Beeintrachtigungen der angegebenen klimatischen Elemente und des Klimafaktors
Strahlung werden durch das Plangebiet aus Uberbauung nicht ausgeldst. Im Rahmen der Zu-
lassung von neuen Betrieben ist zu Uberprifen, ob nachteilige Beeintrachtigungen je nach Art
des Betriebes durch zusatzliche Schadstoffemissionen ausgeldst werden kdnnten.

In der Gesamtbetrachtung des Bebauungsplanes sind die betriebsbedingten Auswirkungen
auf das Schutzgut Klima / Luft als gering einzuschatzen.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Luft / Klima insgesamt als ,nicht erheblich®
einzuschatzen.

2.2.3.6. Wirkungsgefiige zwischen 2.2.3.1. bis 2.2.3.5.

Das in Pkt. 2.1.2.6. dargestellte Wirkungsgefiige bleibt mit Umsetzung der BaumaRnahmen
grundsatzlich erhalten. Weitergehende Vegetationseingriffe bleiben aus. Weitere Schutzgut-
eingriffe haben keine nachhaltigen Auswirkungen auf das sonstige Wirkungsgeflige innerhalb
der Schutzguiter.

Ergebnis:

In der Gesamtbetrachtung ist daher das Wirkungsgeflige am Standort insgesamt als ,mittel-
maRig ausgepragt” zu bezeichnen.

2.2.3.7. Landschaft (Landschaftsbild, Erholung)

Mit der grundhaften Umwandlung des militarischen Altstandortes in eine zivile Nutzung in Ver-
bindung mit dessen Offnung fiir die Allgemeinheit hat sich die zuvor teilweise negativ empfun-
dene Orts- und Landschaftsbildsituation des Planungsraumes bereits erheblich verbessert.
Die flachenhaften Abbriiche insbesondere meist nicht reprasentativer Zweckbauten auf dem
Gelande haben ebenfalls dazu beigetragen. Insgesamt hat sich durch die Uberplanung des
Gebietes Heide-Sud die Strukturvielfalt in Bezug auf die Landschaftselemente und damit ent-
sprechend die Moéglichkeit fur das positive Erleben von Natur und Landschaft erhdht. Auch fir
das Plangebiet werden keine Konflikte in Bezug auf das Schutzgut Landschaft/Erholungsnut-
zung gesehen, da benachbart zum Geltungsbereich der 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungs-
planes Nr. 32.4 Heide-Sud zudem Erholungsflachen angrenzen.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Infolge der Baumalnahmen entstehen temporare Belastungen des Schutzgutes Landschaft
durch Baustelleneinrichtungen, Baustellenbetrieb und Maschineneinsatz. Im Hinblick auf das
bauzeitlich vergleichsweise kleine Zeitfenster stellen diese Erscheinungen nur eine geringe
Belastung dar.

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft ins-
gesamt als gering einzuschatzen.
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ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Die geplante Bebauung wird das bestehende Landschaftsbild des Plangebietes erheblich be-
eintrachtigen. Insbesondere die der an Bllicherstralle gelegenen Flachen sind aufgrund regel-
maRiger Mahd optisch nicht klar von der angrenzenden Parkanlage zu trennen. Somit kommt
es zum Verlust von landschaftstypischen Wiesenflachen. Die Anderung des Landschaftsbildes
ist im bestehenden Bebauungsplan bereits als zulassig erklart worden. Somit entstehen durch
das Anderungsverfahren keine zuséatzlichen negativen Auswirkungen.

Um die zukinftige Bebauung in das Landschaftsbild einzugliedern, werden Malinahmen ge-
troffen, um visuellen Beeintrachtigungen entgegenzuwirken. Hierzu zahlen Dach- und Fassa-
denbegriinung, festgesetzte zu bepflanzende Griinflachenanteile und Versickerungs- und Ver-
dunstungsflachen. Durch diese Mallnahmen wird eine erhebliche Beeintrachtigung des Land-
schaftsbildes vermieden.

Insgesamt sind anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft als gering-mittel
einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Es sind keine negativen betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft zu
erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Landschaft als ,nicht erheblich® einzuschat-
zen.

2.2.3.8. Mensch, Gesundheit sowie Bevolkerung

Um sicherstellen zu konnen, dass von den geplanten Nutzungen im Plangebiet keine nachtei-
ligen Auswirkungen auf benachbarte schutzwiirdige Wohnbebauungen ausgehen kénnen,
wurde eine Schallimmissionsprognose erstellt. In diesem Bericht wurden Uber eine Gerausch-
kontingentierung nach DIN 45691 innerhalb des Bebauungsplanes verschiedenen Teilflachen
unterschiedliche Emissionskontingente zugeordnet. Dabei wird festgelegt, welche Larmemis-
sionen jeweils dort von vorhandenen bzw. zukiinftigen Betrieben maximal verursacht werden
durfen, damit eine Beeintrachtigung benachbarter Wohngebiete Giber das gesetzlich zulassige
Mal hinaus ausgeschlossen werden kann. Es wurden sog. Immissionsorte in Wohngebieten
in Heide-Sid und im Norden Halle-Neustadts festgelegt, an denen die maligeblichen Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm einzuhalten sind. Vorbelastungen durch vorhandene Betriebe und
Stellplatzanlagen wurden berlcksichtigt. Es entstand ein Zonierungsplan mit festgelegten
Larmkontingenten flr die einzelnen Teilflachen (TF). Damit werden sowohl die Interessen der
im Technologiepark ansassigen und anzusiedelnden Firmen, die sich im Rahmen der festge-
setzten Grenzwerte bewegen kdnnen, als auch das Schutzbedirfnis der Bewohnerschaft in
den angrenzenden Wohngebieten beachtet. Zudem werden im Plangebiet zonierend unter-
schiedliche Teilflachen festgesetzt, in denen Betriebe mit unterschiedlichem ,Stérpotential® zu-
I&ssig sind. Diese Regelungen dienen dem Schutz der Menschen. Der Schutz vor méglichen
Geruchsbelastigungen regelt sich nach der TA Luft 2021 Anhang 7.

In Bezug auf die aktuelle Schadstoffbelastungssituation im Boden bzw. Grundwasser kénnen,
wie bereits unter Kap. 2.1.2.8 beschrieben, erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch verhindert werden, indem entsprechende Vorkehrungen bei der Durchflihrung von
BaumafRinahmen getroffen werden. Durch das Anderungsverfahren sind nun ausnahmsweise
auch Anlagen nach Art. 10 Richtlinie 2010/75/EU (Buchstabe E, Spalte d, Anhang 1 zur 4.BIm-
SchV) zulassig. Mdgliche Belastungen durch Luftschadstoffe der Wohngebiete, die sich au-
Rerhalb des Plangebiets befinden, kbnnen durch die im Bebauungsplan getroffene Zonierung

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 95

fur die Ansiedelung von Betrieben ausgeschlossen werden. Jedoch grenzt das Naherholungs-
gebiet Weinbergwiesen direkt an die besagten Flachen fiir Betriebe mit Industriemissionen an.
Bei weiterfihrender Planung ist zu gewahrleisten, dass auch flr die erholungssuchenden Blir-
gerinnen und Burger keine nachteiligen Beeintrachtigungen entstehen.

Auf Grund des Charakters des Plangebietes als wissenschaftlicher und universitarer For-
schungs- und Arbeitsstandort sind fehlende Spielanlagen im Plangebiet ohne Bedeutung. Da-
fur ist das Gebiet bei Einbeziehung angrenzender Freirdume grinflachen- und spielplatzseitig
uberdurchschnittlich gut versorgt, zum einen mit dem sudlich des Plangebiets gelegenen
Stadtteilpark ,Weinbergwiesen* (Erholungsanlagen, Spielanlagen insb. flr Jugendliche), zum
anderen mit dem nicht weit entfernten und mit Erholungs- und Spielflachen gut ausgestatteten
Stadtteilpark ,Griines Dreieck® nordwestlich des Plangebietes. Die Griinanlage Weinbergwie-
sen wird zwar optisch kleiner, aber bleibt in seiner Funktionalitat (Wegevernetzung, Erholung)
erhalten.

Erhebliches Konfliktpotential ist deshalb beim Schutzgut Mensch nicht vorhanden.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Erschitterungen, stoffliche Emissionen und temporare Gerausche entstehen durch Baularm
der Transportfahrzeuge, Montagetatigkeiten und durch Baumaschinen wahrend der durchzu-
fuhrenden Baumaflinahmen. Auf Grund der nur punktuellen Nahe zu Wohnsiedlungen sind
erhebliche Larmbeeintrachtigungen, insbesondere unter Berlicksichtigung bestehender Larm-
vorbelastungen auf das Schutzgut Mensch auszuschlieRen.

Baubedingte Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Mensch sind somit insgesamt ma-
ximal als ,gering“ einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Lichtreflexe sind durch die Modulflachen der Solaranlagen auf Dachern der Forschungsge-
baude moglich. Daruber hinaus sind entstehende Blendwirkungen durch Metalle der sonstigen
Anlagenteile dabei aberi.d.R. nicht zu erwarten, da bei den Modulen schon aus energetischen
Grunden Reflexwirkungen weitestgehend vermieden werden. Zudem hat das reflektierte Licht
weniger Intensitat als das direkte Sonnenlicht. Die Adaptionsblendung kann die Wahrnehmung
von anderen Objekten erschweren, aber nicht verhindern. Durch die stidliche Ausrichtung der
Module zum einen und durch die Héhenlage der Anlage zum anderen sind weder Wohnsied-
lungen, noch nahe befindliche Verkehrsflachen von Lichtreflexion betroffen. Die Beeintrachti-
gung Wohn- und Wohnumfeldfunktion ist daher als gering einzuschatzen.

Durch die geringen Auswirkungen der Anlagen selbst ist ebenso die Auswirkung auf die Ge-
sundheit und das Wohlbefinden des Menschen als gering einzustufen.

Anlagebedingte Auswirkungen des Vorhabens auf das Schutzgut Mensch sind somit insge-
samt als ,gering“ einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Durch Umsetzung einer vorhergehenden Uberpriifung von nachteiligen Auswirkungen sind
durch Neuansiedelungen von Betrieben keine negativen betriebsbedingten Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch zu erwarten.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Mensch insgesamt als ,nicht erheblich® ein-
zuschéatzen.
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2.2.3.9. Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Durch den Erhalt und Umbau vereinzelt im Plangebiet noch vorhandener alter Gebaude der
ehemaligen Landesheilanstalt wurde versucht, den einst pragenden Charakter der villenarti-
gen Bebauung zumindest teilweise zu erhalten. Die restaurierte, ehemalige Kirche in Heide-
Sud soll als Tagungsstatte und Ort der Begegnung entwickelt werden (ISEK 2017).

Konflikte sind fiir das Schutzgut Sach- und Kulturglter im Anderungsbereich nicht zu erken-
nen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind durch die Bebauungsplananderung keine er-
heblich nachteiligen Umweltauswirkungen auf eines der vorgenannten Schutzguter zu erwar-
ten.

BAUBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

Archaologische Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht bekannt, jedoch ist ggf. mit dem Auf-
finden von Bodendenkmalen zu rechnen.

In der Gesamtbetrachtung sind baubedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Sach- und Kul-
turgditer als gering einzuschatzen.

ANLAGEBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

In der Gesamtbetrachtung sind anlagebedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Sach- und
Kulturgtiter damit ebenfalls als gering einzuschatzen.

BETRIEBSBEDINGTE AUSWIRKUNGEN:

In der Gesamtbetrachtung sind betriebsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Sach- und
Kulturgditer als gering einzuschatzen.

Ergebnis:

Damit ist die Beeintrachtigung auf das Schutzgut Kulturgiter und sonstige Sachguter insge-
samt als ,nicht erheblich® einzuschatzen.

2.2.3.10. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen und beziiglich der Erhal-
tungsziele und dem Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Im vorliegenden Fall ist nicht davon auszugehen, dass die zwischen den Schutzgitern am
Standort entstehenden Wechselwirkungen zu zuséatzlichen Belastungen flihren werden.

Da die Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-Gebieten im Nahbereich des
Standortes nicht miteinander im Zusammenhang stehen, hat somit auch die 1, Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 32.3 darauf keine Auswirkungen.

2.2.3.11. Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern

Alle bisher angesiedelten Betriebe erzeugen keinen nennenswerten Emissionen. Die Emissi-
onsgrenzwerte sind Uber die 44.BImschV geregelt. Bei Neuansiedlungen sollten Sachverhalte
die zu negativen Beeintrachtigungen fuhren kénnten, ausreichend betrachtet werden auf be-
sonderen dafur ausgewiesenen Flachen auch Betriebe zuldssig sind, die in der Anlage zur 4.
BImSchV in Spalte d mit dem Buchstaben E gekennzeichnet sind. Dies dient Vorkehrungen
zur Vermeidung von negativen Auswirkungen durch mdglicherweise anfallende Emissionen,
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Abfalle und Abwasser. Anfallende Abfélle der Siedlungsflachen sind einer getrennten Ab-
fallentsorgung zuzufihren.

Die Erfassung der Abfélle in den Freianlagen erfolgt in den bereitstehenden Abfallsammelbe-
haltern.

2.2.3.12. Nutzung erneuerbarer Energien und sparsame sowie effiziente Nutzung

Die Planung flgt sich ein in die gesetzlich geforderte Strategie sparsamen Energieverbrauchs.

2.3. Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und soweit
moglich zum Ausgleich der festgestellten erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen sowie gegebenenfalls geplante UberwachungsmafRnahmen
wahrend der Bau- und Betriebsphase

2.3.1. MaBnahmenkonzept der Eingriffsregelung

2.3.1.1. Anforderungen und MaBnahmen einschlieBlich Festsetzungen und Pflanzlis-
ten

MASSNAHMENKONZEPT DES NATURSCHUTZES, DER LANDSCHAFTSPFLEGE UND
DER ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

Die Festsetzung von Grinflachen im Bebauungsplan dient dabei folgenden grundlegenden
Zielen:

- Schutz, Pflege und Entwicklung der Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Schutzguter
wie Boden, Klima usw.),

- Schaffung naturnaher Erlebnisraume fiir den Menschen,

- Schutz von Pflanzen- und Tierwelt sowie der Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur
und Landschaft,

- Klimaschutz und Klimaanpassung, nachhaltiges Wassermanagement und Gesundheit.

Flr das Bearbeitungsgebiet leiten sich daraus Ziele ab wie: Forderung der Begrinung, nach-
haltiges Niederschlagswassermanagement, Anpassung an klimawandelbedingte klimatische
Anderungen, Verbesserung des Landschaftsbildes, Erhaltung 6kologisch wertvoller Struktu-
ren, Absichern von AusgleichsmafRnahmen und Aufnehmen von Erholungsfunktionen fur tag-
liche (arbeitsplatznaher Freiraum) und Wochenendfreizeitnutzung (Teil des gesamtstadti-
schen Naherholungsnetzes).

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT (GEMASS § 9 ABS. 1 NR. 20 UND NR. 25 BAUGB):

Reduzierung der abflusswirksamen Flachen durch Begrenzungen der Bodenversiegelung

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.1:

Durch die Festsetzung wird der Anteil der wasserundurchlassigen Flachen minimiert. Durch
die Reduzierung des Versieglungsgrades wird der Eingriff in die Versickerungs- und damit
Grundwasserneubildungsrate reduziert. Damit bleibt das Wasser im Naturraum verflgbar,
kann im natlrlichen Wasserkreislauf erhalten werden und kommt der umliegenden Vegetation
zu Gute.

Nutzung, Versickerung, Verdunstung und Ableitung von Niederschlagswasser
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Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.8:

Durch die Riickhaltung von Regenwasser im Naturraum wird der Eingriff in die Versickerung
und damit in die Grundwasserneubildungsrate reduziert. Damit kann das anfallende Regen-
wasser teilweise im natirlichen Wasserkreislauf erhalten werden und steht so der Vegetation
auf den Baugrundstiicken und den angrenzenden Freiflachen weiterhin zur Verfligung. Die
Verdunstung des Oberflachenwassers verbessert zudem das Mikroklima in den angrenzenden
Bauflachen. Die oberflachige Einleitung von Regenwasser in die dafiir vorgesehenen, bereits
bestehenden Entwasserungsmulden in Heide-Sud schafft die Mdglichkeit einer grof¥flachigen
Verflugbarkeit im angrenzenden Naturraum. Die Festsetzung dient dazu, die Auswirkungen der
durch Versiegelung entstehenden Eingriffe zu verringern.

In Verbindung mit einer differenzierten Bepflanzung entsteht ein Muldenentwasserungssys-
tem, das als 6kologisch wirksames und landschaftspragendes Freiraumelement fungiert. Die-
ses Regenwassermanagement stellt einen Ansatz fir einen effizienten Umgang mit der zu-
nehmend knapper werdenden Ressource (Regen-)Wasser dar.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(GemalRy § 9 Abs. 1 Nr. 25 lit. a) BauGB)

Stellplatzbegriinung

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.2:

Durch die aus der MaRnahme resultierende Schattenwirkung sinkt die Aufheizung versiegelter
Flachen. Die Baumpflanzungen tragen durch Staubfilterung, Erhéhung der Luftfeuchte bzw.
Bildung von Verdunstungskalte und damit zur Verbesserung des Mikroklimas bei. Weiterhin
wird eine optische Gliederung von Parkstreifen und Stellplatzanlagen erreicht und minimiert
die durch die Bebauung entstehenden Eingriffe in den Lebensraum von Tierarten. Die Vorga-
ben zur dauerhaften Begriinung der Baumscheiben und der Dimensionierung der Wurzel-
raume gewahrleisten eine vitale Entwicklung der Stellplatzbepflanzung. Durch die Festsetzung
standortgerechte klimaresiliente Baume zu pflanzen, ist eine Anpassung an die klimatischen
Veranderungen moglich. Eine Auswahl an Pflanzempfehlungen ist in der Pflanzliste (siehe
Seite 100) zusammengefasst.

Baumdichte auf Grundstiicken

Zu den textlichen Festsetzung Nr. 6.3 und Nr. 6.4:

Die Begrunung nicht tberbaubarer Grundsticksflachen hat zum Ziel, vorhandene 6kologische
Qualitaten zu erhalten und die durch die geplanten Bebauungen einhergehenden Eingriffe zu
minimieren. Dies betrifft die Erhaltung und Starkung des Vegetationsbestandes, den Boden-
schutz ein verbessertes Mikroklima und Staubbindung. Diese Aspekte starken auch die Qua-
litat des Sondergebietes als Arbeits- und Aufenthaltsraum und damit die Lebensqualitat. Die
Baumpflanzungen dienen zudem der inneren Gliederung des Gebietes und sind Bestandteil
naturschutzrechtlicher Ausgleichsmafinahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft, die ins-
besondere durch Baumfallungen im Zusammenhang mit der Sanierung und Erschlie3ung des
Sondergebietes erfolgt sind.

Innerhalb der Grundstiicksflachen werden zwei Pflanzdichten unterschieden. Durch diesen
unterschiedlich intensiven Begriinungsgrad soll sichergestellt werden, dass eine relativ hohe
Geholzdichte in angemessener Weise dort erhalten bleibt, wo sie seit der Erstaufstellung des
Bebauungsplanes raumpragend war. Berlcksichtigt ist dabei die unterschiedliche Grund-
stlicksgroRRe, eine starkere Durchgriinung soll in der Regel auf den gréfleren Grundstiicken
stattfinden.
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Die dieser Begriindung anhangende Pflanzenliste (siehe Seite 100) gibt die allermeisten der
in Sachsen-Anhalt einheimischen Gehdlzarten wieder, die eine Standorteignung fir das Be-
bauungsplangebiet aufweisen. Sie ist als Empfehlung fir die Auswahl von Baumen, Strau-
chern und Hecken zu sehen, die entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
pflanzt werden sollen. Die in der Pflanzenliste genannten Gehdlzarten umfassen die gebiets-
eigenen Gehodlze (autochthone Gehdlze des unmittelbaren Standortes). Zusatzlich wird eine
Auswahl standortgerechter, klimaresilienter Laubbaume empfohlen, da durch die klimatischen
Entwicklungen der letzten Jahrzehnte eine Anpassung an Veranderungen der Standortbedin-
gungen notig wird. Zunehmende Trockenheit und hohere Durchschnittstemperaturen im stad-
tischen Umfeld verlangen nach resilienten Pflanzungen, die auch in Zukunft ein vitales Wachs-
tum garantieren.

Extensive Dachbegrinung und Fassadenbegrinung

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.5:

Die mit der extensiven Dachbegriinung verfolgten Ziele sind die Schaffung von Trittsteinbioto-
pen zur Biotopvernetzung (Biodiversitatsdach) und die Minderung des Eingriffs in das Mikro-
klima durch das Senken von Extremtemperaturen, Staubbindung sowie der Rickhalt und die
Verzégerung des Regenwasserabflusses (Retentionsdach). Griindacher schlief3en eine Instal-
lation von PV-Anlagen nicht aus, sondern kénnen mit diesen kombiniert werden. Mit ihrer Kiihl-
leistung unterstitzen sie die Effektivitat von PV-Anlagen. Je nach Art der Dachbegriinung va-
riieren die technischen und botanischen Anforderungen. Brandschutztechnische Bestimmun-
gen mussen berucksichtigt werden.

Besonders wichtig bei der Anlage von Griindachern ist, dass in den ersten Jahren eine An-
wachspflege in Form einer Bewasserung besteht und sich die Bepflanzung dadurch optimal
entwickelt, sonst kann die Wirkung eines Griindachs auf die lokale Uberwarmung nur sehr
gering oder sogar negativ sein.

Fassadenbegriinung tragt durch Feinstaubbindung, Aufnahme von Kohlenstoffdioxid und der
Produktion von Sauerstoff ebenfalls zu einem besseren Mikroklima bei. Durch Luftbefeuchtung
leistet sie einen Beitrag zur lokalen Abklihlung tber Transpiration. Die Verschattung reduziert
die Aufheizung der Fassade, das bewirkt eine geringere Warmeabstrahlung und beugt der
Bildung von Hitzeinselphanomenen vor. Zudem wertet sie Gebaude gestalterisch auf und
schafft dkologisch wirksame Grinstrukturen, die zur Einbindung der Bebauung in das Umfeld
beitragen.

Je nach Art der Fassadenbegriinung sind unter Umstanden Kletterhilfen wie Rankseile oder
Rankgitter erforderlich. Der Wuchsstandort ist entscheidend, wobei Wind und Himmelsrichtun-
gen bertcksichtigt werden mussen. Fur die Entwicklung der Pflanzen ist ein ausreichender
Wurzelraum, ausreichende Bewasserung und Diingung zu gewabhrleisten.

Begriinung nicht Gberbaubarer Grundstiicksflachen

Zur textlichen Festsetzung Nr. 6.7:

Da fur die Grundstlicke ein hoher zulassiger Versiegelungsgrad mit einer GRZ von 0,8 gilt,
kommt der Begrlinung der nicht berbauten Restflachen eine besonders wichtige Bedeutung
Zu.

Die Begriinung nicht Uberbaubarer Grundstiicksflachen hat zum Ziel vorhandene 6kologische
Qualitaten zu erhalten und die durch die geplanten Bebauungen einhergehenden Eingriffe zu
minimieren. Dies betrifft die Erhaltung und Starkung des Vegetationsbestandes, den Boden-
schutz, ein verbessertes Mikroklima und Staubbindung. Diese Aspekte starken auch die Qua-
litat des Sondergebietes als Arbeits- und Aufenthaltsraum und damit die Lebensqualitat.

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 100

BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAU-
CHERN UND SONSTIGE BEPFLANZUNGEN

Soweit wie mdglich wertvolle Gehdlzbestande zu erhalten, ist ein Ziel dieser Planung. Inner-
halb des Plangebietes sind zahlreiche Bdume im Bestand erhaltenswert und geschitzt. So
sind z. B. allgemein Baumalleen und —reihen geschitzt nach § 21 NatSchG LSA , Hecken und
Feldgeholze nach § 22 NatSchG LSA und Baume bestimmter Art und GrofRe nach der Baum-
schutzsatzung der Stadt Halle (Saale). Vor allem die in Anhang 1 gekennzeichneten ortsbild-
pragenden Einzelbaume — die groRtenteils auf privaten Grundstiicken stehen — sind im Falle
ihres Abgangs durch standortgerechte Arten an gleicher Stelle zu ersetzen.

Im Nordosten grenzt an den Anderungsbereich ein alterer geschlossener Gehélzbestand aus
Uberwiegend heimischen Laubbaumen an, der sich auf einigen rlickwartigen nicht bebaubaren
Grundstiicksteilen bis in das Plangebiet hineinzieht. Diese flachigen waldartig wirkenden
Baumbestande sollen als typische Landschaftsbildelemente und Grinstrukturen auf den
Grundsticken aulRerhalb der ausgewiesenen Baufelder ebenfalls erhalten bleiben.

Pflanzliste

Als Leitarten flr Gehélzpflanzungen im Bebauungsplangebiet gelten die nachfolgend genann-
ten Geholzarten. Die Pflanzenlisten beinhalten standortgerechte und heimische Gehdlzarten
des Hauptstandortes sowie zusatzlich und punktuell weitere fir Mitteldeutschland typische
Geholze. Bei der Bepflanzung der Baumscheiben mit Saatgutmischungen ist, wenn mdglich,
regionales Saatgut (Mitteldeutsches Tief- und Hlgelland) zu verwenden und die verwendeten
Geholze sollten aus Baumschulen der Region stammen.

Zusatzlich werden mdégliche Baumpflanzungen vorgeschlagen, die aufgrund der klimatischen
Situation besser an Extrembedingungen angepasst sind als bisher vorhandene Arten. Fir die
Anpflanzungen innerhalb von stark versiegelten Gebieten ergeben sich besondere Bedingun-
gen wie Trockenstress, starke Sonneneinstrahlung und Windexposition, die verstarkt im Zu-
sammenhang mit klimatischen Veranderungen auftreten. Deshalb wird auf eine Auswahl der
Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz GALK e. V. mit klimaresilienten Zukunftsbaumen fir die
Stadt verwiesen. Vorrangig sollen diese Arten in besonders sensiblen Bereichen wie Stralien-
raumen und Parkplatzen verwendet werden, da dort der Hitzeinseleffekt besonders stark aus-
gepragt ist und die Wasserverfligbarkeit aufgrund hoher Versiegelung haufig eingeschrankt
bleibt.

Fir gréRere, zusammenhangende Grunflachen wird weiterhin empfohlen, Giberwiegend stand-
ortgerechte, heimische Arten zu pflanzen, um eine mdglichst naturnahe Gestaltung 6ffentlicher
und privater Freirdume zu gewahrleisten. Die Auswahl der geeigneten Baumarten sollte dabei
stets auf die unmittelbare Umgebung abgestimmt werden. Wesentliche Standortfaktoren sind
unter anderem Dauer und Intensitat der Sonneneinstrahlung sowie die zu erwartende Was-
serverfugbarkeit unter Berlcksichtigung des Versiegelungsgrades.
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Fir die Flachen des Plangebietes zu bevorzugende Geholzarten

Standortgerechte, heimische Baume:

Botanischer Name

Deutscher Name

max. Wuchshohe

Acer campestre Feldahorn 15 m
Carpinus betulus Hainbuche 20m
Betula pendula Sandbirke 20m
Sorbus torminalis Elsbeere 20 m
Tilia cordata Winterlinde 25m
Populus tremula Zitterpappel 20m
Prunus avium Vogelkirsche 20m
Pyrus communis Holzbirne 10m
Malus sylvestris Holzapfel 15 m
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere 12m
Sorbus aria Mehlbeere 15m
Quercus petraea Traubeneiche 30m
Quercus pubescens Flaum-Eiche 20m
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Klimaresiliente Zukunftsbdume (GALK 2020):

Botanischer Name Deutscher Name max. Wuchshohe
Acer monspessulanum Franzdsischer Ahorn 8m
Acer plantanoides Spitzahorn 30m
Alnus x spaethii Purpurerle 15 m
Amelanchier arborea Felsenbirne 8 m
Catalpa bignoniodes Trompetenbaum 15 m
Celtis australis Zirgelbaum 20m
Corylus colurna Baumhasel 20m
Fraxinus ornus Blumenesche 10 m
Ostrya carpinifolia Europaische Hopfen- 15 m
buche
Liquidambar styracifula | Amberbaum 20 m
Parrotia persica Eisenholzbaum 12m
Platanus acerifolia Platane 40 m
Quercus cerris Zerreiche 30 m
Quercus frainetto Ungarische Eiche 30m
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Straucher:
Botanischer Name Deutscher Name max. Wuchshohe
Cornus mas Kornelkirsche 7m
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel 4m
Corylus avellana Haselnuss 7m
Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn 6m
Crataegus laevigata Zweigriffliger Weilldorn 6m
Hippophae rhamnoides Sanddorn 5m
Viburnum lantana Wolliger Schneeball 3,5m
Prunus spinosa Schlehe 3m
Prunus mahaleb Steinweichsel 6m
Berberis vulgaris Sauerdorn 3m
Cotoneaster integerrimus | Zwergmispel 1,5m
Ligustrum vulgare Liguster 5m
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche 3m
Rosa spp. Diverse Wildrosenarten 1,5-3m
Rubus spp. Diverse Brombeerarten 2-3m

Zu den besonders geeigneten Geholzen flr geschnittene Hecken gehdren insbesondere Car-
pinus betulus (Hainbuche), Acer campestre (Feldahorn) und Cornus mas (Kornelkirsche). Fur
freiwachsende Hecken sind vorbehaltlich alle der o0.g. Straucharten geeignet.

Aus 06kologischen Grinden wird ferner empfohlen, auf eine Verwendung von Koniferen wie
(Thuja spec. und Chamaecyparis spec.) zu verzichten. Auch von der Verwendung von Prunus
laurocerasus (Lorbeerkirsche) sollte abgesehen werden.

2.3.1.2. Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach dem Biotopwertmodell Sachsen-Anhalt

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wurde fir den Gesamtbebauungsplan Nr. 32 Heide-
Sud im Dezember 2008 abgeschlossen. Sie stellt fest, dass bei Zugrundelegung der bis zu
diesem Zeitpunkt geplanten und durchgefiihrten Malinahmen (inkl. Baumfallungen und Baum-
pflanzungen im 6ffentlichen Raum) und des zu diesem Zeitpunkt geltenden Zieles in Bezug
auf die geplanten Bebauungskonzepte in den verschiedenen Quartieren von Heide-Sud ein
vollstandiger Ausgleich der mit den BaumalRnahmen verbundenen Eingriffe bei allen relevan-
ten Schutzgltern des Gesamtbebauungsplanes erfolgte.

In Bezug auf die Eingriffs-/Ausgleichsbilanz wurde das jetzt von der geplanten 1. Anderung,
Teil 2 betroffene Bebauungsplangebiet Nr. 32.4 Heide-Sud mit der rechtsverbindlichen Fas-
sung des Bebauungsplanes verglichen und die Auswirkungen auf die Schutzglter zusammen-
gefasst.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 nimmt der Anteil &éffentli-
cher Grinflachen gegentber dem bisherigen Bebauungsplankonzept zu Lasten von Sonder-
bauflachen zu. Damit ist eine Zunahme an Vegetationsflachen verbunden. Diese Griinflachen
dienen zusatzlich der Vernetzung o6ffentlicher Freirdume. Insgesamt wirkt sich dies positiv auf
die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt aus und stellt damit eine Verbesserung
der bisherigen Situation im Plangebiet dar.

Einige bisher festgesetzte Gehdlzstandorte sind nicht mehr vorhanden. Dies kann bedingt sein
durch Fallungen im Zusammenhang mit genehmigten Baumafnahmen, die Auflagen fur Er-
satzpflanzungen an anderer Stelle im Plangebiet eingeschlossen haben. Nach Auskunft der
unteren Naturschutzbehdrde kann davon ausgegangen werden, dass die nicht mehr vorhan-
denen festgesetzten Baume durch Neupflanzungen im Plangebiet und im unmittelbaren Um-
kreis Heide-Slid adaquat ausgeglichen wurden. Zusatzlich wurde eine Vielzahl von Baumen
in den StralRenraumen gepflanzt. Durch diese Sachverhalte entstehen keine zuséatzlichen Ein-
griffe, die in der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung beriicksichtigt werden muissten. Ein an-
derer Grund kann der zwischenzeitlich erreichte Endzustand bzw. Schadzustand von Baumen
sein, der teilweise bereits zu Fallungen gefuhrt hat. Im Vergleich zur urspriinglichen Griinord-
nung im glltigen Bebauungsplan werden die Bestandsbaume in der Regel nicht mehr einzeln
festgesetzt, sondern sind Uber grinordnerische Festsetzungen flachenhaft festgesetzt. Je-
doch wurden im Plangebiet 25 potenziell erhaltungswurdige Einzelbdume auf das Fortbeste-
hen ihrer Festsetzungswiirdigkeit geprtft (siehe Anhang 1). Die Standorte der Uberpriiften
Baume konnen dem Anhang 2 entnommen werden.

SCHUTZGUT BODEN

Mit der Zunahme des Griinflachenanteils ist im Anderungsbereich des Bebauungsplanes auch
eine Zunahme des Anteiles an belebtem Oberboden bzw. unversiegelter Flachen verbunden.
Dies wirkt sich positiv auf das Schutzgut Boden aus.

SCHUTZGUT WASSER

Die Zunahme des Anteiles unversiegelter Bodenflachen und die Festsetzungen zur Regen-
wasserbewirtschaftung wirken sich positiv auf das Schutzgut Wasser aus. Eingriffe in das
Schutzgut Wasser bestehen damit im Anderungsbereich des Bebauungsplanes derzeit nicht.

SCHUTZGUT KLIMA/LUFT:

Die Zunahme des Anteiles offentlicher Grinflachen tragt zur Verbesserung der kleinklimati-
schen Situation im Plangebiet bei bzw. verbessert die Bedingungen fur die Luftventilation in-
nerhalb der angrenzenden Baugebiete. Auch wirken sich weitergehende Regelungen zu Dach-
und Fassadenbegriinung sowie Begrinung der Freiflachen der Baugrundstlicke positiv auf die
Schutzgiter Klima und Luft aus.

Demzufolge flhrt die Plananderung zu zusatzlichen positiven Effekten auf das Schutzgut
Klima/Luft. Zusatzliche Belastungen durch Schadstoffemissionen, Larm und Geruch sind nach
derzeitigem Kenntnisstand durch die Plananderung nicht zu erwarten.

SCHUTZGUT LANDSCHAFTS- UND ORTSBILD/ERHOLUNGSEIGNUNG:

Die Zunahme des Anteils an éffentlichen Grinflachen wirkt sich u. a. durch das dadurch ver-
besserte freiflachenbezogene Erholungsangebot im siedlungsgepragten Umfeld positiv auf
das Schutzgut aus.

Zusammenfassende Einschatzung:
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Aus dem Vergleich der Veranderungen der Flachengréf3e im Zusammenhang mit den Fest-
setzungen beziiglich der Art sowie des MaRes der baulichen Nutzung und Anderungen der
Flachenausweisungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 sowie Abs. 6 BauGB ergibt sich durch
das Anderungsverfahren kein zuséatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft. Insbesondere die
Entwicklung der Parkanlage am TGZ Il und die damit verbundene Verkleinerung der Sonder-
gebietsflache haben positive Auswirkungen auf die genannten Schutzglter. Somit kann von
einer erneuten Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abgesehen werden, da sich der Anteil
offentlicher Grinflachen vergréRRert hat.

Nach den fir die 0.g. Gesamtbilanz fir Heide-Stid gewonnenen Erkenntnissen sind durch die
Plandnderung keine nachhaltigen, erheblich negativen Umweltauswirkungen flr die Schutz-
guter zu erwarten.

2.3.2. MaBnahmen zum speziellen Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 1-3 BNatSchG sind die Tatbestande des Tétungsverbotes, des Sto-
rungsverbotes und des Schadigungsverbotes zu beachten. Hiernach ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen,
zu beschadigen oder zu zerstoéren,

- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europadischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stdren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

- Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu
beschadigen oder zu zerstéren.

Potentielle Betroffenheiten sind unter Berlicksichtigung von Artenerfassungen geman Gliede-
rungspunkt 2.1.2.1 insbesondere bezuglich der Tierarten Vogel (Boden-, Frei-, Halbhdhlen-,
Hohlen- und Gebaudebriter), Fledermause (an Gebauden und Baumhdhlen und —spalten),
xylobionter Kafer (an bestehenden Altbdumen) und Nachtkerzenschwarmer (an Pionierfutter-
pflanzen) sowie Amphibien und Reptilien (auf unbebauten Flachen) nicht auszuschliel3en. Bei
der Nutzung des bestehenden Baurechts kann es zu Beeintrachtigungen von Arten kommen,
die entweder nach EU-Recht geschitzt oder nach nationalem Recht streng geschitzt sind. In
solchen Fallen ist vor Beginn der Bauarbeiten eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung
(saP) einschlieBlich einer faunistischen Kartierung durchzufihren. Werden dabei geschuitzte
oder streng geschutzte Arten festgestellt, sind entsprechende Schutz- und Vermeidungsmalf}-
nahmen umzusetzen. Dies betrifft insbesondere jene Baufelder, die bereits als solche festge-
legt wurden, aber seit dem Satzungsbeschluss des aktuell giiltigen Bebauungsplans Nr. 32.4
Heide-Sid unbebaut geblieben sind. Das Nichteintreten vorstehender Verbotstatbestande er-
fordert daher die grundsatzliche Sicherstellung von VermeidungsmafRinahmen, bei Erfordernis
das Festlegen vorgezogener Ersatzmalinahmen und die bauliche Umsetzungen mit begleiten-
der Okologischer Baulberwachung durch jeweils zertifizierte Fachgutachter. So wurden bis-
lang auch keine an Totholz bewohnende sogenannte xylobionte Arten angetroffen. Sollten
diese nachgewiesen werden, sind die betroffenen Baume zu erhalten. Ist dieses stadtebaulich
oder verkehrssicherheitstechnisch nicht moéglich, werden betroffene Baumteile, fachlich be-
gleitet, in geeignete neue Lebensraume umgesetzt.
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Die 0.g. artenschutzfachliche MalRnahmenumsetzung ist eingebettet in die Einhaltung des ge-
setzlichen Verbots zu Gehdlzfallungen im Zeitraum 1.Marz bis 30.September eines Jahres (§
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), welche aus diesem Grund keiner planungsrechtlichen Festsetzung
bedarf.

2.3.3. MaBnahmen zum Immissionsschutz/ Emissionsschutz

Schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftschadstoffe resultierend aus den im Bebauungs-
plan ausgewiesenen Nutzungen (einschliel3lich des Kfz-Verkehrs) sind nach allgemeiner Er-
fahrung nicht zu erwarten.

Vor dem Hintergrund der Schutzbediirftigkeit der angrenzenden Wohnnutzung wurde ein Kon-
zept entwickelt, das das Plangebiet in verschiedene raumliche Bereiche gliedert, in denen in
Abhangigkeit von der Entfernung zu den angrenzenden Wohngebieten jeweils unterschiedli-
che Nutzungsempfindlichkeiten gelten. Diese Gliederung nach der Art der Nutzung erganzt die
vorgesehenen Festsetzungen zum anlagen- und betriebsbezogenen Immissionsschutz, der
Uber die Festsetzung von Larmkontingenten fur die Teilflachen der SO-Gebiete erfolgt (Schall).
Ansiedlungsregelungen hinsichtlich Geruch, Staub und Gefahrenstoffe erfolgen lber die vor-
genannte Zonierung (Entfernung zum Wohnen) sowie tiber Genehmigungsvorbehalte und Be-
schrankungen im Rahmen der Genehmigungsverfahren nach BImSchG und BauO LSA.

2.3.4. Sonstige MaBnahmen

Im Plangebiet sind die Umnutzung bestehender Gebaude sowie der Neubau von Gebauden
vorgesehen. Fur die geplanten Um- und Neubauten sind die Mal3gaben der aktuellen Ener-
gieeinsparverordnung einzuhalten. Fur Bestandsgebdude, die umgenutzt werden, bedeutet
dies zum einen, Malinahmen zur Verbesserung der DAmmung zu ergreifen und zum anderen,
moderne Techniken fur die Heizungs- und Warmwasserbereitstellung einzusetzen.

Die zusatzliche Nutzung erneuerbaren Energien, z.B. durch Erdwarme (Einbringung von Erd-
sonden als geschlossenes System) ist bei Kenntnis der geologischen Situation und Durchfiih-
rung von Bohrproben zur Untergrundanalyse der Porphyrkuppe sehr sinnvoll. Zusatzliche so-
lare Gewinne durch Photovoltaikanlagen in Form von kombinierten Flachdachbahnen sind auf
den flach geneigten Dachern ebenfalls mdglich und beeintrachtigen das Gesamterscheinungs-
bild oder sonstige Schutzgtter nicht. Neubauten im Plangebiet kdnnen allein durch ihre Aus-
richtung, mit groRen Glasflachen nach Siiden, zusétzliche solare Gewinne verbuchen. In Kom-
bination mit modernen massiven Wandbaustoffen, Gas-Brennwerttechnik und méglichen Erd-
warmesonden oder Photovoltaikanlagen aus Flachdachbahnen kénnten hier die Anforderun-
gen an die Energieeinsparverordnung weit Ubertroffen werden. Im Gesamtgeflige lassen sich
die gesetzlichen Vorgaben aus der Energieeinsparverordnung erfiillen und erméglichen damit
ein nachhaltiges und ressourcenschonendes Planungskonzept.

2.4. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Der Anderungsbereich gehdrt zum Forschungs- und Entwicklungsbereich des Technologie-
parks Weinberg Campus und erweitert hier die inzwischen in der Nahe zum Universitatscam-
pus Heide-Sid/Weinbergweg entstandenen Strukturen planmaRig und entsprechend der
Nachfrage. Zudem ist festzustellen, dass keine anderweitigen Nutzungsanspriiche an den in
Rede stehenden Flachen bestehen und aktuell keine Alternative zur vorliegenden Planung
aufgezeigt werden kann. Zu bericksichtigen sind dabei vor allem die fiir diesen Standort spre-
chenden Vorteile wie

- der Umstand, dass das Plangebiet inmitten einer funktionierenden und sehr gut ausgestat-
teten technischen und Erholungsinfrastruktur liegt,

- der Durchgriinungsanteil im Stadtteil bereits jetzt sehr hoch ist,
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- dass Bauflachenreserven fir die Erweiterung des Weinberg-Campus auch langfristig vor-
handen sein werden.

2.5. Beriicksichtigung erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange des Umweltschutzes
und deren Wechselwirkungen

Auf diese Belange wird bereits im Gliederungspunkt 2.2.2.4 eingegangen. Hiernach ist davon
auszugehen, dass mdgliche Havarie-Falle und Stérfallproblematiken mit der Umsetzung der
vorliegenden Planung nicht zu erheblich nachteiligen Konflikten fihren werden.

Andere Schutzgutbelange sind nicht betroffen oder in der Gesamtbetrachtung vernachlassig-
bar gering.

3. Zusitzliche Angaben
3.1. Merkmale der verwendeten Verfahren sowie Hinweise auf Schwierigkeiten

3.1.1. Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfah-
ren bei der Umweltpriifung (Methodik)

Fir diesen Umweltbericht wurde der aktuelle Datenstand zu Grunde gelegt. Er umfasst die
aktuelle Vermessung (Topographie und Liegenschaften), aktuelle Fachdaten zu relevanten
Schutzgutern (HALGis u.a. Quellen) sowie eine Schallimmissionsprognose, Bericht Goritzka
Akustik 2645-08. Zudem wurde eine Neubewertung des Gehdlzkatasters im Anderungsbe-
reich nach entsprechender 6értlicher Begehung durchgefiihrt.

Fir das Verfahren erfolgte eine friihzeitige Festlegung des Untersuchungsrahmens unter Be-
hoérdenbeteiligung (Scoping). Dabei wurden die in ihrem Aufgabenbereich berlihrten Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Planung unterrichtet und zur AuRerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung (Scoping)
aufgefordert. Fir die Behdrden gibt es eine Mitwirkungspflicht zur Ermittlung der Umweltaus-
wirkungen. Das Scoping fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 32.3 fand am
17.02.2009 statt. Am 06.05.2025 erfolgte eine Wiederanlaufberatung mit den zustandigen Be-
hoérden.

3.1.2. Hinweise auf Schwierigkeiten

Im Zuge der Bearbeitung ergaben sich keine nennenswerten Schwierigkeiten.

3.2. Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

3.2.1. Absicherung der MaBnahmen

Die Herstellung der &ffentlichen Erschlielungs- und Griinanlagen sowie der Ausgleichsmal}-
nahmen auf kommunalen Flachen erfolgte im Rahmen der EntwicklungsmafRnahme durch ei-
nen Entwicklungstrager im Rahmen des Treuhandauftrages der Stadt Halle (Saale). Die Ent-
wicklungssatzung wurde aufgehoben, die Entwicklungsflachen gelten als hergestellt und wur-
den soweit erforderlich an die Stadt Ubergeben.

Die Absicherung der festgesetzten griinordnerischen Ma3nahmen auf den Privatgrundsticken
obliegt dem jeweiligen Eigentimer. Die Absicherung der griinordnerischen Ausgleichsmal3-
nahmen erfolgt im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 108

3.2.2. Monitoringkonzept

Die Vollzugskontrolle der festgesetzten MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum
Ausgleich der Auswirkungen auf Natur und Landschaft bildet einen wichtigen Kernbestandteil
des Monitorings. Durch den Fachbereich Umwelt, untere Naturschutzbehoérde, sind dabei ge-
zielte Kontrollen vorzunehmen. Hierbei kann bei Verstolien gegen die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes die Umsetzung der MaRnahmen in Verbindung mit dem Fachbereich Stadt-
entwicklung und Planen veranlasst oder ggf. auf Kosten des Verantwortlichen eine Ersatzvor-
nahme durchgefihrt werden. Kontrollen erfolgen hierbei im Hinblick auf Fristeinhaltung des
MaRnahmenvollzugs, der Vollstandigkeit und fachlichen Qualitat der Umsetzung der Ma3nah-
men sowie im Hinblick auf deren 6kologische Wirksamkeit. Die Einhaltung weiterer umweltbe-
zogener Auflagen wird durch dieselben Stellen sowie durch zustandige untere Behorden im
Fachbereich Umwelt kontrolliert.

Die Auswirkungen des Eingriffs werden gemeinsam durch den Fachbereich Stadtentwicklung
und Planen sowie den Fachbereich Umwelt Uberwacht. Teile dieser Erfassungen erfolgen
durch ohnehin durchzufihrende Messungen und Erhebungen wie Verkehrszahlungen, Luftgi-
temessungen, Biotopkartierungen, Luftbildflige, Monitoring an Grundwassermessstellen u.a.,
welche im Rahmen regelmafig durchzufiihrender Umweltdatenermittiungen und Berichterstat-
tungen vorgenommen werden. Zugleich wird damit auch eine Betrachtung des planerischen
Umfeldes sichergestellt. Ebenso werden wichtige Hinweise oftmals auch durch Anregungen
oder Beschwerden aus der Blrgerschaft geliefert.

Hiermit wird sichergestellt, dass mdglicherweise auftretende Probleme erkannt werden kon-
nen, dass aber auch sich daraus ergebende notwendige Konsequenzen fir kinftige Planun-
gen gezogen werden kdnnen mit dem Ziel, erheblich nachteilige Umweltfolgen zu vermeiden.

3.3. Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden 1. Anderung, Teil 2 des Bebauungsplanes Nr. 32.4 Heide-Siid kommt es
zu keinen negativen Veranderungen in Bezug auf die Schutzgiter und damit voraussichtlich
nicht zu erheblichen Umweltauswirkungen. Ausgleichsmafinahmen flr die verbleibenden we-
nigen Eingriffe werden zunachst schutzgutbezogen (z. B. entfallende Gehdlzfestsetzungen
durch bereits neu gepflanzte Baume) ausgeglichen. Eingriffe werden darlber hinaus durch
eine Erhdhung des Anteiles 6ffentlicher Grinflachen im Anderungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. 32.4 Heide-Sld ausgeglichen.

4. Literatur

3L Akustik (2026): Schalltechnische Untersuchung — Schallimmissionsprognose.
DWD (2019): Synthesebericht Stadtklimatische Untersuchungen in Halle (Saale).

Flade, M. (1994): Die Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Nordeuropas // Die Brutvogel-
gemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands — Grundlagen fir den Gebrauch vogelkund-
licher Daten in der Landschaftsplanung // Grundlagen fir den Gebrauch vogelkundlicher
Daten in der Landschaftsplanung. Teilw. zugl.: Berlin, Techn. Univ., Diss., 1993, IHW-Ver-
lag; IHW-Verl., Eching, 879 S.

FNP (1998): Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale) — Zeichnerische Darstellung,
Stadt Halle (Saale) - Fachbereich Stadtebau und Bauordnung. 25. Aufl.

G.E.O0.S. (1995): Digitale Kartengrundlage von G.E.O.S. Halle/S., Niederlassung der
G.E.O.S. Freiberg Ingenieurgesellschaft mbH.

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026



Bebauungsplan Nr. 32.4 Heide-Siid, 1. Anderung, Teil 2 109

GWN1000 (2019): Mittlere jahrliche Grundwasserneubildung 1961 - 1990, Geoportal der
Bundesanstalt flir Geowissenschaften und Rohstoffe (BGR), Hannover.

HAL (2017): Bebauungsplan Nr. 32.3 Heide-Siid, 3. Anderung — Begriindung und Umwelt-
bericht.

HAL (2025): Heide-Sud — Ein Stadltteil fir Wohnen, Arbeiten, Forschen und Erholen. Stadt
Halle (Saale), Hrsg., Download unter https://halle.de/leben-in-halle/stadtentwicklung/stadt-
teile-und-stadtviertel/info-zu-heide-sued. (11.08.2025).

HK50 (1984): Hydrogeologische Karte der DDR — "Karte der Grundwassergefahrdung"”.
LEP (2010): Landesentwicklungsplan 2010 des Landes Sachsen-Anhalt.

LP (2023): Neuaufstellung des Landschaftsplanes fur die Stadt Halle (Saale) mit integrie-
tem Umweltbericht zum Flachennutzungsplan — Vorentwurf.

LP_Karte 1.1 (2023): Karte 1.1 zum Landschaftsplan Vorentwurf 2023 "Boden und Ge-
otope".

LP_Karte 1.2 (2023): Karte 1.2 zum Landschaftsplan Vorentwurf 2023 "Wasser".

LP_Karte 1.5 (2023): Karte 1.5 zum Landschaftsplan Vorentwurf 2023 "Schutzgut
Tiere,Pflanzen und Biodiversitat".

LRP (1997): Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle/ S.
LRP (2013): Landschaftsrahmenplan der Stadt Halle/ S. — 1. Teilfortschreibung.

REP (2010): Regionaler Entwicklungsplan fur die Planungsregion Halle — Zeichnerische
Darstellung, Regionale Planungsgemeinschaft Halle.

ThINK (2021): Fachbeitrag Stadtklima zum Landschaftsplan und Flachennutzungsplan der
Stadt Halle.

UMW (2024): Umweltatlas der Stadt Halle (Saale).
UVS (1994): Umweltvertraglichkeitsstudie Heide Sid, Teil Fauna.
VMBW (2012): Stadtebauliche Klimafibel — Hinweise flr die Bauleitplanung.

5. Anhangsverzeichnis

Anhang 1: Ubersichtstabelle Uberpriifung Erhalt der Festsetzungswiirdigkeit
relevanter Einzelbdume B-Plan Nr. 32.4 Heide-Suid 1. And. Teil 2

Anhang 2: Planiibersicht Uberpriifung Erhalt der Festsetzungswiirdigkeit
relevanter Einzelbdume B-Plan Nr. 32.4 Heide-Siid 1. And. Teil 2

Anhang 3: Planlbersicht Bestandsliberprifung der bislang festgesetzten
Gehdlzflachen aus dem B-Plan Nr. 32.4 Heide-Sud

Begrindung zum Entwurf in der Fassung vom 24. April 2026



Anhang

Anhang 1: Ubersichtstabelle Uberpriifung Erhalt der Festsetzungswiirdigkeit relevanter Einzelbdume Bebauungsplan 32.4 Heide-Sid 1. And., Teil 2

Baum | Baumart Stammumfang Kronenbreite | Vitalitatsstufe Schadstufe Zustandsbeschreibung Beibehaltung
Nr. (cm) (m) (FLL) O = vital; 1 | (GALK) 0 = Festsetzung
= leicht ge- gesund bis
schwacht, 2 = leicht gescha-
deutlich ge- digt; 1 = leicht
schwaécht; 3 = bis mittelstark
abgangiger geschadigt; 2
Baum = mittelstark
bis stark ge-
schadigt; 3 =
stark bis sehr
stark gescha-
digt; 4 = sehr
stark gescha-
digt bis abster-
bend/tot
24 Aesculus hippo- | 272 10 1 1 leicht geschwachte Vitali- ja
castanum tat, Miniermottenbefall
25 Aesculus hippo- | 305 12 1 1 leicht geschwachte Vitali- ja
castanum tat, Miniermottenbefall
26 Aesculus hippo- | 262 14 1 1 leicht geschwachte Vitali- ja
castanum tat, Miniermottenbefall
27 Quercus robur 140 10 1 0 leicht geschwachte Vitali- ja
tat, keine Schaden




Baum | Baumart Stammumfang Kronenbreite | Vitalitatsstufe Schadstufe Zustandsbeschreibung Beibehaltung
Nr. (cm) (m) (FLL) O = vital; 1 | (GALK) 0 = Festsetzung
= leicht ge- gesund bis
schwacht, 2 = leicht gescha-
deutlich ge- digt; 1 = leicht
schwaécht; 3 = bis mittelstark
abgangiger geschadigt; 2
Baum = mittelstark
bis stark ge-
schadigt; 3 =
stark bis sehr
stark gescha-
digt; 4 = sehr
stark gescha-
digt bis abster-
bend/tot
28 Quercus robur 190 12 1 0 leicht geschwachte Vitali- ja
tat, Trockenstress, begin-
nender Fremdbewuchs
durch Efeu
29 Quercus robur 223 9 0 0 vital, keine Schaden ja
30 Aesculus hippo- | 166 5 2 3 deutlich geschwachte Vita- | nein

castanum

litat, Miniermottenbefall,
Krone in grof3en Teilen ab-
gestorben u. Kronenfehl-
entwicklung, Bedrangung
durch Nachbarbaum




Baum | Baumart Stammumfang Kronenbreite | Vitalitatsstufe Schadstufe Zustandsbeschreibung Beibehaltung
Nr. (cm) (m) (FLL) O = vital; 1 | (GALK) 0 = Festsetzung
= leicht ge- gesund bis
schwacht, 2 = leicht gescha-
deutlich ge- digt; 1 = leicht
schwaécht; 3 = bis mittelstark
abgangiger geschadigt; 2
Baum = mittelstark
bis stark ge-
schadigt; 3 =
stark bis sehr
stark gescha-
digt; 4 = sehr
stark gescha-
digt bis abster-
bend/tot
31 Acer platanoi- 188 8 1 2 leicht geschwachte Vitali- ja
des tat, absterbende Aste,
lichte Krone
32 nicht mehr vor- eventuell Fest-
handen setzung einer
moglichen
Neupflanzung
33 Pinus spec. 137 6 1 0 leicht geschwachte Vitali- ja
tat, keine Schaden
34 Gefallt, 5 1 0 0 vital, keine Schaden, ja, Festsetzung
Neupflanzung Baum in Jugendphase im der Nachpflan-

Tilia platyphyllos

Dreibock

zung (Tilia platy-
phyllos)




Baum | Baumart Stammumfang Kronenbreite | Vitalitatsstufe Schadstufe Zustandsbeschreibung Beibehaltung
Nr. (cm) (m) (FLL) O = vital; 1 | (GALK) 0 = Festsetzung
= leicht ge- gesund bis
schwacht, 2 = leicht gescha-
deutlich ge- digt; 1 = leicht
schwaécht; 3 = bis mittelstark
abgangiger geschadigt; 2
Baum = mittelstark
bis stark ge-
schadigt; 3 =
stark bis sehr
stark gescha-
digt; 4 = sehr
stark gescha-
digt bis abster-
bend/tot
35 Feldahorn 147 10 2 3 deutlich geschwachte Vita- | ja
litdt, Krone in Teilberei-
chen abgestorben, Blattfle-
cken
36 Robinia pseu- 39;49 k.a 0 0 vital, Zwieselbildung, ja
doacacia Stockausschlag
37 Tilia cordata 148 5 0 0 vital, keine Schaden, Ast- ja
loch, Stockaustriebe
38 Tilia cordata 110 2 0 0 vital, Krone vollstandig ge- | ja
kappt, Reiteration
39 Ulmus spec. 80 10 0 0 vital, keine Schaden, ja
Stammaustrieb
40 Tilia cordata ca. 125 ca.3 0 0 vital, Krone vollstandig ge- | ja

kappt, Reiteration




Baum | Baumart Stammumfang Kronenbreite | Vitalitatsstufe Schadstufe Zustandsbeschreibung Beibehaltung
Nr. (cm) (m) (FLL) O = vital; 1 | (GALK) 0 = Festsetzung
= leicht ge- gesund bis
schwacht, 2 = leicht gescha-
deutlich ge- digt; 1 = leicht
schwaécht; 3 = bis mittelstark
abgangiger geschadigt; 2
Baum = mittelstark
bis stark ge-
schadigt; 3 =
stark bis sehr
stark gescha-
digt; 4 = sehr
stark gescha-
digt bis abster-
bend/tot
41 Tilia cordata ca. 125 ca.3 0 0 vital, Krone vollstandig ge- | ja

kappt, Reiteration
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