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1. Einleitung
1.1 Darstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans
1.1.1 Allgemeines

In der Stadt Halle (Saale) ist die Erweiterung des HAVAG-Betriebshofs geplant. Die Flachener-
weiterung des im Bestand vorhandenen Betriebshofes der Halleschen Verkehrs-AG ist erfor-
derlich aufgrund der notwendigen Umsetzung der gesetzlichen Regelungen, die sich aus dem
Saubere-Fahrzeuge-Beschaffungs-Gesetz (SaubFahrzeugBeschG) ergeben.

Die Ausweisung eines Sondergebiets dient der Schaffung der Voraussetzungen fir die baupla-
nungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens bestehend aus einer Buswerkstatt und einer Bus-
abstellflache.

1.1.2 Lage und GroRe des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet sich in der Flur 18 der Gemarkung Halle
und hat eine Grof3e von ca. 0,95 Hektar. Es besteht aus den beiden Flurstiicken 13/9 und 15/9
sowie der sudlichen Teilflache des Flurstiickes 95/16, welches sich weiter nach Norden er-
streckt, wo es Teil des Strallengrundstlickes der Helmut-von-Gerlach-Stral3e ist.

Abb. 1.1-1: Lage des PIangebiets in der Stadt Halle
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Abb. 1.1-2: Luftbild mit Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
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1.1.3 Allgemeine Beschreibung der Planungskonzeption
#

Das stadtebauliche Konzept ist detailliert in der Begrindung zum Bebauungsplan erlautert.
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Vorentwurf Umweltbericht

1.1.4 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Der Umweltbericht wird auf der Basis des Bebauungsplanentwurfs erstellt, der in der nachfol-
genden Abbildung dargestellt ist.

Abb. 1.1-3: Vorentwurf des Bebauungsplans
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1.1.4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung flir das Plan- bzw. Vorhabengebiet wird entsprechend der vor-
genannten Zielstellungen als Sondergebiet (SO) festgesetzt.

Die Grundflachenzahl (GRZ) im Sondergebiet liegt bei 0,9. Das heif’t, 90 % der im Baufeld
liegenden Flachen kénnen flur bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden. Dazu z&hlen
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO auch Nebenanlagen, Stellplatze und ihre Zufahrten.

Die Hohe baulicher Anlagen wird bezogen auf Normalhdéhennull (Gber NHN) auf # m als Héchst-
malf festgesetzt.

1.1.4.2 ErschlieBung

Die auliere HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die Stralle ,Freiimfelde®.

1.1.4.3 PflanzmaBnahmen, Griinflachen sowie Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Bebauungsplangebiet Mal3-
nahmen und Flachen gemal BauGB § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25a und 25b festgesetzt.

1144 Externe AusgleichsmaBnahmen

Die vorlaufige Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass der erforderliche
Okologische Ausgleich nicht innerhalb des Geltungsbereichs erbracht werden kann. Die dkolo-
gische Bilanzierung weist innerhalb des Geltungsbereichs ein Kompensationsdefizit auf.

Zusatzlich zu den innerhalb des derzeitigen Geltungsbereichs festgesetzten Flachen und Mal3-
nahmen zum Ausgleich werden daher weitere externe Ausgleichsmafnahmen (OkokontomafR-
nahmen) dem Vorhaben zugeordnet.

1.1.5 FlachengréoBen und —anteile, Flachenbilanz

Fir die Ermittlung des Bedarfs an Grund und Boden werden die FlachengrofRen bzw. -anteile
des Bebauungsplanvorentwurfs herangezogen.

Tab. 1.1-1: FlachengroBen und —anteile im Geltungsbereich

Flachenfestsetzung FlachengroBen
Sondergebiet (SO) 9.000 m?
Grunflache 500 m?
Gesamtflache 9.500 m?

1.2  Aufgabenstellung und Methodik
1.2.1 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fiur die Belange des Um-
weltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren. Eine
Plan-Umweltprifung soll bewirken, dass Umwelterwagungen bei der Ausarbeitung und An-
nahme von Bebauungsplanen angemessen Rechnung getragen wird. Der hier vorliegende Um-
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weltbericht bildet einen gesonderten Teil der Begriindung und dient als Grundlage fir die durch-
zufihrende Umweltprifung. Die Umweltprifung steht in unmittelbarem Zusammenhang mit
dem bauleitplanerischen Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB.

GemaR § 2 Abs. 4 i.V.m. § 2a BauGB erfolgt die Prifung im Zuge des Bebauungsplanaufstel-
lungsverfahrens in der Systematik der Anlage 1 zum BauGB und wird im Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung dargelegt. Der Umweltbericht dokumentiert die folgenden hier
vereinfacht dargestellten Arbeitsschritte sowie deren Ergebnisse:

Beschreibung der Planung

Die Planung bzw. das Planvorhaben soll in einer Kurzdarstellung bezlglich des Inhalts und der
Ziele sowie der Beziehung zu anderen relevanten Vorhaben und Planungen einleitend be-
schrieben werden. Ebenfalls wird dargestellt, wie die geltenden Ziele des Umweltschutzes und
die Art der Anwendung zur Erreichbarkeit dieser Zielsetzung bei der Ausarbeitung des Plans
berlcksichtigt wurden.

Ermittlung und Bewertung der raumlichen Ausgangssituation

Ziel ist die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes der sogenannten
(Umwelt)-Schutzguter, welche voraussichtlich durch das Planvorhaben beeintrachtigt werden.
Fur die abzuprifenden Schutzglter erfolgt innerhalb des Plangebiets (z.B. Pflanzen, Tiere, Kul-
tur- und Sachguter) und falls erforderlich auch lGber das .Plangebiet hinaus (z.B. Schutzgtter
Mensch, Grundwasser oder Klima/Luft) eine Bestandserfassung der ortlichen Auspragung der
Schutzguter. Hierzu erfolgten Kartierungen und Begehungen des Gelandes sowie die Auswer-
tung vorliegender Datengrundlagen zu den Standortbegebenheiten. Neben der Erfassung der
schutzgutbezogenen Informationen erfolgte auch gegebenenfalls die Erfassung vorhandener
Vorbelastungen fir das jeweilige Schutzgut.

Prognose von Umweltauswirkungen

Nach der Bestandserfassung und -bewertung erfolgt fir die einzelnen Schutzguter die Prog-
nose der Auswirkungen. Eine entscheidungsvorbereitende Bewertung hat sich an den gesetz-
lichen Umweltanforderungen zu orientieren. So wird im § 25 UVPG eine Berucksichtigung und
Bewertung der Umweltauswirkungen ,nach Maf3gabe der geltenden Gesetze" gefordert. In der
UVP-Verwaltungsvorschrift (UVPVwV) wird unter Kap. 0.6.1.1 prazisiert, dass es bei der Be-
wertung der Umweltauswirkungen um die Auslegung und Anwendung der umweltbezogenen
Tatbestandsmerkmale einschlagiger Fachgesetzte auf den entscheidungserheblichen Sachver-
halt geht. Neben den Fachgesetzen sind auch untergesetzliche Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften zur Konkretisierung zu bertcksichtigen. Hinsichtlich der darzustellenden Be-
eintrachtigungen erfolgt eine Bewertung in mehrstufigen Bewertungsskalen.

In der Umweltprifung ist neben der Darstellung der Auswirkungen durch die Planung auch eine
Prognose hinsichtlich der Umweltentwicklung ohne Durchfiihrung der Planung zu erstellen.

Planungsalternativen

Sofern sich bei der Planung Alternativen ergeben, werden deren Auswirkungen auf unterschied-
lichen Planungsebenen untersucht und miteinander verglichen.

Darstellung der MaBnahmen zur Vermeidung und zur Minderung von Umweltauswirkun-
gen und zur Kompensation von Eingriffen

Die Vermeidung, die Minderung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigun-
gen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in
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seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen sind in der Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB zu bericksichtigen.

Die Kompensation, Vermeidung oder Minimierung der Eingriffe erfolgt durch geeignete Darstel-
lungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder Malihahmen gemaf
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) oder Hinweise im Bebauungsplan.

Soweit dies mit einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist, kbnnen die Darstellun-
gen und Festsetzungen auch an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen (externe Aus-
gleichsmalRnahmen).

Empfehlungen zum Monitoring

Nach der Realisierung des Vorhabens wird neben der Uberwachung der prognostizierten Aus-
wirkungen auch eine Uberpriifung der umgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kom-
pensationsmafllnahmen erforderlich.

1.2.2 Griinordnungsplan

Die Aufstellung des Bebauungsplans bzw. die Umsetzung der dadurch zuldssigen Nutzungen
stellt entsprechend § 14 BNatSchG einen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes wird daher ein Grunordnungsplan erarbeitet, in dem die vo-
raussichtlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfasst und bewertet sowie erforderliche Aus-
gleichsmalinahmen vorgeschlagen werden. Um eine Doppelung von relevanten Informationen
zu vermeiden, werden die entsprechend § 1a (3) BauGB notwendigen zusatzlichen Inhalte zur
Abarbeitung der Eingriffsregelung (v.a. Okologische Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz) in den hier vor-
liegenden Umweltbericht integriert.

1.3 Darstellung der in einschldagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

1.3.1 Allgemeines

Die materiellen Anforderungen an die Einhaltung bestimmter Umweltstandards bei der Plan-
Umweltprifung ergeben sich aus den Mal3staben, die fur das jeweilige Planungsverfahren nach
den einschlagigen Rechtsvorschriften zu beachten sind. Fiur die Bauleitplanung kénnen von
Bedeutung sein:

e das allgemeine Ziel des § 1 Abs. 5 BauGB, nach dem Bauleitplane "eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung (...) gewahrleisten" und dazu beitragen [sollen], "eine menschen-
wurdige Umwelt zu sichern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schutzen und zu ent-
wickeln, auch in Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadtebauliche
Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln",

e die Belange des Umweltschutzes des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB,
e die Bodenschutzklausel nach § 1a BauGB,

e die Regelungen zum Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft gemaf
§ 18 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB,

e die umweltbezogenen Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB,
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die umweltbezogenen Darstellungen in Flachennutzungsplanen gemal § 5 Abs. 2 Nrn. 5,
6, 9 und 10 BauGB,

die umweltbezogenen Aussagen in Fachplanen des Naturschutz-, Wasser-, Abfall- und Im-

missionsschutzrechts, soweit sie flr die bauleitplanerische Abwagung nach § 1 Abs. 7
BauGB von Bedeutung sind,

die Erhaltungsziele oder der Schutzweck der Natura 2000-Gebiete (Gebiete von gemein-

schaftlicher Bedeutung und Europaische Vogelschutzgebiete) i.S. des Bundesnaturschutz-
gesetzes gemald § 1a Abs. 4 BauGB,

das Schutzziel des § 1 Abs. 1 BImSchG wonach ,Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, die Atmosphéare sowie Kultur- und Sachgiter entsprechend dem Bundesimmissi-
onsschutzgesetz vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen sind®.

1.3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung

StraRenbaudepot dargestellt. Fur die dstlich angrenzende Grunflache ist die Zweckbestimmung
,Dauerkleingarten” dargestellt.

Abb. 1.3-1:  Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Halle (Saale)
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1.3.3 Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes

Im Einwirkungsbereich des Bebauungsplans liegen keine Schutzgebiete im Sinne des Natur-
schutzgesetzes.

Das nachstgelegene Schutzgebiet, das LSG0034HAL ,Saaletal” liegt in 4 km Entfernung in std-
westlicher Richtung. Die geplanten Nutzungen des Bebauungsplans lassen nach derzeitigem
Kenntnisstand aufgrund der Entfernung keine Beeintrachtigungen auf die Schutzzwecke der
umliegenden Schutzgebiete erwarten. Eine detaillierte Inventarisierung der Schutzgebietr sowie
die Ermittlung von Vorbelastungen sind daher nicht erforderlich.

1.3.4 Biotope (§ 30 BNatSchG) und FFH-Lebensraume

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in der Biotopkartierung Sachsen-Anhalts
keine Eintragungen vorhanden. Auch im Rahmen der im Jahr 2025 durchgefihrten flachende-
ckenden Biotoptypenkartierung wurden keine gesetzlich geschitzten Biotope erfasst.

1.3.5 Wasserschutzgebiete

Im Einwirkungsbereich der geplanten Nutzungen liegen keine Wasserschutzgebiete.

1.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten (Planungsalternati-
ven)

Die Anforderungen an die Ermittlung und Bewertung von Planungsalternativen ergeben sich
aus Nr. 2 d der Anlage 1 des BauGB. Die Anlage 1 erlautert, welche Bestandteile ein Umwelt-
bericht enthalten soll. Hierzu gehdren u.a.

»in Betracht kommende anderweitige Planungsmdéglichkeiten, wobei die Ziele und der raumli-
che Geltungsbereich des Bauleitplans zu berticksichtigen sind, und die Angabe der wesentli-
chen Griinde fiir die getroffene Wahl“.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

2 Bestandsaufnahme und Bewertung der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustands

2.1 Mensch, einschlieBlich menschlicher Gesundheit
2.1.1 Bestand

Die Darstellung der Bestands- bzw. Vorbelastungssituation bezlglich Luftschadstoffe wird im
Kapitel ,Luft / Lufthygiene® (Kap. 2.8) behandelt.

Das Schutzgut ,Landschaft / Erholung® wird in einem gesonderten Kapitel (Kap. 2.9) dargestellt.
Auswirkungen auf die Landwirtschaft werden im Kapitel 2.11 dargelegt.

Im Rahmen der Darstellung der Bestandssituation und der zu erwartenden Auswirkungen wa-
ren flr das Schutzgut ,Mensch® nur noch die folgenden Auswirkungen relevant:

e Gewerbelarm

e Verkehrslarm

13
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Umgebungslarm

Larmkarten stellen die nach EU-weit einheitlichen Methoden berechneten Larmbelastungen in
einer Stadt dar. Die Stadt Halle hat im Rahmen der Larmkartierung der 4. Stufe die relevanten
Abschnitte des StraRen- und Schienennetzes kartieren lassen. Ziel der aktuellen Larmaktions-
planung ist es, die L&rmbelastung zu senken und die Lebensqualitat in Halle zu erhéhen. Kon-
kret geht es darum, mittels verschiedener Handlungsprogramme, potenziell gesundheitsgefahr-
dende Larmbelastungen zu vermeiden, Belastigungen zu verringern und den Bewohnenden
einen ungestorten Schlaf zu ermdglichen.

Bedingt durch die hohe Stralkenverkehrsbelastung des umgebenden Straflennetzes (v.a.
GrenzstralRe, Helmut-von-Gerlach-Stralte und Freiimfelde) ist von erheblichen Vorbelastungen
durch Verkehrslarm auszugehen. Die Umgebungslarmkartierung, als Grundlage der Larmakti-
onsplanung, aus dem Jahr 2022 (StralRenverkehr, 24h) geht im Plangebiet von Larmpegeln von
55 bis 59 dB(A) aus.

Abb. 2.1-1:  Ausschnitt der EU-Larmkarte (Tag, Nacht, Abend (LDEN) fiir Halle (Saale),
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Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung werden die Auswirkungen auf das Schutzgut
,Mensch® detailliert untersucht.
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2.1.2 Bewertung

Die Wertigkeiten bzw. Empfindlichkeiten des Schutzguts ,Mensch® lassen sich grundsatzlich in
die folgenden Kategorien einordnen:

Tab. 2.1-1: Bewertungsschema fiir das Schutzgut ,,Mensch, menschliche Gesundheit“

Empfindlichkeit | Nutzungen/ Nutzungsfunktionen

hoch Kurgebiete, Klinikgebiete
Krankenhauser, Altenheime, Pflegeheime
Reine und allgemeine Wohngebiete

mittel Wohnbauflachen im stadtischen Bereich
Mischgebiete, Dorfgebiete
Gemeinbedarfsflachen (Schulen, Kindergarten etc.)

Erholungsflachen (Wochenendhaus- und Ferienhausgebiete, Campingplatze,
Walder und strukturreiche Landschaften, Tourismusgebiete)

gering Siedlungen im AufRenbereich, Einzelgehdfte etc.
Parkanlagen/Grinflachen im Siedlungsbereich

Sportstatten, Kirchen, Museen, sonstige kulturelle Einrichtungen
Feierabend-/Kurzzeiterholungsgebiete in wenig strukturierten Bereichen

keine Gewerbegebiete, Gewerbebrachen, Sondergebiete (Hafen, Flughafen, Bahnan-
lagen, Einkaufshauser, Stadien etc.)

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Erholungsfunktionen der Kleingartenanlage eine Ein-
stufung des Plangebiets in die mittlere Bewertungsstufe zur Folge hat.

2.2 Tiere
2.2.1 Bestand
2211 Methodik

Auf der Ebene der Bauleitplanung ist zu prifen, ob der Planvollzug, d.h. die Ansiedlung der im
Bebauungsplan festgesetzten Nutzung, grundsatzlich moglich ist oder ob er an Anforderungen
des Artenschutzrechts scheitern kénnte. Da faunistische Erhebungen im Plangebiet aufgrund
der vorherrschenden Nutzung und der damit verbundenen Unzuganglichkeit nicht méglich sind,
wird auf der Grundlage der Biotopausstattung die artenschutzfachliche Prifung in Form einer
Potenzialabschatzung zu den méglicherweise vorkommenden Tierarten durchgefihrt.

Im Zuge von Gelandebegehungen am 15.05.2025 und 20.06.2025 wurde das Untersuchungs-
gebiets hinsichtlich potenzieller Habitatstrukturen — mit Eignung als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten fur Vertreter artenschutzrechtlich relevanter Tierarten (Anhang IV-Arten der FFH-Richt-
linie, heimische Brutvogelarten) — untersucht.

Die vorkommenden Gehdlze wurden nach Baumhdhlen sowie Holz- und Rindenspalten abge-
sucht, die wichtige Habitatstrukturen fir hohlenbritende Vogel und gehdlzbewohnende Fleder-
mause darstellen kdnnen. AuRerdem wurde auf dauerhaft nutzbare Vogelnester geachtet. Die
Untersuchung der Gehdlze erfolgte bodengestitzt unter Verwendung eines Fernglases sowie
eines Videoendoskops fiir Baume die aulRerhalb der einzelnen Kleingartengrundstticke stehen
und zuganglich waren.
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Zusatzlich wurde das Untersuchungsgebiet auf besondere Pflanzenarten (Anhang IV-Arten und
Nahrungspflanzen fir artenschutzrechtlich relevante Schmetterlingsarten) hin kontrolliert. Wah-
rend der Erfassung der Habitatstrukturen wurde ebenfalls auf relevante Biotopstrukturen ge-
achtet, die sich als potenzielle Reptilien- und Amphibienhabitate eignen. Dartber hinaus wur-
den die im Zuge der Begehungstermine im Gebiet akustisch oder visuell wahrgenommen Vo-
gelarten dokumentiert.

Auf Basis der Gelandedaten wurde dann eine Habitatpotenzialanalyse flir die nach Anhang IV
der FFH-Richtlinie geschutzten Arten bzw. Artengruppen und die einheimischen Brutvogel er-
stellt.

2.21.2 Fledermause

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen baulichen Strukturen befinden sich in einem relativ
guten Zustand und werden von den Nutzern der Kleingartenanlage regelmafig instandgehal-
ten, so dass nicht von einem Vorkommen potenzieller Fledermausquartiere oder gebaudebri-
tender Vogelarten ausgegangen werden konnte. Es wurden daher ausschliefdlich bodengestuitzt
mit einem Fernglas potenzielle Quartiere fur Fledermause und Brutplatze fur gebaude- und ni-
schenbritende Vogelarten vor allem im Bereich von Dachern (eventuelle Einflugoffnungen),
vorhandenen Fensterbanken sowie Fassadenvorspringen und -nischen untersucht.

Im Untersuchungsgebiet fanden sich keine alteren Gehdlze mit relevanten Strukturen wie Rin-
denspalten oder (Faul-)Hohlen, die sich als potenzielles (Winter)quartier flir Fledermause eig-
nen. Ein Vorkommen streng geschuitzter Fledermause kann als unwahrscheinlich gelten, kann
aber nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Beispielsweise kann eine Nutzung durch Einzel-
/Mannchen als Tagesquartier, nicht ausgeschlossen werden, da kleinere Fledermausarten (z.B.
Zwergfledermaus) bereits Spalten von nur 1 bis 2 cm Breite besiedeln kénnen.

Es ist daher auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens ein Artenschutzkonzept mit ge-
eigneten ArtenschutzmalRnahmen zu erarbeiten und vor Beginn der Bauarbeiten umzusetzen.

2213 Amphibien

Das Plangebiet liegt isoliert inmitten des Siedlungsraums von Halle. Geeignete Wanderkorri-
dore zu Gewassern der Umgebung sind nicht vorhanden. In weiterer Entfernung (> 2,5 km)
Ostlich und westlich des Plangebiets befinden sich die Reide sowie die Saale. Fiir Amphibien
geeignete Reproduktionsgewasser und feuchte Biotoptypen fehlen im Eingriffsbereich und im
direkten Nahbereich.

Eine Nutzung des Eingriffsbereichs als Laichgewasser-Wanderweg bzw. Landlebensraum wird
daher grundsatzlich ausgeschlossen.

2214 Reptilien

Die Gleisanlagen des Guterbahnhofs westlich des Plangebiets bieten generell Potenzial zum
Vorkommen streng geschutzter Reptilien, wie Zauneidechse und Ringelnatter. Die Auswertung
vorhandener Unterlagen ergab flr Halle (Saale) und dem unmittelbaren Umfeld Nachweise fol-
gender Reptilienarten:

e Zauneidechse - Lacerta agilis (haufigste Art in Halle; autochthon)
¢ Blindschleiche - Anguis fragilis (nachgewiesen, in Garten, Waldrandern etc.).

e Ringelnatter - Natrix natrix (nachgewiesen, v. a. gewassernahe Fundplatze).
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Da das Plangebiet ca. 500 Meter von den Gleisanlagen entfernt liegt, wird ein Vorkommen der
Arten als unwahrscheinlich erachtet, da kein direkter Kontakt zu diesem oder weiteren geeig-
neten Lebensraumen am Siedlungsrand, wie z.B. Halboffenland besteht. Bei den Gebietsbege-
hungen im Mai / Juni 2025 wurden keine Reptiliennachweise erbracht.

Ein Vorkommen streng geschutzter Reptilien kann zwar als unwahrscheinlich gelten, kann aber
nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Es ist daher auf der Ebene des Baugenehmigungsver-
fahrens ein Artenschutzkonzept mit geeigneten ArtenschutzmalRnahmen zu erarbeiten und vor
Beginn der Bauarbeiten umzusetzen.

2.2.1.5 Weitere Arten wie Kafer, Libellen, Schmetterlinge, Heuschrecken, Fische

Nach den Vorortterminen haben weitere Mosaikstrukturen im Eingriffsbereich kein Lebens-
raumpotenzial fur weitere planungsrelevante Arten.

2.21.6 Brutvogel

Die im Untersuchungsgebiet befindlichen baulichen Strukturen befinden sich in einem relativ
guten Zustand und werden von den Nutzern der Kleingartenanlage regelmafig genutzt, so dass
nicht von einem Vorkommen gebaudebritender Vogelarten ausgegangen werden kann. Es
wurden daher ausschliel3lich bodengestitzt mit einem Fernglas potenzielle Brutplatze fir ge-
baude- und nischenbritende Vogelarten untersucht.

Potenzielle Vorkommen lassen sich aus der allgemeinen Habitatstruktur ableiten. Fir die Be-
siedlung durch Végel sind vor allem die Gehdlzbestande der Freiflachen und die Grinflachen
und Gebaude der umgebenden Grundstiicke von Bedeutung. Die zu erwartende Artengruppe
setzt sich Uberwiegend aus allgemein haufigen, stérungsresistenten und fir Siedlungs- und
Halboffenlandbereiche typischen Vogelarten zusammen. Arten weiterer Habitattypen sind al-
lenfalls als Nahrungsgéaste oder Uberflieger zu erwarten.

Das erwartete Artenspektrum (Tab. 2.2-1) umfasst etwa 16 Brutvogelarten und 23 Nahrungs-
gaste. Die Potentialanalyse fiir das Plangebiet ergab 8 Arten der Roten-Liste Sachsen-Anhalt.
Davon ist nur der Bluthanfling als potenzieller Brutvogel einzustufen. Als streng geschutzte Ar-
ten der Vogelschutzrichtlinie sind als Nahrungsgaste der Neuntoter und der Rotmilan potenziell
in dem Gebiet anzutreffen.

Tab. 2.2-1: Avifaunistisches Potenzial im Plangebiet

Deutscher Name Lateinischer Name Sta- | EU- RL
tus | VSRL | LSA
Anh |
1 Amsel Turdus merula Freibriter Baume Gehodlze BV
2 | Bachstelze Motacilla alba Halbhohlen Nischenbriter NG \Y
3 Blaumeise Parus careulus Hohlenbriter NG
4 | Bluthanfling Carduelis cannabina Freibriter Baume Biische BV 3
5 Buchfink Fringilla coelebs Freibriter Baume BV
6 Buntspecht Dendrocopos major Hoéhlenbriter NG
7 Dorngrasmiicke Sylvia communis Freibruter Busche BV
8 Eichelhaher Garrulus glandarius Freibriiter Baume BV
9 Elster Pica pica Freibriter Baume BV
SNCL 17
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Deutscher Name Lateinischer Name Sta- | EU- RL
tus | VSRL | LSA
Anh |
10 | Fasan Phasanius colchicus Bodenbriiter NG
11 | Feldlerche Alauda arvensis Bodenbruter NG 3
12 | Feldsperling Passer montanus Héhlenbruter NG
13 | Fitis Phylloscopus trochilus Bodenbruter NG
14 | Gartengrasmicke Sylvia borin Freibruter Gehdlze BV
15 | Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus | Halbhohlenbriter, Baume NG
16 | Gelbspotter Hippolais icterina Freibruter, Bdume, Straucher | BV
17 | Girlitz Serinus serinus Freibriter Baume Geholze BV
18 | Goldammer Emberiza citrinella Bodenbruter NG
19 | Grauammer Emberiza calandra Bodenbriiter NG \Y
20 | Grunfink Carduelis chloris Freibriter Koniferen NG
21 | Griinspecht Picus viridis Hoéhlenbriter NG
22 | Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Nischenbriiter Halbhohlen NG
23 | Haussperling Passer domesticus Hohlenbriter, Gebaude NG
24 | Klappergrasmiicke | Sylvia curucca Freibriter Gehdlze BV
25 | Kohlmeise Parus major Hoéhlenbruter NG
26 | Mausebussard Buteo buteo Freibriter Baume NG
27 | Nachtigall Luscinia megarhynchos Bodennah, Geholze BV
28 | Neuntoter Lanius collurio Freibriter, Geholze NG X \Y,
29 | Rabenkrahe Corvus corone Freibriter Baume BV
30 | Rauchschwalbe Hirundo rustica Nischenbriter Gebaude NG 3
31 | Ringeltaube Columba palumbus Freibruter Baume BV
32 | Rotkehlchen Erithacus rubecula Bodenbriiter NG
33 | Rotmilan Milvus milvus Freibriter Baume NG X \Y,
34 | Singdrossel Turdus philomelos Freibriiter Baume BV
35 | Star Sturnus vulgaris Hohlenbriter NG \Y
36 | Stieglitz Carduelis carduelis Freibriter Baume Blische BV
37 | Turmfalke Falco tinnunculus Baume, Hauser Freibriter NG
38 | Zaunkonig Troglodytes troglodytes Freibriter Nischen Gehdlze BV
39 | Zilpzalp Phylloscopus collybita Bodenbriter NG

Aufgrund der Nutzungs- und Habitatstrukturen sind die zu erwartenden Abundanzen allgemein
gering und erreichen bei keiner Art bedeutsame Anteile an den jeweiligen Lokalpopulationen.
Mit einem weiteren Vorkommen von Arten des Anhangs | der Europaischen Vogelschutzrichtli-
nie und von gefahrdeten Brutvogelarten der Roten Liste, ist im Plangebiet nicht zu rechnen.

Direkte Schadigungen von Vogeln durch die Beseitigung von Niststandorten wahrend der Brut-
zeit konnen durch eine Bauzeitenregelung wirksam vermieden werden. Insgesamt ist einzu-
schatzen, dass das Gebiet fur die Avifauna eine geringe Rolle in der Wertigkeit fur Arten der
Siedlungsraume hat. Als Nahrungshabitat spielt es eine mittlere Rolle.
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Im Zuge der beiden Begehungen wurden heimische Vogelarten als Nahrungsgaste im Unter-
suchungsgebiet visuell oder akustisch erfasst.

Tab. 2.2-2: Im Zuge der Ubersichtsbegehung beobachtete Vogelarten

Deutscher Name

Wissenschaftlicher Name

Amsel Turdus merula

Buchfink Fringilla coelebs

Elster Pica pica
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus

Haussperling

Passer domesticus

Kohlmeise

Parus major

Rabenkrahe

Corvus corone

2.2.2 Bewertung

Die Wertigkeiten bzw. Empfindlichkeiten des Schutzguts , Tiere* werden unter Berticksichtigung
von [2] sowie der Anlage 1 der Bundeskompensationsverordnung (BKompV) (Bestandserfas-
sung und -bewertung weiterer Schutzgiter und Funktionen) in einer 6-stufigen Bewertungs-
skala dargestellt. Fir die Einstufung in eine Bewertungsstufe ist das Zutreffen eines Einzelnen
der aufgefiihrten Kriterien ausreichend.

Tab. 2.2-3:

Bewertungsskala Schutzgut ,, Tiere*

Bedeutung

Beispiele Biotoptypen

Hervor-
ragend

(6)

Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Si-
cherung der biologischen Vielfalt eine hervorragende Bedeu-
tung insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben;

landesweit bis international bedeutsam, vom Aussterben be-
drohte Wirbeltierarten oder tGberdurchschnittliche Individuen-
zahlen stark gefahrdeter bzw. stark iberdurchschnittliche In-
dividuenzahlen geféhrdeter Wirbeltiere jeweils mit hohem
Bindungsgrad an den jeweiligen Biotoptyp und mit biotopi-
scher Begleitfauna. In den Vermehrungsbiotopen und in
Rast- und Winterquartieren, dort ohne Ausweichméglichkei-
ten; oder vom Aussterben bedrohte Wirbellose aus mindes-
tens 2 taxonomisch verschiedenen Ordnungen bzw. einer
Ordnung mit stark Gberdurchschnittlich individuenreichen
Vorkommen/ Fundstellen in den Vermehrungsbiotopen, mit
hohem Bindungsgrad und jeweils typischer Begleitzonose
mit gefahrdeten Arten; Kernbereiche kaum von biotopfrem-
den Arten besiedelt; oder sehr hohe Zahl geféahrdeter Arten
oder Populationen von Wirbellosen mit hohem Flachenan-
spruch und jeweils nahezu vollstandiger Begleitfauna [=min.
2 charakteristische taxonomische Gruppen, fir die die maxi-
mal mdglichen Erwartungswerte typischer Arten naturnahe
Biotope in der betrachteten Landschaft;

z.B. Nationalparke, Naturmonumente, Naturschutzgebiete,
Natura 2000- Gebiete

Walder, Moore, Seen, Auen,
Felsfluren, Kistendkosys-
teme, Heiden, Magerrasen,
Streuwiesen; Acker mit her-
vorragender Artenausstat-
tung

Sehr
hoch (5)

Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Si-

cherung der biologischen Vielfalt eine sehr hohe Bedeutung
insbesondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben; tUberregio-
nal bis national bedeutsam; wie (3), aber vereinzelte Vor-

Waldoékosysteme und -nut-
zungsformen, Komplexe mit
bedrohten Arten, die einen
groReren Aktionsraum bend-
tigen
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Bedeutung

Beispiele Biotoptypen

kommen oder Gefahrdungsgrad eine Stufe niedriger anzu-
setzen; in den wertbestimmenden Taxozénosen sind eu-
rydke, ubiquitare und xenotope Arten in der Minderzahl, die
Erwartungswerte charakteristischer Arten sind an , Teilland-
schaften” (z.B. Harz) orientiert; oder hohe Zahl gefahrdeter
Arten; oder Vorkommen landesweit sehr seltener Arten in bi-
otoptypischen Zénosen; die Arten biotoptypischer Strato-
zdnosen durfen (flachenorientiert) in keinem Stratum stark
verarmt (1) sein.

z.B. Naturschutzgebiete, Natura2000-Gebiete

Hoch (4) | Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die flr die Si-
cherung der biologischen Vielfalt eine hohe Bedeutung ins-
besondere aufgrund ihrer Gefahrdung haben; regional be-
deutsam; Kriterien entsprechend (5), Gefahrdungsgrade sind
eine Stufe niedriger anzusetzen, in den wertbestimmenden
Taxozonosen sind ubiquitéare Arten maximal ca. zur Halfte
vertreten, die Erwartungswerte charakteristischer Arten sind
lokal (Markung) bis regional (Gemeinde, Kreis) orientiert;
oder Arten mit hohem Biotopbindungsgrad und wenig Aus-
weichlebensrdumen; oder landesweit seltene Arten in bio-
toptypischer Zonose; oder regional stark ricklaufige Arten;
oder sehr hohe lokale Singularitatsindices von Arten; oder
sehr hohe lokal Artenvielfalt.

z.B. flachenhafte Naturdenkmale, raumordnerische Vorrang-
gebiete fiir Naturschutz, festgesetzte oder geplante Land-
schaftsschutzgebiete

Altholzbestande, alte Baum-
und Heckenbestande, Bach-
saume, Wiesen und Acker
mit stark zurtickgehenden
Arten

Mittel (3) | Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fiir die Si-
cherung der biologischen Vielfalt eine mittlere Bedeutung ha-
ben, z. B. im Falle von aktuell noch ungefahrdeten Tierarten
mit spezifischen Lebensraumansprichen; artenschutzrele-
vante Flachen, lokal bedeutsam; regional den Erwartungs-
werten entsprechende, eher Gberdurchschnittliche Artenviel-
falt wertbestimmender Taxozénosen; oder biotoptypische,
weitverbreitete Arten mit lokal wenig Ausweichlebensrau-
men; oder gefahrdete Arten in sehr geringer Individuendichte
und Gesamtzahl oder ohne charakteristische Begleitzénose;
oder hohe allgemeine Artenvielfalt (lokaler Bezugsraum).

Artenarme Walder, Misch-
walder mit hohem Nadelholz-
anteil, Hecken, Feldgehdlze
mit wenig regionaltypischen
Arten; Acker und Wiesen, in
denen noch standortspezifi-
sche Arten vorkommen; alte
Garten

Gering Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die fir die Si-
(2) cherung der biologischen Vielfalt eine geringe Bedeutung ha-
ben; verarmt, noch artenschutzrelevant; gefahrdete Arten bi-
otopfremd, randlich einstrahlend, euryoke und ubiquitare Ar-
ten Uberwiegen deutlich; deutlich unterdurchschnittliche Ar-
tenzahl (ca. 2/3 regionaler Durchschnitts/ Vergleichswerte)
der biotoptypischen Zénosen, geringe Individuendichte bzw.
Fundhaufigkeit charakteristischer Arten.

Land- und forstwirtschaftliche
Nutzflachen, in denen nur
noch wenige standortspezifi-
sche Arten vorkommen; die
Bewirtschaftungsintensitat
Uberlagert die natlrlichen
Standorteigenschaften;
Acker und Wiesen ohne spe-
zifische Flora und Fauna

Sehr ge- | Lebensraume mit Vorkommen von Tierarten, die flr die Si-
ring (1) cherung der biologischen Vielfalt eine sehr geringe oder
keine Bedeutung haben; bei dieser Stufe handelt es sich bei
diesen Autoren um Flachen ohne Bedeutung fiir den Arten-
und Biotopschutz, i.d.R. gehen von ihnen negative Wirkun-
gen auf angrenzende Flachen aus.

Land- und forstwirtschaftliche
Nutzflachen, in denen nur
noch Arten eutropher Ein-
heitsstandorte vorkommen;
Intensivacker und -wiesen

Insgesamt lasst sich feststellen, dass das Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand eine ge-

ringe Bedeutung fur das Schutzgut , Tiere* hat.
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2.3 Pflanzen
2.3.1 Bestand

Die Beschreibung des Bestandes erfolgt auf Grundlage der im Mai / Juni 2025 angetroffenen
Situation. Das Plangebiet hat eine GrofRe von ca. 9.500 ha und wird vollsténdig von einer Klein-
gartenanlage eingenommen.

Tab. 2.3-1: Biotoptypenbestand des Plangebiets mit Flachenangabe

Code | Name Bio- Flache (m?)
topwert

AKE Kleingartenanlage 6 9.500

Summe 400.129

Pflanzenarten nach Anhang IV b) der FFH-Richtlinie

Im Untersuchungsgebiet wurden keine Pflanzen des Anhang IV der FFH-Richtlinie nachgewie-
sen. Das Vorkommen solcher Arten erscheint aufgrund der Verbreitung der Arten in Sachsen-
Anhalt, ihrer artspezifischen Standortanspriiche und der aktuellen Nutzung der Flachen im Un-
tersuchungsgebiet als ausgesprochen unwahrscheinlich. Die artenschutzrechtlich relevanten
Farn- und Blitenpflanzen werden in der artenschutzrechtlichen Prifung daher nicht weiter be-
trachtet.

2.3.2 Bewertung

Die Bewertung der Biotope erfolgte gemal der Einstufung der Biotoptypen in Sachsen-Anhalt.
Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht der Wertigkeiten der Biotoptypen im Geltungsbereich.
Grundlage flr eine Bewertung ist die Bewertungsmethodik der ,Richtlinie Uber die Bewertung
und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt” [#], die jedem Biotoptyp einen Bio-
topwert zwischen 0 und 30 zuordnet. Alle Biotoptypen kdnnen dann in einer fir einen Umwelt-
bericht anwendbaren 5-stufigen Werteskala einer Wertstufe zugeordnet werden.

Tab. 2.3-2: Bewertungsschema der Biotoptypen

Wertigkeit Biotopwert | Beispiele fiir Biotoptypen

1 — sehr gering 0 bis 2 versiegelt, bebaut, teilversiegelt, Bankette

2 — gering 3 bis 6 Intensivacker, Strallenbegleitgrin, Zierrasen, -gehdlze, kunstliche
Gewasser, Aufschuttflachen

3 — mittel 7 bis 16 Ackerbrachen, Garten, Ruderalfluren

4 — hoch 17 bis 26 Feldrain, Graben, Wiesen und Weiden

5 — sehr hoch 27 bis 30 Walder, Gehdlzbestande, Feldgehdlze, naturnahe Gewasser, ge-

setzlich geschitzte Biotope, FFH-Lebensraumtypen

Die Kleingarten des Plangebiets werden in die Wertstufe 2 (von geringer Bedeutung) eingestulft.

7) {5 /xJ_V’ 2 1

@® | X

7 \sultUnm
PlanConsultUmwelt
Part hatft



Stadt Halle (Saale) Vorentwurf Umweltbericht
Bebauungsplan Nr. 221 "Erweiterung HAVAG des Betriebshofs"

2.4 Flache und Boden
2.4.1 Bestand
2411 Boden

Die Bodenubersichtskarte stellt die Béden des Plangebiets als ,Béden der Stadtkernbereiche,
haufig aus anthropogenen Auffillungen, ungegliedert (Oberflache zu >70% versiegelt)* dar.
Das naturliche Bodengefiige wurde demzufolge im Zuge der anthropogenen Nutzung nachhal-
tig verandert.

Im Rahmen eines Boden- und Altlastengutachtens werden die Bdden des Plangebiets naher
untersucht.

Kampfmittel

Aussagen zu Kampfmitteln kénnen erst nach der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange und Behérden erfolgen.

2.41.2 Flache

Boden ist kein vermehrbares Schutzgut. Der Verlust von Acker- und Weideflachen durch Be-
bauung und Versiegelung ist nicht umkehrbar. Die Erhaltung der natirlichen Filter-, Puffer- und
Lebensraumfunktionen von landwirtschaftlich und forstlich genutzten Béden ist jedoch von be-
sonderer Bedeutung, um nachteilige Auswirkungen auf das Grundwasser, die Pflanzen, die
Luft, das Klima und den Boden selbst zu verhindern. Vor dem Hintergrund des Ziels der Bun-
desregierung, den Flachenverbrauch bis zum Jahr 2030 auf unter 30 ha pro Tag zu bringen,
kommt dem Schutzgut Flache eine besondere Bedeutung zu, da der schonende Umgang mit
Flache, bei jedem Bauvorhaben anzustreben ist. Der zentrale Aspekt der Bewertung des
Schutzgutes Flache ist die Neuinanspruchnahme von Flachen [3], [4]. Flacheninanspruch-
nahme bezieht sich dabei auf den Verlust des ,Freiraumcharakters” von Grundflachen und fo-
kussiert sich auf den Grad der Bebauung bzw. Versiegelung. Es besteht zwar ein enger Bezug
von Flache mit dem Schutzgut Boden, trotzdem ist aber zu bertcksichtigen, dass der Verlust
von Bodenfunktionen nicht im Schutzgut Flache, sondern im Schutzgut Boden abgehandelt
wird.

Der derzeitige Flachenanteil der Versiegelung liegt mit ca. 10 % auf einem niedrigen Niveau.

2.4.2 Bewertung
2421 Bewertung der Bodenfunktionen
Bewertungsgrundlage

Bewertungsgrundlage ist das ,Bodenfunktionsbewertungsverfahren des Landesamtes fur Um-
weltschutz Sachsen-Anhalt (BFBV-LAU)“. Die Datenbasis des BFBV-LAU liegt allen Unteren
Bodenschutzbehérden von Sachsen- Anhalt vor und wird zur Ermittlung und Ausweisung der
vorhabenbezogenen Betroffenheit des Schutzgutes Boden im Zuge der Fruhzeitigen Beteili-
gung der Behorden zur Verfigung gestellt.

Methodik

Das BFBV-LAU berucksichtigt drei ausgewahlte naturliche Bodenfunktionen sowie die Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

o Ertragspotenzial
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e Naturnahe

e Wasserhaushaltspotenzial

e Archiv der Natur- und Kulturgeschichte

Bewertung der Bodenfunktionen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

2422 Bewertung Flache

Als Grundlage fir die Bewertung [5] kann nachfolgendes Bewertungsschema verwendet wer-

den:

Tab. 2.4-1: Bewertungsrahmen Schutzgut Flache

Wertstufe

Flachencharakteristik (und Nutzungsbeispiele)

5
sehr hoch

Nicht bebaute bzw. Uberformte Fldchen

Flachen, die aufgrund der fehlenden Bebauung und der fehlenden Versiegelung eine
sehr hohe Bedeutung als Freiraum bzw. Freiflache haben. Darunter fallen naturliche
und naturnahe Flachen, wie z.B. Wasserflachen, Wald- und Grinlandflachen aber
auch anthropogen beeinflusste und stark beeinflusste Standorte, solange sie Freiraum-
charakter aufweisen, wie z.B. Ackerflachen.

hoch

Uberwiegend nicht iiberformte Flachen

Flachen, die Gberwiegend offenen Freiflachencharakter aufweisen und nur in geringem
MalRe versiegelt bzw. bebaut sind. Dazu gehoéren z.B. Griin- und Erholungsanlagen,
unbefestigte Sportanlagen, Kleingarten, Friedhéfe, Campingplatze etc.

3
mittel

Teilbebaute, teilversiegelte Flachen

Flachen, die teilweise versiegelt sind, aber im Uberwiegenden Bereich offenen Freifla-
chencharakter aufweisen. Beispiele sind aufgelassene Brachflachen (Bahnbrachen,
Betriebsgelande etc.)

2
gering

Bebaute Flachen mit hohem Uberformungs- und Versiegelungsgrad

Flachen, die Uberwiegend versiegelt sind mit nur geringen unversiegelt / unverdichte-
ten Flachenanteilen. Dazu zahlen z.B. locker bebaute Siedlungsflachen oder Sied-
lungsrander, teilversiegelte Verkehrsflachen (Schuttsteindeckwerk, Schienenflachen,
unbefestigte Wege).

1
sehr gering

Stark bebaute, vollversiegelte Flachen

Vollversiegelte, stark verdichtete und hochgradig Uberformte Flachen. Dazu zahlen ins-
besondere. Industrie-, Gewerbe- und Hafenflachen, dicht bebaute Siedlungsflachen
und vollversiegelte Verkehrsflachen (asphaltierte Stral3en, gepflasterte Flachen).

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Schutzguts Flache in die hohe Wertstufe einzuordnen.

2.5 Grundwasser

2.5.1 Bestand

Im Wirkraum der geplanten Nutzungen befinden sich keine Wasserschutzgebiete.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bilanzgebiets ,Bg31_Untere_Weisse-Elster_Luppe®. Die fla-
chenhafte Grundwassergeschuitztheit wird als gering bewertet.
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Der Grundwasserstand liegt zwischen 100 und 105m NHN (https://gld.Ihw-sachsen-anhalt.de/).
Bei einer Gelandehoéhe von ca. 106 mNN ist von anstehendem Grundwasser auszugehen.

2.5.2 Bewertung

Im Bereich unversiegelter Boden finden grundsatzlich eine Wasserruckhaltung und Grundwas-
serneubildung statt. Eine regionale Bedeutung flr das Schutzgut Grundwasser kann fir das
Plangebiet ausgeschlossen werden.

2.6 Oberflachengewasser

2.6.1 Bestand

Im Geltungsbereich befinden sich keine Oberflachengewasser.
2.6.2 Bewertung

Das Plangebiet hat flr das Schutzgut Oberflachengewasser keine Bedeutung.

2.7 Klima
2.7.1 Bestand
2711 Allgemeines

Die Stadt Halle liegt in der Ubergangsregion vom niederschlagsarmen Binnenlandklima im Lee
des Harzes zum kontinentaleren, niederschlagsreicheren Binnenlandklima der Leipziger Tief-
landbucht. Das Klima ist insgesamt sommerwarm, niederschlagsarm und wintermild ausge-
pragt. Die mittlere Jahres-Lufttemperatur betragt 9, 1°C. Der mittlere Jahresniederschlag liegt
bei 500 mm.

2.71.2 Klimatope und lokalklimatische Situation des Untersuchungsgebietes

Die raumliche Auspragung der lokalklimatischen Situation wird durch unterschiedliche Stand-
ortfaktoren beeinflusst (z.B. Relief, Verteilung von aquatischen und terrestrischen Flachen, Be-
wuchs und Bebauung). Diese haben einen Einfluss auf die értlichen Klimafaktoren (z.B. Tem-
peratur, Luftfeuchte, Strahlung, Verdunstung). Auf die bodennahen Luftschichten bzw. das Lo-
kalklima Uben insbesondere die Topografie und die Bodenbeschaffenheit einen Einfluss aus.
Klimatope bezeichnen rdumliche Einheiten, in denen die mikroklimatisch wichtigsten Faktoren
homogen und die Auswirkungen wenig unterschiedlich sind [Stadtebauliche Klimafibel 2012,
https://www.staedtebauliche-klimafibel.de]. Da in besiedelten Rdumen die mikroklimatischen
Auspragungen im Wesentlichen durch die reale Flachennutzung und insbesondere durch die
Art der Bebauung bestimmt werden, werden Klimatope nach den dominanten Flachennutzungs-
arten bzw. baulichen Nutzungen benannt, z.B. Gewasser-, Seenklima, Freilandklima, Offen-
landklima, Waldklima, Siedlungsklima.

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop inmitten eines urbanen Bereichs anzusprechen.

Im Rahmen des Planverfahren wird ein klimadkologisches Gutachten erstellt.
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2.7.2 Bewertung

Die Wertigkeit der Flacheneinheiten werden bezlglich ihrer bioklimatischen Ausgleichsleistun-
gen sowie ihrer Naturlichkeit bewertet. Der nachfolgende Bewertungsrahmen berucksichtigt
den ,Bewertungsrahmen der Schutzgiter und ihrer Funktionen® des Praxisleitfadens [5]:

Tab. 2.7-1: Bewertungsrahmen Schutzgut Klima

Wertstufe | Bewertungskriterien
6 e Flachen mit Wirkung fir den stark belasteten Siedlungsraum: besonders leistungsfa-
hervorra- hige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder
gend Luftleitbahnen oder besonders leistungsfahige Freiraume und Freiflachen
5 e Flachen mit Wirkung fir den stark belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt-
sehr hoch oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbah-
nen oder leistungsfahige Freirdaume und Freiflachen
e alle relevanten klimatischen Indikatoren entsprechen dem natirlichen Grundzustand
e bioklimatisch besonders aktive Flachen (z.B. Wald, grofRe Streuobstkomplexe);
e Klimaschutzwald, Immissionsschutzwald
e GrofRflachige Waldklimatope
4 e  Flachen mit Wirkung fir den maRig belasteten Siedlungsraum: leistungsfahige Kalt-
hoch oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss- oder Luftleitbah-
nen oder leistungsfahige Freiraume und Freiflachen
e die relevanten klimatischen Indikatoren entsprechen tiberwiegend dem naturlichen
Grundzustand
e bioklimatisch aktive Flachen (z.B. kleine Waldflachen, vereinzelte Streuobstwiesen);
e kleinflachige Waldklimatope
3 e Flachen mit Wirkung fir den unbelastetem/ gering belasteten Siedlungsraum: leis-
mittel tungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbindung mit Kaltluftabfluss-
oder Luftleitbahnen oder leistungsfahige Freiraume und Freiflachen jeweils
e Flachen, auf denen keine wesentlichen Belastungen bestehen
e die relevanten klimatischen Indikatoren entsprechen noch teilweise dem natirlichen
Grundzustand
e geringer Versiegelungsgrad
e Offenland-/ Freilandklimatope
2 e Flachen mit weniger leistungsfahige Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete in Verbin-
gering dung mit Kaltluftabfluss
e Luftleitbahnen oder weniger leistungsfahige Freiraume und Freiflachen oder
e kein Bezug zu einem Siedlungsraum
e die relevanten klimatischen Indikatoren sind Uberwiegend deutlich verandert
e klimatisch wenig belastete Gebiete z.B. durchgriinte Wohngebiete
e gering belastete Siedlungsklimatope
1 o fehlende Kalt- oder Frischluftentstehungsgebiete
sehrgering | o  fehlende Freiraume und Freiflachen alle relevanten klimatischen Indikatoren sind voll-
standig verandert
e hoher Versiegelungsgrad
o klimatisch stark belastete Gebiete, von denen Belastungen auf angrenzende Bereich
ausgehen, z.B. Industriegebiete, belastende Gewerbegebiete
e mittel und stark belastete Siedlungsklimatope
PG 2
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Von einer Kalt- und Frischluftproduktion auf den unversiegelten Grinflachen ist grundsatzlich
auszugehen. Aufgrund der topographischen Situation sind relevante Kaltluftabfliisse in angren-
zende Wohngebiete nicht zu erwarten.

Vorgenannte Kriterien erlauben eine Einstufung des Plangebiets in eine mittlere Wertigkeit.

2.8 Luft / Lufthygiene
2.8.1 Bestand

Vorbelastungen im Plangebiet sind infolge des hohen Verkehrsaufkommens des umgebenden
Verkehrsnetzes zu erwarten. Von der Kleingartennutzung selbst gehen derzeit keine Luftbelas-
tungen aus..

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.8.2 Bewertung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.9 Landschaft / Landschaftsbild
2.9.1 Bestand

Das Landschaftsbild wird im Wesentlichen durch die Lage innerhalb grofser zusammenhangen-
der Siedlungsflachen gepragt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.9.2 Bewertung

Das Landschaftsbild unterliegt einer nur ndherungsweise objektivierbaren Betrachtung und Be-
wertung und wird von Menschen unterschiedlich wahrgenommen. Die Empfindlichkeit einer
Landschaft gegentber visueller Beeintrachtigung hangt stark von der Einsehbarkeit ab und
kann je nach Auspragung von Relief, Strukturiertheit und naturlichen Sichtschutzelementen
(z.B. Geholzbestanden) sehr unterschiedlich sein. Informationen Uber das Landschaftsbild wur-
den auf Grundlage von Ortsbegehungen sowie vorhandenen Unterlagen (u.a. Landschaftsplan)
gewonnen.

Die nachfolgend dargestellte Bewertungsgrundlage unterscheidet 5 Wertstufen. [#]
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Tab. 2.9-1: Bewertung von Landschaftsbild / Landschaftsraumtypen

Wertstufe 1 (sehr geringe Wertigkeit)

Strukturarme Flichen mit starker Uberformung, Zerschneidung und Stérungen (z.B. Lirm), Merk-
male des Naturraums fehlen.

Keine landschaftstypische Eigenart erkennbar (z.B. weitrdumig ausgeraumte Ackerlandschaften ohne Rest-
vegetationsstrukturen, dichte Fichtenforste, nicht bis kaum durchgriinte Siedlungsgebiete oder andere Fla-
chen mit sehr hohem Versiegelungsgrad; Flachen ohne Aufenthaltsqualitat (starke visuelle oder Larmbelas-
tungen gegeben); Restflachen mit starken Stérungen (z.B. Autobahn, Bundesstralle, Industriegebiete etc.);
Flachen ohne Aufenthaltsqualitat

Wertstufe 2 (geringe Wertigkeit)

Uberformte Flichen mit liberwiegend einférmiger Nutzung; einige wenige landschaftstypische Merk-
male aber noch vorhanden.

Landschaften mit geringer Bedeutung fir die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; intensive,
grofflachige Landnutzung dominiert; naturraumtypische Eigenart weitgehend tiberformt aber noch erkenn-
bar (z.B. ausgerdumte Ackerlandschaften mit Restvegetationsstrukturen, Gartenhausgebiete, stark mit
standortheimischen Gehdlzen durchgriinte Gewerbegebiete, durchschnittlich mit standortheimischen Gehdl-
zen durchgriinte Wohngebiete, Vorbelastungen in Form von visuellen Beeintrachtigungen bezogen auf das
Landschaftsbild durch stérende technische und bauliche Strukturen, Larm und andere Umweltbeeintrachti-
gungen deutlich gegeben (z.B. durch Verkehrsanlagen, Deponien, Abbauflachen).

Wertstufe 3 (mittlere Wertigkeit)

Charakteristische Merkmale des Naturraums sind noch vorhanden, jedoch erkennbar iiberpréagt
Landschaften mit mittlerer Bedeutung fir die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; natur-
raumtypische und kulturhistorische Landschaftselemente sowie landschaftstypische Vielfalt vermindert und
stellenweise iberformt aber noch erkennbar; Vorbelastungen zu erkennen; Landschaftstypische Eigenart ist
vorhanden (z.B. durchschnittliche Kulturlandschaften, stark verbrachte oder verbuschte Nutzungen; Sied-
lungsraum: stark durchgriinte, eindeutig orts- u. regionstypische Wohngebiete mit standortheimischer Vege-
tation)

Wertstufe 4 (hohe Wertigkeit)

Landschaftlich reizvolle Flachen, Linien oder Punkte mit einer fiir den Naturraum charakteristischen
Eigenart in guter Auspragung.

Landschaften mit hoher Bedeutung fiir die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; naturraum-
liche Eigenart und kulturhistorische Landschaftselemente im Wesentlichen noch gut zu erkennen; beein-
trachtigende Vorbelastungen gering; hierunter fallen unter anderem weniger sensible Bereiche von Land-
schaftsschutzgebieten oder im Umfeld von Denkmalen, Pflege- und Entwicklungszone eines Biospharenre-
servates. Eigenart erkennbar, Vielfalt ist vorhanden; wie Wertstufe 5, jedoch weniger stark ausgepragt (z.B.
kleine, intakte Streuobstwiesenbereiche oder Flache in grofiem, gering gestortem Obstwiesenkomplex; Al-
leen, Gehdlzgruppen oder Feldgehdlze; reliefiertes Gelande); geringe Stérungen vorhanden, erschlossene
und mit erholungswirksamer Infrastruktur ausgestattete Erholungsflachen, in Siedlungsnahe oder sehr gut
ausgestattete siedlungsferne Erholungsflachen, im LSG

Wertstufe 5 (sehr hohe Wertigkeit)

Landschaftlich besonders reizvolle Flachen, Linien oder Punkte mit einer fiir den Naturraum charak-
teristischen Eigenart in sehr guter Auspragung.

Landschaften mit sehr hoher Bedeutung fir die Landschaftspflege und die naturbezogene Erholung; Natur
weitgehend frei von visuell storenden Objekten; extensive kleinteilige Nutzung dominiert; hoher Anteil natur-
raumtypischer Landschaftselemente; hoher Anteil naturlicher landschaftspragender Oberflachenformen; ho-
her Anteil kulturhistorisch bedeutsamer Landschaftselemente, Denkmale bzw. historischer Landnutzungs-
formen; unter anderem: Nationalparke, Kernzonen der Biospharenreservate, besonders sensible Bereiche
von Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebieten, Kern- und Pufferzonen von UNESCO-Welterbestatten.

Das Landschaftsbild des Plangebiets hat gemaR der vorgenannten Kriterien eine geringe Wer-
tigkeit.
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210 Erholung
2.10.1 Bestand
Erholung

Die Erholungswirksamkeit eines Gebiets wird mafgeblich durch die Attraktivitat der Landschaft
und dem Angebot an Erholungseinrichtungen bestimmt. Weiterhin orientiert sie sich an der Er-
reichbarkeit und Erschliefung des Raumes und der Entfernung zu Siedlungen. Fir die Tages-
und Kurzzeiterholung der Bewohner der umgebenden Ortschaften sind insbesondere die Nahe
zum Wohnort und die Zuganglichkeit von Bedeutung [#].

Das Plangebiet wird ausschlieBlich als Kleingartenanlage genutzt und bietet somit zahlreiche
Madglichkeiten der Freizeitgestaltung.

2.10.2 Bewertung

Eine Bewertung des Teilschutzguts Erholung erfolgt auf der Grundlage des nachfolgend darge-
stellten Bewertungsrahmens.

Tab. 2.10-1: Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Erholung

Bewertungskriterien

Einstu- | Infrastruktur Zuganglichkeit Erreichbar-
fung keit

Beobachtbare Nut-
zungsmuster

tungen nicht oder
kaum vorhanden

netz (< 1 km pro km?)
(fehlende Infrastruktur er-
schwert den Aufenthalt)

(> 1,5 km von
Siedlungsrand
entfernt)

hoch Zahlreiche Erho- Vielfaltiges geschlosse- Siedlungsnah | Raum ist stark frequen-
lungseinrichtungen | nes Wegenetz vorhanden | (< 1 km von tiert, vielfaltige, ver-
vorhanden (Sitz- (> 3 km pro km?); (Infra- Siedlungsrand | schiedene Nutzungs-
banke, Grillstellen, struktur erleichtert den entfernt) muster beobachtbar
usw.) Aufenthalt)

mittel Einige Erholungs- Wegenetz vorhanden (1-3 | 1 bis 1,5 km Raum ist maRig fre-
einrichtungen vor- km pro km?) vom Sied- quentiert, einige Nut-
handen lungsrand ent- | zungsmuster beobacht-

fernt bar
gering Erholungseinrich- Unvollkommenes Wege- Siedlungsfern | Schwach bis nicht fre-

quentiert, kaum bis
keine verschiedenen
Nutzungsmuster be-

obachtbar

Quelle: Angelehnt an [#6]

Im Hinblick auf die Erholungsnutzung kommt dem Plangebiet nur eine hohe Bedeutung zu.
2.11 Kultur- und sonstige Sachgiiter
2.11.1 Bestand

Nach dem derzeitigen Stand der Unterlagen und des digitalen Denkmalinformationssystem des
Landesamtes fur Denkmalpflege und Archaologie sind im Geltungsbereich keine archaologi-
schen Kulturdenkmale und Baudenkmale bekannt.

2.11.2 Bewertung

Eine Bewertung des Schutzguts Kulturguter erfolgt auf der Grundlage des nachfolgend darge-
stellten Bewertungsrahmens.
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Tab. 2.11-1: Bewertungsrahmen fiir das Schutzgut Kulturgiiter
Wertstufe / | Schutzwiirdigkeit/ Bedeu- |Flachen/ Objekte

Wertigkeit |tung

Sehr hoch |In ihrer Substanz mit sehr e Baudenkmaler

groRem historischen Zeug-
niswert,

charakteristisch fir das Land
/ die Region

Denkmalbereiche, Gesamtanlagen, Denkmalschutz-
gebiete, Denkmalzonen, Ensembles
Denkmalschutzwiirdige Objekte

Erhaltenswerte Bausubstanz — Historische Gebiete
und Ensembles mit sehr hoher kulturhistorischer
und/oder heimatkundlicher Bedeutung

Historische Kulturlandschaften, Elemente, Landnut-
zungsformen und Kulturlandschaftsstrukturen mit sehr
hoher Bedeutung

Gewasserauenbereiche, Feuchtbdden

hoch In Substanz gut erhalten und | e Potenzielle archaologische ortsfeste Bodendenkmaler
von grofsem historischen e Arch3ologische Fundstellen mit deutlicher weiterge-
Zeugmswler.t, o hender Befunderwartung
charakteristisch fir die Re- | § Historische Kulturlandschaften, Elemente, Landnut-
gion zungsformen und Kulturlandschaftsstrukturen mit ho-
her Bedeutung
¢ Gebiete, Ensembles, Objekte mit hoher kulturhistori-
scher und/oder heimatkundlicher Bedeutung
e Historische Siedlungsrander
¢ Sicht- und Wegebeziehungen
mittel In ihrer Substanz gut und e potenzielle archdologische Funderwartung z.B. auf-
von mittlerem historischen grund einer Haufung von ahnlichen Einzelfunden/Be-
Aussagewert, funden/Platzen
charakteristisch flr das Ge- | « Gebiete, Ensembles und Objekte mit kulturhistori-
biet scher und/oder heimatkundlicher Bedeutung
¢ Landschaften mit vereinzelten historischen Kulturland-
schaftselementen
gering Grundsatzlich keine Umweltauswirkungen zu erwarten
Quelle: [#]

Vorgenannte Kriterien erlauben eine Einstufung des Plangebiets in eine geringe Wertigkeit.
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3 Wirkfaktoren und Konfliktpotenziale
31 Wirkfaktoren

Die Auswirkungen und Beeintrachtigungen, die bei der Realisierung des Vorhabens flir den
Naturhaushalt, das Landschaftsbild und die Wohnqualitat entstehen, lassen sich in bau-, anla-
gen-, und betriebsbedingt gliedern.

3.1.1 Wirkfaktoren der Bauphase

— Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Baustrallen, Lagern
von Baumaterial

— Bodenabtrag und Bodenumlagerung

— Bodenverdichtung durch Baumaschinen

— Entfernen der Vegetation im Baufeld

— Schadstoff- und Staubemissionen durch Baumaschinen, unsachgemaflen Umgang

— Larm und Erschitterungen durch Maschinen und Transportverkehr

— Lichtemissionen und optische Stérungen

— Fallenwirkungen und Individuenverluste wandernder Tierarten

— Barrierewirkungen / Zerschneidungen durch Baustelleneinrichtungsflachen

3.1.2 Anlagenbedingte Wirkfaktoren

— Dauerhafte Flacheninanspruchnahme und Versiegelung

— Verlust an Vegetationsstrukturen und Lebensraum von Tieren
— Veranderungen des Ortsbildes

— Zerschneidung von Funktionsbeziehungen (Barrierewirkungen)
— Kollisionsrisiko

3.1.3 Betriebsbedingte Wirkfaktoren

— Schadstoffemissionen: Abgase, Abfélle, Energie, Abwasser
— Verkehrslarm

— Gewerbelarm

— Lichtemissionen

— Zerschneidung von Funktionsbeziehungen (Barrierewirkungen)
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3.2 Methodik der Konfliktanalyse

Die Wirkungen der geplanten Nutzungen sind nach ihrer Art, Intensitat, raumlichen Ausbreitung
und Dauer des Auftretens bzw. des Einwirkens fur die einzelnen Schutzguter zu beurteilen.
Grundlagen zur Ermittlung der vorhabenbedingten Auswirkungen sind die technischen Planun-
gen und die vorliegenden Prognosedaten.

Die vom Vorhaben ausgelosten Auswirkungen werden durch so genannte Wirkfaktoren, die
durch den Bau, die Anlage oder durch den Betrieb entstehen kdnnen, verursacht. Wirkfaktoren
sind somit EinflussgrofRen, die das Vorhaben auf den Zustand der Umwelt und deren Entwick-
lung haben kann. Einzelne Wirkfaktoren stehen in enger Verbindung zueinander, ggf. kann es
erforderlich sein, diese bei der Analyse der Auswirkungen auf die Schutzgiter gemeinsam zu
betrachten.

Die potenzialspezifische Risiko-/ Konflikteinschatzung wird verbal-argumentativ vorgenommen.
Eine Uberlagerung von hoher Belastungsintensitat in einem sehr empfindlichen Bereich bedeu-
tet z.B. ein hohes; von geringen Intensitaten in wenig empfindlichen Bereichen, ein geringes
Konfliktniveau.

Die Einstufung der Konflikte ist schutzgutbezogen und an den jeweiligen Schutzzielen, Umwelt-
qualitatszielen und Grenzwerten fur dieses Schutzgut orientiert.

Die Bewertung verdeutlicht, ob fir diesen Konflikt ein Handlungsbedarf besteht (hoher Konflikt)
oder ob die Auswirkungen ohne Minderungsmalnahmen zu tolerieren sind. Konflikte der Stufen
V und IV sind durch geeignete MaRnahmen moéglichst zu mindern.

Ein Vergleich der Konflikistarke zwischen den einzelnen Schutzgltern (beispielsweise zwi-
schen Wohnumfeld und Naturschutzgebieten) ist aufgrund unterschiedlicher Bewertungsme-
thoden und -mafstdbe nicht moglich.

Fur einzelne Schutzglter erfolgt gegebenenfalls eine schutzgutspezifische Anpassung.

Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft gemaR § 14 BNatSchG
wird auf der Grundlage des fur die Abarbeitung der Eingriffsregelung gultigen Modells in Sach-
sen-Anhalt [#] durchgefihrt.

Tab. 3.2-1: Bewertungsmatrix der Konfliktintensitit (Okologisches Risiko)

x X, sehr hoch gering mittel hoch sehr hoch sehr hoch
wwr
:(' 2 L:’ hoch gering mittel hoch hoch sehr hoch
Zq4nkt
8 % =z lil mittel sehr gering gering mittel mittel / hoch hoch
XEa : . . . . .
% 5 = gering sehr gering gering gering mittel mittel
w
i
= sehr gering sehr gering sehr gering | sehr gering gering gering
sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
BEEINTRACHTIGUNGSINTENSITAT
) o 31
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Tab. 3.2-2: Erlauterungen zur Konfliktbewertung

Konfliktni-
veau

Erlduterung

sehr hoch

kennzeichnet eine sehr hohe Belastung mit Grenzwertiiberschreitungen bzw. Uberschrei-
tung der Schwelle schadlicher Umwelteinwirkungen. Irreversible Schadigungen des Na-
turhaushalts sind méglich. Sehr hohe Beeintrachtigungen Gberlagern hochempfindliche
Landschaftsfunktionen. Es liegen schwerwiegende Eingriffe vor

hoch

bedeutet eine starke Belastung der betroffenen Landschaftspotenziale. Es liegen erhebli-
che negative Auswirkungen und mittlere bis hohe Empfindlichkeiten vor. Mindeststan-
dards und Orientierungswerte werden uberschritten. Schadigungen natirlicher Ressour-
cen sind moglich. Es besteht die Gefahr einer Verschlechterung der Umweltqualitat

mittel

bedeutet eine deutliche Belastung der Landschaftspotenziale. Dabei kdnnen hohe Belas-
tungen auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren treffen, oder maRige Belastungen
auf hochsensible Landschaftsfaktoren. Vorsorgewerte kénnen tGberschritten werden. Die
Leistungsfahigkeit der Potenziale wird durch negative Auswirkungen in noch vertretba-
rem Male geschmalert

gering

kennzeichnet eine relativ geringe Belastung. Dabei treffen geringe Beeintrachtigungen
auf gering empfindliche Landschaftsfaktoren. Die Leistungsfahigkeit der Potenziale wird
leicht geschmalert

sehr gering

kennzeichnet eine Belastung unterhalb der Normalbelastung bzw. die Einhaltung der
Vorsorgewerte. Keine oder nur sehr geringe Beeintrachtigungen wirken auf gering emp-
findliche Landschaftsteile. Es erfolgen keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
Potenziale

unveran-
dert

bedeutet keine Veranderung oder Verstarkung der derzeitigen Beeintrachtigungssituation
durch die geplanten Vorhaben

positiv

bedeutet eine Verminderung der Beeintrachtigungen der Landschaftsfaktoren. Die Leis-
tungsfahigkeit der Potenziale wird durch erhebliche positive Umweltauswirkungen gestei-
gert
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4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Pla-
nung unter Beriicksichtigung der geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

41 Mensch, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Im Zuge des weiteren Verfahrens wird ein schalltechnisches Gutachten erstellt.

4.2 Tiere
4.2.1 Beurteilungsgrundlagen

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere durch das Vorhaben kdnnen im Wesentlichen durch die
folgenden vorhabenspezifischen Wirkfaktoren verursacht werden:

e Flachenverbrauch / -versiegelungen, Inanspruchnahme von Lebensraumen
o  Stdérwirkungen durch Larm

e  Storungen durch die Anwesenheit des Menschen

¢ Anlockwirkung durch Licht (Stral’en- und Anlagenbeleuchtung)

e Artenschutzrechtliche Betroffenheiten

e Fallenwirkungen und Individuenverluste

e Barrierewirkungen und Zerschneidungen

Zur Beurteilung der erwarteten Auswirkungen werden auswirkungsspezifische Beurteilungs-
grundlagen und Bewertungsrahmen verwendet. Die Ermittlung der Konfliktbewertungen er-
folgte unter Berlcksichtigung der in Kapitel 4.2.3 beschriebenen Vermeidungs- und Verminde-
rungsmafinahmen.

4.2.1 Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren entstehen insbesondere durch die Baufeldfreimachung, Rodungsar-
beiten, Erd- und Griindungsarbeiten und sonstige Bautatigkeiten.

Die Erheblichkeit der baubedingten Auswirkungen wird unter Bericksichtigung der Bewertungs-
matrix in Tabelle 3.1-1 bewertet.

4211 Larmimmissionen und optische Stérungen
Auswirkungen

Durch den Baustellenverkehr und MaRnahmen wie Erd- und Grindungsarbeiten kommt es zu
Larmemissionen, so dass eine temporare Verschiebung des faunistischen Artenspektrums in
den angrenzenden Randbereichen zu erwarten ist. Baubedingte Larmemissionen sind durch
einen hoheren Anteil an plétzlichen, starken und kurzzeitigen Schallereignissen gekennzeich-
net. Gewdhnungseffekte kdnnen sich daher kaum einstellen.
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Optische Reize, die durch Baufahrzeuge, Bewegungen etc. verursacht werden, I6sen bei ver-
schiedenen Tierarten Stérungen bis hin zu Fluchtreaktionen aus und werden damit die Habitat-
nutzung im betroffenen Raum temporar verandern.

Konfliktbewertung

Die Beeintrachtigungsintensitat wird als gering bewertet, da es sich um zeitlich begrenzte Aus-
wirkungen handelt. Bei einem maximal mittleren funktionalem Wert des Tierarteninventars, er-
folgt eine Einstufung in die geringe / sehr geringe Konfliktintensitat.

4.21.2 Fallenwirkungen und Individuenverluste, Barrierewirkungen und Zerschnei-
dungen

Auswirkungen

Die Toétung insbesondere von Individuen bodengebundener Tierarten kann baubedingt bei-
spielsweise aus einer Kollision mit Baumaschinen resultieren oder durch fallenartig wirkende
Anlagen wie z. B. Baugruben und Schéachte hervorgerufen werden, aus denen diese nicht mehr
entkommen kdnnen. Bei der Fallung von Baumen kann es zur Tétung von Fledermausen oder
Vogeln kommen. Eine Barrierewirkung kann baubedingt zudem durch veranderte standortliche
oder strukturelle Bedingungen wie Aufschiittungen oder Gruben entstehen.

Barrierewirkungen / Zerschneidungen entstehen infolge baulicher Aktivitdten beispielweise
durch Einzdunungen, Baustellen- und BaustraRenverkehr etc. und fiihren zur voribergehenden
Trennung von (Teil-) Lebensrdumen und Zerschneidung von Verbundstrukturen. Diese Trenn-
und Verinselungseffekte sind mit Funktionsverlusten von Teillebensraumen verbunden und ver-
ursachen so einen temporaren Lebensraumentzug.

Konfliktbewertung

Die Beeintrachtigungsintensitat wird als gering bewertet, da es sich um zeitlich begrenzte Aus-
wirkungen handelt. Bei einem maximal mittleren funktionalem Wert des Tierarteninventars, er-
folgt eine Einstufung in die geringe / sehr geringe Konfliktintensitat.

4.2.1 Anlagebedingte Auswirkungen
4211 Flachenverbrauch
Auswirkungen

Anlagebedingte Wirkungen treten insbesondere in Form von dauerhaftem Flachenentzug durch
Baukdrper und Verkehrswege auf. Grundsatzlich kann auf den durch Baukdrper in Anspruch
genommenen sowie sonstigen versiegelten Flachen im Plangebiet von einem vollstandigen
Verlust aller zuvor vorhandenen Biotopstrukturen und der damit verbundenen Funktionen als
Lebensraum flr Tiere ausgegangen werden.

Die geplante Bebauung des Vorhabengebiets mit begleitender Flachenversiegelung fihrt zu
einem erheblichen Verlust von Nahrungs- und Lebensrdumen fur die Tierwelt. Insgesamt gehen
Lebensrdume in einer Gré3e von ca. 35 ha vollstandig verloren.

Konfliktbewertung

Der tierdkologische Ausgangszustand des Vorhabengebiets wurde in Kapitel 2.2 dargestellt.
Aufgrund der starken anthropogenen Pragung ist das Plangebiet als Lebensraum fiir Tiere von
geringer bis mittlerer Bedeutung. Die vollstandige Beseitigung tierdkologischer Lebensraume
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durch Uberbauung stellt eine sehr hohe Beeintrachtigungsintensitat dar, so dass die Konfliktin-
tensitat mit gering / mittel fir den Verlust der gehélzfreien Bereiche und mit mittel / hoch bewer-
tet wird.

4.2.1.2 Fallenwirkungen, Individuenverluste, Kollisionen

Auswirkungen

Die Totung von Tieren aufgrund einer Kollision mit baulichen Bestandteilen wie Glasscheiben
oder Zaunen kann daher ruhren, dass Tiere aus fallenartig wirkenden Anlagen wie z.B. Gullys,
Schachten oder Becken nicht mehr entkommen kénnen. Auch grofl3e Fensterfronten und Glas-
fassaden kénnen bei Vogeln zu erheblichen Individuenverlusten fihren.

Konfliktbewertung

Die Beeintrachtigungsintensitat wird unter Berucksichtigung der Vermeidungs- und Minde-
rungsmafnahmen als gering eingeschatzt; die Konfliktintensitat ist demzufolge als gering / sehr
gering zu bewerten.

4.21.3 Barrierewirkungen / Zerschneidungen

Auswirkungen

Anlagebedingte Barrierewirkungen / Zerschneidungen werden insbesondere durch die Errich-
tung der langestreckten und hohen Gebauderiegeln sowie die Verkehrsflachen ausgelost. Hier-
durch ist eine Trennung von (Teil-)Lebensrdumen und eine Zerschneidung von Verbundstruk-
turen zu erwarten. Diese Trenn- und Verinselungseffekte fihren zu Funktionsverlusten von Teil-
lebensraumen und verursachen so einen Lebensraumentzug, welcher die lokalen Populationen
geschutzter Arten schwacht.

Konfliktbewertung

Die Beeintrachtigungsintensitat wird aufgrund der erheblichen Vorbelastungen als mittel einge-
schatzt; die Konfliktintensitat ist demzufolge als gering zu bewerten.

4.2.2 Betriebsbedingte Auswirkungen
4.2.21 Anlockwirkung durch Licht
Auswirkungen

Licht kann bei verschiedenen Artengruppen (insbesondere Insekten und Fledermausen) zu Ver-
haltensanderungen mit negativen, aber auch positiven Auswirkungen fihren. Mal3gebliche Fak-
toren fur die Einflussstarke sind die Beleuchtungsstarke und die Wellenlange des ausgestrahl-
ten Lichts, welche artspezifisch unterschiedlich starke Reaktionen hervorrufen. Licht ist als Wirk-
faktor insbesondere fiir Insekten von Bedeutung. Es kann zu erhéhter Mortalitat, aber auch zu
Barrierewirkungen fur Nachtfalter fuhren.

Die wirksame Anlockentfernung von Nachtschmetterlingen (50 % der Individuen reagieren auf
das Licht) liegt nach [#] bei 20 bis 30 m, die maximale Entfernung fur Anlockeffekte (Individuen)
bei 130 m [#]. Nach [#] ist eine Anlockung von Nachtfaltern durch Stral3enlaternen in einem
Umkreis von etwa 23 Metern zu erwarten. Nach [#] kann die Anflugdistanz zwischen 20 und
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200 m liegen. Die Anlockwirkung ist stark von Art und Intensitat der Lichtquelle abhangig. Wah-
rend Quecksilberdampf-Hochdrucklampen eine sehr hohe Anlockwirkung zeigen, ist die von
LED-Beleuchtung eher gering [#].

Einzelne Fledermausarten wie insbesondere Myotis-Arten und Hufeisennasen meiden beleuch-
tete Flachen bei der Jagd oder im Bereich der Flugrouten [#]. Die Reichweite nachteiliger Ein-
flisse ist hier abhangig von der Reichweite der Lichtkegel.

Herkdmmliche Quecksilber-Hochdrucklampen verfligen Uber ein sehr breites Wellenlangen-
spektrum, geben also auch Licht im UV-Bereich ab. Deshalb werden Insekten von Strallenla-
ternen und durch indirektes Licht aus Gebduden angezogen. Durch den sogenannten Staub-
saugereffekt sammeln sich Nachtfalter, Mlcken, Kafer und andere Insekten an den Lampen,
umfliegen sie im Kreis, verfangen sich in Spinnennetzen. Fur Insekten fressende Tiere sind
Strallenlaternen ein geeignetes Jagd- und Nahrungshabitat, so dass auch licht-tolerante Fle-
dermausarten regelmafig die vom Licht angezogenen Insekten jagen.

Fur die Beleuchtung des Plangebiets sollten ausschlieRlich insektenfreundliche (LED)-Lampen
verwendet werden. Den zur Beleuchtung genutzten LEDs fehlt der UV-Anteil, so dass Insekten
die neuartigen Leuchtmittel ,ubersehen® und die Lampen nicht mehr umschwirren. LEDs kon-
nen daruber hinaus dynamisch reguliert werden und werden gedimmt, wenn ihre volle Intensitat
nicht bendtigt wird (vgl. auch Verminderungs- und VermeidungsmafRnahmen in Kapitel #).

Eine erhebliche Stérung von lichtscheuen Fledermdusen kann mit einem angemessenen Be-
leuchtungskonzept vermieden werden. Es ist deshalb davon auszugehen, dass bei Umsetzung
eines insektenfreundlichen Beleuchtungskonzepts durch die geplanten Nutzungen keine erheb-
lichen Stérungen entstehen.

4.2.2.2 Barrierewirkungen / Zerschneidungen / Kollisionen

Auswirkungen

Durch das Vorhaben wird sich das Verkehrsaufkommen und die menschliche Prasenz im Plan-
gebiet stark erhdhen. Zugleich nimmt der Versiegelungsanteil zu. Hierdurch werden bestimmte
Tier- und Pflanzenarten nicht mehr im Plangebiet siedeln kénnen, wodurch dieses eine Barrie-
rewirkung entfaltet. Die Tétung von Tieren innerhalb des Plangebiets resultiert bei bodenge-
bundenen Tieren vor allem aus einer Kollision mit dem StralRenverkehr.

Konfliktbewertung

Die Beeintrachtigungsintensitat wird aufgrund der erheblichen Vorbelastungen als mittel einge-
schatzt; die Konfliktintensitat ist demzufolge als gering zu bewerten.

4.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen

Folgende MaRRnahmen zur Vermeidung werden durchgefuhrt, um Geféahrdungen geschutzter
Tierarten zu vermeiden oder zu mindern. Die Ermittlung der Konfliktbewertungen erfolgte unter
Berticksichtigung der im folgenden beschriebenen MalRinahmen.

e Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar
e Errichtung von Reptilienschutzzdunen im Zeitraum vom 1. November bis 15. Februar

e Abfangen und Umsetzung von Reptilien vor Durchflihrung der BaumafRnahmen (1. April bis
30. September)
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e Beschrankung der Bautatigkeiten auf die Tagesstunden
e Angepasste Beleuchtung fiir nachtaktive Tiere und Insekten

o Vermeidung von Vogelschlag an Fensterglas und Glasfassaden (Markierungen von Glas-
scheiben, Verwendung von Glasern mit geringer Aufienreflexion, Vorgehangte oder einge-
legte Strukturen, Verwendung von lichtdurchlassigem, aber nicht transparenten Materialien)

¢ Umweltbaubegleitung bei groReren Bauvorhaben

Weitere Vermeidungs- und Verminderungsmalfinahmen fir dieses Schutzgut ergeben sich aus
den vorgesehenen Malinahmen bei den Schutzguitern Luft, Boden, Wasser und Pflanzen, mit
welchem das Schutzgut Tiere in einer engen Wechselwirkung steht.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.2.4 Artenschutzrechtliche Betroffenheiten

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere wird detailliert im Rahmen eines Fachbeitrags Ar-
tenschutz dargestellit.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.3 Pflanzen
4.3.1 Beurteilungsgrundlagen

Das Schutzgut Pflanzen stellt einen wesentlichen Bestandteil der Umwelt und kann durch anth-
ropogene Tatigkeiten bzw. Eingriffe potenziell beeintrachtigt werden. Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen kénnen im Wesentlichen durch den Flachenverbrauch und -versiegelungen
verursacht werden:

Die Bewertung der Eingriffsintensitat fur die dauerhafte Flacheninanspruchnahme wird unter
Verwendung der Bewertungsmatrix der Tab. 3.2-1 durchgefiihrt.

Die Beschreibung und Bewertung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen wird auf der Grund-
lage des flr die Abarbeitung der Eingriffsregelung gultigen Modells in Sachsen-Anhalt durch-
gefuhrt.

4.3.2 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da mit den geplanten Nutzungen keine
relevanten Luftschadstoffemissionen verbunden sind.

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme sind im Wesentlichen identisch. Mit
der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist der Verlust aller Vegetationsstruk-
turen innerhalb der bebaubaren Flachen des Plangebiets verbunden.
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Tab. 4.3-1: Biotoptypenverluste im Plangebiet

Code | Name Biotopwert Wertstufe Flache (m?)

AKE Kleingartenanlage 6 2 9.500
gering

Summe 9.500

Aus der Tabelle wird ersichtlich, dass ausschlielich geringwertige Biotoptypen betroffen sind.

4.3.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen

¢ Nahe empfindlicher Biotoptypen sind Schutzmaflnahmen auf der Grundlage der Richtlinien
fur die Anlage von Strallen (RAS), Teil: Landschaftsgestaltung (RAS-LP), Abschnitt 4:
Schutz von Baumen, Vegetationsbestianden und Tieren bei Baumalnahmen (RAS-LP 4),
Ausgabe 1999 sowie der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau; Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen, Ausgabe 2002
sind im Bereich von konkreten Bauvorhaben geeignete SchutzmalRnahmen im Bereich
empfindlicher Biotoptypen zu ergreifen. Die raumliche Konkretisierung der Schutzmafinah-
men erfolgt auf der Ebene des Baugenehmigungsverfahrens bzw. der Bauausfihrung.

e Die Bepflanzung der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen schafft neue strukturreiche
Grunflachen.

Weitere Malinahmen zur Vermeidungs- und Verminderung der Auswirkungen auf dieses
Schutzgut ergeben sich aus den vorgesehenen MalRnahmen bei den Schutzgutern Flache, Bo-
den, Wasser und Tiere, mit welchem das Schutzgut Pflanzen in einer engen Wechselwirkung
steht.

4.3.4 Konfliktbewertung

Die Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat fiir den dauerhaften Flachenverlust durch Uber-
bauung und Versiegelung wird unter Verwendung der Bewertungsmatrix der Tab. 3.2-1 als sehr
hoch bewertet.

Der funktionale Wert (Wertigkeit) der betroffenen Biotoptypen wird als gering bewertet. Ange-
sichts der erheblichen Groflenordnung des Flachenverlusts ist gemal der Tabelle 3.2-2 eine
mittlere Konfliktintensitat festzustellen.

Um das Konfliktniveau zu mindern, werden Ausgleichsmaflinahmen aullerhalb des Plangebiets
umgesetzt.
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44 Flache und Boden
4.4.1 Beurteilungsgrundlagen
Boden

Die Bewertung der Eingriffs- und Konfliktintensitat fur die dauerhafte Bodeninanspruchnahme
wird unter Verwendung der Bewertungsmatrix der Tab. 3.2-1 durchgefuhrt.

Flache

Ob die Neuinanspruchnahme von Flachen eine erhebliche Umweltauswirkung darstellen kann,
wird deshalb mittels nachfolgend beschriebener Vorgehensweise beurteilt [#].

Ermittlung des Verdnderungsgrads der Neuinanspruchnahme von Flachen

Die Zuweisung der Wertstufen der Flachen im Plangebiet wurde im Kap. 2.4. vorgenommen.
Das Plangebiet wurde in die hohe Wertstufe (Wertstufe 4) eingeordnet.

Der Veranderungsgrad von Flache ergibt sich aus der Verknlpfung der Bewertungen von Ist-
und Prognose-Zustand auf der Basis der nachfolgenden Matrix (Tab. 4.4-1).

Entsprechend der flinfstufigen Bewertung von Ist- und Prognose-Zustand und der Moglichkeit
einer Veranderung, ergeben sich fur den Veranderungsgrad flunf Rangstufen (Tab. 4.4-2).

Tab. 4.4-1: Matrix zur Ermittlung des Veran- | Tab. 4.4-2: Rangstufen des Veranderungs-
derungsgrades grades der Schutzgiiter
e ol s 2]
- | 1 2 3 4 5 Extrem | Stark bis | Malig | Sehr Keine
- §| 1 0 -1 -2 -3 -4 negativ | sehrstark | negativ | gering
S8 ERE o | -1 | 2| -4 negativ bis
§ 5 | 3 2 1 |0 -1 -3 gering
= §’| 4 | 3 3 2 0 -2 negativ
CL| 5 4 4 4 2 0

Ermittlung der Erheblichkeit der Neuinanspruchnahme

In diesem Schritt wird beurteilt, wie stark die Neuinanspruchnahme den Freiflachencharakter
verandert und ob dies eine erhebliche Umweltauswirkung darstellt. Der Veranderungsgrad wird
mit der Dauer und der rdumlichen Ausdehnung der Auswirkung verknapft, um zu einer Bewer-
tung der Erheblichkeit zu kommen.

Fur die Dauer von Auswirkungen werden Zeitraume kategorisiert:

e Temporar (wenige Wochen)

e Kurzfristig (Monate bis zu einem Jahr)
e Mittelfristig (ein bis max. 3 Jahre)

e Langfristig (mehr als 3 Jahre)

¢ Andauernd (mehr als 30 Jahre)
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Die raumliche Ausdehnung beschreibt die Flache, auf die sich die Wertigkeitsdnderung bezieht:

o Kleinrdumig (Auswirkungen sind auf eine vergleichsweise kleine Flache begrenzt, z.B. auf
eine direkte Bauflache, temporare Lagerplatze oder Zuwegungen)

o Lokal (auf wenige Hektar beschrankt)
o Grolraumig (viele Hektar betreffend)
e Sehr grol3rdumig (eine Region betreffend)

Der Erheblichkeitsgrad wird abschlieRend in folgenden Abstufungen angegeben:

e Erheblich nachteilig

e Unerheblich nachteilig

e Weder nachteilig noch vorteilhaft
¢ Unerheblich vorteilhaft

e Erheblich vorteilhaft

4.4.2 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da mit den geplanten Nutzungen keine
relevanten Luftschadstoffemissionen verbunden sind.

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme sind im Wesentlichen identisch.
Boden

Der Uberbauungsgrad wird auf ca. 90 % steigen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

Flache

Aufgrund des derzeit nur geringen Versiegelungsgrads sowie des geringen Anteils bebauter
Flachen werden alle unversiegelten Flachen in die Wertstufe 5 (sehr hoch) eingeordnet. Das
gesamte Plangebiet hat somit eine hohe Bedeutung und eine geringe Vorbelastung bezliglich
des Schutzguts Flache.

Die Erheblichkeit dieser Flacheninanspruchnahme wird wie folgt bewertet:
- Wertigkeit der beanspruchten Flachen: hoch (Wertstufe 4)

- Veranderungsgrad: extrem negativ (-4)

- Dauer von Auswirkungen: Andauernd (mehr als 30 Jahre)

- raumliche Ausdehnung: lokal (1 ha)

- Erheblichkeitsgrad: erheblich nachteilig
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4.4.3 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen

e Zur Minderung der Eingriffe in das Schutzgut Boden werden ein moglichst schonender Um-
gang mit Flachen sowie eine Begrenzung des Versiegelungsgrads festgesetzt

¢ Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu ge-
stalten.

e Sicherstellung einer ordnungsgemalien Lagerung und eines ordnungsgemafien Umgangs
mit Bau- und Einsatzstoffen.

o Der Boden ist sachgemaf ein- und auszubauen, zu lagern und vor vermeidbaren Beein-
trachtigungen zu schitzen. Bei Erd- und Bodenarbeiten sind die DIN 18300 und DIN 18915
zu beachten.

¢ Bei Baumalinahmen sind bei dem Auffinden von Aufflillungen sowie von geruch- und farb-
auffalligem Bodenaushub in Abstimmung mit der zustandigen Bodenschutzbehdérde geeig-
nete Mallinahmen zu ergreifen (separate Lagerung, gutachterliche Beprobung und Analyse,
ggf. Entsorgung).

o Bereiche, in denen Bdden mit bekannten Verunreinigungen vorliegen, sind entsprechend
sorgfaltig auszuheben und temporar so auf dem Gelande zu lagern, das diese zu keiner
Verfrachtung von Verunreinigungen in unbelastete Béden oder in das Grundwasser flhren
kénnen. Das Bodenmaterial ist entsprechend seiner Einstufung der ordnungsgemafien Be-
seitigung zuzufthren.

4.4.4 Konfliktbeurteilung
4.4.41 Konfliktbeurteilung Boden

Die Beeintrachtigungsintensitat von Versiegelungen wird im Zusammenhang mit dem Schutz-
gut Boden als sehr hoch bewertet.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4442 Konfliktbeurteilung Flache

Die Beeintrachtigungsintensitat von gro3flachigem Freiflachenverlust auf das Schutzgut Flache
wird als hoch bewertet. Der Verlust von Flachen mit hohem funktionalem Wert in der erwarteten
GroRenordnung (1 ha) ist gemaf der Bewertungsmatrix der Tab. 3.2-1als hoher Konflikt einzu-
stufen.

4.5 Grundwasser
4.5.1 Beurteilungsgrundlagen

Die Bewertung der Eingriffs- und Konfliktintensitat fur die dauerhafte Bodeninanspruchnahme
wird unter Verwendung der Bewertungsmatrix der Tab. 3.2-1 durchgeflhrt.

4.5.2 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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4.5.3 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen

¢ Nicht Uberbaubare Grundsticksflachen sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu ge-
stalten.

o Sicherstellung einer ordnungsgemalien Lagerung und eines ordnungsgemafien Umgangs
mit Bau- und Einsatzstoffen.

e Bereiche, in denen Bdden mit bekannten Verunreinigungen vorliegen, sind entsprechend
sorgfaltig auszuheben und temporar so auf dem Gelénde zu lagern, das diese zu keiner
Verfrachtung von Verunreinigungen in unbelastete Boéden oder in das Grundwasser fuhren
kénnen. Das Bodenmaterial ist entsprechend seiner Einstufung der ordnungsgemafien Be-
seitigung zuzufthren.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.5.4 Konfliktbeurteilung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.6 Oberflaichengewasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.7 Klima
4.7.1 Beurteilungsgrundlagen

Die Bewertung der Eingriffs- und Konfliktintensitat fur die dauerhafte Bodeninanspruchnahme
wird unter Verwendung der Bewertungsmatrix der Tab. 3. -1 durchgeflhrt.

4.7.2 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Die bau- und anlagenbedingte Flacheninanspruchnahme sind im Wesentlichen identisch. Mit
der Realisierung der geplanten Nutzungen im Plangebiet ist der Verlust offener Bodenflachen
und aller Vegetationsstrukturen innerhalb der bebaubaren Flachen des Plangebiets verbunden.

Im Rahmen des Verfahrens wird ein klimadkologisches Gutachten erstellt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.7.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen
o Begrenzung des Versiegelungsgrads,

e Lokalisation der Planung auferhalb klimatisch bedeutsamer Frischluft- und kaltluftentste-
hungsgebiete,
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e Festsetzung einer Dachbegrinung

e Bepflanzung der nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.7.4 Konfliktbeurteilung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.8 Luft / Lufthygiene
4.8.1 Beurteilungsgrundlagen

Die Bewertung der Eingriffs- und Konfliktintensitat fir die dauerhafte Bodeninanspruchnahme
wird unter Verwendung der Bewertungsmatrix der Tab. 3.2-1 durchgeflhrt.

4.8.2 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da mit den geplanten Nutzungen keine
relevanten Luftschadstoffemissionen verbunden sind. Auf der Grundlage der Immissionsbelas-
tungen an einer vergleichbaren Messstation kann davon ausgegangen werden, dass im Plan-
gebiet keine Uberschreitung von Immissionsrichtwerten der TA Luft zu erwarten sind.

Wahrend der Bauphase kdnnen durch Baufahrzeuge und bestimmte Bautatigkeiten Emissionen
von Stauben bei Erdbewegungen und Abgase durch Bau- und Transportfahrzeuge auftreten.

4.8.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.8.4 Konfliktbeurteilung

Die baubedingten Emissionen sind vergleichsweise gering, von begrenzter Dauer und verursa-
chen daher keine erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Luft.

4.9 Landschaft und Erholung
4.9.1 Beurteilungsgrundlagen

Die Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat wird unter Zuhilfenahme der Bewertungsmatrix
in Tab. 3.2-1 durchgefuhrt.

4.9.1 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen
4911 Baubedingte Auswirkungen

Mit dem Vorhaben finden Baumalinahmen fir die neuen Gebaude und Anlagenteile statt. Die
Bautatigkeiten werden Uber einen Zeitraum von 1 bis 2 Jahre aul3erhalb des Plangebiets deut-
lich wahrnehmbar sein. Dabei handelt es sich um temporare visuelle Wirkungen, die unter Be-
ricksichtigung des stadtisch gepragten Umfelds als nicht erheblich einzustufen sind.
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4.9.1.2 Anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Das Ortsbild des Plangebietes prasentiert sich aktuell als Kleingartenanlage mit hoher Struktur-
vielfalt. Die Bebauung des Plangebiets wird zu einem vollstandigen Verlust aller Vegetations-
strukturen fuhren. Da das Plangebiet bislang nicht bebaut ist, kommt es zu einer dauerhaften
Veranderung des Ortsbildes bzw. der ortsbildpragenden Strukturen.

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.9.2 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen
e Begrenzung der maximalen Bauhdhen
¢ Begriinung nicht tUberbaubarer Grundstiicksflachen

e Sichtschutzpflanzungen entlang der Plangebietsgrenzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.9.3 Konfliktbeurteilung

Wird im weiteren Verfahren erganzt

410 Kultur- und sonstige Sachgiiter
4.10.1 Beurteilungsgrundlagen

Die Bewertung der Beeintrachtigungsintensitat wird unter Zuhilfenahme der Bewertungsmatrix
in Tab. 3.2-1 durchgefuhrt.

4.10.2 Bau-, anlage und betriebsbedingte Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.10.3 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Auswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt

4.10.4 Konfliktbeurteilung

Wird im weiteren Verfahren erganzt
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411 Wechselwirkungen
4.11.1 Beurteilungsgrundlagen

Aufgrund der Vielzahl und Komplexitat moglicher Wechselwirkungen zwischen den Schutzgu-
tern ist die Anwendung eines standardisierten Bewertungsrahmens fur dieses Schutzgut nicht
mdglich. Darlber hinaus ist bei sachgerechter Bearbeitung der einzelnen Umweltschutzguter
im Rahmen der Beurteilung der Wechselwirkungen keine Uber die schutzgutbezogene Erfas-
sung erforderlich. Vielmehr umfasst die Betrachtung der Auswirkungen auf die einzelnen
Schutzguter bei fachlich korrekter Behandlung immer auch die Wechselwirkungen innerhalb
des Schutzgutes, aber auch schutzgutiibergreifende Wechselwirkungen.

4.11.2 Anlage- und baubedingte Auswirkungen

Die in Kapitel 2 beschriebenen, schutzgutbezogenen Erfassungskriterien beinhalten bereits pla-
nungsrelevante Informationen Uber die funktionalen Beziehungen zu anderen Schutzgutern.
Somit werden Uber den schutzgutbezogenen Ansatz direkt bereits 6kosystemare Wechselwir-
kungen erfasst. Soweit mit den verfligbaren Untersuchungsmethoden ermittelbar, wurden
Wechselwirkungseffekte bereits bei der Beschreibung der Auswirkungen zu den jeweiligen
Schutzgltern berticksichtigt. Vor dem Hintergrund der Nutzungs-, Qualitats- und Schutzkriterien
werden keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen prognostiziert, die durch Wech-
selwirkungen Uber die vorgenannten Beeintrachtigungen der einzelnen Schutzguter hinausge-
hen.

4.11.3 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von potenziellen Wechselwirkun-
gen

Gesonderte MaRnahmen zur Vermeidungs- und Minderung von Wechselwirkungen sind nicht
geplant. Hier sei auf die Vermeidungs- und Verminderungsmaflnahmen der einzelnen Schutz-
guter verwiesen.

4.11.4 Konfliktbeurteilung

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die eventuell zu einer anderen Konflikteinstu-
fung bezuglich dieser Schutzgulter flihren, sind nicht erkennbar. Zwischen den nicht erheblich
beeintrachtigten Schutzgitern kommt es nicht zu Wechsel- oder Akkumulationswirkungen un-
tereinander.

412 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nr. 2b der Anlage zu § 2a BauGB)

Im Falle einer Nicht-Durchfihrung der geplanten Nutzungen der Bebauungsplanung ist davon
auszugehen, dass die bestehende Nutzung als Kleingartenanlage weitergefihrt wird. Damit
lasst sich der Prognose-Nullfall, wie in Kapitel 2 als Bestandssituation dargestellt, beschreiben.
Bei Fortfiihrung der vorhandenen Nutzungen im Plangebiet ist keine Anderung des derzeitigen
Zustands der Schutzguter zu erwarten. Bauliche Neuansiedlungen oder Erweiterungen sind
aufgrund der vorliegenden Planungssituation grundsatzlich nicht ohne bauplanungsrechtliche
Verfahren mdglich, so dass sich hieraus Verschlechterungen der Umweltsituation nicht ergeben
kdnnen. Verbesserungen des Umweltzustands des Gebiets sind aus sich heraus nicht zu er-
warten.
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5 MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Umweltauswirkungen
5.1 Allgemeines

Der Ausgleich erfolgt nach Maligabe des § 1a Abs. 3 i.V.m. § 200a BauGB durch geeignete
Darstellungen und Festsetzungen nach den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaRnahmen
zum Ausgleich. Im grinordnerischen Konzept sind eingriffsmindernde MaRnahmen bzw. Ver-
meidungsmafnahmen zur Sicherung wertvoller Lebensrdume vorgesehen. Vorrangig werden
Ausgleichsmallnahmen innerhalb des Plangebiets angestrebt, um die zu erwartenden Eingriffe
in Natur und Landschaft zu kompensieren. Ist innerhalb des Plangebiets keine vollstandige
Kompensation von Eingriffen moglich, werden verbleibende Defizite auerhalb des Vorhaben-
standorts umgesetzt.

5.2 Grunordnerische Festsetzungen

5.2.1 Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§9 Abs.1Nr.20BauGB) i.V.m. §9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

MO01 Entwicklung einer Strauchhecke

Festsetzung

Auf der im Plan mit M 01 gekennzeichneten Fléache ist eine Strauchhecke aus Heistern (Héhe
200-250 cm) und Strduchern (mindestens 100-150 cm) aus Arten der Artenvorschlagslisten
vorzunehmen.

Begriindung

Die Gehdlzpflanzungen dienen insbesondere der Herstellung eines Sichtschutzes zwischen
dem Plangebiet und der angrenzenden Kleingartenanlage. Die allgemeine Erhéhung des Grun-
anteils im Plangebiet erreicht insgesamt eine Verringerung der Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild. Angestrebt wird eine moglichst rasche und hochwiichsige Eingriinung in dichter
Auspragung. Bepflanzungen und deren extensive Pflege fordern, neben einer guten landschaft-
lichen Einbindung, auch die naturliche Bodenentwicklung. Dadurch leistet diese MalRnahme
auch einen begrenzten Beitrag zur Verringerung der Bodenbeeintrachtigungen infolge Bebau-
ung.

DG Dachbegriinung

Festsetzung

Innerhalb des Plangebiets sind mindestens 30 % der Flachdécher mit einer extensiven Dach-
begriinung mit einer belebten Substratschicht von mindestens 10 cm Dicke, mit Regenwasser-
stau in der Drdnschicht und ohne zusétzliche Bewédsserung anzulegen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten.

Begriindung

Begriinte Dachflachen stellen in begrenztem Malie Ersatzlebensraume fir trockene Offenland
liebende Pflanzen- und Tierarten bereit. Als weitere 6kologische Funktion der Dachbegriinung
ist auf die Verbesserung des Lokalklimas durch den Ausgleich von Temperaturextremen sowie
durch die Erhéhung der Luftfeuchtigkeit im Vergleich zu einer frei bewitterten oder bekiesten
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Dachbedeckung hinzuweisen. Eine solche Gestaltung sichtbarer Dacher tragt zur Verbesse-
rung des Landschaftsbildes bei.

Ferner ermoglichen begriinte Dacher eine Verringerung der Beanspruchung des Dachaufbaus
und insbesondere der Dachabdichtung durch Ausgleich von Temperaturextremen sowie durch
Schutz gegen Immissionen. In der Regel sollen Dachbegrinungen maoglichst leicht sein und bei
der Erstellung und Pflege nur geringe Kosten verursachen. Pflanzen, die auf solchen extensiv
begriinten Dachern gedeihen sollen, missen deshalb mit wenig Wasser und Nahrstoffen aus-
kommen, sich selbst durch Aussaat oder Sprossen regenerieren kénnen, Wind, Frost und Hitze
ertragen, also besonders robust sein.

Fur die Wirksamkeit der Dachbegriinung ist eine Aufbaustarke des durchwurzelbaren Sub-
strataufbaus erforderlich, die eine Begriinung auch mit Grasern und Stauden ermdglicht. Bo-
denfunktionen kdnnen sich erst bei einem durchwurzelbaren Substrataufbau von mehr als
10 cm entwickeln.

In Abhangigkeit von der Starke des Substrataufbaus und seiner Speicherfahigkeit wird das Nie-
derschlagswasser gespeichert, teilweise verdunstet es und wird dadurch verzogert abgeleitet.
Somit werden die der Vorflut dienenden Gewasser entlastet.

SP Stellplatzbegriinung

Festsetzung

Je angefangene 6 oberirdische, nicht (iberdachte Pkw-Stellplétze ist ein gro8kroniger Laub-
baum (Hochstamm, 4 x v., Stammumfang 18-20 cm) entsprechend der Artenvorschlagsliste A
zu pflanzen und zu erhalten. Abgénge sind mit gleichwertigen Bdumen zu ersetzen. Pro Baum
sind gemal8 den Empfehlungen der Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Land-
schaftsbau e. V. (FLL) mindestens 12 m® Wurzelraum und eine Pflanzgrubentiefe von 1,5 m
vorzusehen. Die Bdume sind gegeniiber Beschéadigungen durch Fahrzeuge zu sichern. Die
Badume der Stellplatzbegriinung kénnen nicht auf die Festsetzung ,Begriinung der nicht (iber-
baubaren Grundstiickflachen” angerechnet werden.

Begriindung

Die Uberstellung von Pkw-Parkplatzen mit groRkronigen Badumen mindert die optisch stérende
Wirkung der versiegelten Stellplatzflachen. Der Schattenwurf der Baume wirkt einer extremen
Aufheizung der versiegelten Flachen entgegen und vermindert somit die Beeintrachtigung des
Lokalklimas durch die Stellflachen. Ferner werden durch die allgemeine Erhdhung des Griinan-
teils eine verbesserte landschaftliche Einbindung sowie verminderte Versiegelungsgrade er-
reicht. Mit der Festsetzung einer Mindestqualitat wird eine angemessene Eingriinung und zeit-
nahe Ubernahme der 6kologischen Funktion erreicht.

5.2.2 Artenvorschlagslisten

Nicht abschlieRende Vorschlagslisten zur Gehélzverwendung
Die Pflanzqualitaten sind verbindlich.

Artenvorschlagsliste 1: ,,Strauchpflanzungen“

Straucher, Mindestqualitat; vStr., Hohe 100-150 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Berberis vulgaris Berberitze
Cornus mas Kornelkirsche
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Botanischer Name

Deutscher Name

Cornus sanguinea

Roter Hartrigel

Corylus avellana

Haselnuss

Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Johannisbeere
Rhamnus cathartica Echter Kreuzdomn
Rosa canina Hundsrose

Rosa rubiginosa Wein-Rose

Salix caprea Sal-Weide

Salix rosmarinifolia

Lavendel-Weide

Salix purpurea

Purpur-Weide

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Viburnum lantana

Wasser-Schneeball

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Artenvorschlagsliste 2: ,,Stellplatzbegriinung“
Mindestqualitidt: Hochstamm, 4xv, mB, STU 18-20 cm

Botanischer Name Deutscher Name
Acer campestre Feld-Ahorn
Fraxinus excelsior Esche
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Tilia cordata Winterlinde

sowie die Arten der GALK-StralRenbaumliste
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5.3 Nachrichtliche Ubernahmen/ Hinweise / Weitere Erhaltungs- und SchutzmaRnah-
men

Beleuchtung

Als Aufdenbeleuchtung sind nur insektenschonende Leuchtentypen mit geschlossenem, insek-
tendichten Gehause zulassig. Die Beleuchtung ist nach oben und seitlich abzuschirmen und in
Richtung Geltungsbereichsrand abzublenden. Der Lichtstrahl ist senkrecht nach unten zu rich-
ten. Die insektenschonende AulRenbeleuchtung ist im gesamten Geltungsbereich zu verwen-
den. Die Lichtpunkthohe betragt maximal bis 8,00 m uber Grund. Diese MaRnahmen dienen
vorwiegend dem Schutz nachtaktiver Insekten, deren Beeintrachtigung durch diese Maf3nah-
men vermieden werden soll.

Verwertung des Bodenaushubs

Bodenaushub soll innerhalb des Plangebietes verbracht werden, soweit dies technisch moglich
ist. Bodenaushub der nicht innerhalb des Plangebietes verbracht werden kann, ist nach § 4
KrW/ AbfG in der derzeit gultigen Fassung vorrangig stofflich zu verwerten. Ein Einbringen von
Bodenaushub in die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB festgesetzten Grundstlicksbe-
reiche ist unzulassig.

Kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

Gemal § 20 DSchG hat derjenige, der Bodendenkmaler entdeckt oder findet, dies unverziglich
der Denkmalfachbehérde anzuzeigen. Die Anzeige kann auch gegeniber der Gemeinde oder
der unteren Denkmalschutzbehdrde erfolgen; diese leiten die Anzeige unverziglich der Denk-
malfachbehoérde zu. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige im unveranderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die
Erhaltung des Fundes zu schitzen. Die Landesdenkmalbehdérde und die von ihr Beauftragten
sind berechtigt, bewegliche Funde zu bergen und voriibergehend in Besitz zu nehmen. Besteht
besonderes o6ffentliches Interesse, so muss eine Grabung zugelassen werden. Dadurch ist si-
chergestellt, dass beim Fund die archaologischen Belange berucksichtigt werden.

Fertigstellung der Griinflachen

Die Fertigstellung und Bepflanzung der Grinflachen sollten spatestens 1 Jahr nach Beendigung
der Baumallinahmen abgeschlossen sein. Wird die Bebauung abschnittsweise realisiert, sind
auch die fur diese Bereiche festgelegten grinordnerischen MalRnahmen innerhalb eines Jahres,
nach Beendigung der Baumaflinahme, durchzufihren.

Artenschutz

Vor Baubeginn sind die Baufelder dahingehend zu kontrollieren, ob potenziell vorkommende
planungsrelevante Arten wie (z.B. Brutvogel, Reptilien) im Gebiet vorhanden sind. Die im Um-
weltbericht im Einzelnen aufgefihrten MalRnahmen zur artenschutzrechtlichen Konfliktldsung
sind Bestandteil dieses Hinweises und bei der Inanspruchnahme von Flachen, sowie Baumal}-
nahmen jeglicher Art einschlief3lich Baufeldrdumung zwingend zu beachten. Erforderliche Ro-
dungsarbeiten und sonstige Geholzarbeiten, die auf das unbedingt erforderliche Mal} zu be-
grenzen sind, sind aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Avifauna, d.h. innerhalb der Zeit
von Mitte Oktober bis Ende Februar, durchzufiihren.
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6 Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung)
6.1 Allgemeines

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden und zu mindern
sind. Nicht vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen.

Die rechnerische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung folgt methodisch den Vorgaben der
,Richtlinie Uber die Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Land Sachsen-Anhalt* [#].

6.2 Bilanzierung des Bestands

Tab. 6.2-1: Bewertung des Bestands

Code | Name Biotopwert | Fliche | Okologische
(m?) Wertpunkte

AKE Kleingartenanlage 6 9.500 57.000

Summe 9.500 57.000

6.3 Bilanzierung der Planung

Tab. 6.3-1: Bewertung des Plan-Zustands

Code |Biotoptyp Planwert Fliche | Okologische
(m?) Wertpunkte

BW SO-Flachen (bebaute Flachen, Gebaude, Stell- 0 9.000 0
flachen, Platze etc.)

BME DG Dachflache, begrint (30% der Gebaudeda- 9 - 6.750
cher)

HHB Strauchhecke 16 500 8.000

Summe 9.500 14.750

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans wurde ein Ausgangszustand von 57.000 Wert-
punkten ermittelt. Mit den vorgesehenen griinordnerischen Malinahmen wird nach derzeitigem
Planungsstand eine Kompensation von 14.750 Wertpunkten erreicht.

Nach derzeitigem Planungsstand ist von einem Kompensationsdefizit von 42.250 Wertpunkten
auszugehen, das aulerhalb des Plangebiets auszugleichen ist.
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7 Uberwachung und Monitoring
71 Rechtsgrundlagen

Die Vorschrift des § 4 ¢ BauGB dient der Umsetzung von Artikel 10 der Plan-UVP-Richtlinie der
EU (2001/42/EG). Die Richtlinie besagt:

Uberwachung

(1) Die Mitgliedstaaten (iberwachen die erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Pléne
und Programme auf die Umwelt, um unter anderem friihzeitig unvorhergesehene negative Auswir-
kungen zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeignete AbhilfemalBnahmen zu ergreifen.

(2) Zur Erfiillung der Anforderungen nach Absatz 1 kénnen, soweit angebracht, bestehende Uber-
wachungsmechanismen angewandt werden, um Doppelarbeit bei der Uberwachung zu vermei-
den.

§ 4c BauGB als verbindliche Rechtsvorschrift lautet
§ 4 ¢ Uberwachung

Die Gemeinden (iberwachen die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiih-
rung der Bauleitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen
friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete MalRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen;
Gegenstand der Uberwachung ist auch die Durchfiihrung von Darstellungen oder Festsetzungen
nach § 1a Absatz 3 Satz 2 und von MalBnahmen nach §1a Abs.3 Satz 4. Sie nutzen dabei die im
Umweltbericht nach Nummer 3 Buchstabe b der Anlage 1 zu diesem Gesetzbuch angegebenen
Uberwachungsmalnahmen und die Informationen der Behérden nach § 4 Abs. 3.

7.2  Uberwachungspflichten

Kommunen sind danach also verpflichtet, die Umweltauswirkungen des vorliegenden Bebau-
ungsplan zu Gberwachen (sogenanntes Monitoring), um nachteilige Auswirkungen zu erkennen
und ihnen abhelfen zu kénnen. Dies gilt auch fir planexterne Ausgleichsmalinahmen, auch
solche, die tber ein Okokonto oder andere vertragliche Vereinbarungen geregelt werden. Fir
die meisten der zu Uberwachenden Umweltauswirkungen kann auf bestehende fachbehdrdliche
Zustandigkeiten bzw. vorhandene Uberwachungsstrukturen zuriickgegriffen werden. Die Be-
hérden haben dabei regelmaRig allgemeine Uberwachungspflichten hinsichtlich der Einhaltung
der jeweils bestehenden rechtlichen Anforderungen wahrzunehmen. Dies gilt fur die anlagen-
bezogenen Uberwachungsregelungen des Immissionsschutzrechts, des Wasserrechts und des
Bodenschutzrechts. So ist z.B. flr den Fall der Entdeckung einer Bodenverunreinigung nach
den Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes und der einschlagigen Landesgesetze
sowie fur den Fall der Entdeckung eines Bodendenkmals nach den denkmalrechtlichen Best-
immungen zu handeln.

Fir die meisten Umweltschutzguter gibt es eine Reihe fachgesetzlich vorgeschriebener Moni-
toringsysteme, die auf eine kontinuierliche Erfassung des Umweltzustands hinsichtlich be-
stimmter Parameter gerichtet sind. Relevant sind z.B. die Managementaufgaben fur die NA-
TURAZ2000-Gebiete sowie die nach der europaischen Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) einge-
fuhrten Uberwachungssysteme, die Luftqualitatsiiberwachung nach der Verordnung tber Im-
missionswerte fur Schadstoffe in der Luft (22. BImSchV) sowie die Umgebungslarmkartierung
nach § 47c des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG).
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7.3 Uberwachung und Monitoring der Artenschutzmafnahmen

Der Uber die genannten bestehenden fachbehérdlichen Uberwachungspflichten hinaus ge-
hende Monitoringaufwand bezieht sich u.a. auf artenschutzrechtliche Vorgaben, aus denen sich
spezifische Vorgaben fur ein Risikomanagement ergeben. Dieses umfasst neben einer dkolo-
gischen Baubegleitung fir alle ArtenschutzmaflRnahmen auch fir einzelne Arten und Mal3nah-
men ein Monitoring, das im Fachbeitrag Artenschutz detailliert dargelegt ist.

7.4 Uberwachung und Monitoring der griinordnerischen AusgleichsmaRnahmen

Die Uberwachung der Umsetzung der griinordnerischen AusgleichsmaRnahmen innerhalb und
aullerhalb des Geltungsbereichs erfolgt im Verlauf der Vorhabenumsetzung unter Beriicksich-
tigung des nachfolgend grob skizzierten Zeitplans.

Vor Beginn der ErschlieRungs- / BaumafRnahmen

Von der Vorhabentragerin ist vor Beginn der Bauarbeiten im Rahmen der Freianlagenplanung
nachzuweisen, dass die festgesetzten Ausgleichs- und PflanzmaRnahmen entsprechend der
Bebauungsplanung in der Entwurfs- und Genehmigungsplanung bericksichtigt wurden. Dies
umfasst, neben den Begriinungsmaflnahmen, auch die fachgerechte Lagerung und Wiederver-
wendung des Oberbodens.

Nach volistiandiger ErschlieBung

Von der Vorhabentragerin ist nachzuweisen, dass die Ausgleichsmallinahmen entsprechend
der Bebauungsplanung vollstandig umgesetzt wurden. Dies umfasst u.a. die Vorlage von Ab-
nahmeunterlagen der ausgefiihrten Anpflanzungen und Ansaaten.

Der Umfang der versiegelten Flachen ist mit der in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung ge-
troffenen Prognose zu vergleichen und zu bilanzieren.

8 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufge-
treten sind

Die Bewertung der Auswirkungen des geplanten Bauvorhabens einschlief3lich der Erheblich-
keitsabschatzung basieren auf einer ausfihrlichen Analyse und Bewertung des Bestandes. Als
Grundlage fir die verbal argumentative Darstellung und der mehrstufigen Bewertung sowie als
Datenquelle wurden die einschlagigen Regelwerke herangezogen sowie Angaben von Fachbe-
hérden verwendet.

Obwohl die Reaktionen des Landschaftshaushalts als ein vernetztes System nicht immer exakt
zu prognostizieren sind, lassen sich die entstehenden Risiken zumindest gréRenordnungsma-
Rig abschatzen. Die gewahlte Untersuchungsdichte stellt somit einen Kompromiss zwischen
der Erzielung eines mdglichst hohen Informationsgewinns und einem begrenzten wirtschaftlich-
technischen Aufwand dar. Die Datenlage war fur die Schutzguter so weit ausreichend, sodass
bei der Bearbeitung keine nennenswerten Schwierigkeiten festzustellen sind. Wesentliche
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Angaben traten nicht auf. Fir die
Wirkungsprognose wurden die maximal zuldssigen Nutzungen und Bauformen zugrunde ge-
legt, die aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes abzuleiten sind. Aufgrund der vorlie-
genden Kenntnisse ist davon auszugehen, dass die relevanten erheblichen Umweltauswirkun-
gen auf die Schutzguter ausreichend beschrieben und bewertet werden konnten.
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9 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung

Die erste Untersuchungsebene der Plan-Umweltprifung ist die Analyse und Beschreibung der
gegenwartigen Umweltsituation des Planungsraums, wobei die Abgrenzung des Untersu-
chungsgebiets so zu wahlen ist, dass die Beurteilung aller raumlich definierbaren Auswirkungen
und Risiken moglich wird. Hierzu werden die vorhandenen Einwirkungen auf Menschen und
Umweltfaktoren im Untersuchungsraum erfasst und in einem zweiten Schritt bewertet.

Grundlagen fir die Erfassung und Bewertung der Schutzgiter sind verfiigbare umwelt- und
planungsrelevante Informationen. Fir die Bewertung der Leistungen des Naturhaushalts fur
den Arten- und Biotopschutz wurde eine flachendeckende Biotoptypen- und Vegetationskartie-
rung vorgenommen. Dartber hinaus wurden die Biotoptypen in ihrer Bedeutung als Lebens-
raum fur wildlebende Tiere und Pflanzen gemaR Leitfaden Eingriffsbewertung [6] bewertet. Aus
der flachendeckenden Biotoptypenkartierung und der Ortsbilderfassung liel3en sich die wesent-
lichen Aussagen zur Vielfalt, Eigenart und Naturnahe des Landschaftsbilds ableiten.

Von entscheidender Bedeutung flr die Beurteilung der Auswirkungen eines Planungsfalls ist
hierbei die Quantifizierung der Wirkungen in ihrer raumlichen Reichweite, wobei dem jetzigen
allgemeinen Kenntnisstand und den allgemeinen Prifmethoden angepasste Szenarien und
Prognosemodelle zur Anwendung kommen. Auswirkungen, die hiernach unerheblich sind, sind
nicht Gegenstand der Ermittlung und Beschreibung.

In diesem zentralen Arbeitsschritt der Plan-Umweltprifung werden die vom Planungsfall aus-
gehenden umwelterheblichen Wirkungen auf den Untersuchungsraum proijiziert.

Die groBtenteils verbal-argumentativen potenzialspezifischen Risiko-/ Konflikteinschatzungen
dienen in erster Linie zur Darstellung empfindlicher Zonen im Plangebiet sowie in der Plange-
bietsumgebung und zur Erfassung der landschaftsdkologischen Gegebenheiten und des Uber-
geordneten Zusammenhangs im Untersuchungsraum.
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10 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Eine allgemein verstandliche Zusammenfassung wird im weiteren Verfahren erganzt.
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