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Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB zur Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 34 ,,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost“

Ziel der Planaufstellung

Mit dem Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet
Halle-Ost“ im Januar 2012 (Beschluss Nr. V/2011/10117) wurde die Stadtverwaltung beauf-
tragt, das Gewerbebestandsgebiet als innenstadtnahen Gewerbestandort zu sichern, mit
dem Ziel, die Erweiterung und Ansiedlung von Betrieben des produzierenden und des
Dienstleistungsgewerbes zu unterstitzen.

Die gewerbliche Nutzung im Plangebiet weist stark differierende Intensitaten auf, da im Ge-
biet - neben brachliegenden Immobilien - vereinzelt auch gewerbegebietsuntypische Nut-
zungen - beispielsweise Wohnnutzungen - vorzufinden sind.

Beglnstigt durch brachgefallene Flachen, eine duRRerst heterogene Nutzungsstruktur sowie
sehr uneinheitliche Grundstiickszuschnitte besteht zunehmend die Gefahr der Ansiedelung
von zusatzlichen sensiblen, das Bestandsgewerbe weiter einschrédnkenden Nutzungen. In
bestimmten brachgefallenen oder untergenutzten Lagen ist allein auf der Grundlage des § 34
Baugesetzbuch eine Abwehr dieser Antrage nicht immer moglich.

Die Abwendung einer drohenden Transformation des Gewerbebestandsgebietes in eine
Gemengelage aus disparaten Nutzungen stellt ein auRerordentlich wichtiges Planungserfor-
dernis dar, inshesondere angesichts des Mangels an bauleitplanerisch gesicherten Gewer-
beflachen fir die Ansiedlung gerade auch kleiner und mittelstandischer Betriebe im Stadtge-
biet.

Um kinftige Konflikte zwischen den unterschiedlichsten Nutzungen zu reduzieren bzw. zu
vermeiden, ist eine Neuordnung des Gebietes notwendig. Dazu wird ein Bebauungsplan
aufgestellt, der entsprechende Nutzungsfestsetzungen trifft. Diese kbnnen zum Teil nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Im Parallelverfahren zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 155 ist deshalb eine Anderung des Flachennutzungsplans notwendig.
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Verfahrensverlauf

Das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplans wurde als Parallelverfahren geman

§ 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet
Halle-Ost“ gefuhrt.

Der Stadtrat hat am 25. Januar 2012 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan

Nr. 155 gefasst (Beschluss Nr. V/2011/10117) sowie mit der 1. und 2. Verlangerung der Ver-
anderungssperre aufrechterhalten (Beschliisse Nr. VI/2015/00663, V1/2016/01639).

Die ortslibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan ist
am 8. Februar 2012 im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 3 erfolgt, die Verlangerungen
der Veranderungssperren am 27. August 2015 im Amtsblatt Nr. 14 und am 17. August 2016
im Amtsblatt Nr. 13.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum Bebauungsplan
Nr. 155 wurde im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 19/2015 am 28. Oktober 2015 ortstib-
lich bekannt gemacht. Die Beteiligung erfolgte durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes
des Bebauungsplanes mit Begrindung in der Zeit vom 11. November 2015 bis zum 11. De-
zember 2015 im Fachbereich Planen. Die friihzeitige Beteiligung der Behtérden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 23. November 2015 mit einer
Frist zur Abgabe der Stellungnahmen bis zum 23. Dezember 2015.

GemaR § 3 (1) Satz 2 Nr. 2 BauGB wurde von der Beteiligung der Offentlichkeit fur die Fla-
chennutzungsplaninderung abgesehen, da diese zuvor im Rahmen der Offentlichkeitsbetei-
ligung des Bebauungsplans Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* erfolgt ist. Die friih-
zeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB zum B-Plan Nr. 155 wurde im
Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 19/2015 am 28. Oktober 2015 ortsiblich bekannt ge-
macht. Die Beteiligung erfolgte durch offentliche Auslegung des Vorentwurfes des Bebau-
ungsplans mit Begriindung in der Zeit vom 11. November 2015 bis zum 11. Dezember 2015
im Fachbereich Planen. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager o6f-
fentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 23. November 2015 mit einer Frist zur Abgabe
der Stellungnahmen bis zum 23. Dezember 2015.

Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 14. Dezember
2016 die Durchfiihrung des Anderungsverfahrens zum Flachennutzungsplan, Ifd. Nr. 34
~,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost“, beschlossen (Beschluss-Nr. V1/2016/02301).

In dieser Sitzung am 14. Dezember 2016 hat der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) auch den
Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans, Ifd. Nr. 34, gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur
offentlichen Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. VI/2016/02301). Die ortstibliche Bekannt-
machung erfolgte im Amtsblatt der Stadt Halle (Saale) Nr. 23/2016 am 21. Dezember 2016.
Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 155 war bereits zuvor in der offentlichen Sitzung am
23. November 2016 vom Stadtrat bestétigt und zur 6ffentlichen Auslegung bestimmt worden
(Beschluss-Nr. V1/2016/02048).

Die Beteiligung zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs der Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Halle (Saale), Ifd. Nr. 34, wurde in der Zeit vom 2. Januar 2017 bis zum
2. Februar 2017 durchgefiihrt.

Die Beteiligung der von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange zum Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans gemaf § 4 Abs. 2 BauGB ist
mit Schreiben vom 16. Dezember 2016 erfolgt.



Der Stadtrat der Stadt Halle (Saale) hat die Stellungnahmen zum Anderungsentwurf des Fla-
chennutzungsplanes Ifd. Nr. 34 in seiner Sitzung am 21.06.2017 geprift und einen Abwa-
gungsbeschluss (Beschluss Nr. VI/2017/02979) gefasst. In gleicher Sitzung wurde auch der
Feststellungsbeschluss (Beschluss Nr. V1/2017/02980) gefasst.

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zur Untersuchung der Auswirkungen der Planung auf die einzelnen Schutzgiter wurde ein
Umweltbericht erarbeitet.
Aufgrund der pragenden intensiven und Uberwiegend gewerblichen Vornutzung hat das

Plangebiet insgesamt fiir alle Schutzgiter eine sehr geringe bis geringe Bedeutung. Gleiches
gilt in Bezug auf die Empfindlichkeit bezlglich auRerer Einwirkungen. Im Gebiet vorkom-
mende, nach der Baumschutzsatzung der Stadt Halle (Saale) bzw. als Baumersatzpflanzun-
gen geschitzte Baume sind zu erhalten.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans in Halle-Ost verbindet sich kein grundlegend
neues Entwicklungsziel fir den Siedlungsraum. Der Bereich soll weiterhin vorwiegend ge-
werblich genutzt werden. Die bestehende Sportnutzung behalt ihnren Bestandsschutz. Die in
Halle-Ost vorherrschenden gewerblichen Nutzungen werden durch die Plananderung gesi-
chert, indem Fehlentwicklungen, insbesondere Wohnnutzung in Gewerbeflachen, entgegen-
gewirkt wird. Umgekehrt wird der Bestandsfahigkeit der realen Wohnnutzung in der als
Mischbauflache vorgesehenen Teilflache Rechnung getragen.

Erhebliche, nach Naturschutzrecht ausgleichspflichtige Beeintrachtigungen der Schutzgiter
sind nicht oder nur in geringem Umfang zu erwarten, da die Teilflachen Uberwiegend bebau-
bar nach § 34 Baugesetzbuch sind.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass mit der Anderung des Flachennutzungsplans keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen verbunden sind, da alle negativen Erscheinungen und Beein-
flussungen auf Natur und Umwelt, die die Bebauung einer Flache nach sich ziehen wirden,
von geringem Umfang sind und nach § 34 Baugesetzbuch (Bauen im Innenbereich) zulassig
waren.

Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung

Einwendungen gab es aus der Beteiligung der Offentlichkeit. Dabei geht es vor allem um die
Zulassigkeit von Wohnnutzungen und die Ausweisung von Gewerbe- bzw. Mischgebieten
sowie Beflirchtungen zunehmender Versiegelung zulasten von Freiflachen. Die Belange
wurden in die Abwagung eingestellt. Eine Anderung des Entwurfes der Flachennutzungs-
plandnderung war aufgrund der Einwendungen nicht erforderlich.

Bericksichtigung der Ergebnisse der Behdrdenbeteiligung

In der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange so-
wie der Nachbargemeinden zum Bebauungsplan-Vorentwurf wurden tberwiegend zustim-
mende Stellungnahmen abgegeben.

In der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und der Gemein-
den zum Entwurf der Flachennutzungsplandnderung haben diese ebenfalls tiberwiegend
keine Einwénde vorgebracht. Anderungen der Planungen aufgrund von Einwendungen wa-



ren nicht erforderlich. Gegebene Hinweise, z. B. zu Denkmalschutzobjekten im Plangebiet,
sind in die Begrindung bzw. den Umweltbericht eingearbeitet worden.

Grinde, aus denen heraus der Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht
kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten gewéahlt wurde

Die Flachennutzungsplananderung hat zum Ziel, den bestehenden Gewerbeflachenstandort
Halle-Ost zu sichern und weitere gewerbliche Ansiedlungen zu ermdglichen. Ein Verzicht auf
die Flachennutzungsplananderung schrankt die planerischen Mdglichkeiten fir die verbindli-
che Bauleitplanung ein, die gewerbliche Nutzung in Halle-Ost rechtlich zu sichern und weiter
zu entwickeln. Eine bereits begonnene Fehlentwicklung durch zunehmende Wohnnutzung
innerhalb von gewerblich genutzten Flachen gefahrdet den Weiterbestand der Gewerbenut-
zung und weitere Ansiedlungsmaoglichkeiten. In der Konsequenz missten dann an anderer
Stelle im Stadtgebiet zusatzliche Gewerbeflachen planerisch gesichert und entwickelt wer-
den, was aufgrund der begrenzten Flachenverfiigbarkeit durch Eingriffe in den Auf3enbereich
zu erheblichen Beeintrachtigungen fur die Umweltschutzgtter auf bislang nicht oder weniger
stark versiegelten Flachen fihren wirde.

Die Grunflache (Teilflache TF 5) ist als Bestandteil eines gewerblichen, nicht 6ffentlichen
Grundstiickes dem Innenbereich (§ 34 Baugesetzbuch) zuzuordnen. Durch die Flachennut-
zungsplanénderung entsteht keine zuséatzliche Gefahrdung. Ein erheblicher Teil der Flache
ist zudem durch darauf stehende geschiitzte Baume nicht bebaubar. Eine Bedeutung als
Stadtplatz im Quatrtier Freiimfelde/Halle-Ost hat die Flache nicht, eine solche kann an dem
Standort auch nicht erreicht werden. Hier sind die Grunflachen vor dem ehemaligen
Schlachthof und dem StraRenbahndepot von héherer Bedeutung.

Auf der als Grunflache, Zweckbestimmung Sport, dargestellten Teilflache TF 6 flhrt nur die
Festsetzung eines Gewerbegebietes nicht zu Schadensersatzforderungen, da eine solche
Nutzung auch nach § 34 BauGB auf der Flache des Sportplatzes mdglich ware. Andererseits
sind Sportflachen im Gewerbegebiet zulassig. Als Voraussetzung fir die Festsetzung eines
Gewerbegebietes bedurfte es der Darstellung einer gewerblichen Bauflache statt der bishe-
rigen Grinflache Sport.

Eine Darstellung als Sonderbauflache Sport wéare zwar ebenfalls eine Mdglichkeit, allerdings
ware dann keine andere bauliche Nutzung der Flache aul3er Sport moglich, sollte die Sport-
nutzung aufgegeben werden. In der Konsequenz musste die Flache auch im Bebauungsplan
Nr. 155 ,Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost* als Sondergebiet flr Sport festgesetzt werden.
Da die Flache nicht in stadtischem Eigentum ist, kdnnte daraus vom Eigentiimer ein Uber-
nahmeverlangen gegentber der Stadt abgeleitet werden.



