Integriertes Stadtentwicklungskonzept ISEK Halle 2025

Grundlagen I:
Analyse der Teilraume

Hinweise

Die Analyse ist eine wichtige Grundlage des ISEK Halle 2025, aber nicht
Bestandteil des ISEK.

Sie wurde in den Jahren 2013/2014 erstellt und seither nicht aktualisiert.

Die Analyse beruht auf Einschatzungen des Fachbereichs Planen, die zum Teil
auf Zahlen der Abteilung Statistik und Wahlen sowie externen Beauftragungen
basieren.

halle; ac 5



Inhaltstibersicht

TeilraumanalySe INNEIE STAAL.........uui i e e e e s e e e e e e e e s tre e e e staeeeeanteeessseaeeansseeennnns 3
Teilraumanalyse Stadt @M FIUSS .......coociiiiiiiee e eeee e e e e et e e e ar e e e sntr e e e eateeeeennaeeesnreeeans 13
Teilraumanalyse Hallescher Norden Ostlich der SQale .........ooociiiiiciiie e 25
Teilraumanalyse Hallescher Norden westlich der Saale..........ccuvviiiee e 30
Teilraumanalyse HallESChEr OSTEN ........uuiiiiiiie ettt e e et e e e ar e e e satreeeesteeesrnnaeeesnreeaans 36
Teilraumanalyse HalleSCher SUEN..........oiiiiii it e e e e e e st e e e eate e e sennaeeesnreeeans 42
Teilraumanalyse HalleSCher WESEEN ......oouu ittt 49



Teilraumanalyse Innere Stadt
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Steckbriefe der Stadtteile/-viertel

Der Teilraum Innere Stadt wird im Westen durch die Saale, im Norden durch die Seebener StraRe, im Osten
durch die ParacelsusstralRe bzw. die Bahnflachen und die Europachaussee sowie im Siden durch die S-Bahnlinie
bis zur Merseburger StraBe und durch die DamaschkestralRe/Vogelweide/Diesterwegstrale begrenzt.
Mittelpunkt des Teilraums sind das Zentrum mit dem historischen Altstadtkern sowie der Riebeckplatz.

Der Teilraum ist gepragt durch seine dichte Bebauung mit hohem Anteil an Geschosswohnungsbauten. Die
Bauzeiten liegen Uberwiegend vor 1945, die wenigen Plattenbauquartiere sind meist gut integriert
(GeiststraBe, Domplatz, Lange StraRe). Strukturelle Ausnahmen bilden der Riebeckplatz, das Wohnquartier
VoRstralRe oberhalb der Franckeschen Stiftungen und der Bereich Unterplan am Saaleufer.

Die stddtebauliche Struktur der Altstadt ist durch den mittelalterlichen Stadtgrundriss geprdgt. Daran
anschlieBend befinden sich die Blockstrukturen der griinderzeitlichen Stadterweiterungen. Im Siiden schlieSen
sich die Siedlungsbauten der 20er Jahre des letzten Jahrhunderts an.

Durch den Hauptbahnhof und den Riebeckplatz mit der Zusammenfiihrung von mehreren Bundesstrallen sowie
sieben StraBenbahnlinien ist der Teilraum hervorragend an das Uberregionale und stadtische Verkehrsnetz
angebunden.

Die Bevolkerungsentwicklung des Teilraums ist durchweg positiv und von Zuzug gepragt. Das durchschnittliche
Alter ist geringer als im stadtischen Durchschnitt, Grund dafir ist der hohe Anteil an Studierenden und
Familien.

Die Altstadt erfillt mit vielfdltigen Nutzungen ihre Zentrumsfunktion innerhalb der Stadt, aber auch
Uberregional als Oberzentrum. Die Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg hat ihren Sitz und ihre
Hauptgebdude mitten in der Altstadt, daneben ist die Altstadt auch der Standort fir weitere vielfaltige
Bildungs-, Wissenschafts- und Kultureinrichtungen von teilweise Uberregionaler Bedeutung wie z.B. die
Stiftung Moritzburg - Kunstmuseum des Landes Sachsen-Anhalt, Hindelhaus, Oper, Handelhalle, Franckesche
Stiftungen. In der Altstadt befindet sich durch die Vielzahl an historisch bedeutenden Gebiuden das
touristische Zentrum der Stadt. Zudem ist es das Haupteinkaufszentrum mit dem Marktplatz und den
abzweigenden EinkaufsstraRen. Die Vielzahl der Verwaltungs- und Dienstleistungs-/Gesundheitseinrichtungen
(z. B. Stadtverwaltung, mdr-Horfunkzentrale, Stadtwerke, kinftig auch Finanzamt, Elisabeth-Krankenhaus)
entspricht den Nutzungsstrukturen eines Stadtzentrums. Bedeutsam ist in der Altstadt aber auch der hohe
Anteil an Wohnungen, die zu einer vielfdltigen und lebendigen Mischung in der Altstadt beitragen. Der
Sanierungsstand in der Altstadt ist weit fortgeschritten. Problematisch haben sich vor allem die fehlende
Attraktivitat des Einzelhandelsangebotes und der Verlust an groBen Einzelhandelseinrichtungen mit regionaler
Ausstrahlung entwickelt. Zudem stellt die Umnutzung historisch bedeutender Sonderimmobilien in den
kommenden Jahren eine Herausforderung dar (Institutsgebaude der Martin-Luther-Universitdt, neue Residenz,
ehem. Polizeiprasidium).



Im Zuge der Industrialisierung entstanden im Anschluss an die Altstadt griinderzeitliche Stadtviertel mit
klassischer Blockrandstruktur, teilweise mit Geschaftsunterlagerungen im Erdgeschoss sowie in den 1920er und
1930er Jahren daran anschlieBend die meist genossenschaftlich organisierten Wohnquartiere. Die Nordliche
Innenstadt sowie die angrenzenden Stadtviertel Paulusviertel und Giebichenstein sind durch Wohnnutzungen,
erganzt mit GroRstrukturen und bedeutenden Einrichtungen fir Bildung, Wissenschaft, Kultur und
Dienstleistung (z. B. Gebdude der Martin-Luther-Universitat, Kunsthochschule Burg Giebichenstein, Agentur fir
Arbeit, Zoo, Landesmuseum fir Vor- und Frilhgeschichte), gepragt. Im Norden erstrecken sich entlang der Saale
die Naherholungsgebiete Riveufer, Ziegelwiese und Peinitz und fiihren zu einer hohen Attraktivitdt der
benachbarten Wohnquartiere.

Im Siiden entstanden begtlinstigt durch die Eisenbahnanbindung und die Verbindung zum Sophienhafen zudem
grolle Industriebetriebe, die in vielen Fallen bis Anfang der 1990er Jahre produzierten. Ein Teil der
Altindustriestandorte konnte zwischenzeitlich saniert, umgenutzt und neu bebaut werden (EDEKA auf dem
Gelande der ehemaligen Maschinenfabrik, Wohnen in der Malzfabrik, Kommunaler Handwerkerhof in der
ehem. Kaffeerdsterei). Insbesondere die Bereiche 6stlich der Merseburger StraRe sowie entlang der Saale sind
nach wie vor durch brachliegende Grundstiicke mit ehemals industrieller Nutzung gepragt. Wichtige 6ffentliche
und private Einrichtungen und Firmen haben sich im sidlichen Bereich etabliert bzw. ihren historischen
Standort stabilisiert (Unfallkrankenhaus Bergmannstrost, Erdgassportpark, DELL, KSB Pumpenwerke) und
spielen als Arbeitgeber tiber den Teilraum hinaus eine wichtige Rolle. Aus der Ndhe zu den Erholungsgebieten
Saline und Pulverweiden/Rabeninsel konnte der Siiden bislang durch die mangelhafte Vernetzung nicht die
vergleichbaren Standortvorteile wie im nordlichen Bereich ziehen. Die Umgestaltung der Hafenbahntrasse
stellt in diesem Zusammenhang eine wesentliche Verbesserung dar.

Der Sanierungsstand der Altbauten im Teilraum Innere Stadt wird insgesamt als fortgeschritten beurteilt.
Erkennbar ist nach wie vor zusammenhangender Leerstand, teilweise mit Verfall einhergehend, an den stark
befahrenen Hauptverkehrsstralen (Paracelsusstrale, GroRe Brunnenstrale, Merseburger Strafle). Die
zahlenmaRig in der Inneren Stadt untergeordneten Plattenbauten sind hinsichtlich Sanierungsstand und
Leerstand kein Problem. Sie stellen als Wohnungsangebote mit geringerer Miete eine wichtige Ergdnzung des
Wohnens in der Inneren Stadt dar und sichern den Erhalt einer gesunden sozialen Mischung.

Im gesamten Teilraum stellt der Zustand des 6ffentlichen Raums bis auf wenige Ausnahmen einen erheblichen
Missstand dar. Besonders in den nachgefragten Griinderzeitvierteln sind seit der Herstellung der StraRen nur
die absolut notwenige InstandhaltungsmalRnahmen erfolgt. Zudem steigen durch die Zunahme der bewohnten
Gebdude und die Anzahl der Bewohner auch der Bedarf an Stellplatzen und wohnungsnahen Griin- und
Spielflachen. Hier weist der Teilraum erhebliche Defizite auf.



Starken, Schwichen, Chancen und Risiken des Teilraums Innere Stadt

Starken und interne Potenziale

Schwachen und interne Gefdahrdung

Stadtebaulic

he Situation

zentrale Lage: ,Stadt der kurzen Wege“

Zentrum Altstadt mit groRtenteils unversehrtem Stadtgefuge (mittelalterlicher
StraRengrundriss) und vielen Baudenkmalen

Franckesche Stiftungen: herausragende historische Anlage mit Weltbedeutung
Griinderzeitviertel mit kompakter und weitgehend geschlossener Blockstruktur, hoher
Bestand an herrschaftlichen Wohngebauden

Siedlungsbau der 20er Jahre mit hohem stadtebaulichen und architektonischen Wert
groRe Fortschritte bei der Gebdudesanierung - ca. 80 % der Gebaude saniert oder
teilsaniert (Stand 31.12.2012)

viele reprasentative Gebaude (z. B. Kirchen, Universitat, Museen, Schulen, Moritzburg,
Burg Giebichenstein) und Griinflachen (z. B. Stadtgottesacker, Stadtpark, Botanischer
Garten)

vielfaltige, lebendige Stadtviertel unterschiedlicher Pragung

- oft sehr schlechter baulicher Zustand der noch unsanierten Objekte

- Baullicken mit ungestalteter Nutzung

— Storung der Blockrandstruktur und damit einhergehend: Verlarmung der Innenhéfe

- groRe Brachflichen: 6stlich der Merseburger StraRe, GroRe/Kleine BrauhausstraRe,
Spitze

- Parkraumdruck zu Lasten der stadtebaulichen Eigenart durch verstarkte 6ffentliche
Nutzungen im Quartier

- Quartiersrander gepragt von groRen Verkehrstrassen mit starker Belastung (z. B.
ParacelsusstralRe, HochstraRe, VolkmannstraRe, GroRe BrunnenstralRe, Merseburger
StralRe) = haufig Leerstand und unsanierte Gebdude, unattraktiver 6ffentlicher Raum,
dadurch negative AulRenwirkung an den Stadteingangen und isolierte Lage einzelner
Quartiere (von Verkehr ,,umsplt”)

Bevodlkerung und Sozialstruktur

rd. 91.100 EW

positive Entwicklung der Einwohnerzahlen (2005 - 2011 Anstieg um ca. 9,2 %)

junger Wohnstandort (38,4 % jiinger als 30 Jahre - @ Gesamtstadt 31 %)

derzeit grofRe soziale Durchmischung

im Vergleich zur Gesamtstadt geringerer Anteil von Arbeitslosen (4,7 %) und Personen
in Bedarfsgemeinschaften (12,6 %)

— hohe Fluktuation durch den hohen Anteil an jungen Bewohnern

- Quartiere mit stadtebaulichen Problemen, fehlender Infrastruktur und mangelhaftem
offentlichen Raum verlieren Einwohner (z. B. Medizinerviertel)

- nach der Gebaudesanierung oft kein Riickzug der Altmieter, soziale Mischung leidet,
Ansatze von Segregation bemerkbar




Wirtschaft und Beschéftigung

oberzentrale Versorgungsfunktion fiir die Region und die Stadt

Altstadt als wichtigster Einzelhandelsstandort der Stadt

Standort fur 6ffentliche Einrichtungen und vielfdltige private Dienstleistungen
Campus der Martin-Luther-Universitat in der Altstadt, neuer Campus am Steintor
Schwerpunktbereich fir kulturelle Einrichtungen (z. B. Stiftung Moritzburg,
Landesmuseum fiir Vor- und Frithgeschichte, Kunsthochschule Burg Giebichenstein,
Oper, Kulturinsel, Handelhalle)

Standort fir zentrale Einrichtungen im Gesundheitswesen (Elisabeth-Krankenhaus,
Unfallklinik Bergmannstrost, Uniklinik Magdeburger StraRe, Saaleklinik)

wichtige Arbeitgeber und liberregional bedeutende Unternehmen: z. B. KSB
Pumpenwerke, DELL, Zur Rose, Landesverwaltungsamt, Martin-Luther-Universitat
Tourismus als Wirtschaftsfaktor

Ladenleerstande und hohe Fluktuation im Einzelhandel

kein attraktives Shopping-Center mit GUberregionaler Ausstrahlung in der Altstadt bzw.
im A-Zentrum

Defizite bei der Qualitat und der Vielfalt des Angebotes

GrundrissgréfRen von Ladenlokalen fiir den Einzelhandel teilweise nicht marktgerecht
Biroflachenleerstande auch in zentralen Lagen

Verlagerung von Verwaltungseinrichtungen durch Umstrukturierungen und
Einsparungen, dadurch Verlust von Arbeitsplatzen und Gebaudeleerstand

ca. 40 % der Gesamtwohnungsangebotes der Stadt liegen in der Inneren Stadt

- hoher Anteil an Wohnungen und vielféltiges Angebot an Wohnraum
steigender Sanierungsstand, gute Ausstattung der Wohnungen

abnehmender Wohnungsleerstand

hoher Anteil an Privateigentliimern (ca. 75 %)

in Teilbereichen hoher Anteil von selbstgenutztem Wohneigentum (alter Ortskern
Giebichenstein, saalenahe Bereiche, Zooviertel, Thaerviertel, Gesundbrunnen)
beliebter Wohnstandort (Wohnzufriedenheit) - gerade fiir junge Leute (Ndhe zu
Bildungs- und Kultur- und Freizeiteinrichtungen)

Zuwachs an neuen Wohnformen seit 2005 (Stadth&duser)

zunehmende Angebote von hochwertigem Wohnraum im mittel- bis hochpreisigen
Segment im gesamten Gebiet

Potenziale fiir Stadthauser auf brachgefallenen Grundstiicken vorhanden

Mangel an Wohnungsangeboten fir Familien

preiswerter Wohnraum wird knapp

Wohnungsleerstand an HauptverkehrsstraRen

in beliebten Stadtvierteln insgesamt geringe Wohnungsangebote und damit steigende
Mieten

geflihlte Verdichtung in beliebten Quartieren (Paulusviertel, Mihlwegviertel) fihrt zu
Unzufriedenheit der , Altbewohner”

hohe Fluktuation in manchen Quartieren (Medizinerviertel, Glaucha, Teile der
Sidlichen Innenstadt)

insgesamt geringe ,,Selbstnutzer“-Quote




Freiraum, 6ffentlicher Raum

die Saaleaue 6stlich der gesamten Inneren Stadt mit hoher Bedeutung fiir Naherholung,
Naturschutz und Stadtklima
unverwechselbare 6ffentliche Parkanlagen mit besonderem Angebot fiir Erholung und
Tourismus (z. B. Amtsgarten, Reichardts Garten, Heinrich-Heine-Park, Stadtpark,
Pestalozzipark, Thuringer Bahnhof)
historische Altstadt:

- der griine Altstadtring als zusammenhangender Ring aus Alleen und Griinflachen,

aber Grinstruktur nicht durchgéangig vorhanden
- die Altstadtplatze als wichtige Identifikations- und Kommunikationsorte, aber zum
Teil fehlende Aufenthaltsqualitdt und Angebote fir Kinderspiel

typisches Siedlungsgriin der Griinderzeit bis 20er/50er Jahre sichert eine hohe
Wohnqualitat durch Stadtplatze, Vorgarten, Hofe und Garten
der umfangreiche, oft alte StraRenbaumbestand: in der dicht bebauten Inneren Stadt
besonders raumwirksam und stadtklimatisch wertvoll, Ergdnzung wiinschenswert
individuelle private und halboéffentliche Freiflachen: als zuséatzliche Erholungs- und
Erlebnisraume (z. B. Zoo, Botanischer Garten, Franckesche Stiftungen),
mehrere Kleingartenanlagen und zwei groRe Friedhofe: sehr wertvoll fiir den
klimatischen Ausgleich, sie bieten noch starker nutzbares Erholungspotenzial (z. B.
Kleingartenpark WarneckstraRe)
Vernetzung: mit der Hafenbahntrasse verfugt die Innere Stadt liber ein besonderes
vernetzendes Element

dicht tiberbauter Innenstadtbereich mit insgesamt vergleichsweise geringem Anteil an
offentlichem Griin (auRerhalb der Saaleaue), hoher Parkdruck

Sanierungsbedarf von 6ffentlichen Parkanlagen und Stadtplatze und (z. B.
Giebichensteiner Park, Felsenkante Heinrich-Heine-Park, Rathenauplatz, August-Bebel-
Platz, Teilbereiche des griinen Altstadtrings, Schilershof, Glaucha Hirtenplatz -
SchwetschkestralRe, Melanchthonplatz, Park Thiiringer Bahnhof)

Unterversorgung mit Spielplatzen in groReren Teilen der Inneren Stadt, neue
Standorte erforderlich (z. B. Paulusviertel, Glaucha, Pulverweiden)

Innerstadtische Brachen/Bereiche mit ungestaltetem 6ffentlichen Raum (z. B. Steg,
Umfeld Riebeckplatz)

groRe, zum Teil Gberdimensionierte und mangelhaft gestaltete Verkehrstrassen als
Barrieren (z. B. Merseburger StralRe, Bollberger Weg), fehlende Erreichbarkeit von
Erholungsraumen

Defizite in der Zuganglichkeit der Saaleaue (z. B. Emil-Eichhorn-StraRe, fehlende
Saalequerung Altstadt/Saline/Franz-Schubert-StraRe, Zugang Lange StraRe tber
Glauchaer StralRe, fehlende Saalequerung an der Rohrbriicke nérdlich Rabeninsel
Richtung Neustadt/Vernetzung Hafenbahn, Zugange aus den sidlichen Wohngebieten
Uber Bollberger Weg)

Barrieren, Liicken und teilweise schlechter Wegezustand im freiraumbezogenen Rad-
und FuBwegenetz (z. B. fehlende flussnahe Flihrung des Saale-Radwanderweges,
fehlende durchgehende Verbindung am Ostufer der Saale, mangelhafte Vernetzung
der Hafenbahntrasse in Richtung Stiden (stidlich OttostraRe/Bahntrasse Richtung
Sudstadt), unattraktive Vernetzung der Inneren Stadt mit den dstlichen Erholungs- und
Landschaftsraumen

zum Teil fehlende Vernetzung der Griinrdume untereinander (z. B.
Pestalozzipark/Gesundbrunnen) und zu wenig zeitgemaRe Nutzungsangebote (z. B.
Lutherplatz, Rossplatz)

ungeniigende Vermarktung von vorhandenen besonderen Freirdumen (z. B.
Gartentrdumeanlagen Reichardts Garten, Amtsgarten, Botanischer Garten)




Soziale Infrastruktur

vielfaltige Bildungs-, Wissenschafts- und Kulturlandschaft von liberregionaler
Bedeutung (z. B. Martin-Luther-Universitat, Franckesche Stiftungen, Kommunales
Bildungszentrum am Hallmarkt, Moritzburg, Landesmuseum fiir Vor- und
Friihgeschichte, Handelhaus)

Vielzahl an Verwaltungseinrichtungen und Dienstleistungen jeweils auch
gebietslibergreifend fiir die Gesamtstadt

Nahversorgungsstruktur in vielen Quartieren gut entwickelt

viele auch Uberregional bedeutende Gesundheitseinrichtungen und Seniorenheime, oft
auch gut integriert mit sozialer Vernetzung

Neubau mehrerer Kindertagesstatten geplant

Schulstandort langfristig gesichert, alle Schulformen in der Inneren Stadt vertreten,
Standort fiir zwei Grundschulen in privater Tragerschaft

im sudlichen Teilbereich breites Sportangebot, z. B. Tennis, Minigolf, Wassersport,
FuRRballstadion , Erdgassportpark”, Robert-Koch-Schwimmbhalle, Dreifelder-
Ballsporthalle, Speedskateranlage (evtl. neuer Standort an der Ottostralie)

Schuleinrichtungen in der Inneren Stadt haufig Gberlastet

fehlende Kita-Platze

teilweise Defizite in der Nahversorgung: Giebichenstein, Paulusviertel, Mihlwegviertel
in manchen Bereichen soziale und kulturelle Angebote fur Kinder/Jugendliche, aber
auch fehlende Angebote fiir Familien/Senioren (Medizinerviertel, Miihlwegviertel,
Thaerviertel)

im nordlichen Teilbereich relativ geringes Angebot an Sporteinrichtungen,
Mitbenutzungsmoglichkeiten fur Vereinssport fehlen

Technische Infrastruktur

Fernwarmeversorgung fir weite Teile der Inneren Stadt moglich
Leitungssanierungen kontinuierlich durchgefiihrt

Tiefbau und Versorgungsleitungen im Bereich der unsanierten Straflen haufig noch aus
der Herstellungszeit
einige Quartiere nach wie vor ohne schnellen Internetzugang

Verkehr

gute OPNV-Anbindung und Erreichbarkeit mit dem OPNV (zentrale Haltestelle der
HAVAG auf dem Marktplatz)

mobilitatsgerechter Ausbau der Haltestellen bei Sanierung und Neubau
FuRgangerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche bzw. Tempo-20-Zonen ausgewiesen,
Tempo-30-(Altstadtring selbst Tempo-50-Zone)

Innenstadt ist Stadtbereich der kurzen Wege - viele Ziele auch fuRlaufig erreichbar

Kapazitatsdefizite Besucherparkplatze bei attraktiven tiberregionalen Zielen
(Landesmuseum, Moritzbug, Leopoldina, Oper, Krankenh&user)

Stellplatze fiir Bewohner nicht ausreichend - Parkraumbewirtschaftung mit
Bewohnerparken lindert Problematik nur

StraBenraum haufig fiir Stellplatze zu eng

Schlechter Zustand der griinderzeitlichen StralRen und Gehwege




— hoher Anteil an Fahrradfahrern in der Innenstadt

Lucken im Radwegenetz, schlechter Zustand der Fahrradwege

fehlende Fahrradstander an 6ffentlichen Einrichtungen und an Kultur- und
Bildungsstatten

Vernetzung der Quartiere untereinander unzureichend

Querung der HauptverkehrsstralRen fir schwachere Verkehrsteilnehmer schwierig
mobilitdtsgerechte Gestaltung des 6ffentlichen Raums oft nicht vorhanden/liickenhaft
starke Verkehrsbelastung auf den DurchgangsstraBBen - Staugefahr HochstraRe,

B 100/Dessauer Platz, Merseburger StraRe

»Schleichweg” durch Wohngebiete, um stark belastete HauptverkehrsstraRen zu
vermeiden

Blockumfahrungen auf Grund fehlender Abbiegebeziehungen belasten Wohnquartiere
(TurmstraBe, Robert-Franz-Ring/Ankerstrale)

Sonstiges

historisches und kulturelles Zentrum der Stadt
hohes birgerschaftliches Engagement (z. B. Zukunftswerkstatt ,Alter Markt”, AKI,
Postkult e. V.)

Externe Chancen

Externe Risiken

Starkung und Ausbau der Stadt Halle als Wissenschafts- und Bildungsstandort
Verbesserung der tGberregionalen Anbindung durch ICE-Trasse

Fokus der Bundes- und Landesplanung liegt weiterhin auf der Starkung der Innenstddte
anhaltende positive Entwicklung des Immobilienmarktes durch gilinstige Zinsen und
steuerliche Abschreibungsmoglichkeiten

zunehmendes Interesse an Eigentumsbildung auch in innerstadtischen Lagen
(Baugruppen, Kleingenossenschaften)

Reduzierung der Studierendenzahlen, Abbau der angebotenen Studiengange
sinkende Kaufkraft

Veranderungen bei den steuerlichen Abschreibungsmaoglichkeiten fur
denkmalgeschitzte Altbauten/Altbauten in Sanierungsgebieten




Investitionen und stadtisches Handeln seit 1991 - Bilanz

MafRnahmen, Planungsrecht und Férderung

Altstadt:

1991 - Aufnahme in das Programm ,Stadtebaulicher Denkmalschutz”, Fordermittel seit 1991 ca. 53 Mio.
Euro; MaRRnahmen: Sicherung und Modernisierung/Instandsetzung stadtischer Hochbauten (z. B. Konzerthalle
Ulrichskirche, Roter Turm, Stadtmuseum); Sanierung des offentlichen Raums; Gestaltung o6ffentlicher Platz-
und Grinflachen (z. B. Hallmarkt, Stadtgottesacker); Zuschiisse an private Dritte zur Sicherung und
Modernisierung/Instandsetzung denkmalgeschitzter Objekte

1995 - Ausweisung des formlich festgesetzten Sanierungsgebiets im umfassenden Verfahren; Fordermittel
seit 1995: ca. 62 Mio. Euro; MalRnahmen: Sanierung des 6ffentlichen Raums (Leipziger StraBe, Kleine
UlrichstraBe, GroBe Markerstralle); Gestaltung offentlicher Platz- und Griinflichen (z. B. Marktplatz,
Promenade Hansering); auch Zuschisse an private Dritte zur Sicherung und Modernisierung/Instandsetzung
denkmalgeschiitzter Objekte

2010 - Aufnahme in das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, bislang keine Fordermittel-
bewilligungen

Sudliche Innenstadt/Lutherplatz/Thiiringer Bahnhof:

Erhaltungssatzung Griinderzeitliche HauptgeschéaftsstraRen, Bebauungsplane Nr. 88.1A, 88.2, 88.5A und B,
vorhabenbezogener B-Plan Nr. 165;

1997 - 2001 - EU-Gemeinschaftsinitiative URBAN, Fordermittel ca. 5,4 Mio. Euro; MalRnahmen: Umbau und
ErschlieBung der ehem. Kaffeerésterei ,,VENAG” zum Kommunalen Handwerkerhof; Umgestaltung des ehem.
Guterbahnhofs ,Thiringer Bahnhof” in einen Stadtteilpark; Gestaltung Wohnumfeld ,,Johannesplatz”

2002 - Ausweisung des Sanierungsgebiets ,Altindustriestandorte mit dem Griinderzeitviertel siidl.
Innenstadt”, Fordermittel seit 2002: ca. 11 Mio. Euro; MaBnahmen: Sanierung des 6ffentlichen Raums (z. B.
Teilfinanzierung Riebeckplatz, ThomasiusstraBe); Gestaltung offentlicher Platz- und Grinflachen (z. B.
Anbindung Hafenbahntrasse zum Hauptbahnhof); Zuschisse an private Dritte zur Modernisierung/
Instandsetzung denkmalgeschitzter Objekte (z. B. Landesverwaltungsamt, Diakonie) sowie fiir Abbruch und
Flachenrecycling (z. B. rft-Geldnde)

2002 - Aufnahme in das Programm Stadtumbau Ost, Fordermittel seit 2002 ca. 3,0 Mio. Euro (Rickbau) und
ca. 8 Mio. Euro (Aufwertung); MaBnahmen: Riickbau leerstehender Wohnungen (z. B. Riebeckplatz Hochhaus
Sud), Sicherung von erhaltenswerten historischen Gebduden (z. B. Glaucha), Gestaltung o6ffentlicher
Grunflachen (z. B. Hafenbahntrasse)

2010 - Aufnahme von Teilbereichen in das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, bislang keine
Fordermittelbewilligungen
Nordliche Innenstadt:

Erhaltungssatzung Obere Leipziger Stralle, Erhaltungssatzung Stadtgottesacker, Erhaltungssatzung Neuwerk,
Bebauungsplan Nr. 13.2, Bebauungsplan Nr. 41

2002 - Aufnahme in das Programm Stadtumbau Ost, Férdermittel seit 2002 ca. 1,1 Mio. Euro (Rickbau) und
ca. 18 Mio. Euro (Aufwertung); MaRnahmen: Riickbau leerstehender Wohnungen (z. B. Riebeckplatz
Hochhaus Nord), Sicherung griinderzeitlicher Bausubstanz (z. B. Medizinerviertel), Gestaltung offentlicher
Grunflachen (z. B. Stadtpark)

2010 - Aufnahme von Teilbereichen in das Programm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren”, bislang keine
Fordermittelbewilligungen

weitere wichtige Malnahmen: Sanierung der Integrierten Gesamtschule in der Adam-Kuckhoff-Stralle,
Umbau Riebeckplatz, StraRengestaltung obere Leipziger StraRe
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Paulusviertel:
Erhaltungssatzung Paulusviertel

2012 - Aufnahme des Teilbereichs ParacelsusstraRe in das Programm Stadtumbau Ost zur Gewahrung von
Sicherungsfordermitteln; Malnahmen: Sicherung von erhaltenswerten historischen Gebauden (z. B.
ParacelsusstralRe 14)

2014 - Aufnahme des Teilbereichs Ludwig-Wucherer-Stralle zwischen Willy-Lohmann-Str. und Reileck in das
Programm Stadtumbau Ost zur Gewahrung von Sicherungsfordermitteln, bislang keine Fordermittelvergabe

weitere wichtige MaRnahmen: Sanierung Konservatorium LessingstralRe, Sanierung Lessingschule, Sanierung
Ludwig-Wucherer-StraRe
Giebichenstein:

Erhaltungssatzung Giebichenstein, Erhaltungssatzung Muhlwegyviertel, Erhaltungssatzung Solbad Wittekind,
Sanierungsgebiet ,Solbad Wittekind” (Erweiterungsgebiet ,Historischer Altstadtkern®), Bebauungsplan Nr.
123;

wichtige MaBnahmen: Sicherung Solbad Wittekind, Férdermittel ca. 600.000 Euro; Férderung Sanierung
Volkspark; Sanierung Oberburg Giebichenstein; Aus- und Umbau Bergzoo Halle, Sanierung Friedenschule und
Thomas-Miintzer-Gymnasium

Am Wasserturm/Thaerviertel:
Erhaltungssatzung Thaerviertel;
wichtige MalRinahmen: Ausbau der Stralenbahnstrecke Am Steintor-FriesenstrafRe-S-Bahnhof Steintorbriicke,
Berliner Briicke einschl. StraRenraumsanierung

Gesundbrunnen:
Erhaltungssatzung PestalozzistraRRe, Bebauungsplan Nr. 135;
wichtige MaRnahmen: Neubau FuRballstadion Erdgas Sportpark, Neubau Robert-Koch-Schwimmbhalle und

Dreifelder-Ballsporthalle; Sanierung Diesterwegschule (PPP-Projekt) und Pestalozzischule

Bilanz Stadtentwicklungskonzept Wohnen 2001 (SEKW) und Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2007 (ISEK
2007)

Ausgangssituation im Jahr 2000:

ca. 28.500 sanierte Wohnungen in ca. 5.000 Gebduden: ca. 50% des Wohnungsbestandes im Altbaubereich
waren saniert - ca. 50 % der Altgebaude waren unsaniert bzw. teilsaniert; Leerstand: ca. 13.600 Wohnungen
(59% des Gesamtwohnungsleerstands in der Stadt), davon ca. 5.000 Wohnungen in
bewohnbaren/bewohnten Hiusern

Schwerpunkte des Wohnungsleerstands in der Altstadt (27,3 %), Sudliche Innenstadt (26,15 %), Nordliche
Innenstadt (26,87 %), Giebichenstein (22,35 %), Paulusviertel (18,01 %) und Lutherplatz (17,49 %); ca. 2.000
Hauser standen komplett leer, davon waren 69 % grundlegend sanierungsbedirftig, ca. 10% der
leerstehenden Gebdude waren zudem schwer geschadigt bzw. ruinds

im SEK Wohnen 2001 vorgeschlagene MaBnahmen:

Rickbau von ca. 8.000 Wohnungen in Altgebduden (ca. 50 % der damals leerstehenden Wohnungen in
Altbausubstanz); Ausweisung der Stadtviertel Paulusviertel, Giebichenstein, Wasserturm/Thaerviertel sowie
Gesundbrunnen als ,Stabile Gebiete”, Ausweisung der Stadtviertel Altstadt, Nérdliche Innenstadt, Sidliche
Innenstadt als ,Erhaltungsgebiete”, Ausweisung des Stadtviertels Lutherplatz/Thiiringer Bahnhof als
,Umstrukturierungsgebiet”
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Ausgangssituation ISEK 2007:

Nach Leerstandsspitze im Jahr 2002 Uberwiegend Reduzierung des Wohnungsleerstands (Altstadt 27,5 %,
Sudliche Innenstadt 24,9 %, Nordliche Innenstadt 27,3 %, Giebichenstein 19,5 %, Paulusviertel 18,6 %,
Lutherplatz 19,1 %), allerdings nach wie vor auf hohem Niveau; der Leerstand betrifft in erster Linie
unsanierten Wohnraum, dieser befindet sich in hoher Konzentration an den stark frequentierten
Hauptverkehrsstraen; Fortschritte bei der Sanierung der Altbausubstanz, vorrangig in durch Wohnen
gepragten StraBenziigen, aber gleichzeitig stieg der Anteil der schwer geschadigten Gebdude im Verhaltnis
zur leerstehenden Altbausubstanz durch den hohen Sanierungsaufwand

Ziele und Handlungsfelder des ISEK 2007:

weitgehender Erhalt der historischen Bausubstanz und der gewachsenen stadtebaulichen Strukturen, Erhalt
der  Blockstrukturen, Lickenschluss  durch Ersatzneubau (evtl. Reihenhaus,  Stadthaduser),
Leerstandsreduzierung durch neue Nutzungen, Verbesserung des Wohnumfeldes durch Schaffung
zusatzlicher wohnungsbezogener Freirdume; Abriss von 8.000 Wohnungen im Altbaubereich wird als Ziel
nicht weiterverfolgt; Schwerpunkt auf Wohnraumreduzierung durch Innenhofentkernung und zur
Stadtreparatur; Konzepterarbeitung fir Problembereiche (HauptverkehrsstraRen, Quartiere mit hohem
Leerstand und Imageproblemen)

Situation 2011:

Deutliche Reduzierung des Leerstands (z. B. Altstadt 17 %, Stdliche Innenstadt 14,9 %, Nordliche Innenstadt
16,7 %, Giebichenstein 12,2 %, Paulusviertel 8,6 %, Lutherplatz 14,2 %) bei gleichzeitiger Zunahme der
sanierten Wohnungen; erfolgreiche Umsetzung der Sicherungskonzepte (Glaucha, Medizinerviertel,
Sanierungsgebiete ,Altstadt” und ,Altindustriestandorte Merseburger Strale mit dem Griinderzeitviertel
stdl. Vorstadt”); weitgehender Erhalt der historischen Stadtstrukturen ist gelungen; kontinuierlicher Zuwachs
der Bevolkerung, demografische Struktur jlinger als im stddtischen Durchschnitt; unsanierte leerstehende
Gebédude stellen sich zunehmend als ruindse Problemimmobilien dar; Problemlagen nach wie vor an stark
befahrenen HauptverkehrsstraRen; Umstrukturierungskonzepte mit zusammenhangendem Abbruch
(RaffineriestralRe) von ungenutzten Altgebduden auf Grund fehlender Steuerungsmittel im Stadtumbau wenig
erfolgreich; Baullicken werden iberwiegend flir ungestaltete Stellplatzanlagen nachgenutzt
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Teilraumanalyse Stadt am Fluss

Steckbrief des Teilraums

Vor etwa 200.000 Jahren hat sich die Saale ihren Lauf durch die
Porphyr-Landschaft gebahnt und so das markante Durchbruchstal in
Krollwitz/Giebichenstein geformt.

Das Saaletal schneidet etwa 20-25 m tief in die Landschaft ein und ist
im stdlichen Stadtgebiet bis zu 2 km breit. Im Durchbruchsbereich bei
Krollwitz/Giebichenstein verengt es sich auf 100 m.

Die Saaleaue verlduft (im fiur Fulgdnger zugénglichen Bereich
zwischen Trotha und Wo6rmlitz) als ein Band von Nord nach Siid
nahezu zentral durch die Stadt und nimmt ca. 5,6 % der Flache des
Stadtgebietes von Halle ein. Damit zahlt sie - neben der Délauer Heide - zum wichtigsten zusammenhangenden,
innerstadtischen Freiraumsystem im Stadtgebiet. Neben ihrer Erholungsfunktion hat die Aue vor allem eine
wesentliche Bedeutung fir das innerstadtische Biotopverbundsystem und leistet einen wichtigen Teil zur
Verbesserung des Stadtklimas.

Die stdliche Stadtgrenze bildet die Saale-/Elsteraue mit einer Flachenausdehnung von ca. 915 ha. Sie dient als
wertvoller Retentionsraum und darlber hinaus als Lebensraum fur zahlreiche Tier- und Pflanzarten, daher
wurde sie als FFH-Gebiet unter Schutz gestellt.

Das gesamte Untersuchungsgebiet wurde in vier Bereiche untergliedert, die sich durch Unterschiede in Struktur
und Nutzung voneinander abgrenzen lassen. Die nachfolgende Analyse greift diese Gliederung auf und zeigt die
Potenziale und Schwachen der einzelnen Bereiche auf.

I. Noérdliches Saaletal
Landschaft - Gewerbe
nordliche Stadigrenze bis Forstwerder

Il. Zentrales Saaletal
Durchbruchstal mit Felsen
Natur - Naherholung - Kultur

Promenade Trotha bis zur Hochstralle

Ill. Mittlere Saaleaue
weiter Landschaftsraum
Natur - Landwirtschaft - Gewerbe

Hochstralke bis Bahntrasse

IV. Siidliche Saaleaue/
Elsteraue

Natur - Landwirtschaft
Trinkwasserschutzgebiet

Bahntrasse bis sudliche Stadtgrenze
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Starken, Schwichen, Chancen und Risiken des Teilraums Stadt am Fluss

- Identifikationsfaktor und Kulturlandschaftsraum mit intensiver und extensiver
Erholungseignung und touristischer Bedeutung in Wechselwirkung zu
Vorranggebieten fiir den Naturschutz.

- groRflachige Schutzgebiete (FFH-Gebiete, NSG, LSG, geschiitzte Parks, Auwald-
Biotope)

- Hochwasserschutzfunktion (Retention)

- klimatische Ausgleichsfunktion

Starken Schwichen
Natur und Landschaft, Freiraum, éffentlicher Raum
Allgemeines: Allgemeines:
- abwechslungsreiche Flusslandschaft und wichtigster, zentraler Freiraum im - zahlreiche Barrieren, Zerschneidungen und Stérungen (Verkehrs- und
Stadtgebiet Leitungstrassen, unvollstédndiges Wegenetz)

- durch Funktionsiiberlagerung Konflikte zwischen Naherholung, Naturschutz und
anderen Nutzungen (Verkehr, Landwirtschaft, Gewerbe/Altlasten, Hafen etc.)

- z.T. Defizite im Aufenthaltswert und eingeschrédnkte touristische Anziehungskraft

- Neophyteneintrag fihrt zur Verdrangung heimischer Arten und zur Verarmung
von Natur und Landschaft.

- Uberschwemmungen beeintrichtigen temporar die Nutzbarkeit und schlieRen
weitgehend bauliche Entwicklungen aus.

- Schwankende Gewasserqualitat (kontaminierte Sedimente und

Mischwasserabschlag) schliet eine uneingeschrankte Badenutzung der Saale aus.

| .Nordliches Saaletal:

Landschaftsbild:
- abwechslungsreiche Porphyrkuppenlandschaft
— Teil des Naturparks ,,Unteres Saaletal”

Nutzung:
- Potenzial zur Vernetzung mit Naherholungsraumen und Ausflugszielen in der
Umgebung (Franzigmark, Brachwitzer Alpen)

Freiraum/6ffentlicher Raum:
— westlich der Saale ist eine landschaftsbezogene Naherholung moglich

Landschaftsbild
— Ostlich der Saale: Dominanz von groRflachigem Gewerbe (Hafen)
- westlich der Saale: Storung durch leerstehende Schweinemastanlage

Nutzung:
- Uferbereich kaum erschlossen bzw. unzuganglich (Barriere Hafen fiir
FuBginger/Radfahrer), fehlende Aufenthaltsbereiche

Freiraum/ 6ffentlicher Raum:
- kein offentlicher Freiraum vorhanden

- fehlende Saalequerung fiir FuBganger/Radfahrer im Hafenbereich
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Il. Zentrales Saaletal:

Landschaftsbild:

- abwechslungsreicher Landschafts- und Kulturlandschaftsraum (= Wahrzeichen der
Romantik), einzigartiges Durchbruchstal (Felsen, kulturhistorische Hohepunkte wie
Burg Giebichenstein, Riveufer)

- Wechselspiel zwischen (naturbelassenen) Naturschutzgebieten und intensiv
genutzten (gestalteten) Naherholungsbereichen

- zahlreiche Inseln, die durch Saale und Nebenarme gebildet werden

Nutzung:
- Das Ostufer sowie der angrenzende Auebereich der Saale ist durchgangig auf ca.

4 km Lange als Naherholungsraum erschlossen und 6ffentlich zugdnglich.
— Charakteristisch sind historische Promenaden (Riveufer, Saalepromenade
Giebichenstein).

Freiraum/ 6ffentlicher Raum:

- Saaleaue Trotha: nordlicher Auftakt des zentralen Promenadensystems entlang
des Ostufers der Saale mit guter Aufenthaltseignung; Papiermiihlenpark Krollwitz
als historische Parkanlage und geschiitzter Landschaftsbestandteil mit wertvollem
Altbaumbestand

- Klausberge: geschiitztes Flaichenhaftes Naturdenkmal auf einer Porphyrkuppe,
Ausblicke auf Saale, Kréllwitz und Burg Giebichenstein mit historischer
(Eichendorff Bank, Jahnhohle) und 6kologischer Bedeutung (Steilufer, Felsen mit
Trockenrasengesellschaften)

- Saaleaue Giebichenstein: stark frequentierter Promenadenabschnitt unmittelbar

in Nachbarschaft zur Burg Giebichenstein; Verknlpfungen zu den Gartentrdumen
(Amtsgarten und Reichardts Garten) und zur Fahrgastschifffahrt

— Riveufer: denkmalgeschiitztes, baulich gefasstes Hochufer mit flinf historischen
Bootshduschen, Gastronomie und Wassertourismusangeboten

- Amselgrund: seltener Promenadenabschnitte Westufer Saale (Verbindung zu
Kreuzer Teichen)

- Ziegelwiese: zentraler, intensiv genutzter Naherholungsbereich mit Fontane,
Grillplatz und Uferstrand

Landschaftsbild:
— Sanierungsbedarf des 6ffentlichen Freiraums (PeiRnitz, Klausberge, Bereich
Eissporthalle Festplatz)
— optische Barrierewirkung durch Straflen und erforderlichen Hochwasserschutz
(Damm bzw. Wand) in Richtung Neustadt

Nutzung:
- aufgrund des Nutzungsdrucks Defizite an Infrastruktur (insbesondere Toiletten,

evtl. Gastronomie, Konflikte mit Hochwasserschutz)

- Westufer der Saale unzureichend als Naherholungsraum erschlossen, Barriere
Gimritzer Damm behindert Vernetzung mit Weinbergwiesen-Park /Délauer Heide
und Neustadt

Freiraum/ 6ffentlicher Raum:

- Saaleaue Trotha: sanierungsbediirftiger Ubergang zu den Klausbergen
(Wegebelag, Banke, Beschilderung); fehlende Saale-Querung zum
Papiermiihlenpark/Krollwitz; defizitdres FuBwegenetz am westlichen Saaleufer

- Klausberge: Wege und Banke in sehr sanierungswiirdigem Zustand

- Saaleaue Giebichenstein: funktionale Defizite im Bereich Wegefiihrung Emil-
Eichhorn-StralRe (insbesondere fiir Fahrradfahrer)

- Riveufer: Defizite hinsichtlich Ausstattung und Aufenthaltsqualitdt, mangelnde
Spielmoglichkeiten, geordnete Parkplatze fehlen (storende Langsparker)

- Amselgrund: defizitdre Vernetzung mit Wegen und Aussichtpunkten an der
nordlich angrenzenden Hangpartie/Kreuzer Teiche

- Ziegelwiese: Teilbereiche sanierungsbediirftig, (Fontdne)

— PeiRnitzinsel: funktionale und gestalterische Missstande, fehlende
Sichtbeziehungen zum Wasser schranken Erlebbarkeit als Insel ein; Anpassung an
verandertes Nutzungsverhalten erforderlich (ruindse, ungenutzte Teilflachen, wie
z. B. ehem. Minigolfbereich und Appellplatz); schlechter baulicher Zustand
Peilnitzhaus schrankt Nutzung des Gebaudes und Tatigkeitsfeld Vereins ein

- Eisporthalle und Festplatz: Flache durch Hochwasserschutzmafnahmen isoliert

- Nérdliche Saline-Insel/Sophienhafen/Jungfernwiese: Jungfernwiese als zentral
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- PeiBnitzinsel: zentraler Naherholungsraum zwischen historischem Gutspark
Gimritz und NSG Nordspitze Peildnitz; kulturelle Infrastruktur (Peinitzhaus,
Freilichtbihne) mit Entwicklungspotenzial fir Familien (hoher Ausstattungsgrad:
zwei Spielplatze, Parkeisenbahn); Peilnitzhaus als stadtweit wichtige Freizeit- und
Begegnungsstatte

- Eisporthalle und Festplatz: in Abhdngigkeit vom erforderlichen Hochwasserschutz
Entwicklungspotenzial als extensiver Naherholungsraum mit Vernetzungsfunktion
zur Neustadt

- Sandanger: Wegfall der HFC-Sportflachen bietet neues Entwicklungspotenzial zum
Auwald mit ergdnzenden Wegen entlang der Wilden Saale auf der westlichen
Saaleseite und Richtung Neustadt

- Nérdliche Saline-Insel/Sophienhafen/Jungfernwiese: attraktives, historisches
Hafenbecken — zukiinftige Hafenpromenade kann das Bindeglied zwischen
Hafenbahntrasse und Kotgrabenbriicke herstellen; Jungfernwiese hat besonderes
Alleinstellungsmerkmal am Zusammenfluss beider Saalearme; Westufer
Schifffahrtssaale (im Bereich Saline bis M6belhaus nordlich und stdlich der
Mansfelder Strale) besitzt Potential zu attraktiven Freiflachengestaltung

- Wiirfelwiese: Einer der wichtigsten innerstadtischen, intensiv genutzten
Freirdume mit guter Ausstattung fir Spiel, Sport und Aufenthalt (Liegebanke,
Grillplatz)

- Miihlgraben/Museumsufer: Entwicklungspotenzial als Bestandteil des griinen
Altstadtrings; Blickbeziehung zur historischen Stadtkante

gelegener Freiraum nur eingeschrankt erreichbar (ErschlieBungsdefizit); trotz
Lagegunst am Wasser keine Aufenthaltsqualitat; fehlende FuRganger-
Briickenverbindung nach Westen und Osten verhindert Vernetzung mit Altstadt
und Neustadt

- Wiirfelwiese: Larmkonflikte infolge Spontan-Partys

- Miihlgraben/Museumsufer: fehlendes Gesamtkonzept fir Gestaltung und
Nutzung der Ufer zwischen Moritzburg und Klausbriicke

- Salzgrafenplatz: isolierte Lage und flussabgewandte Gestaltung, Fehinutzung als
Parkplatz

lll. Mittlere Aue

Landschaftsbild:
— Kontrast zwischen weiter Auenlandschaft und dicht bebautem, urbanen Raum
- geschlossener Auwald Rabeninsel

Nutzung:
- heterogene Nutzung: Reste gewerblicher Nutzung (Autohaus), Industriebrachen

und extensiver Naherholungsraum Pulverweiden (siidliche Saline-Insel);
historische Pferderennbahn, landwirtschaftliche und naturbelassene Bereiche mit

Landschaftsbild:
- Beeintrachtigungen durch Barrieren (insbesondere Verkehrs- und
Leitungstrassen), Brachen und Industrieruinen

Nutzung:
- Konflikte durch Nutzungsliberlagerung Landwirtschaft, Naturschutz, Naherholung

und Tourismus sowie Hochwasserereignisse
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hohem Schutzstatus (NSG, FFH-Gebiet, Gberregional bedeutsamer Lebensraum fir
Vogel), Kleingartenanlagen

- Naherholungsbedarf durch Ndhe zu Wohngebieten vorhanden

- Wassersport auf Restwasserflachen moglich (Regatta, Angeln, Baden)

- Vorhandene Rohrbriicke hat Potenzial zur 6ffentlichen Nutzung mit
Vernetzungsfunktion Neustadt und Hafenbahntrasse.

Freiraum, 6ffentlicher Raum
- sldliche Saline-Insel: gute ErschlieBung (durch vorhandene Briicken) und damit

gute Erholungseignung
- Potenzial zur landschaftsbezogenen, extensiven Naherholung

— kinstliche Grundwasserabsenkung Neustadt flihrt zu veranderten Lebensraumen

- kaum Naherholungsangebote vorhanden (mangelnde Aufenthaltsbereiche,
schlechte Wegebelage)

— Barrieren fiir FuBganger und Radfahrer (B 80, Heiztrasse)

- fehlende Saalequerung im Bereich Eisenbahnbriicke

- Fehlnutzungen (,,wildes Parken”), Autoverkehr im Erholungsraum stort
Erholungseignung

Freiraum, 6ffentlicher Raum

- Ausstattungsdefizite (Aufenthaltsbereiche, Spielangebote etc.)
- schlechter Pflegezustand Pulverweiden/siidliche Salineinsel
- fehlendes Gesamtkonzept Siidliche Salineinsel

IV. Sudliche Aue:

Landschaftsbild:
- weitrdumige Auenlandschaft mit drei Flissen (Saale, Elster, Gerwische)
- Mosaik aus Auwaldern, feuchten Hochstaudenfluren, extensiven
Landwirtschaftsflachen, TUmpeln und temporaren Kleingewdssern

Nutzung:
- hoher 6kologischer Schutzstatus (als NSG und tberregional bedeutsamer

Lebensraum fir Vogel, reichhaltiges Artenvorkommen)
— Trinkwasserschutzgebiet
— wichtiger Hochwasserretentionsraum
- Schnittstelle zum Umland (Bad Lauchstddt, Merseburg, Leipzig)

Freiraum, 6ffentlicher Raum
— weiter Landschaftsraum mit hohem Potenzial zur extensiven, landschafts-
bezogenen Naherholung

Landschaftsbild:
- Stérungen durch Verkehrstrassen (B 91), Uberspannungsleitungen und
Brickenbauwerke (ICE-Briickenbauwerk)

Nutzung:
- rudimentare Infrastruktur: Wege nicht durchgangig bzw. nicht benutzerfreundlich

(obwohl teilweise Bestandteil (iberregionaler Radrouten)
- fehlende Ausstattung zur extensiven Naherholung

Freiraum, 6ffentlicher Raum
- Konflikte zwischen Naherholung und Naturschutz/Hochwasser/Landwirtschaft
- Konflikte durch Fehlnutzungen/Vandalismus
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Starken

Schwachen

Stadtebauliche Situation

I. Nordliches Saaletal:

- stadtebauliche Pragung durch zwei Ortskerne (Trotha, Lettin) sowie Hafen

Il. Zentrales Saaletal

- Bereich des Felsentals: historische Kulturlandschaft von europdischem Rang (Tal
und Burg Giebichenstein: einer der Hauptorte der deutschen Romantik)

- Westseite: weinberg campus erstreckt sich bis an Uferzone der wilden Saale;
Nordliche Neustadt: Wohnstandorte in City-, Campus- und PeiRnitzndhe;
Entwicklungspotenzial durch Offnung der stiadtebaulichen Struktur zur Saale;
Potenzial einer ,,Fassade” der Neustadt hin zur Altstadt (ausgehend von urbaner
Ausstrahlung der drei Punkthochh&duser am Rennbahnkreuz)

- siidlich Ochsenbriicke: Altstadtseite mit besonders attraktiven und hochwertigen
Wohnstandorten, unmittelbar bis an die intensiv genutzte Aue

- Salineinsel: aufgrund Nutzungsintensitat am starksten urban tGberformter Teil der
Aue (Nordhiélfte mit Wohnstandorten - Sophienhafen mit Planungsrecht);
Mansfelder StraRe als stadtebauliche Klammer zwischen Alt- und Neustadyt;
Entwicklungspotential Hafenviertel zu stadtebaulichem Bindeglied nérdliche
Altstadt - ,Salzstadt” (Salinemuseum) - Marina - PeiRnitz/Sandanger - Nordliche
Neustadt (Umsetzung des Wegekonzeptes vorausgesetzt)

- Miihlgrabenfront: Entwicklungspotenzial Schauseite der historischen Altstadt und
kulturhistorisches Baudenkmal (,,Stein des AnstoRRes” fuir Luther)

- verlorene Saalearme: zwischen Salineinsel und Moritzkirche Gestaltungspotenzial
durch kiinstlerische Reminiszenzen an verfiillte Nebenarme

Bereich des Felsentals: MaRstabsbriiche der 1980er Jahre (Uni-Geb&dude Hoher
Weg 7-8) sowie der 1990er Jahre (vier Solitdre Zum Saaleblick 1-7); hoher
Zersiedlungsdruck aufgrund auBergewdhnlicher Lagequalitdten

westliche Saaleseite: anteilig Hochwasser-Risikoflache; Barrierewirkung von
Hochwasserschutzeinrichtungen kann privilegierte Lage der Nordlichen Neustadt
zur Saaleaue beeintrachtigen, indem die Erlebbarkeit der Saaleaue reduziert wird
ostlich bzw. altstadtseitig gelegene Standorte: defizitdrer baulicher Zustand
und/oder Nutzungsproblem stadtbildpréagender Immobilien, z. B. Lehmannsche
Villa (baulicher Zustand, Nutzung); Saline-Museum (baulicher Zustand); Saalekahn
(Ufermauer) und Multimediazentrum (Hochwassergefdahrdung); Tuchrdhmen
(innerstadtische Brachflache); Neumihle (baulicher Zustand, Nutzung,
Hochwassergefahrdung); Neue Residenz (baulicher Zustand, Nutzung)
Salineinsel: Wohnbaupotenzial siidlich des Sophienhafens durch Hochwasser-
gefdahrdung beeintrachtigt (angepasste Bebauung erforderlich); starke
Barrierewirkung sowie Emissionsbelastung, ausgehend von Hochstralle, die die
Salineinsel teilt

Altstadtseite: urbane Fassung der verbliebenen Ufer fehlt fast vollstandig;
Westrand Hallmarkt: hochwertige Architektur als Raumkante erforderlich

Ill. Mittlere Aue

— Ostseite siidlich der Hochstral3e bis Weingarten:
Holzplatz z. T. Brachflachen in zentraler innerstadtischer Flusslage; tiberwiegend
keine Hochwasser-Risikoflachen; daher innerstadtisch bedeutsames
Entwicklungspotenzial fiir hochwertige bauliche Nutzung mit stadtweiter

Holzplatz: Altlastensanierung nur fir gewerbliche Nachnutzung durchgefiihrt;
Ansiedlung von Publikumsmagneten konnte Ertiichtigung der
Verkehrsinfrastruktur nétig machen — Gesamtkonzept erforderlich
Unterplan: Elfgeschosser stellen stadtebaulichen MafRstabsbruch dar
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Bedeutung; stddtebauliches Bindeglied zur Neustadt ; Unterplan als
Umstrukturierungspotential in gehobene Wohnqualitat; Brauerei mit exklusivem
Potential fir Wohnen (Lofts in Verbindung mit prominenter Jugendstilfassade
Uber der Saale); Potential an Wohnbauflachen entlang Weingarten

Bollberger Weg (Hochufer der Saale):

gesamtstaddtisches Potenzial fur Sport, Freizeit und Erholung sowie Gastronomie
(Sport- und Freizeitzentrum); Soziale und Sporteirichtungen (Kita, Behinderten-
werkstatten sowie Einrichtungen von Sportvereinen (Kanu, Boot, Tennis));
Potenzial, kommunale Flachen zu einem hochwertigen Wohnstandort zu
entwickeln (bei Verlegung der Tennisplatze);

Standort ehemaliger Sportplatz am Boéllberger Weg und frithere Kleingartenanlage
an der Mihle Bollberg bietet grofStes, hochwassersicheres Flachenpotential am
Saaleufer (kein oder nur geringer Altlastenverdacht); Ruine der Miihle Béllberg ist
wichtigste Landmarke im Uferbereich des siidlichen Stadtgebiets; Entwicklungs-
potential Wohnen im alten Speicher sowie in den alten Wohngebauden,;
Erweiterungspotential um ehemaligen Kaffeegarten Bollberg (alternativ: Potenzial
Erlebnispark , Industriezeitalter”); Ortskern Bollberg in privilegierter Lage am
Saaleufer; Ergdnzungspotenzial ehemaliger Standort Habrinol als Gewerbebrache
mit auBergewdhnlicher Lagegunst (Wohnbaupotential)

— Brauerei: rentierliches Nutzungskonzept unter Rettung der denkmalgeschitzten
Bausubstanz erforderlich

- Bollberger Weg:
Sport- und Freizeitzentrum derzeit Investitionsruine; stabile Gewerbenutzung
beiderseits Hafenbahntrasse schrankt Wohnbaupotentiale ein (Teilflachen
ehemals TGA, Ruine Brauerei); Stralenraum von Weingarten bis Wormlitz stark
defizitar (iberwiegend ohne jede Aufenthaltsqualitdt, fehlende Raumkanten,
vierstreifiger Ausbau mit Schotter-Gleisbett in Mittellage als sehr starke
stadtebauliche Barriere), daher isolierte Lage der Ortskerne Béllberg und
Wormlitz, Trennung der siidlichen Wohnviertel von der Mittleren Aue;
(Wohn)baufliachen auf ehemaligem Sportplatz am Bollberger Weg/friiherer
Kleingartenanlage Miihle Béllberg nur tGber Bauleitplanung entwickelbar;
Konflikt zwischen Reaktivierung Wasserkrafterzeugung Miihle Bollberg und
Wohnnutzungen im Umfeld (Revitalisierung Villa, Speicher); fiir Mihlenruine
Konflikt Erhaltungskosten und rentierlicher Nutzung
Ortskern Bollberg z. T. urban lberpragt; fehlende Raumkanten zum Bollberger
Weg; Kirche Bollberg als einer von zwei halleschen Standorten der StraRe der
Romanik unvorteilhaft prasentiert; ehemaliger Standort Habrinol z. T.
altlastenverseucht

— Saalewestseite: Siidliche Neustadt z. T. Hochwasserrisiko; isolierte Lage
Wohnviertel Rennbahnring (kein Offnungspotential aufgrund von
Mehrfachbarrieren)

IV. Siidliche Aue

Wormlitz-Kirschberg: siidlich Bahntrasse Wohnbauflachenpotential an Westseite
Kaiserslauterer Strafle mit Blick in die Saaleaue (Einfamilienhausgebiete (B-Plane
31.2 bis 31.6) noch nicht vollstandig bebaut)

Silberhohe (Hohes Ufer)/Elsteraue: hoch tiber der Saale-/Elsteraue mit weitem
Blick Giber die Landschaft bis hin zum Kraftwerk Schkopau; langfristig
Umstrukturierungspotential in gehobene Wohnqualitat

- Wormlitz-Kirschberg: Nahe zum Fluss tiberwiegend nicht erfahrbar;
stadtebaulicher MalRstabsbruch durch Gebiet Kirschberg (B-Plan 31.3)

- Silberhéhe (Hohes Ufer)/Elsteraue: MaRstabsbruch in Landschaftsbild sowie
urbaner Peripherie, starker Kontrast zur 6stlich anschlieBenden, dorflicher
Bebauung des Ortskerns Beesen; stadtebaulich schlecht integriert (technische
Infrastruktur)
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Starken

Schwachen

Woh

nen

Das Saaletal ist ein potenziell sehr hochwertiger Wohnstandort mit einer ganz
besonderen Angebotsqualitat. Die Marktbedingungen fir hochwertige Wohnangebote
in Halle haben sich in den letzten Jahren entscheidend verbessert, eine regional
bedeutsame Angebotsentwicklung ist moglich. Schwierige, gewerblich vorbelastete
Altstandorte konnen kiinftig entwickelt werden.

I. Nordliches Saaletal:
hochwertiges Wohnen am Fluss im Bestand

Il. Zentrales Saaletal:
hochwertiges Wohnen am Fluss im Bestand in innenstadtzentraler Lage; in
vergangenen Jahrzehnten ist exklusives Marktsegment entstanden

l1I./IV. Mittlere und Siidliche Aue:
groRes Wohnbauflachenpotential an verschiedenen Standorten (siehe stadtebauliche
Situation)

Diskrepanz zwischen den Rdumen mit der Hauptnachfrage (nérdliches und zentrales
Saaletal) und den Bereichen mit dem groften Entwicklungspotenzial (mittlere und
stdliche Aue); Unklarheit, welche Standorte durch hochwertige Nachfrage akzeptiert
werden; Hochwasserproblematik; Konflikt hochwertiges Wohnen und naturraumliche
Entwicklung; hohe Entwicklungsaufwendungen fiir einzelne Standorte sind typisch
(ruinoser Bauzustand vieler Objekte, gewerbliche Vorpragung erzeugt Umnutzungs-
erfordernis, welches z. B. bei denkmalgeschiitzter Substanz schwer zu realisieren ist;
oft Altlastenverdacht; z. T. stadtbildprdagende GroRimmobilien (Mihlen, Brauerei ...);
z. T. schwierige Eigentumsverhéltnisse/Spekulationsobjekte; fehlende Investoren fiir
GroRimmobilien

I. Nordliches Saaletal:

Wohnbauflachenpotential weitgehend ausgeschopft; Teile der Wohnbebauung
tberschwemmungsgefahrdet (TalstralRe usw.);

auf Flachen westlich der Saale hat naturraumliche Entwicklung Vorrang

Il. Zentrales Saaletal:

Wohnbauflachenpotential weitgehend ausgeschopft, mit hohem Siedlungsdruck
verbunden; Uberformungsgefahr kulturhistorisch wertvoller Stadtrdume; z. T.
Hochwasserrisiko

Sophienhafen/HafenstraBe z. T. Baurecht, jedoch Umgang mit Hochwasserrisiko
erforderlich

lll. Mittlere Aue:

Brauerei: Zustand Bausubstanz problematisch; Weingdrten: Klarung Zukunft
Kinstlerhaus Boéllberger Weg 188 erforderlich; Miihle und Ortskern Béllberg:
Bauleitplanung erforderlich; Konflikt mit Wasserkraftnutzung; Habrinol:
Bauleitplanung und Altlastensanierung notig

IV. Sudliche Aue
(siehe stadtebauliche Situation)
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Starken

Schwachen

Tourismus und Kultur

Verknipfung von mehreren touristischen Marken (Strafe der Romanik, Blaues Band,
Gartentrdume, Luther) in der Aue als Standort- und Marketingvorteil

Landschafts- und Naturtourismus:

— Potential fir den Landschafts- und Naturtourismus vorhanden

Fahrradtourismus

- Uberregionale Fahrradtrassen etabliert (Saale-Radwanderweg und Elster-Radweg,
Himmelscheibenradweg, Radweg Saale-Harz)

Kulturtourismus:

- Zwei bedeutende Bauwerke der Romanik befinden sich in Saalendhe (Burg
Giebichenstein und die Dorfkirche St. Nikolaus im Ortsteil Bollberg).

- Etablierung des Saaletals bei Giebichenstein als eine der bedeutendsten
Kulturlandschaften Deutschlands fiir die Epoche der Romantik

- Entwicklungspotenzial der historischen Stadtkante (am Muhligraben) zu einer
kulturellen Attraktion im Rahmen ,Reformation” (Luther/Kardinal Albrecht/
Franckesche Stiftungen)

Kulturelle Nutzungen:

— traditionelle, stadtweit einmalige Einrichtungen vorhandenen: Freilichtblihne,
Saline, PeiBnitzhaus, Planetarium, Gasometer, Pferderennbahn

- Konzentration im zentralen Bereich mit guter OPNV-Anbindung

— etablierte, Gberregionale Veranstaltungen: Laternenfest, Kinderstadt

— zunehmende Entwicklung spezieller neuer Angebote: Knoblauchsmittwoch, Titanic
auf der MS ,,Handel 2, Musikpicknick, Fontanenfest

- kulturelle Infrastruktur gut in der Aue verortet, relativ gut mit OPNV erreichbar

Wassertourismus:
- abwechslungsreiche Flusslandschaft mit zahlreichen Inseln/Nebenarmen
- zahlreiche Angebote im zentralen Auebereich zur Nutzung von der Landseite aus:

Landschafts- und Naturtourismus:
- Forderung des Naturerlebnisraums notwendig (u. a. durch Beobachtungspunkte,
Sensibilisierung fur wertvolle Naturschutzbereiche, Fihrungen)

Fahrradtourismus:
- teilweise schlechte Wegefiihrung und Beldge, unzureichende Wegebreiten,
Barrieren

Kulturtourismus:
- fehlende Angebote zur touristischen ErschlieBung kulturhistorisch bedeutsamer
Alleinstellungsmerkmale (Romantik)

Kulturelle Nutzungen:

- Angebotsprofil und Bauzustand noch unzureichend, Sanierungsstau bei
kommunalen Objekten, Finanzschwache bei Privaten
- oft wetterabhingige Open-Air-Veranstaltungen, Lairmbelastung

Wassertourismus:
- fehlende Verkniipfung mit der Altstadt als wichtigster Anlaufpunkt fiir
Stadtetouristen

- starke Konzentration der Angebote am Riveufer

- Nebenarme nicht schiffbar: keine Alternativrouten, historische Altstadtkante nicht
erlebbar, Schleusenumgehung nicht moglich

- Infrastruktur lickenhaft, insbesondere innenstadtnahe Liegeplatze, Slip- Anlage,
Tankstelle

- Qualitat der Angebote (Service, Ausstattung) ausbaubedirftig

— Die 5 Schleusen im Stadtgebiet (Trotha 85x9,5m, Gimritz, Stadtschleuse, Bollberg,
Planena nur 45x5,1m) limitieren die maximal mégliche SchiffsgroRe und
verlangern die Fahrzeiten im Stadtgebiet um jeweils 20-45 min. Begrenzung der
Betriebszeiten beschrankt die Nutzbarkeit der Saale
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Fahrgastschifffahrt, Motor- und Paddelbootverleih
- zentral in der Stadt gelegen (auf kurzem Wege erreichbar, gute Vernetzung
moglich)
Gastronomie:
— Zentrale Aue: viele Traditionsgaststdtten vorhanden

Gastronomie:
- im Norden und Siiden saalenah fehlend
- insgesamt fehlen hoherwertige Angebote;

Ubernachtungen:
- wassernahe, preiswerte Unterkiinfte fir Rad- und Wasserwanderer fehlen

Starken

Schwichen

Vernetzung, ErschlieBung und Verkehr

- Die zentrale Aue ist durch den OPNV sehr gut erschlossen.

- Samtliche bestehenden Saale-Querungen fiir den KFZ-Verkehr sind
konflikttrachtig (Kréllwitzerbriicke durch Mischnutzung und Uberlastung,
HochstralRe durch Barrierewirkung und Sanierungserfordernis).

- Ein ergdnzender, neuer Saaleiibergang kann zu neuen Konflikten mit dem Stadt-
und Landschaftsraum fiihren und ware aufgrund der Schutzwiirdigkeit der
Auelandschaft sehr schwer zu realisieren.

Starken

Schwichen

Wirtschaft und Beschaftigung

(wird in den angrenzenden Teilrdumen behandelt)

— Nutzung der Wasserenergie
- Hafennutzung Trotha
- Neue Gewerbeflachen (Holzplatz)

- Gewerbeansiedlungen am Wasser konflikttrachtig und behindern eine
touristische Nutzung
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externe Chancen

externe Risiken

- Freizeitnutzungen am und auf dem Wasser liegen im Trend

- Vernetzung mit etablierten touristischen Marken der Region:
Naumburg/Unstrut, Himmelsscheibe Nebra als Impuls fiir den Wassertourismus

- ErschlieBung neuer Einzugsgebiete im Raum Leipzig mit Ausbau des Saale-Elster-
Kanals

- reprasentative GroRimmobilien am Wasser riicken starker ins
Investoreninteresse

- Potenzial einer engeren Zusammenarbeit mit anderen Stadten (z. B. im Verein
Saaleradwanderweg oder mit anderen Statten der Romantik)

- weitere Verknipfung unterschiedlicher touristischer Angebote maoglich und
starkere Einbindung in Uberregionale Netzwerke

- Vernetzung der wichtigsten Naherholungsrdume im Stadtgebiet

- Uberregionale Radwegevernetzung (Saalerad-, Himmelsscheibenradweg)

- Entlastungswirkung des Liickenschlusses der A 143 vom Schwerverkehr fir die
Saalequerungen

- Rickstufung der Saale zur Restwasserstrale, Riickzug des Bundes aus der
Unterhaltung der Fahrrinne und der Schleusen

- historische Uferbebauung im Hochwasseruberflutungsbereich lasst sich nicht vor
Hochwasser schiitzen

- durch den Klimawandel zunehmende Hochwassergefahr (in Haufigkeit und Héhe)
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Investitionen und stadtisches Handeln seit 2000 - Bilanz

MafRnahmen und Férderung

Folgende wichtige MalRnahmen und Projekte wurden seit dem Jahr 2000 im Teilraum durchgefiihrt: Sicherung
eines Teils des Saalhornmagazins, Neubau Stadthafen (IBA), Neubau Kotgrabenbriicke, Eingang Saline-Freibad,
Wohnbebauung um den Sophienhafen sowie Sicherung des Flachspeichers, ufernahe Fuhrung des
Saaleradwanderweges an der Pfdlzer Strale, Ergdanzung von Ausstattungs- und Spielelementen auf der
Wairfelwiese, Privatinvestitionen (Café Sonnendeck, Marie-Hedwig, Bootshaus Nr. 5, Arona Maritim),
Touristenparkplatz und Touristeninfo FéhrstraBe, Abriss der ehemaligen Messehallen auf der Peilinitz, Bau-
Investitionen (F.K. Horn, Hr. Lischewsky, u.a.)

Diese Investitionen tragen zur Attraktivitdat und Anziehungskraft des Saaletals bei.

Der Teilraum wurde im SEKW 2001 nicht betrachtet, da der Focus der Stadtentwicklung im Jahr 2001 auf dem
immensen Wohnungsleerstand der bebauten Stadt und weniger im Entwicklungspotenzial der Saaleaue lag.
Dies hat sich verdndert. Die Saale und der Teilraum Saale-/Elsteraue gewinnen auch als hochwertiger
Wohnstandort eine fir die Gesamtstadt zunehmend wichtigere Bedeutung. Sowohl hinsichtlich ihrer
vielfaltigen Entwicklungspotenziale, ihrer Lagegunst als auch hinsichtlich ihrer Einschrankungen, die sich u. a. in
der Machtigkeit des Saalehochwassers Juni 2013 gezeigt hat, ist die Saale samt ihrer angrenzenden Freiflachen
starker ins Bewusstsein der Bevolkerung gelangt. Daher besteht Konsens, dass Hochwasserrisikoflachen nicht
als Bauflachen verfligbar sind, was die wenigen verfiigbaren Wohnbaupotentiale an der Saale besonders
wertvoll macht. Die Saale stellt nach wie vor einen wichtigen Identifikationsfaktor dar und gilt als stadtweit
bedeutsamster Naherholungsraum im Stadtgebiet.

Bilanz: Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2007

Handlungsfelder und Ziele bezliglich des Teilraums Stadt am Fluss:

= Verbesserung der Ist- Situation im landschaftlichen Entwicklungskorridor in Nord-Stid-Richtung entlang
der Saaleaue

= den Landschaftsraum sichtbarer und erlebbarer machen
=  Entwicklung von Potenzialen aus sich heraus

= Ziel ist eine landschaftsgepragte, stark durchgriinte Stadt mit einer starkeren Einbindung des Stadtbild
pragenden Saaletals, einer Flusslandschaft von hohem kulturhistorisch- landschaftsasthetischem Wert,
fir die Erholungsnutzung.

Aufgrund der Haushaltssituation und fehlender Forderkulissen konnten nur kleinere Entwicklungsschritte
vollzogen werden.

24



Teilraumanalyse Hallescher Norden 6stlich der Saale

Stadtteile/-viertel:

20.000 10.000
Frohe Zukunft,
Gottfried-Keller-Siedlung, ; \v\m/:::,—'; .
Industriegebiet Nord, ‘é 17.500 9500 %
Landrain, Métzlich, L“ 5
Ortslage Trotha, Seeben,
Tornau, 15.000 9.000

1992 1995 1998 2001 2004 2007 2010 2013

Flache: 2.127,9 ha ——Eichner == sHaushalte

Steckbrief Hallescher Norden 6stlich der Saale

Der Teilraum Hallescher Norden 6stlich der Saale wird im Norden und Osten durch die Stadtgrenze bzw. die
A 14, im Stden durch die B 100 (Berliner Chaussee) und im Westen durch die Saale begrenzt.

Der Teilraum bildet den nordostlichen Stadteingangsbereich, an der Grenze zur kompakt bebauten Innenstadt.
Der im Suden gelegene Verkehrsknotenpunkt Dessauer StralRe/B 100/B 6 (ParacelsusstraRe) ist Schnittpunkt
wichtiger stadtischer, regionaler und tberregionaler Verkehrsverbindungen.

Abgesehen vom Industrie- und Gewerbegebiet ist der Teilraum insgesamt durch eine aufgelockerte
Wohnbebauung sowie weitldufige Griin- und Landschaftsbereiche gepragt Er umfasst die Gberwiegend mit
Einfamilienhdusern bebauten Siedlungsgebiete der Frohen Zukunft, der Gottfried-Keller-Siedlung und des
Landrains und bildet damit einen Schwerpunktraum fir Wohneigentum. Nordlich davon schliefen sich
ausgedehnte Kleingartenanlagen und ein weitldufiger Landschaftsraum an. Durch den Gertraudenfriedhof und
den Galgenberg als attraktiver Naherholungsraum mit grofBer Anziehungskraft erhdlt der Bereich eine
besondere Pragung. Des Weiteren umfasst der Teilraum das Gebiet der alten Ortslage Trotha. Mit der
Saaleaue, dem NSG Forstwerder und den Klausbergen hat die Ortslage Trotha eine stadtweite
Naherholungsfunktion. Neben der alten Ortslage mit ihrer urspringlichen, zum Teil erhaltenen dorflichen
Bebauungsstruktur bestimmen gewachsene Einfamilienhaus- und Mehrfamilienhaussiedlungen aus den 1920-
50er Jahren sowie die Wohnstadt Nord als Ubergang von GroRblock zu Plattenbauweise Anfang der 1960er
Jahre das stadtebauliche Bild Trothas.

Das Industriegebiet Nord wird dagegen gepragt durch den Binnenhafen Halle-Trotha, welcher als wichtiger
stadtischer Guterverkehrs- bzw. Logistikstandort fungiert, mit diversen Industrie- und Gewerbeanlagen. Hinzu
kommt das Trothaer Gewerbegebiet mit zahlreichen Gewerbebetrieben sowie Verbraucher- und Fachmarkten.

Den auReren Bereich des Teilraums bilden die dorflich gepragten Ortslagen Seeben, Moétzlich und Tornau. Die
zum Teil ehemals bauerlichen Strukturen mit den groRen Gutshoéfen und der Einbindung in die Landschaft sind
noch heute ablesbar.
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Starken, Schwichen, Chancen und Risiken des Teilraums Hallescher Norden 6stlich der Saale

Starken Schwachen

Stadtebauliche Situation

- Uberwiegend durch eine lockere Siedlungsstruktur/aufgelockerte Bebauung - Defizite in den Stadteingangsbereichen (Gestaltung, stadtebaulicher Zustand)
(Einfamilienh&user) und z. T. durch Geschosswohnungsbau gepragt — Zasur durch Gberdortliche Verkehrsachsen (B 100, Dessauer StralRe/Dessauer
- im Industriegebiet Nord Hafen- sowie Gewerbe- und Industrieanlagen Platz, B 6, Bahntrasse) und damit deutliche Trennung von der Innenstadt;
- urspringliche, dorfliche Bebauungsstruktur der alten Ortskerne ist z. T. erhalten unzureichende Querungsmaoglichkeiten/mangelhafte Vernetzung
und damit Identitatsstifter - Teile des Geschosswohnungsbaus mit Anpassungsbedarf (Wohnstadt Nord und
- besondere Pragung durch 6ffentliche Raume mit Aufenthaltsqualitat Landrain: Geschossigkeit, hohe Dichte)
(Angersituation) und historische Bebauung (Kirche, Rittergut, Hofanlagen) - atypische Wohnbebauung stort Ortsbild (Wohnblocke Tornau)
- Arrondierungspotential der einzelnen Ortslagen vorhanden - Leerstand und Verfall der groRen Hofanlagen in den alten Ortskernen
- Lagegunst zur Saale (Trotha) - leerstehende historische Einzelobjekte (Kaffeegarten Trotha)

- zunehmende Tendenz zu Abriss sowie untypischem Ausbau/Sanierung
historischer Bausubstanz (Identitdtsverlust)

- Uberformung durch neue Wohnstandorte mit untypischen Bebauungsstrukturen
bzw. —formen in den alten Ortslagen (z. B. Seeben)

- kein ausgepragtes Zentrum in Trotha

- Nutzungskonflikt Wohnen/Gewerbe (Wohnstadt Nord, Wohnnutzung im
Industriegebiet Nord, Immissionen durch Schienenverkehr, Tornau)

Bevolkerung und Sozialstruktur

- stabile Einwohnerentwicklung (Ausnahme: Industriegebiet Nord) — Altersdurchschnitt z. T. deutlich Gber der Gesamtstadt (Landrain: +9 Jahre)

- soziale Problemlagen (Arbeitslosigkeit, Abhangigkeit von Transferleistungen) z. T. - Anteil der Alteren ab 65 Jahre ist sehr hoch und wichst, Anteil der Jiingeren ist
deutlich geringer als im stadtischen Durchschnitt ausgepragt sehr niedrig; Trend wird sich zukiinftig wahrscheinlich fortsetzen

— Prognose: langfristige Stabilitat der Einwohner- und Haushaltsentwicklung - in einigen verdichteten Wohnbereichen in Trotha (nérdliche Wohnstadt Nord

- IRS-Studie konstatiert niedrigen (Landrain, Seeben) bis mittleren (Trotha, und Wohnlage entlang der HVS Trothaer StralRe) sowie im Industriegebiet Nord
Gottfried-Keller-Siedlung, Frohe Zukunft) sozialen Problemdruck Problemballung: Bevdlkerungsverluste, starke Zunahme der Alteren, gréRerer

Anteil von Menschen in sozialen Problemlagen
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Wirtschaft und Beschaftigung

Industriegebiet Nord: Hafen Logistik (Glterumschlag auf StralRe und Schiene)
und Industrieanlagen (Biokraftstoffe, Pyrolyse, Recycling), Gewerbeflachen und
spezialisierte Unternehmen (z. B. Rubicon, GSV-LSI)

erhebliches Entwicklungspotenzial des Hafens

Ansiedlungspotential fir Gewerbe vorhanden (Industriegebiet Nord - TLG-Flache,
potenzielle neue Gewerbeflachen an der A 14 (Tornau))

erganzend kleinere Handels- und Dienstleistungseinrichtungen, lokales
Kleingewerbe, Okohof Seeben , BlumengroRhandel, Baumschule

vereinzelt groRere Verwaltungseinrichtungen vorhanden (z. B. JVA, LVWA)

Binnenhafen wirtschaftlich nicht tragfahig: fehlender Saaleausbau
Industrieanlagen im Hafen liegen z.T. im Uberflutungsbereich

- Immissionskonflikte (z. B. Rondo-Food) mit Wohnbebauung in Trotha sowie

Nutzungskonflikt Gewerbe/Wohnen im Industriegebiet Nord

- insgesamt eingeschrankte gewerbliche Entwicklungsmoglichkeiten
- zu geringer Beitrag des Wirtschaftsstandortes Nordost zur gesamtstadtischen

Wirtschaftskraft

Wohnen

beliebter Wohnstandort mit liberwiegend Einfamilienhdusern und hohen
Bodenpreisen

groRtenteils sehr niedriges Leerstandsniveau ohne Handlungsbedarf (mit
Ausnahmen), Gberdurchschnittlich hoher Sanierungsstand

kontinuierliche Bestandsausweitung bei eher geringer Neubautatigkeit

bauliche Entwicklung einer hochwertigen Lage an der Saale in den letzten Jahren
sehr hohe Wohn- und Wohnungsumgebungszufriedenheit
Arrondierungspotential der Ortslagen vorhanden

- Teile des Geschosswohnungsbestand mit Anpassungsbedarf (Wohnstadt Nord,
Landrain: teils unginstige Grundrisse, nicht altengerecht)

- z.T. untypische Bebauung in neu errichteten Wohnstandorten (Seeben)

— Leerstandsproblem in der Wohnstadt Nord, entlang der verkehrsbelasteten
Trothaer StraRe, im Industriegebiet Nord sowie in atypischen Wohnbl&cken
Tornau

- bisher kaum Wiedernutzung der groRen Hofanlagen

— aus gesamtstadtischer Sicht geringes Baulandpotenzial

Freiraum, offentlicher Raum

far Naherholung und Stadtklima bedeutsame Freirdaume (z. B. Galgenberg,
Moétzlicher Teiche, Forstwerder, Klausberge, Seebener Berge und Gutspark
Seeben, Goldberg, Gertraudenfriedhof), grofflachige Kleingartenanlagen,
Nordbad als beliebte Freizeiteinrichtung

hohe Wohnqualitat vieler Wohngebiete aufgrund starker Durchgriinung und
Nahe zur freien Landschaft

Saaleufer in Trotha von Klausbergen bis Forstwerder als attraktiver
Naherholungsraum mit Entwicklungspotenzial

zum Teil bereits gute Vernetzung der Erholungsraume fiir FuBganger und
Radfahrer und attraktive landschaftsbezogene Freizeitrouten in die Umgebung

- Barrieren, Liicken und teilweise schlechter Wegezustand im freiraumbezogenen
Rad- und FuBwegenetz, insbesondere fehlende Saalequerung am
Papiermiihlenwehr, fehlende Querung der B 100, mangelhafte ErschlieBung des
Goldberges fiir Naherholung, Liicken parallel zur S-Bahnstrecke Richtung Trotha,
fehlende saalenahe Verbindung Richtung Franzigmark/Brachwitz, schlechter
Zustand der Goldbergstralle zwischen B 100 und Métzlich

— Spielplatzunterversorgung in Tornau, Moétzlich, Gottfried-Keller-Siedlung; fiir
Jugendliche in Trotha

— Zersiedlung des Landschaftsraums durch Splittersiedlungen und Gewerbeflachen
(z. B. Wohngebiet westlich Motzlich, Gewerbestandorte westlich und 6stlich
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(z. B. Radroute Richtung Petersberg/Fuhne)
- identitatsstiftende Freiraumstruktur der historischen Ortslagen Trotha, Seeben,
Métzlich, Tornau (Anger, Dorfplatze, Stralenrdume) mit Entwicklungspotenzial

Tornaus)

Soziale Infrastruktur, Technische

Infrastruktur, Verkehr, Weiteres

- Kommunale Bildungsinfrastruktur (Kitas, Grundschulen, weiterfiihrende Schulen)
ist im Teilraum bedarfsgerecht vorhanden.

- gute Erreichbarkeit bzgl. MIV bei groBtenteils vertraglichem Verkehrsaufkommen
in den Ortslagen und Siedlungsgebieten

- gute OPNV-Anbindung in Trotha

- Sanierung des Strallennetzes in Seeben

- technische Infrastruktur im Bereich des Hafens gut ausgebaut

- in Seeben komplette Erneuerung der technischen Infrastruktur

- hohes lokales Birgerengagement (z. B. Bl Trotha)

- baulicher Zustand der sozialen Einrichtungen z. T. sehr schlecht.

- Unterversorgung der angrenzenden Griinderzeitviertel (Paulusviertel,
Giebichenstein) wirkt sich auf Teilraum aus

- z.T. hohe Verkehrsbelastung durch BundesstraRen mit Autobahnzubringer-
funktion (B 100, B 6), Verkehrsknoten Dessauer Platz und A 14

- fehlende Ortsumgehung Trotha

- allgemeiner Sanierungsbedarf des StralRennetzes (inkl. Nebenanlagen)

- verkehrliche ErschlieBung der Gewerbestandorte nicht optimal (keine
Autobahnndhe bzw. Wirtschaftsverkehr durch Wohngebiete)

- Konflikte durch niveaugleiche Kreuzungen zwischen Schiene und StraRRe

- geringes Niveau der OPNV-Anbindung der Randbereiche

- zum groRen Teil Ausbau der technischen Infrastruktur notwendig

externe Chancen

externe Risiken

- Saaleausbau fiir Hafenfunktion
- Entwicklung eines gemeindegrenzenibergreifenden Gewerbe- und
Industriegebietes

— Stilllegung der S-Bahn
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Investitionen und stadtisches Handeln seit ca. 2000 - Bilanz

MafRnahmen und Férderung

Mitte der 1990er Jahre erfolgte in Seeben die komplette Sanierung/Erneuerung der technischen Infrastruktur
(Wasser, Gas, Elt, Telekom/Fernkabel) unter Beriicksichtigung von Entwicklungsmdoglichkeiten sowie
umfangreiche StralenbaumaBnahmen. Ab Ende der 1990er Jahre wurde im Industriegebiet Nord eine Vielzahl
von MaBnahmen zum Ausbau des Hafens durchgefiihrt (z. B. Gleisbau im Hafengebiet, Spundwandneubau und
Aufschittungen am Saalekai, Ausbau Hafenbecken). Ca. 2005 erfolgte in Trotha eine umfangreiche Sanierung
des Gebaudebestandes im Quartier Trothaer StraBe/Seebener StraRe/Motzlicher StraBe. Bis ca. 2010 erfolgte
der Anschluss von Métzlich und Tornau an das Schmutzwassernetz

Bilanz: Stadtentwicklungskonzept Wohnen 2001 (SEKW)

Im SEKW wurden die Gottfried-Keller-Siedlung, die Frohe Zukunft, der Landrain, die Ortslage Trotha, Seeben
und Métzlich den stabilen Gebieten zugeordnet, Tornau dagegen als Umstrukturierungsgebiet eingeordnet. Die
Gebiete Gottfried-Keller-Siedlung, Frohe Zukunft, Landrain, Seeben und Motzlich werden aus heutiger Sicht
nicht anders bewertet. Der fiir die Frohe Zukunft und fiir Métzlich prognostizierte Einwohnerriickgang mit in
der Folge steigendem Leerstand ist nicht eingetreten. Nach wie vor ist fiir Trotha eine heterogene Struktur
typisch. Im Gegensatz zur Bewertung 2001 ist vor allem in der Wohnstadt Nord ein Bevélkerungsriickgang
festzustellen. Es besteht im Gegensatz zu 2001 Handlungsbedarf, dem zunéchst ein Beobachtungsstatus
zugeordnet wird. Tornau wird aus heutiger Sicht anders bewertet als im SEK Wohnen 2001. Der Anschluss
Tornaus an das stadtische Abwassernetz, die Sanierungstatigkeit und die im Ortskern vollzogene
Nachverdichtung ist positiv zu werten.

Bilanz: Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2007 (ISEK 2007)

Im Teilraum gibt es kein Stadtumbaugebiet, so dass keine Bilanzierung zum ISEK 2007 moglich ist.
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Teilraumanalyse Hallescher Norden westlich der Saale
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Steckbrief Hallescher Norden westlich der Saale

Der Teilraum Hallescher Norden westlich der Saale wird im Norden und Osten durch das Saaletal begrenzt. Im
Suden bildet die Dolauer Heide als ausgedehntestes Waldgebiet im Raum Halle einen Natur- und
Naherholungsraum von regionaler Bedeutung sowie die Grenze des Teilraums. Im Westen wird der Teilraum
von der Stadtgrenze inmitten intensiv genutzter Agrarlandschaft begrenzt. Der Teilraum bildet Uber die
Salzminder und die Lieskauer StraBe den Stadteingang fur die Wohnstandorte im nordwestlich angrenzenden
suburbanen Raum.

Der Teilraum ist Uberwiegend durch eine aufgelockerte Wohnbebauung sowie weitlaufige Griin- und
Landschaftsbereiche gepragt. Des Weiteren umfasst er die jlingste und kleinste hallesche GroRwohnsiedlung
Heide-Nord. Eine Besonderheit ist das fast vollstindige Fehlen gewerblicher und industrieller Nutzung. Der
Wissenschafts- und Technologiepark weinberg campus mit landesweiter Bedeutung gehoért halftig zum
Stadtviertel Krollwitz und Gbernimmt trotz Zuordnung zum Teilraum Hallescher Westen Scharnierfunktion
zwischen beiden Teilrdumen. Die Délauer Heide sowie das Saaletal sind die hochwertigsten Natur- und
Erholungsrdume in der Stadt.

Pragend fir den Halleschen Nordwesten sind die von Einfamilienhdusern stark tiberformten, dorflichen bis
vorstadtischen Lagen Lettin, Délau und Krollwitz, die einen Schwerpunkt fiir hochwertiges Wohnen in Halle
bilden. Die urspriingliche dorfliche Bebauungsstruktur ist im Ortskern Lettin weitgehend erhalten. Wesentlich
starker Gberformt ist Dolau, zundchst durch eine langere Bergbauepoche, ab Ende des 19. Jahrhunderts als
beliebtes Ausflugsziel der Hallenser (ehemals groRe Ausflugsgaststatten) und zunehmend als Wohnstandort an
der Heide. Krollwitz tragt dagegen vorstddtischen Charakter mit groRerer baulicher Dichte und umfasst
grolRstadtische Nutzungen (Universitdt, wissenschaftliche Institute, Leichtathletikhalle). Die urspringliche
dorfliche Bebauungsstruktur ist weitgehend verloren gegangen. Am Rand der kleinen Siedlung
Heiderand/Blumenau wurde ab Mitte der 1980er Jahre die jlingste hallesche GroBwohnsiedlung gebaut. Bis zur
Wende wurden zwei Wohnkomplexe errichtet. Hier hat sich der groRte siedlungsstrukturelle Kontrast im
Teilraum entwickelt. Heide-Nord hat analog den anderen halleschen GroRwohnsiedlungen inzwischen mehr als
die Halfte seiner Einwohner verloren, wobei sich inzwischen eine deutliche Verlangsamung dieses Prozesses
abzeichnet. Wohnungsriickbau in gréBerem Umfang wurde umgesetzt. Die ehemalige Kaserne Lettin befindet
sich nach Abriss in einer vollstandigen Umstrukturierung zu einem Einfamilienhausgebiet.
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Starken, Schwichen, Chancen und Risiken des Teilraums Hallescher Norden westlich der Saale

Starken

Schwiéchen

Stadtebauliche Situation

Uberwiegend durch lockere Siedlungsstruktur/aufgelockerte Bebauung mit guter
Durchgriinung (Einfamilienhduser) gepragt

Wohnen in landschaftlich bevorzugter Lage (Saaletal, Heiderand)

urspriingliche Bebauungsstrukturen der alten Ortskerne und Siedlungen z. T.
noch erhalten und damit Identitatsstifter

vielfdltige, abwechslungsreiche und qualitativ hochwertige Bebauungsstrukturen
(insbesondere Krollwitz)

Nachnutzung erhaltenswerter Substanz und punktuelle bauliche Verdichtung
moglich

Heide-Nord als monostrukturierter Plattenbaustandort mit schlauchartigen
Raumstrukturen und Schwachen in der Zentrenbildung (Leerstand)
stadtebauliche Zasur Plattenbauten Heide-Nord und Einfamilienhausbebauung
Blumenau ist baulich und sozial kritisch

wegen hohen Vermarktungsdruckes Tendenzen zu lGberdurchschnittlicher
Verdichtung mit Gefahrdung der Qualitdten (Bebauung in 2. und 3. Reihe usw.)
Bebauungsdruck auf griine Quartiersinnenbereiche

»Schweinestadt” im Osten Lettins und ehemaliges Porzellanwerk im Westen sind
stadtebauliche Missstande im AuBenbereich

Zersiedlungsgefahr an den Ortsrandern (z. B. Lettin) sowie stadtebaulich
unglinstige , Splittersiedlungen” (Unistandort Brandbergweg, an der Kiesgrube,
Papiermiihle) unter Siedlungsdruck

Leerstand und Verfall einiger groBer Hofanlagen sowie leerstehende
Gewerbeimmobilien NeuragoczystraRe mit Neuordnungsbedarf

Bevolkerung und Sozialstruktur

insgesamt sehr positiver Entwicklungsstand in den von Einfamilienhdusern gepragten
Ortslagen Kréllwitz, Délau und Lettin:

— stabile Einwohnerentwicklung seit 2010 nach starkem Wachstum in den 1990er
und 2000er Jahren (insbesondere Dolau und Krollwitz)
Krollwitz: hoher Studentenanteil und geringes Durchschnittsalter (Wohnheime)
soziale Problemlagen (Arbeitslosigkeit, Abhangigkeit von Transferleistungen)
deutlich unterhalb stadtischer Durchschnitt
prognostisch langfristige Stabilitat der Einwohner- und Haushaltsentwicklung in
Abhdngigkeit von der Bautatigkeit (bei ausbleibender Bautatigkeit ricklaufige
Entwicklung)
IRS-Studie konstatiert niedrigen sozialen Problemdruck (Lettin: mittel)

Altersstruktur im Teilraum unaufféllig, dicht am stadtischen Durchschnitt

— deutlich polarisierte Entwicklung zwischen Heide-Nord einerseits und den von
Einfamilienhdusern gepragten Ortslagen andererseits

- starker Riickgang der Einwohner- und Haushaltszahlen in der GroBwohnsiedlung
Heide-Nord (inkl. Blumenau: Einwohner 2005 bis 2013 -20%);
Bevolkerungsprognose erwartet weiter deutliche Bevolkerungsverluste

- verfestigte soziale Problemkonstellation in Heide-Nord: hoher Problemdruck und
negative Dynamik laut IRS-Studie
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Wirtschaft und Beschaftigung

- hoch entwickelter Dienstleistungssektor im Teilraum

- Arbeitsplatze im medizinischen (Krankenhaus Martha-Maria als groRer, regional
bedeutsamer Arbeitgeber, mehrere Arzteh3user) und sozialen Bereich
(Behindertenwerkstatten)

- halftig in Krollwitz liegender weinberg campus wurde dem Teilraum Hallescher
Westen zugeordnet und hat Scharnierfunktion zwischen beiden Teilrdumen
(zweitgroRter Technologiepark in Ostdeutschland, naturwissenschaftlicher
Campus der Universitat)

- insbesondere in Krollwitz noch einige hoch qualifizierte Wissenschafts-
Arbeitspldtze auRerhalb des weinberg campus

- fast vollstandiges Fehlen von gewerblichen und industriellen Arbeitsplatzen im
Teilraum, lediglich Kleingewerbe

- ehemaliges Porzellanwerk Lettin als unglinstig gelegener Gewerbestandort mit
Leerstand und wenig Ansiedlungspotenzial

Wohnen

Von Einfamilienhdusern gepragte Ortslagen:

- Schwerpunktraum fiir hochwertiges Wohnen im Eigentum mit hohen
Grundstiicks- und Immobilienpreisen (Krollwitz: Spitzenwerte auBerhalb der
Innenstadt); Wohnen in landschaftlich sehr schoner Umgebung

- Leerstand innerhalb Fluktuationsreserve; tiberdurchschnittlich hoher
Sanierungsstand

- nach Bauboom der 1990er/2000er Jahre kontinuierliche Neubautatigkeit in
Bestandsgebieten und kleineren B-Planen (Ausnahme: Umstrukturierung
Kaserne Lettin Uber B-Plan) bei insgesamt sehr starker Nachfrage im Teilraum

- Wohnbaufldache FNP in Lettin muss auf Eignung Gberprift werden (theoretisch
groRes Arrondierungspotential)

— sehr hohe Wohn- und Wohnungsumgebungszufriedenheit

Heide-Nord
— Stabilisierungstendenzen der Nachfrage erkennbar
— keine privaten Wohnungsanbieter mit reiner Verwertungs- und downgrading-
Strategie
- Rickbaubrache als Wohnbauflachenpotenzial

- starker Sanierungsriickstand (ca. 40% unsaniert), aber durchschnittlicher
Leerstand in Heide-Nord; mittel- bis langfristig deutliche Leerstandszunahme
erwartet

- GroRRwohnsiedlungsbestand in Heide-Nord wurde in der Vergangenheit
zugunsten umfassender Umstrukturierung teils in Frage gestellt, deshalb
Investitionsunsicherheit

- in Heide-Nord trotz Verbesserungen noch vergleichsweise geringe
Angebotsvielfalt nach GroRen, Zuschnitten, Markt- und Preissegmenten
(iberwiegend einfaches Marktsegment)

- Zufriedenheit mit Wohnung und Wohnumgebung in Heide-Nord auf
vergleichsweise niedrigem Niveau und stagnierend

— Verdichtungsdruck und Nachverdichtung werden in Krollwitz und teilweise in
Doélau und Lettin zunehmend als Problem empfunden; zusatzlich hohes
Konfliktpotenzial mit sensiblem Naturraum

- Wohnbauflachenpotenziale in Krollwitz weitgehend ausgeschopft
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Freiraum, offentlicher Raum

fir Stadtklima, Naherholung und Naturschutz bedeutsame Naturrdaume:
Stadtwald Dolauer Heide einschlieflich Naherholungsgebiet Heidesee

reizvolles Saaletal, insbesondere bei Kréllwitz/gegeniber Burg Giebichenstein
mit Amselgrund, Aussichtspunkt Bergschdnke, Papiermihlenpark und -wehr,
Ochsenberg

NSG Lunzberge mit nordlichem Saale-Radwanderweg bis Fahre Brachwitz

NSG Brandberge

starke Durchgriinung der Wohngebiete

Graben mit naturnaher Ufergestaltung und Vegetation zur Landschaftsgliederung
und Vernetzung (z. B. Hechtgraben zwischen Heide-Nord, Blumenau und Délau),
aber zum Teil noch verrohrte oder naturferne und wenig begriinte Abschnitte
Potenzial: strukturreiche Offenlandschaft als Bindeglied zwischen Ortslagen und
Naherholungsraumen mit Flurgehélzpflanzungen, Ortsrandeingriinungen und
Wegevernetzungen

zahlreiche Kleingartenanlagen, insbesondere bei Kréllwitz

- fehlende flussnahe Fiihrung des Saale-Radwanderweges zwischen Krollwitz und

Lettin, fehlender FuBweg am Saaleufer in der Ortslage Lettin und damit keine
Erlebbarkeit des Saaleufers

Barrieren, Licken und teilweise schlechter Wegezustand im freiraumbezogenen
Rad- und FuRwegenetz, insbesondere

fehlende Saalequerungen (zwischen Krollwitz und Trotha am Papiermihlenpark,
im Norden Bereich Rohrbriicke am Hafen)

fehlende durchgdngige Verbindung entlang des Hechtgrabens

fehlende Verbindung zwischen 1. WK Heide-Nord iber WaldstraRenviertel zur
Heide

fehlende verkehrsunabhangige Verbindung durch die Heide von Nietleben nach
Dodlau/Lieskau

fehlende Verbindung Amselgrund - Heide (nérdlich Klinikum)

Lucke im Himmelsscheibenradweg/Radweg Saale-Harz im Querungsbereich
Salzmiinder StraRe

Spielplatzunterversorgung in Krollwitz, Lettin und Bereich Kreuzvorwerk
Spielplatzversorgung in Heide-Nord zwar quantitativ gut, aber iber 50%
Sanierungsbedarf

Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch leerstehende Altgewerbebauten
(Porzellanwerk, Schweinemastanlage)

Soziale Infrastruktur, Technische

Infrastruktur, Verkehr, Weiteres

Schnittstelle MIV/OPNV (P+R Kréllwitz)

Lickenschluss StraBenbahn zwischen den Endstellen Hubertusplatz und Krollwitz
Wohngebiete mit Giberwiegend vertraglichem Verkehrsaufkommen

kommunale Bildungsinfrastruktur (Kitas, Grundschulen) ist im Teilraum
bedarfsgerecht vorhanden, teilweise iberlastet (Kréllwitz) durch geduldete
Versorgung Uber Einzugsbereich hinaus

Sportinfrastruktur mit teilweise gesamtstadtischer Versorgungsfunktion
(Sportkomplex Brandberge)

- Teilraum ist hauptséchlich iiber Busse an den OPNV angeschlossen (HAVAG und

OBS), d. h. wenig Direktverbindungen in die Innenstadt;
StraRenbahnverldangerung nach Heide-Nord/Lettin wurde nicht realisiert

— eingestellte S-Bahn nach Délau mindert ErschlieBungsqualitat
- teilweise unterdimensionierte Strallenverkehrsinfrastruktur und hohe

Verkehrsbelastungen (Giebichensteinbriicke als ,Nadelohr” mit Krollwitzer
StraRe vollig Gberlastet: Staugefahr; Salzmiinder StraRe, insbesondere mit
Knoten Lieskauer-/OelRner-Str.; WaldstraRe)
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- Gesundheitsinfrastruktur mit gesamtstadtischer Versorgungsfunktion: zwei der
sechs Krankenhd&user der Stadt liegen im Teilraum bzw. an dessen Grenze (Ddlau
und Universitatsklinikum); hohe Zahl niedergelassener Arzte (insbesondere
Krollwitz)

- hervorragendes Image der von Einfamilienhausern gepragten Ortslagen

- fehlender nordlicher Saalelibergang zur Entlastung Giebichensteinbriicke

- unglinstige VerkehrserschlieBung des Il. WK Heide-Nord (einerseits
Umwegefahrten, andererseits UbererschlieRung)

- fehlende Rad- und FuBwege (Délau - Nietleben, WaldstraRe) bzw. keine
vollstéandig separate Radwegefiihrung moglich (Engpass Krollwitzer Stral3e)

— ErschlieBung des Umstrukturierungsgebiets ehem. Kaserne Lettin defizitar
(fehlende Wegeverbindungen)

- Nahversorgungssituation defizitar (in Heide-Nord: Heideringpassage mit
Strukturdefizit, Nahversorgungsstandort im Il. WK sterbend)

- schlechtes Image von Heide-Nord

externe Chancen

externe Risiken

- Fertigstellung Autobahnring A 143 verbessert liberregionale Verkehrsanbindung
erheblich

- nordlicher Saalelibergang wiirde zu Entlastung des Nadel6hrs
Giebichensteinbriicke mit den zufiihrenden Hauptverkehrsstralen fiihren

- Vernetzung der regional bedeutsamen Naherholungsstandorte sowie touristische
Vernetzung mit dem westlichen Saalekreis

- Entwicklungsoptionen des Naturpark-Gebietes Unteres Saaletal

- Landschaftszerschneidung, Stérung der sensiblen Naturrdume, Verlust an
Wohnqualitat und Verkehrszunahmen durch Zubringerfunktion zur A 143 und
zum potenziellen nordlichen Saaletbergang

- hochwassergefahrdete Bebauung, die nicht addquat geschiitzt werden kann
(Krollwitz, Lettin)
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Investitionen und stadtisches Handeln seit 2000 - Bilanz

MafRnahmen und Férderung

Heide-Nord liegt im Programmgebiet ,Stadtumbau Ost“. Insgesamt sind nach Heide-Nord Mittel im
Gesamtumfang von ca. 3,28 Mio. Euro geflossen. Der deutlich Uberwiegende Anteil wurde fiir den Riickbau
verwendet (2,86 Mio. Euro). GréRte Aufwertungsinvestition war die Umnutzung des soziokulturellen Zentrums
zur Kita Schafschwingelweg.

In Délau und Krollwitz wurden die Grundschulen und Schulhorte saniert. Wichtige verkehrliche MaBnahmen
wurden realisiert, z. B. der Liickenschluss der StraBenbahn zwischen den ehemaligen Endstellen Hubertusplatz
und Krollwitz mit dem Park + Ride Platz in Kréllwitz, die Entscharfung der Schienenfalle Krollwitzer Berg
(Radweg). In Lettin gab es keine groReren MaBnahmen.

Bilanz SEKW 2001 und ISEK 2007 fir Heide-Nord:

=  Entdichtung und Beseitigung stddtebaulicher Missstande durch Riickbau
= dadurch Reduzierung des Leerstandes auf ein ertragliches Mal}

=  Aufwertung des Gebiets durch Schaffung von Griinzonen und Verbindungen

Prazisierung fir Handlungsfelder Heide-Nord:
= Der vorgesehene Riickbau in den Handlungsfeldern ist weitgehend umgesetzt.

= Die Quartiersvereinbarung konnte im 1. Schritt bezliglich des flaichenhaften Rickbaus umgesetzt
werden.
= angestrebte Nachnutzungen: Konversion der ehemaligen Kaserne zum Wohnstandort ist in der

Umsetzung, 1. Bauabschnitt fast vollendet; Nachnutzung Handlungsfeld 6 als Wohneigentumsstandort
bisher nicht umgesetzt

=  Erhalt wesentlicher Teile der sozialen Infrastruktur (Kita, Grundschule) und des Versorgungszentrums
im Ostlichen Wohnkomplex (Ausweisung als Grundzentrum im Einzelhandes- und Zentrenkonzept)
erreicht

=  Nutzung der vorhandenen Schule im westlichen Versorgungszentrum gelungen (als freie Schule:
evangelische Grundschule)

= weitere Nutzung des westlichen Versorgungszentrums fir Dienstleistungen und Einzelhandel nicht im
beabsichtigten AusmaR gelungen (aber: gesicherte Grundversorgung).

Bilanz SEKW 2001 — Délau, Kréllwitz, Lettin

Die Ortslagen Délau, Krollwitz und Lettin wurden im SEKW als stabile, unproblematische Gebiete einschatzt. Es
sind Wohnlagen mit bestem bzw. gutem Image und hoher Lagegunst. Aus heutiger Sicht ist das nicht anders zu
bewerten. Die Ziele wurden erreicht.
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Teilraumanalyse Hallescher Osten
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Freiimfelde/Kanenaer Weg, J

Buschdorf, Kanena/ 3 15000 =4 7.000
Bruckdorf, DieselstraRRe \/_/7‘/

Flache: 2.950,9 ha

Einwohner
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10.000 6.000
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e Einwohner == == =Haushalte

Steckbrief des Teilraums Hallescher Osten

Der Teilraum Hallescher Osten wird im Norden und Osten durch die Stadtgrenze, im Westen von den
Bahnanlagen und im Stiden durch die Bergbaufolgelandschaft nérdlich des Osendorfer Sees begrenzt.

Der Teilraum bildet den &stlichen Stadteingangsbereich und ist durch einen sehr unterschiedlichen
Siedlungscharakter gekennzeichnet. Dazu gehoren die Dorflagen mit aufgelockerter Wohnbebauung, Griin- und
Landschaftsbereichen sowie ausgedehnten Ackerfluren ebenso wie die stark gewerblich-industriell durchsetzte,
grinderzeitliche Stadterweiterung Halle-Ost, das Ostlich der Autobahn A 14 gelegene, interkommunale und
landesbedeutsame Industriegebiet ,Star Park” mit Ubergeordneter strategischer Bedeutung fiir neue
Industrieansiedlungen sowie weite Teile der halleschen Braunkohlen-Bergbaufolgelandschaft. Die den Teilraum
von Ost nach West durchziehende Delitzscher StraRe fungiert als Autobahnzubringer zur Anschlussstelle Halle-
Ost. Die HaupterschlieBungsstralRe HES fiir die Gewerbegebiete (Europachaussee) ist ein regional bedeutsames
StraBenneubauvorhaben und entlastet den Hauptverkehrsknoten Riebeckplatz als Osttangente. Im groRten
halleschen Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost an der Delitzscher Strale werden umfangreiche
ErschlieRungsmanahmen vorgenommen. Hier sind u. a. die traditionsreiche Nahrungsmittelindustrie
(Halloren-Schokoladenfabrik als Deutschlands &lteste Schokoladenfabrik, Kathi), die Mitteldeutsche Zeitung
und mehrere Call-Center ansassig.

Neben dichteren Quartieren mit Wohnbebauung aus der Jahrhundertwende sowie Siedlungsbauten aus der
ersten Hélfte des 20. Jahrhunderts im Bereich Freiimfelde/Kanenaer Weg umfasst der Teilraum die
Uberwiegend mit Einfamilienhdusern bebauten historischen Orte und Siedlungsgebiete Diemitz, Dautzsch,
Reideburg, Bischdorf und Kanena/Bruckdorf, in denen die dorflichen Siedlungsstrukturen teilweise noch
ablesbar sind, und bildet einen Schwerpunktraum fir Wohneigentum. Seit Anfang der 90er Jahre des 20.
Jahrhunderts wurden die Ortsteile verstarkt mit Einfamilienhdusern unterschiedlicher Bebauungsformen (frei
stehend oder in Doppel- bzw. in Reihenhausform) erweitert, welche das stddtebauliche Bild erheblich
verdandert haben.

Durchzogen wird der Teilraum von Nord nach Sud von einem weitldufigen Landschaftsraum entlang des
Reidebaches. Zusammen mit den ehemaligen Tagebaugebieten starken diese wertvollen Landschaftszonen den
Biotopverbund. Durch den Hufeisensee als grofiten See im halleschen Stadtgebiet erhdlt der Bereich eine
besondere Pragung und stellt einen Naherholungsraum mit groBer Anziehungskraft dar.
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Starken, Schwichen, Chancen und Risiken des Teilraums Hallescher Osten

Starken

Schwachen

Stadtebauliche Situation

- stabile Teilbereiche mit hohem Eigentumsanteil (Blischdorf, Dautzsch,
Reideburg)

- grolere Neubauflachen vorhanden (Bischdorf, Dautzsch),
Arrondierungspotential in den anderen Ortslagen vorhanden

— urspringliche, dorfliche Bebauungsstruktur der alten Ortskerne ist z. T. erhalten
und damit Identitatsstifter

- Gewerbebestandsgebiet Halle-Ost
- Industriegebiet , Star Park”

- stddtebaulich sehr inhomogenes Stadtgebiet

- historische Ortslagen mit Entwicklungsdefiziten und teilweise baulich stark
gefahrdetem Zustand

- Eisenbahngelande mit starker Barrierewirkung trennt den Teilraum von
Innenstadt ab

- hoher Brachflachenanteil

- problematischer Bereich Schlachthof

- starke Nutzungskonflikte durch eingestreute Wohnlagen und illegale
Wohnnutzung im Gewerbegebiet

- hohe Verkehrsbelastungen mit stadtebaulichen Folgen in Reideburg, Bruckdorf

Bevolkerung und Sozialstruktur

- deutliche Einwohner- und starke Haushaltszuwachse, aber differenzierte
Entwicklung von stark wachsend (Neubauschwerpunkt Buschdorf sowie
Freiimfelde seit 2012) (iber Stabilitat (die meisten Dorflagen) bis schrumpfend
(sudliche Ortslagen)

- Prognose: weiter steigende Einwohner- und Haushaltszahlen bei anhaltender
Differenzierung

- Altersstruktur eher ausgewogen, ohne Extreme (Freiimfelde und Diemitz jinger,
einfamilienhausgepragte Dorflagen alter als Gesamtstadt)

- soziale Problemlagen (Betroffenheit von Arbeitslosigkeit, Abhangigkeit von
Transferleistungen) sind meist deutlich geringer als im stadtischen Durchschnitt
ausgepragt (Ausnahme Freiimfelde/Kanenaer Weg)

- IRS-Studie konstatiert niedrigen (Dautzsch) bis mittleren (andere Ortslagen)
sozialen Problemdruck (Ausnahme: Freiimfelde)

- in den kleinen Quartieren DieselstraRe und Kanena/Bruckdorf keine stabile
Bevolkerungsentwicklung

- Freiimfelde/Kanenaer Weg ist durch eine stark negative
Bevolkerungsentwicklung bis Mitte der 2000er Jahre sowie hohen sozialen
Problemdruck mit ausgeprdgten sozialen Problemlagen gekennzeichnet (soziales
Problemgebiet). Seitdem positive Entwicklungsdynamik.

- hoher Integrationsbedarf im Quartier zwischen Bahngeldnde und Freiimfelder
Strale
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Wirtschaft und Beschaftigung

gewerbestarkster Teilraum der Stadt Halle mit groRem Arbeitsplatzangebot
insgesamt sehr grolRes Gewerbeflachenpotenzial im Gewerbebestandsgebiet Ost,
entlang der HES (ca. 110 ha) und im Industriegebiet , Star Park” (ca. 250 ha,

165 ha verfiigbar), geeignet fir ein breites Spektrum gewerblicher Ansiedlungen
ansdssige wichtige Arbeitgeber: Finsterwalder Transport&Logistik GmbH, Simon
Hegele Gesellschaft fiir Logistik und Service mbH, Mitteldeutsches Druck- und
Verlagshaus GmbH & Co. KG, Halloren Schokoladenfabrik AG, Kathi Rainer Thiele
GmbH, ABB AG, HAVAG-Hallesche Verkehrs AG (Zentrale und Betriebshof), buw
customer care operations Halle GmbH, GP Giinther Papenburg AG, Bauer
Elektroanlagen GmbH Halle

diverse klein- und mittelstandische Unternehmen

neue, internationale Ansiedlungen im ,Star Park”: Greatview Aseptic Packaging
(China), Innotech Solar (Norwegen), Promet Safe (Russland), Enka Tecnica GmbH
(Deutschland)

hoher Brachflichenanteil mit z. T. unglinstig geschnittenen, schlecht
erschlossenen und zu kleinen Gewerbebrachen

kleinteilige Eigentumsstruktur der Gewerbeflachen mit geringem kommunalen
Anteil als Vermarktungshemmnis

fehlendes Flachenpotential fiir Betriebserweiterungen, z. B. fir
zusammenhangende Betriebserweiterung KATHI

bisher fehlende GroRinvestoren im Industriegebiet ,StarPark” - Gefahr einer zu
kleinteiligen Nutzung, angesichts der zur Verfligung stehenden Flache und der
erfolgten UmlegungsmaRnahmen (Verlegung Leitungstrassen etc.) und hoher
Entwicklungs- und Folgekosten fiir das Gebiet; dadurch auch vergleichsweise
noch zu geringe Arbeitsmarkteffekte und fehlende Gewerbesteuereinnahmen
Immissionskonflikte mit Wohnbebauung in gewachsenen Gemengelagen
(Diemitz) sowie durch teils illegal eingewanderte Wohnnutzung

Lagenachteile (zur Autobahn) und ErschlieBungsdefizite des
Gewerbebestandsgebietes Ost

Wohnen

hoher Anteil von selbstgenutztem Wohneigentum im mittleren Preissegment, da
stadtischer Schwerpunktraum fir Neubau von Einfamilienhausern (hauptsachlich
Blschdorf, auch Dautzsch und Reideburg)

Erweiterungspotenzial (Blischdorf, Dautzsch) sowie Arrondierungspotenzial
innerhalb bestehender Ortslagen vorhanden

liberwiegend kein Leerstandsproblem (Dorflagen)

in eigentumsgepragten, dorflichen Ortslagen sehr hohe Wohn- und
Wohnumgebungszufriedenheit

erhebliches Leerstandsproblem in den Bereichen Landsberger/Freiimfelder
StraRe und Diemitz; Leerstande gehen aktuell zuriick

Konflikte fir Wohngebiet Freiimfelde durch Lage zwischen Bahngelédnde und
Gewerbegebiet, potenziell zunehmend durch starkere gewerbliche Nutzung
eingestreute Wohnlagen (teils illegal) im Gewerbegebiet

hoher Sanierungsbedarf in den von Leerstand gepragten Bereichen sowie im
Gewerbebestandsgebiet

mittlere Wohn-, geringe Wohnumgebungszufriedenheit in Freiimfelde
potenzielle Erweiterungsflache Reideburg sehr konflikttrachtig und mit hohen
Standortnachteilen, deshalb bisher nicht entwickelt
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Freiraum, o6ffentlicher Raum

groRes Erholungs- und Freizeitpotenzial am Naturraum Hufeisensee (Baden,
Wassersport, Camping, Golf)

Grines Band der Reideniederung fiir Natur und Erholung

Vernetzung zwischen Hufeisenareal und Reideniederung

identitatsstiftende Freiraumstruktur der historischen Ortslagen, insbesondere
entlang der Reide Kanena, Blischdorf, Reideburg mit Entwicklungspotenzial
(Anger, Dorfplatze, StraRenrdume, Uberginge zur Landschaft)

- Beeintrachtigung des Ortsbildes durch ungeordnetes Nebeneinander von
Brachen/Gewerbe/Verkehr und Wohnen (z. B. Diemitz)

— Zersiedelung des Landschaftsraumes durch Splittersiedlungen, fehlender
Siedlungszusammenhang (z. B. Krienitzweg, Delitzscher StralRe Ostlich Reideburg)

- mangelhafte Erreichbarkeit des Hufeisensees als Naherholungsschwerpunkt v. a.
aus der Inneren Stadt auf attraktiven landschaftsbezogenen Wegen

- Barrieren, Liicken und teilweise schlechter Wegezustand im landschafts-
bezogenen Wegenetz: insbesondere im Reideradweg, in der Verbindung
zwischen Reideradweg und Goldbergweg, fehlende Querung der B 100 am
Goldbergweg, fehlende bzw. mangelhafte Zugange zum Erholungsraum
Hufeisensee von der Delitzscher StraRe ostlich der Bahn/Kleingérten, von der
Hafenbahn Uber die RaffineriestraBe zur Europachaussee, Bereich
Dieselstrale/Leipziger Chaussee, norddstlich Anbindung Reideradweg, fehlende
griine Wegeverbindung Reideburg - Zwintschéna

- Spielplatzunterversorgung im Dautzsch, mangelhaftes Angebot in Blischdorf

Soziale Infrastruktur, Technische

Infrastruktur, Verkehr, Weiteres

kommunale Bildungsinfrastruktur (Kitas, Grundschulen, weiterfiihrende Schulen
etc.) ist im Teilraum bedarfsgerecht vorhanden.

groRflachiger Einzelhandel vornehmlich entlang der HauptstraRen Delitzscher
StraRe und Leipziger Chaussee

gute Versorgungslage durch Nahversorgungszentrum Bischdorf und weitere
Nahversorgungsstandorte

umfassende Erneuerung der technischen Infrastruktur im Gewerbebestands-
gebiet Halle-Ost

Verbesserte OPNV-Anbindung an die Innenstadt (iber die neu errichtete TRAM-
Strecke (Verlangerung Bischdorf)

HES zwischen Leipziger Chaussee und Delitzscher StraRRe fertiggestellt

starke ldentifikation in den Stadtteilen Biischdorf und Reideburg durch starke
Interessengemeinschaften

- OPNV-Taktzeiten (mangelnde Abstimmung zwischen Bus und TRAM)

- fehlender Abschnitt der HES bis zur B 100

- fehlende Ortsumfahrungen fiir Reideburg und Bruckdorf (aus stadtebaulicher
Sicht)

- erforderliche StraBensanierungen; Erneuerungsbedarf der technischen
Infrastruktur
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externe Chancen

externe Risiken

- Aufwertung des Schienenverkehrsknotens Halle durch die vorgesehene
Zugbildungsanlage und die neue ICE-Anbindung

- gewerbliche Folgeinvestitionen durch Starkung Schienenverkehrsknoten

- Investoren zur Entwicklung des Gewerbebestandsgebietes und des
Industriegebietes

— Larmkonflikte durch die vorgesehene Zugbildungsanlage (Wohnnutzung im
Quartier Freiimfelde und angrenzende Wohnquartiere)

- Entwicklung Flughafen Leipzig-Halle und Fluglarm

- Zunahme Verkehrslarm Autobahn A 14
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Investitionen und stadtisches Handeln seit 2000 — Bilanz

MafRnahmen und Férderung

= Ausbau der Delitzscher StraRe (seit 2006) in Fortfiihrung des StraRenbahnneubaus (Neubaustrecke
Neustadt — Blischdorf)

= HES 2. Bauabschnitt zwischen Leipziger Chaussee und Delitzscher StralRe

= Infrastrukturprogramm Halle-Ost (Konjunkturpaket Il) — Ausbau und Sanierung zahlreicher StralRen
(GrenzstralRe, Reideburger StralRe, Apoldaer StraRe usw.) im Gewerbegebiet Halle-Ost

= Zentrum Buschdorf 1. Bauabschnitt (REWE Markt) realisiert ca. 2009, Erweiterung zum Zentrum
Bischdorf im 2. Bauabschnitt mit Fachmarkten bis Ende 2014

=  ErschlieBung und Entwicklung des landesbedeutsamen, interkommunalen Industriegebietes an der
A 14 — Star-Park. Seit 2011 Ansiedlung von Wirtschaftsunternehmen
+ Gesamtbudget der 6ffentlichen ErschlieBung: 76,8 Mio. Euro

=  B-Plan 146 — Schaffung von Baurecht zur Errichtung und Erweiterung von Lagerkapazitdten des
Speditionsunternehmens Finsterwalder Transport&Logistik GmbH

=  Konjunkturpaket Il fir Gewebegebiet Halle-Ost — GA Fordermittel (Bund)

=  Dadurch wurde die perspektivische Weiterentwicklung des Gebietes Halle-Ost gewahrleistet
(Gebietsaufwertung, verstarkte Ansiedlung und Zuzug, Attraktivitatssteigerung).

Bilanz: Stadtentwicklungskonzept Wohnen 2001

Im SEKW wurden die Stadtviertel Dautzsch, Reideburg und Biischdorf als unproblematisch, Kanena und
Bruckdorf als indifferent und Freiimfelde und Diemitz als problematisch eingestuft.

Im Stadtviertel Freiimfelde stellt sich der Konflikt zwischen Gewerbenutzung und Wohnen als weniger
problematisch dar als 2001. Die Einwohnerzahlen haben sich stabilisiert. Eher wird das Problem in
gebietsexternen Faktoren gesehen, z. B. in der benachbarten Zugbildungsanlage. Das leerstehende Areal des
ehemaligen Schlachthofs ist fiir den Stadtteil in Lage und Funktion ein Potential und sollte deshalb auch
weiterentwickelt werden.

Im Stadtviertel Diemitz besteht nach wie vor eine Durchmischung zwischen Gewerbe und Wohnen. Im
Gegensatz zu 2000 hat sich einhergehend mit einer stabilen Einwohnerentwicklung aber der Bauzustand durch
eingetretenen Sanierungen und neue Eigentumsbildung deutlich verbessert. Ein Manko ist jedoch der fehlende
intakte Ortskern in Diemitz.

Das Stadtviertel Dautzsch ist seit der SEKW-Erfassung nahezu unverdndert stabil. Im Bestand gibt es partielle
Nachverdichtungen. Im Bereich neuer WohngebietserschlieRungen besteht ein groReres Potenzial.

Reideburg und Bischdorf sind Stadtviertel mit dérflichen Strukturen und als stabil einzuschatzen. Nachteilig
sind fiir Reideburg die Beeintrachtigungen durch den Verkehrslarm der nahegelegenen Autobahn A 14 sowie
den Flugldrm durch den nachtlichen Luftfrachtverkehr und die Flugrouten am Flughafen LEJ. Die kiirzlich neu
festgelegten Flugrouten verringern die Larmbelastung. Bischdorf hat intensive Wohngebietserweiterungen
erfahren und ist durch den damit verbundenen Einwohnerzuwachs insbesondere von jungen Familien stabil
einzustufen.

Das Stadtviertel Kanena/ Bruckdorf ist aufgrund seiner raumlichen Lage als peripher einzustufen. Seit 2001
haben sich in der Umgebung einige Ansiedlungen und Aufwertungen ergeben, jedoch weniger im Eigenheim-
und Wohnungsmarkt, sondern eher im gewerblichen Bereich. Sie profitieren von einem gewachsenen Ortskern
mit alten Siedlungsbauten und einer guten Infrastruktur bzw. Verkehrsanbindung. Insofern ist davon
auszugehen, dass sich der Stadtteil bzw. die Ortslage Kanena/Bruckdorf mittelfristig stabil halt.

Bilanz: Integriertes Stadtentwicklungskonzept 2007 (ISEK 2007)

Im Teilraum gibt es kein Stadtumbaugebiet, so dass keine Bilanzierung zum ISEK 2007 méglich ist.
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Teilraumanalyse Hallescher Siden

Stadtteile/-viertel:
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Planena, Radewell/Osendorf
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Einwohner
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Steckbrief Hallescher Stiden

Der Teilraum Hallescher Stiden wird im Siiden und im Westen durch die Stadtgrenze und die Saale-Elster-
Auenlandschaft, im Norden durch die Diesterwegstrale bzw. die Bahnanlagen und im Osten durch die
Bergbaufolgelandschaft bzw. die Stadtgrenze begrenzt.

Der Teilraum bildet den siidlichen Stadteingangsbereich, insbesondere mit der von Siden nach Norden
verlaufenden Merseburger StraBe als die wichtige stadtische, regionale und (berregionale
Verkehrsverbindung, die Halle mit dem siidlichen Umland und Umlandkreisen verbindet (B 91).

Insgesamt ist der Teilraum durch eine stark gemischte Baustruktur geprdgt und bildet einen stidlichen
Einwohnerschwerpunkt der Stadt. Die GroBwohnsiedlungen Silberh6he und Siidstadt mit einer kompakten,
teilweise stark verdichteten und mehrgeschossigen Bebauung bilden den Gegensatz zu den alten Ortslagen mit
ihren urspringlichen, zum Teil noch erhaltenen doérflichen Bebauungsstrukturen. Die Siidstadt, unterteilt in drei
Bauabschnitte, war die erste groRere Stadterweiterung nach dem 2. Weltkrieg und erfolgte im Anschluss an die
zum Teilraum Innere Stadt gehorende Siedlung Gesundbrunnen und an die Bebauung der Nordseite der
Vogelweide aus den 20er Jahren des 20. Jahrhunderts. Im Bereich der Murmansker Stralle befinden sich
mehrere Schulstandorte mit stadtweiter Bedeutung — der ,Bildungscampus Siid“. Die GroBwohnsiedlung
Silberhéhe wurde von 1979 bis 1989 als sidlicher Stadtrand im Anschluss an die Siidstadt auf einem Plateau
Uber der Saale-Elster-Aue errichtet. Diese grofRen Siedlungen hatten in ihrer Entstehungszeit eine sehr hohe
Bedeutung als Wohnstandort fir die groRen Chemiebetriebe sidlich der Stadtgrenze (Standorte Buna und
Leuna). Hoher Einwohnerverlust und Stadtumbau waren pragende Entwicklungen der letzten beiden
Jahrzehnte. Durch das Aufforsten von Baumen auf den berdumten Flachen und die Entwicklung zu einer
Waldstadt wurde die stark verdichtete Bebauungsstruktur im Kern der Silberhohe aufgel6st.

Ammendorf als ehemals selbstandige Stadt mit gemischten, gewachsenen Baustrukturen ist sehr stark durch
die Industrialisierung und grof3flachige Gewerbegebiete gepragt. Der Waggonbau Ammendorf war der groRte
Industriebetrieb Halles. Die gewerblichen Folgenutzungen zeugen von grofRen Umstrukturierungsprozessen,
verbunden mit der Erneuerung der Infrastrukturen. Der in Saalenahe gelegene, dorfliche Siedlungsbereich
Wormlitz ist nach der Wende zu einem der Neubauschwerpunkte der Stadt mit Wohneigentumsangeboten
geworden.

Mit den ausgedehnten Auenflaichen am Zusammenfluss der Saale und der WeiRen Elster im Stiden, dem NSG
Rabeninsel und Pfingstanger hat der Siiden eine gesamtstadtische Naherholungsfunktion, die noch Uber die
sudliche Stadtgrenze hinausgeht.
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Starken, Schwiachen, Chancen und Risiken des Teilraums Hallescher Siiden

Starken

Schwachen

Stadtebauliche Situation

- Lagegunst zur Saale-Elster-Aue, insbesondere Dorflagen am Auerand (Hochufer)

- Qualitat im offentlichen Raum (Pestalozzipark, Griinzug Silberhohe,
Waldstadtkonzept)

- gelungene stadtebauliche Integration der reichhaltigen Versorgungs- und
Bildungsinfrastruktur

- erhaltenswerte historische Ortskerne, gemischte bauliche Strukturen
Ammendorfs (inkl. Heimstadttensiedlung) sowie neue Baugebiete fir
Wohneigentum als Identitatsstifter und stabile bauliche Strukturen

- Siedlungsgebiete der 1950er Jahre stadtebaulich gut integriert, saniert und ohne
Probleme (alte Stdstadt, stidlich Vogelweide und Teil der Stdstadt 2)

- teilweise erfolgreiche Transformation/Weiterentwicklung der stadtebaulichen
Struktur in der Silberhéhe (Rickbau GberméaRiger stadtebaulicher Dichte und
Geschossigkeit usw.)

- Erweiterungspotenzial Verwaltungs-/Schulstandort Murmansker StraRe

- gewachsene Dorfkerne, z. T. gut erhalten, vereinzelt mit Potential fir Ansiedlung
individueller Wohnformen und nichtstérendes Gewerbe

- intakte bauliche Struktur der Heimstattensiedlung

- bauliches Nachnutzungspotenzial auf flaichenhaften Riickbauflachen des
Stadtumbaus (Silberhéhe) sowie Verdichtungs- und Arrondierungspotenzial der
Neubaustandorte (Wormlitz) und Dorflagen

- Entwicklungspotenziale in den Nahversorgungszentrum vorhanden

weiterer Umstrukturierungsbedarf von Teilen des industriellen Wohnungsbaus

mit Auswirkungen auf stadtebauliche Struktur absehbar (Anpassung an

Nachfrageriickgang und altere Bewohnerschaft)

- desolater Zustand des Platzes der Volkerfreundschaft

- ungeloste Brachflachen im Bereich Murmansker Stralle

- sehr stark verdichtete Bebauung in der Sidstadt Il und Ill ( z. B. Platz der
Volkerfreundschaft, Grenobler StraRe)

- starke raumliche Barrierewirkung Bollberger Weg

- fehlende Raumkanten entlang des Bollberger Weges

- Heimstattensiedlung: isolierte Lage 6stlich der Bahn, Nutzungskonflikt
Wohnen/Gewerbe

- erhebliche Defizite im Stadteingangsbereich Ammendorf (Gestaltung,
stadtebaulicher Zustand, Leerstand altes Rathaus)

- Siedlungsbeschrdankungsgebiet Flughafen im Siiden des Teilraumes (Teile
Ammendorfs, Radewell/Osendorf)

- veraltete Baustruktur und desolater Zustand der Nahversorgungszentren

DiesterwegstraRe, Vogelweide und Silberhohe Nord

Bevolkerung un

d Sozialstruktur

- beginnende Stabilisierung der Bevolkerungsentwicklung in der Silberhéhe nach
hohen Verlusten in der Vergangenheit

— stabile Bevolkerungsentwicklung bzw. Zuwachse in den kleinen, dorflich
gepragten Ortslagen mit Wohneigentum/Einfamilienhdusern; prognostisch
Riickgange erwartet

— starker Rickgang der Einwohner- und Haushaltszahlen in den bevolkerungs-
starken GroBwohnsiedlungen Silberhéhe und Stidstadt sowie in Ammendorf
(Einwohner 2005 bis 2013: Silberhdhe -18% , Stidstadt-11%, Ammendorf -13%)

— Bevolkerungsprognose erwartet weiter deutliche Bevolkerungsverluste mit
Schwerpunkten Siidstadt und Ammendorf
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- dort sowie in Ammendorf durchschnittliche oder bessere soziale Situation

hohes Durchschnittsalter der Siidstadt (ca. 1/3 der Bewohner 65 Jahre und ilter,
Durchschnittsalter 8 Jahre lber stadtischem Schnitt), Alterung im Stadtteil wird
anhalten

hoher sozialer Problemdruck in Silberhohe, dort verfestigte Situation mit sehr
hohen Quoten von Transferleistungsempfangern und Kinderarmut

Eingang Silberhéhe/Platzbereich Nahversorgungszentrum Nord als Treffpunkt fur
benachteiligte Bevolkerungsgruppen

negative soziale Dynamik darlber hinaus in Stidstadt und Radewell/Osendorf

Wirtschaft und

Beschaftigung

Verwaltungsstandort der Fliederwegkaserne als groRer, iberregional
bedeutsamer Arbeitgeber (Landesbetrieb Bau und LIMSA)

verschiedene Pflegeinrichtungen, Betreutes Wohnen, Tagespflege
Stadtwerke in der Silberhdhe

diverse kleine Betriebe/Handwerke in Radewell/Osendorf ansassig,
Erweiterungspotenzial vorhanden

gut erschlossenes Altindustriegebiet Halle-Ammendorf 6stlich der Merseburger
StraRe mit weiterem Ansiedlungspotenzial

bereits am Standort Industriepark Halle-Ammendorf angesiedelt sind u.a.
Unternehmen im Bereich Baustoffe- und Natursteinhandel, Kfz-Reifenhandel,
Dienstleister flr Apparatebau-Containerreparatur

Konflikt Wohnen/ErschlieBungsverkehr bei Gewerbe 6stlich der Bahn und zu den
Wohngebieten angrenzend

Immissionskonflikte mit Wohnbebauung in Gemengelangen, z. B. Nachbarschaft
Altindustrie Ammendorf/Gewerbe Radewell

unklare Nachnutzungsperspektive HAVAG-Depot

unzureichende ErschlieBung der Brachflachen im Gewerbegebiet Radewell;
Nutzungsperspektive der Brachflachen unklar

Wohnen

groRes Angebot preisglinstigen Wohnraums mit stadtweiter Bedeutung

guter Sanierungsstand und hohe Wohnzufriedenheit in (alter) Stidstadt
selbstgenutztes Wohneigentum im mittleren und niedrigen Preissegment als
Stabilitdtsanker (Rosengarten, Wormlitz, Ammendorf, dorfliche Ortslagen)
groReres Arrondierungspotenzial

Lickenbebauung in dorflichen Bereichen und Silberh6he (Stadtumbau-Brachen)
moglich

Nachnutzungspotenzial fiir nachfragegerechtes, preisgiinstiges Wohneigentum
auf flachenhaften Stadtumbau-Brachen (10.WK Silberhohe)

positive Aufwertungseffekte der Wohnumgebung durch Transformation zur

Giberdurchschnittlicher Leerstand in Silberh6he (einzelne Wohngebaude,
stillgelegte Obergeschosse, einzelne Eigentimer)

Zunahme des Leerstandes in den GroRwohnsiedlungen wahrscheinlich (wegen
Altesstruktur besonders stark in Stidstadt erwartet)

Zukunftsfahigkeit der Silberh6he wurde in der Vergangenheit teils in Frage
gestellt, deshalb Investitionsunsicherheit

hoher Anteil unsanierter und teilsanierter Bestdande in den GroBwohnsiedlungen
(insbesondere Silberhdhe, u. a. Bereich Joachimstaler StralRe, Erich-Kastner-
StraRe) und Stilllegung der oberen Geschosse

hoher Marktanteil von Investoren mit kurzfristigen Verwertungsstrategien bei
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Waldstadt Silberhéhe

geringer Investitionsneigung

Standorte Stdstadt und Silberhéhe haben geringe Angebotsvielfalt nach GroRen,
Zuschnitten, Markt- und Preissegmenten und sind tiberwiegend im einfachen
Marktsegment angesiedelt

teils Lagenachteile wegen groRRer Zentrumsferne (Silberh6he) bzw. hoher
Verdichtung (Stdstadt)

aus gesamtstadtischer Sicht geringes Baulandpotenzial

Beeintrachtigung durch Fluglarm im Siden des Teilraums

gestiegene, aber weiterhin geringe Wohn- und Wohnumgebungszufriedenheit in
Silberhdhe

Freiraum, 6ffe

ntlicher Raum

far Naherholung und Stadtklima bedeutsame Freirdume: Saale-Elster-Aue,
Osendorfer See mit Haldenwald, Reideniederung im Anschluss an das
Stadtgebiet mit Landschaftspark Dieskau

gute Vernetzung der Sidstadt in die Innere Stadt (iber Pestalozzipark
stadtteilgliedernder Griinzug Sidpromenade in der Stidstadt mit
Entwicklungspotenzial

starke Durchgriinung in der Silberh6éhe durch zentralen Stadtteilpark und
Imagewandel zur Waldstadt

identitatsstiftende Freiraumstruktur der historischen Ortslagen am Saaleufer
(Bollberg, Wormlitz), am Hochufer der Saale-Elster-Aue (Beesen, Ammendorf,
Radewell, Osendorf) und in der Aue (Planena, Burg) mit Entwicklungspotenzial
(Anger, Dorfplatze, StraBenrdume, Aussichtspunkte)

unzureichende ErschlieBung des Osendorfer Sees fir Erholung und Sport,
unklare Boschungsstabilitdt, mangelhafte Erreichbarkeit aus den Wohngebieten
durch ausgedehnte Gewerbe- und Verkehrsflachen

fehlende flussnahe Fiihrung des Saale-Radweges (Bollberg, Wormlitz,
Pfingstanger) und des Elster-Radweges (Ropziger Briicke bis Beesen, siidlich
Ammendorf einschlieRlich Unterfiihrung B 91 und ICE-Trasse, zwischen Burg und
Osendorf)

Barrieren, Liicken und teilweise schlechter Wegezustand im freiraumbezogenen
Rad- und FuRwegenetz: insbesondere fehlende Saalequerung an der Bahnbriicke
Wormlitz, fehlende Verbindung zwischen Siidpromenade und Griinzug
Silberhéhe, mangelhafte Vernetzung parallel zur S-Bahn-Trasse (westlich S-
Bahnhof Silberh6he/Querung Merseburger StraRe/Kasseler Strale) sowie
zwischen Saale-Elster-Aue, Radewell und Haldenwald

qualitative Defizite im 6ffentlichen Raum am Platz der Volkerfreundschaft,
Zentrum DiesterwegstralRe, S-Bahn-Tunnel/Ausgang Silberhéhe, Mitte
Silberhohe (Anhalter Platz und Hanoier StralRe), Ortszentrum Ammendorf
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Soziale Infrastruktur, Technische Infrastruktur, Verkehr, Weiteres

- kommunale Bildungsinfrastruktur ist weit liber den Bedarf des Teilraums hinaus
vorhanden: stadtweite Bedeutung (drei gymnasiale Angebote, mehrere
Forderschulen, freier Trager), Etablierung eines ,,Bildungscampus Std” im
Bereich der Murmansker StraRe (um Elisabeth-Gymnasium)

- gute Versorgungssituation durch Nebenzentrum Siidstadt und drei weitere
Nahversorgungszentren (DiesterwegstraRRe, Silberhéhe Nord und Vogelweide)
sowie zahlreiche Nahversorgungsstandorte

- Freizeitparadies Arche Noah, Bade- und Saunalandschaft Maya Mare

- umfassende Anpassung und Erneuerung der technischen Infrastruktur (an
verringerte Bedarfe in den GroBwohnsiedlungen, Beseitigung Erschliefungs-
defizite im Gewerbegebiet Halle-Ammendorf, ehem. Waggonbau)

- gute Strallenbahnanbindung an das Stadtzentrum iber Merseburger StraRe,
Paul-Suhr-StraRe und Béllberger Weg)

- HES Gewerbegebiete Halle-Ost im Teilraum fertiggestellt

- Eisenbahnanschluss Ammendorf

- wachsendes lokales Biirgerengagement (Forum Silberhohe, Biirgerinitiativen)

- gute Anbindung zur Innenstadt im Bereich Stidstadt

- weitere Anpassungsbedarfe zur Sicherung langfristiger Bestandsfahigkeit der
Bildungsinfrastruktur erforderlich

- z.T. schlechter baulicher Zustand der sozialen Einrichtungen und Schulen

- Nahversorgungsdefizite im Stidosten des Teilraums

- Sanierungsbedarf StraBenbahnstrecken und Straenrdume (zumeist im
Stadtbahnprogramm vorgesehen: Béllberger Weg, Stidstadtring, Merseburger
StraRe)

— ErschlieBung und technische Infrastruktur defizitar im Gewerbegebiet Halle-
Ammendorf (Teil Radewell/Osendorf)

- Barrierewirkung und Uberdimensionierung weiterer HauptverkehrsstraRen
(Bollberger Weg, Merseburger Strale, Stidstadtring)

- starke Trennwirkung Béllberger Weg zur Saale, fehlende Uberginge zwischen
Sudstadt und Bollberg

- durch Entdichtung und Abbriiche in der Silberhéhe sind die bestehenden Netze
der Ver- und Entsorgung nicht vollstandig ausgelastet, hohe Kosten

- Fernwarmetrassen entlang Paul-Suhr-StraRe als Barriere

- Verkehrssicherheit Murmansker StraRe/Paul-Suhr-StraRe

— durch starken Bevolkerungsriickgang teilweise liberdimensionierte
Verkehrsinfrastruktur (Mehrspurigkeit, Parkplatze, StraRenbahnerschliefung,
StraBenabschnitte nicht erforderlich)

- sehr starke Verkehrsbelastung in Ammendorf, Radewell und Osendorf, fehlende
Ortsumfahrung Radewell

- verfestigtes, negatives Image des Stadtteils Silberhohe

externe Chancen

externe Risiken

- Ausbau des Elster-Radweges als liberregional bedeutsamer touristischer
Radwanderweg

- moglicher weiterer Ausbau des GroRchemiestandortes Dow-Chemical in
Schkopau

- Larmkonflikte durch weitere Ansiedlung von Gewerbe
- Entwicklung Flughafen Leipzig-Halle und Gefahr zunehmenden Fluglarmes im
Teilraum Hallescher Stiden
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Investitionen und stadtisches Handeln seit 2000 - Bilanz

Maflnahmen und Férderung

Die Sudstadt und die Silberhdhe liegen im Programmgebiet ,,Stadtumbau Ost”“.

Insgesamt sind in die Stidstadt Mittel im Gesamtumfang von ca. 8 Mio. Euro geflossen. Ein erheblicher Anteil ist
fir den Rickbau von Wohngebauden geflossen. Des Weiteren erfolgten Aufwertungsmafnahmen
(Umgestaltung zum Mehrgenerationspark ,,Am Tallin“, Neubau der Grundschule Edith-Stein-Schulstiftung).

In der Silberhéhe wurde aufgrund des starken Leerstandsanstieges ein sehr hoher Anteil an Férdermitteln fur
die Reduzierung des Wohnungsleerstandes ausgeben. Die Gesamtkosten fiir den Wohnungsriickbau belaufen
sich auf ca. 35 Mio. Euro. Die Silberhohe liegt im Programmgebiet ,Soziale Stadt- Stadtteile mit besonderem
Entwicklungsbedarf”. Fir Projekte wie z.B. Quartiermanagement, Planungen, Offentlichkeitsarbeit,
Sanierungen und Umbau sozialer Einrichtungen wurden in beiden Stadtebauférderprogrammen ca. 8 Mio. Euro
ausgeben. Die Programmteilnahme der Silberhéhe in Sozialer Stadt ruht derzeit.

In Ammendorf und den sudlichen Doérfern war die Neuordnung der Flachen im Bereich des
Altindustriestandortes Waggonbau Ammendorf und die Verbesserung der ErschlieBung in diesem Bereich eine
zentrale MaBnahme, um Flachen fiir Gewerbeansiedlungen zu generieren. Keine groBeren stddtischen
MaRnahmen gab es in den Dorfern.

Bilanz SEKW 2001 und ISEK 2007 in den beiden Stadtumbaugebieten

= fUr Silberhdhe und Sidstadt wurden neue Freirdume geschaffen, Aufwertung 6ffentlicher Raum
=  Forderung und Ausbau des gesamtstadtisch bedeutsamen Bildungsstandortes Murmansker Stral3e

= Abrisse fiihrten zur Entdichtung und Beseitigung stadtebaulicher Missstande (die Silberhohe hatte
urspriinglich die héchste bauliche Dichte aller Quartiere Halles)

=  Entwicklung des neuen Ansatzes mit Waldstadt fir die Silberhéhe, dadurch u. a. Imageverbesserung

=  Forderung von nicht investiven MaRnahmen in der Silberhéhe wie z. B. Stadtteilbliro und Quartiers-

management trugen dazu bei, dass die Bewohner in den Prozess der Stadtentwicklung eingebunden
wurden und das Stadtteilbiiro als Anlaufstelle fiir Bewohner diente.

Ergdnzung Handlungsfelder Siidstadt

= Handlungsfeld 1: Stabilisierung und Aufwertung des Nahversorgungszentrums an der
DiesterwegstralRe; Herstellung rdumliche und barrierefreie Verbindung zur Diesterwegstrafe:
Vernetzung mit FuBwegnetz des erweiterten Pestalozziparks

=  Handlungsfeld 2: Wohngebietsaufwertung durch Aufwertung fuBldufige Verbindung Pestalozzipark zur
Saale, Vernetzung Pestalozzipark gestarkt

= Handlungsfeld 3: Abbau stadtebaulicher Defizite am Handlungsschwerpunkt Zentrum Platz der
Volkerfreundschaft; barrierefreie Rampe im Rahmen Stadtbahnprogramm geplant; Diskussion um
Hochhduser

= Handlungsfeld 4: unsanierte Bestande, Sanierung Kita geplant, Ziel Aufwertung Freiraumverbindung
Sidstadt/ Silberhohe

= Handlungsfeld 5: Férderung Abriss/Rickbau Schule Grenobler StraRe und der Hochhduser Murmansker
StraRe, Bau Grundschule Edith-Stein-Stiftung

=  Handlungsfeld 6: Ziel ist der Erhalt und die Starkung des Wohnstandortes

=  Handlungsfeld 7: im Rahmen des Stadtbahnprogrammes Abbruch der Wendeschleife, Neuordnung der
Gesamtsituation kann fir Aufwertung des StraBenraumes dienen, Vermeidung eines weiteren
groRflachigen Einzelhandles
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Ergdnzung Silberh6he

= Konsolidierungsbereiche:
Wohnquartiere: Erhalt und Starkung der Hauptfunktion Wohnen, punktueller Abriss erfolgt
Landschaftspark: Aufwertung Stadteilpark durch Aufforsten, durchgangige Querverbindungen fehlen
Versorgungsstandort: Erhalt nérdliches Zentrum, Verbesserung der Wegebeziehung und Gestaltung
nicht erfolgt, Ziele iibernehmen

=  Umstrukturierungsbereiche:
Entwicklungsflache Wald: Aufforstung vorwiegend auf den stadtischen Flachen im Bereich Anhalter
Platz erfolgt, kein Riickbau im Bereich Hanoier Stralle
Vorbehaltsflaiche Nachnutzung Wohnen: Rickbau teilweise im 10. WK erfolgt, Nachnutzungsabsichten
EFH Aufstellungsbeschluss B-Plan Nr. 149 ,, Wohngebiet Am Rosengarten®; auf Vorbehaltsflache
Wohnen Lebensmittelmarkt in der Wilhelm-von-Klewitz-StraRe gebaut
Vorbehaltsflache bauliche Nachnutzung: Riickbau tberwiegend erfolgt, Einzelgebdaude noch vorhanden,
Nachnutzungsabsichten fiir Entwicklung Leistungszentrum HFC
Vorbehaltsflache fir bauliche Nachnutzung Handel: Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes auf der
Vorbehaltsflaiche Wohnen erfolgt

Bilanz SEKW 2001 — Ammendorf und die stidlichen Dérfer (keine Stadtumbaugebiete)

Die Ortslagen Bollberg, Wormlitz und Beesen wurden im SEKW als stabile Gebiete einschatzt. Aus heutiger
Sicht ist das nicht anders zu bewerten. Durch die Lagegunst an der Saale besitzt vor allem Bdllberg noch
Entwicklungspotenziale. Ammendorf wurde in der Bestandsbewertung und Prognose mit der gemischten Bau-
und Nutzungsstruktur als indifferent eingestuft. Seit 2001 ist ein Bevolkerungsriickgang zu verzeichnen, der
anhalten wird. Es besteht daher Handlungsbedarf in den nachsten Jahren. Vor allem im Stadteingangsbereich
sind stadtebauliche und strukturelle Defizite zu erkennen. Die Ortslagen Radewell und Osendorf wurden in der
Bestandsbewertung als auch in der Prognose 2001 als indifferent eingeschatzt. Die Beeintrachtigung des
Wohnens durch den Fluglarm (Siedlungsbeschrankungsgebiet), den Verkehr und die Nachbarschaft zu
angrenzenden Gewerbegebiete bleibt bestehen.
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Teilraumanalyse Hallescher Westen

Stadtteile/-viertel:

Heide-Slid, Nietleben,
Nordliche Neustadt,
Westliche Neustadt,
Sudliche Neustadt,
Gewerbegebiet Neustadt

90.000 30.000

70.000 29.000
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Steckbrief Hallescher Westen

Der Teilraum Hallescher Westen wird im Norden durch das Landschaftsschutzgebiet Délauer Heide, im Westen
und Siden durch die Stadtgrenze und im Osten durch das Saaletal/die Aue begrenzt. Er bildet mit der
BundesstraRe B 80 und dem Autobahnzubringer zur A 143/A 38 den westlichen Stadteingangsbereich.
Gimritzer Damm/Heideallee als wichtige innerstddtische Verkehrsverbindungen markieren die 6stliche Grenze
des Teilraums.

Die GroRwohnsiedlung Neustadt als Planstadt der 1960er bis 1980er Jahre dominiert den Halleschen Westen.
Weiterhin sind aufgelockerte Bebauung, dorfliche Strukturen und weitlaufige Griin- und Landschaftsbereiche
(Weinbergwiesen, Heidesee, Bruchsee) pragend.

Der Stadtteil Neustadt ist das gréoRte zusammenhangende Neubaugebiet aus DDR-Zeiten auBerhalb Berlins.
Neustadt wurde 1964 als Stadtteil Halle-West gegriindet, war seit 1967 als Halle-Neustadt eigensténdige Stadt
und wurde 1990 nach der politischen Wende wieder mit Halle (Saale) zusammengeschlossen. Halle-Neustadt
gilt als wesentliches Beispiel der Nachkriegsmoderne (Ostmoderne) in Deutschland und Europa. Die unter dem
Bauhausarchitekten Richard Paulick konzipierten und gebauten ersten vier Wohnkomplexe und das Zentrum
gelten als stadtebaulich besonders wertvoll. Halle-Neustadt hatte 1989 neun Wohnkomplexe mit eigenen
Gebietszentren und ein ca. 16 ha grofles Stadtzentrum mit Bildungs- und Sportkomplex fir ca. 94.000
Einwohner (35.000 Wohneinheiten). Es sollte die einzige Stadtgriindung der DDR mit GroRstadtcharakter sein.
Seit der Wende hat der Stadtteil mehr als die Hélfte seiner Einwohner verloren. Heute wohnt fast jeder fiinfte
Hallenser in Neustadt. Der Hallesche Westen ist wenig gewerblich gepragt. Diese Funktion wird lediglich vom
Gewerbegebiet Neustadt mit 116 ha Flache und ca. 1000 Arbeitsplatzen wahrgenommen. Neben Coca Cola ist
hier z. B. Gro3- und Einzelhandel in einer Fachmarktagglomeration ansassig.

Auf der Flache von Heide-Sud entstand im 19. Jahrhundert eine Landesheil- und Pflegeanstalt. Ab 1934
errichtete man eine Heeres- und Luftnachrichtenschule, die nach dem 2. Weltkrieg von der Roten Armee
libernommen wurde. Nach Abzug der sowjetischen Truppen libernahm die Stadt das Geldande und begann ab
1993 im Rahmen einer stadtebaulichen EntwicklungsmalRnahme die Umstrukturierung der Konversionsflachen
zum neuen Stadtteil fir Wohnen, Arbeiten und Forschen. Neben dem neuen Wohnstandort mit Gberwiegend
Einfamilienhdusern entstand der Technologiepark weinberg campus als zweitgroRter seiner Art in
Ostdeutschland. Gleichzeitig baute die Martin-Luther-Universitat Halle-Wittenberg ihren Standort ,Weinberg
Campus” als naturwissenschaftlichen Campus aus. In Nietleben, gegriindet im 13. Jahrhundert, setzte im 19.
Jahrhundert mit Braunkohlenabbau, Zement- und Ziegelindustrie eine starke Industrialisierung ein, die
Nietleben zum groRten Saalkreisdorf werden lie, welches 1950 nach Halle eingemeindet wurde. Von dieser
Industriegeschichte zeugt der als Badegewasser sehr beliebte Heidesee (Tagebaurestloch). Mit dem Bau der
Gartenstadt Nietleben begann die Entwicklung zum beliebten, vorstadtischen Wohnstandort.
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Starken, Schwichen, Chancen und Risiken des Teilraums Hallescher Westen

Starken

Schwiéchen

Stadtebauliche Situation

- Lagegunst vieler Quartiere des Halleschen Westens zu hochwertigen Natur- und
Freizeitraumen (Dolauer Heide, Saaleaue, PeiRRnitz, Weinbergwiesen)

- Stadtteil Neustadt als Musterbeispiel der sozialistischen Nachkriegsmoderne;
vergleichsweise hochwertige GroBwohnsiedlung in Plattenbauweise; mit
besserem stadtebaulichen Entwurf, mehr Freiflachen und besserer Ausstattung
mit Wohnerganzungsfunktionen (z. B. Einkaufs-, Bildungs- und Kulturfunktionen;
Zentrum) sowie insgesamt groRerer Ressourcenausstattung im Vergleich zu
anderen GroRwohnsiedlungen in Plattenbauweise

- damaliger stadtebaulicher Laborcharakter Halle-Neustadts (1960er bis 1970er
Jahre), stadtebauliche Effekte des eigenen Stadtrechts

- weitgehend erfolgreiche stadtebauliche Transformation und Weiterentwicklung
der stadtebaulichen Struktur seit der Wende (ergédnzende Bebauung im Zentrum,
Rickbau GbermaRiger Dichte, funktionale Ergdnzungen, z. B. Sportbauten)

- neu entstandene Potenziale fir ergdnzende Bebauung (neue Wohnformen,
Einfamilienhauser, Einzelhandelsstandorte, Sport), z. B. auf Riickbauflachen im
Ubergangsbereich Neustadt-Nietleben, an den Weinbergwiesen, zur Saaleaue

- gewachsene dorfliche Ortslage Nietleben z. T. gut erhalten; Giberwiegend
Einfamilienhduser; gréBeres bauliches Arrondierungspotenzial; intaktes
Musterquartier Gartenstadt Nietleben

- EntwicklungsmafRnahme Heide-Sid als militdrische Konversionsflache mit
Modellcharakter: Umnutzung stadtebaulich wichtiger Gebdude der Vorganger-
nutzungen (griinderzeitliche Heilanstalt, Kasernenanlage); gelungene
Funktionsmischung Wohnen, Technologie- und Wissenschaftspark,
naturwissenschaftlicher Campus der Universitat; Universitatsklinikum

— schrittweise bauliche Entwicklung Heide-Stids mit Wettbewerbsentwiirfen und
Integration von hochwertigen 6ffentlichen Grinflachen (Grunes Dreieck,
Weinbergwiesen) mit Spiel- und Freizeitangeboten; groRe Vielfalt an
qualitatsvollen Bauten

weiterer Umstrukturierungsbedarf von Teilen des industriellen Wohnungsbaus
mit Auswirkungen auf stadtebauliche Struktur absehbar (Anpassung an
Nachfrageriickgang und &ltere Bewohnerschaft)

desolater Zustand/stadtebaulicher Missstand von vier Hochhausscheiben im
Zentrum von Neustadt (,Stadtkrone”)

Funktionsmangel und ErschlieBungsprobleme im alten Einkaufszentrum des
Stadtzentrums Neustadt (Passage)

teilweise Leerstand, Strukturdefizit und Sanierungsbedarf in stadtebaulich
wichtigen Wohngebietszentren in WK 1 bis 3

Defizite im 6ffentlichen Raum und gestorte stadtebauliche Struktur durch
Rickbau in Teilen des 5. u. 6. WK

desolater Zustand und Funktionsmangel einiger stadtebaulich wichtiger
Hochhauser entlang der Magistrale (wichtige Raumkante)

-geringe stadtebauliche Qualitat und zu hohe Verdichtung des letzten
Bauabschnittes der Neustadt (Stdpark)

Balance finden zwischen dem Schutz des Erbes der Nachkriegsmoderne und den
notwendigen Anpassungen an heutige Nachfrage im Paulickschen Kern der
Neustadt (WK I bis IV und Zentrum und Bildungszentrum)

an der Grenze Neustadt und Nietleben unvertragliche Baustrukturen

starke rdumliche Barrierewirkung der B 80, teilweise in Verbindung mit dem
stadtebaulichem Missstand tiberdimensionierter Garagenanlagen
ehemalige Ortslage Passendorf nur noch in Resten vorhanden; misslungene
Uberformung mit Neustadt

in Heide-Sud noch einzelne unsanierte Altbestande
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Bevolkerung und Sozialstruktur

- stabile Bevolkerungsentwicklung der Nordlichen Neustadt und beginnende
Stabilisierung in weiteren Teilen der Neustadt

- Heide-Siid als groRer Neubauschwerpunkt der Stadt und stark nachgefragtes
sowie wachsendes, eigentumsorientiertes Wohnquartier mit sehr geringem
sozialen Problemdruck, weiteres deutliches Bevolkerungswachstum erwartet

- dorfliche Lage Nietleben mit stabiler Bevolkerungsentwicklung und
unterdurchschnittlich ausgepragten sozialen Problemlagen

starker Riickgang der Einwohner- und Haushaltszahl Neustadts (seit
Bevolkerungsmaximum 1987 bis 2013: 93.931/44.159 EW, -53%) Verlangsamung
und Differenzierung des Prozesses seit 2005 (2005 bis 2012): Westliche Neustadt -
16%, Sudliche Neustadt -15%, aber Nordliche Neustadt -3%
Bevolkerungsprognose erwartet weitere Bevoélkerungsverluste vor allem in
Westlicher und Stidlicher Neustadt sowie in Westlicher Neustadt
Uberproportionalen Riickgang der Haushaltszahl

Die Unterschiede in der Sozial- und Altersstruktur sind innerhalb und zwischen
den Stadtvierteln von Neustadt grolR (zunehmender Ausdifferenzierungsprozess):
Westliche Neustadt Giberdurchschnittlich alt, aber sozial im Vergleich etwas
stabiler; sidliche Neustadt mit jlingster Bevolkerung (leicht unter stadtischem
Durchschnitt) und vergleichsweise vielen Kindern/Jugendlichen sowie weit
Uberdurchschnittlichem Anteil von Arbeitslosen, Bedarfsgemeinschaften,
Migranten und Ausldandern; Nordliche Neustadt nimmt eine Mittelstellung ein.
hoher sozialer Problemdruck in allen drei Neustddter Stadtvierteln mit
verfestigter Situation und hohen Quoten von Transferleistungsempfangern und
Kinderarmut; aber zunehmende Differenzierung: nachlassende Dynamik in
Westlicher Neustadt, kritischste Situation in Stdlicher Neustadt, insbesondere im
Sudpark

hoher Integrationsbedarf in der Nérdlichen und insbesondere in der Siidlichen
Neustadt, dort starke Migrationsdynamik

erhebliche soziale Segregation im Halleschen Westen insgesamt (Stidpark vs.
Heide-Sud als Extrempole der Stadt)

Wirtschaft und

Beschaftigung

- weinberg campus als zweitgréRter Technologiepark in Ostdeutschland;
Leuchtturmprojekt mit landesweiter Bedeutung, Arbeitsplatze fur
Hochqualifizierte/Wissenschaftler (105 Unternehmen, 5600 Beschéftigte);
auBeruniversitadre Institute aller 4 nationalen Forschungsgemeinschaften;
naturwissenschaftlicher Campus der Universitdt in ehemaligen
Kasernengebauden erfolgreich entwickelt (7550 Studierende) und

insgesamt gewerbearmer Teilraum mit zu geringem Arbeitsplatzangebot
Stadtteil Neustadt wurde als reiner Wohnstandort gebaut, mit wenigen
Betriebsstatten und Arbeitsplatzen

einseitiges, nur dienstleistungsorientiertes Arbeitsplatzprofil Neustadts (>90%),
z. B.: Einzelhandel, Verwaltung Stadt und Land (ARGE, Finanzamt, soziale Trager)
teils erheblicher Leerstand in Nahversorgungszentren (Saalecenter, Eselsmiihle)

51




Universitatsklinikum Krollwitz (2.800 Beschéftigte)

Gewerbegebiet Neustadt ist infrastrukturell gut erschlossen (Binnenerschliefung,
Autobahnanschluss) und sehr gut ausgelastet (Coca Cola, Finsterwalder)
Potenzial Erweiterung des weinberg campus in Nordliche Neustadt

und Neustadter Passage als Folge gesunkener Nachfrage/Einwohnerriickgang und
baustrukturelle Defizite; geringes Flachenangebot fiir gewerbliche Ansiedlungen
geringe Bedeutung des produzierenden Gewerbes im Gewerbegebiet Neustadt
(Schwerpunkt Nahrungsmittel, GroR- und Einzelhandel, Logistik) und geringe
Arbeitsplatzzahl (ca. 1000)

ruindser Zustand von vier der fiinf Scheiben-Hochhausern schwacht Wirtschafts-
standort Zentrum Neustadt

Wohnen

Die ortsansdassige, organisierte Wohnungswirtschaft (kommunales Wohnungs-
unternehmen, Wohnungsgenossenschaften) mit 60% Bestandsanteil ist
Stabilisierungsfaktor fiir Neustadter Wohnungsbestand und hat hohes Interesse
an Quartiersaufwertung.

-erfolgreicher Leerstandsabbau durch diese Unternehmen auf deutlich
unterdurchschnittliches Leerstandsniveau

groRes Angebot preisglinstigen Wohnraums mit stadtweiter Bedeutung
liberdurchschnittlich hoher Sanierungsstand in Neustadt (nur 10% unsaniert)
durch Rickbau und Aufwertungen im 6ffentlichen Raum konnten groRere Defizite
in Neustadt vermieden werden - hohes Potential der Plattenbauten zur
energetischen Sanierung und zur alten- und behindertengerechten Anpassung
sehr hohe Qualitét der Freiflichen und des 6ffentlichen und halboffentlichen
Grins im Teilraum als Qualitatsmerkmal der Wohnumgebung (insbesondere
Heide-Sud, aber auch Neustadt im GroRwohnsiedlungsvergleich)

offentliche Freiflachen in hohem MaRe neu gestaltet/saniert

Nietleben und Heide-Siid als sehr beliebte Wohnstandorte mit Spitzen-
Zufriedenheitswerten; vorwiegend Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&duser im
Wohneigentum im mittleren bis oberen Preissegment; mehrere Wohnquartiere
mit gesamtstadtischem Modellcharakter (Heide-Siid, Gartenstadt Nietleben)
Arrondierungspotenzial fiir eigentumsahnliche Wohnformen auf Riickbauflachen
(insbesondere Westliche Neustadt,6. WK an der Grenze zu Nietleben)

potenziell gute Wohnlagen in Nordlicher Neustadt zwischen weinberg campus
und Innenstadt entwickelbar

gering ausgepragte Konflikte Wohnen/stérende Nutzungen im Halleschen Westen

Uberdurchschnittlicher Leerstand in Neustadt (auch im Vergleich zu anderen
GroRBwohnsiedlungen): knapp 1/3 des Leerstandes in Halle entfallen auf Neustadt,
raumliche Schwerpunkte dabei: exponierte Lagen an der Magistrale (dort teils
Stilllegungen von Bestanden), Stidpark; insbesondere unsanierte Bestande
privater und insolventer Eigentliimer betroffen; vergleichsweise komplizierte
Koordinierungsprozesse zum Leerstandsabbau in der Vergangenheit (starke
Interessengegensatze der Akteure)

Prognose erwartet Leerstandszunahme vor allem in Westlicher Neustadt
(Altersstruktur) und Stidlicher Neustadt (Lage, stadtebauliche Defizite)
Vergleichsweise wenige unsanierte und teilsanierte Gebaude, die aber eng mit
Leerstandsproblem und stadtebaulichen Defiziten korrespondieren

relevanter Marktanteil von Investoren mit kurzfristigen Verwertungsstrategien bei
geringer Investitionsneigung (besonders Stdpark)

Wohnungsbestand in Neustadt hat trotz Diversifizierungen seit der Wende eine
geringe Angebotsvielfalt nach GroRen, Zuschnitten, Markt- und Preissegmenten
und ist Giberwiegend im einfachen bis mittleren Marktsegment angesiedelt
strukturelle Nachteile der dlteren Plattenbauweise Halle: Typ P 2 (kleine
Grundrisse, innen liegende Kiichen und Bader)

gestiegene, aber unterdurchschnittliche Wohn- und Wohnumgebungs-
zufriedenheit in Neustadt (am besten: Nordliche Neustadt)

aus gesamtstadtischer Sicht geringes verbleibendes Baulandpotenzial, da Flachen
in Heide-Sud kurzfristig erschopft sein werden
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Freiraum, 6ffentlicher Raum

Lagegunst als Wohnstandort in der Ndhe zu den Natur- und Erholungsraumen
Dolauer Heide, Saaleaue und Weinbergwiesen

gut erreichbare Badeseen (z. B. Heidesee, Angersdorfer Teiche)

starke Durchgriinung aller Wohngebiete im Teilraum

positive Ausstrahlung und zahlreiche Nutzungsangebote der Weinbergwiesen und
Parkanlagen in Heide Sud fiir den gesamten Teilraum

in Neustadt erhohte Wohnqualitat durch neugestaltete 6ffentliche Raume im
Kernbereich (Stadtebauférderung Stadtumbau/Soziale Stadt/IBA 2010)

mangelhafte Vernetzung der Neustadt mit der Saaleaue (im Siiden durch Barriere
B 80, im Osten erforderliche Neuordnung nach Flutschaden)

Barrieren und Licken im Griinsystem mit FuB- und Radwegenetz (z. B.
mangelhafte Griinanbindung des Stadtteilzentrums Neustadt zum WK 4 und Park
am Bruchsee, fehlende Verbindung zwischen Griinzug Am Meeresbrunnen und
Weinbergwiesen, Defizite im Griinzug zu den Angersdorfer Teichen, fehlende
attraktive griine Verbindung zwischen Heide-Suid, Nietleben/Heidesee)

in Neustadt hoher Sanierungsbedarf bei vorhandenen Spielplatzen und Brunnen
in Neustadt ungeordneter 6ffentlicher Raum nach Rickbau im 5.und 6. WK
haufig Uberdimensionierung und Defizite in der StraBenraumgestaltung (z. B.
Gimritzer Damm, Nietlebener StralRe, An der Feuerwache)

unattraktive Stadtrdnder und Ubergédnge zu Erholungsbereichen durch
Stellflaichen und Garagenanlagen

in Nietleben fehlender 6ffentlicher Spielplatz und Defizite im 6ffentlichen Raum in
der Ortsmitte (Platz der Einheit/Gustav-Menzel-Platz)

Soziale Infrastruktur, Technische

Infrastruktur, Verkehr, Weiteres

Uiberdurchschnittliche Ausstattung mit Kindergarten und allgemeinbildenden
Schulen im Stadtteil Neustadt

Kitaneubau in Heide-Sid

Sportangebote von gesamtstadtischer Bedeutung in Neustadt (Ballsporthalle,
Stadion, Schwimmbhalle) sowie einzelne gute Angebote Freizeitinfrastruktur
(Freibader, Multiplexkino)

gute Versorgungssituation sowie Dienstleistungsangebote durch Nebenzentrum
Neustadt, Nahversorgungszentrum Hubertusplatz, eine hohe Dichte von
Nahversorgungsstandorten (Neustadt, oft in Verbindung mit urspriinglichen WK
Zentren) sowie Fachmarktagglomeration

sehr gute Ausstattung mit Spielpldtzen

sehr gute Erreichbarkeit mit OPNV (StraRenbahn, Bus, S-Bahn) und MIV;
Uberregionale Anbindung B 80/ A 143; feinmaschiges Radverkehrsnetz
Neustadt: Redimensionierung Trinkwassernetz, Erneuerung Fernwarmeleitungen

weiterer, inzwischen moderater Anpassungsbedarf der Bildungs- und sozialen
Infrastruktur an gednderte Bedarfe (nach groRerem Kapazitdtsabbau in der
Vergangenheit)

sehr hoher Integrationsbedarf an Kitas und Schulen, insbesondere im WK 1|
Defizite in der Infrastrukturausstattung (kaum gastronomische Angebote, kaum
Kulturangebote) im gesamten Teilraum, aber vor allem in Neustadt

Gimritzer Damm im MIV Uberlastet (Ausbaubedarf, verbesserte Anbindung
weinberg campus)

relativ schlechte Anbindung des Siidparks an den OPNV

durch Bevolkerungsriickgang und Riickbau teilweise liberdimensionierte
Verkehrsinfrastruktur (Parkplatze, Mehrspurigkeit)

Ausbaubedarf des Knotens B 80/Friedhof Neustadt; teils schlechter Zustand des
NebenstraBennetzes (Neustadt, Nietleben)

Sanierungsbedarf der Brunnenwassergalerie zur notwendigen Absenkung des
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- langjéhriges Quartiermanagement Neustadt (seit 2001) unterstitzt
birgerschaftliches Engagement und Vereinslandschaft , Mehrgenerationenhaus
Pusteblume mit 30.000 Besuchern im Jahr und Sitz von ca. 30 Vereinen,
Stadtteilgenossenschaft

- sehr gutes Image von Nietleben und vor allem Heide-Siid (Topstandort), in
Nietleben aktive Heimatvereine

Grundwassers im Bereich der Saaleaue

- schlechte FuRR- und Radwegeverbindung zwischen Nietleben und Heide-Sud
(Querung HeidestraRe und S-Bahn) und Nietleben/Neustadt nach Délau;
Sanierungsbedarf Radwegenetz,

- schlechtes Image von Neustadt, vergleichsweise wenig Blrgerengagement

externe Chancen

externe Risiken

direkte S-Bahnverbindung nach Leipzig

Neuansiedlungsflachen im Gewerbegebiet Neustadt

weitere Ansiedlung von hochqualifizierten Arbeitsplatzen im Wissenschafts- und
Technologiepark weinberg campus durch Agglomerationseffekt — avisierte
GroRinvestitionen der nachsten Jahre

Fertigstellung der Westumfahrung der A 143 als potenzielle Starkung des
Gewerbegebiets Neustadt

Hochwasserschutz wird durch Deichneubau Gimritzer Damm erheblich verbessert

- moglicherweise schlechtere Zuganglichkeit von der Neustadt zum Naturraum
Saaleaue und zur Innenstadt durch neuen Deich

- Kirzung der Hochschulfinanzierung mit Wegfall von naturwissenschaftlichen
Instituten/Reduzierung Studierendenzahlen mit Auswirkungen auf
naturwissenschaftlichen Campus/Uniklinikum

- extern bestimmte Firmenpolitik der zahlreichen privaten Wohnungsunternehmen
mit moglich Downgrading-Tendenzen
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Investitionen und stadtisches Handeln seit 2000 — Bilanz

MafRnahmen und Férderung

Der Stadtteil Neustadt ist Fordergebiet im Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt” (1999 begonnen als
Urban 21) und ,Stadtumbau Ost“ (2001).

1) Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt”

Das Stadtebauférderprogramm ,Stadtteile mit besonderem Entwicklungsbedarf — Soziale Stadt” des
Bundesministeriums fiir Verkehr, Bau und Stadtentwicklung (BMVBS) und der Lander wurde im Jahr 1999 mit
dem Ziel gestartet, die ,Abwartsspirale” in benachteiligten Stadtteilen aufzuhalten und die Lebensbedingungen
vor Ort umfassend zu verbessern. Der Kernpunkt des Programmes ist die Méoglichkeit investive und
nichtinvestive MaRBnahmen zu verkniipfen, wobei die investiven MaBnahmen uUberwiegen sollen. Die Stadt
Halle war von Anfang an mit zwei Gebieten dabei: Halle-Silberhéhe (Programmjahre 1999 — 2003) und Halle-
Neustadt (Programmjahre 1999 — 2011, mit Unterbrechungen). Insgesamt wurden bis Ende 2011 in der
Silberhohe ca. 5,7 Mill. Euro und in Neustadt ca. 15 Mill. Euro Stadtebauférdermittel aus den Programmen
Soziale Stadt und Urban 21 (Co-Finanzierungsprogramm) investiert.

Wichtigste investive Mittel:

Die wichtigsten Investitionen im 6ffentlichen Raum sind die Umgestaltung der Neustadter Passage und der
Frischemarktes im Zentrum Neustadt (insgesamt 6,2 Mio. Euro) und die Aufwertung der
Wohnkomplexzentren Am Gastronom, Am Treff und Am Tulpenbrunnen sowie die Umgestaltung im Zentrum
des 8. WK. Als Pilotprojekt der Wohnungswirtschaft wurde anlasslich der IBA 2010 ein Neubaublock
(Oleanderweg) alternativ mit einem Zuschuss von 1,2 Mio. umgebaut. Des Weiteren konnten langer
leerstehende ehemalige Kindereinrichtungen (Kitas und Schulen) zuriickgebaut werden. Aktuell wird der
Ostliche Stideingang von der Magistrale zur Neustadter Passage umgestaltet und aufgewertet, fiir 2014 ist der
Nordosteingang am Arztehaus geplant.

Im Sport- und Freizeitbereich wurde mit Foérdermitteln aus dem Programm ,Soziale Stadt” das Stadion in
Neustadt umgebaut und ein Kunstrasenplatz errichtet. Zur Férderung des Kinder- und Jugendsports wurden
Sportflachen ,Am Bruchsee” hergerichtet, die nun in die Tragerschaft des Sport- & Kultur-Club TaBeA Halle
2000 e.V. Ubergegangen sind. Der Jugendclub Schnatterinchen in der Harzgerdder StraBe wurde mit ca. 1,2
Mill. Euro Forderung neu errichtet.

Wichtigste nichtinvestive MalRnahmen:

Mit dem Programm ,Soziale Stadt” wurde das Quartiermanagement (im Programm ,Urban 21“ initiiert)
erfolgreich fortgesetzt. Das Quartiermanagement wird in Neustadt seit 2001 von der SPI Soziale Stadt- und
Landesentwicklungsgesellschaft mbH betrieben. Das Quartiermanagement baut Kommunikations- und
Kooperationsstrukturen im Stadtteil auf, bildet Netzwerke und betreut diese. Es vermittelt zwischen Akteuren
im Stadteil, der Stadtverwaltung, der Wohnungswirtschaft und der lokalen Wirtschaft. Das
Quartiermanagement aquiriert auch Férdermittel auBerhalb der Stadtebauférderung.
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MaBnahmen aus dem Forderprogramm ,,Soziale Stadt” in Neustadt von 1999 bis 2012
ausgesetzte Programmijahre: 2004, 2005, 2007, 2011, aktive Programmjahre: 2006, 2008, 2009;

keine Bewilligung: 2010, 2012

Haushaltsjahre 1999 bis 2009

Gerundete Betrdge in Euro
(auf 100 Euro)

Treff, Freiflachengestaltung 1.502.300
Neustadter Passage, Freiflichengestaltung 5.145.000
Piazza, 2. Abschnitt Neustddter Passage 1.086.500
Gastronom, Freiflachengestaltung 2.036.600
Neue Schnatter, Jugendtreff, Neubau, Harzgeréder Stralle 1.216.200
Passendorfer Schldsschen, OrdnungsmaRnahmen: Bekampfung 149.500
Hausschwamm

Bruchsee, Freiflachengestaltung 54.500
Nordbahnhof, Event, Internationale Sommerschule 105.000
Sportflaichen am Bruchsee (spater von Tabea libernommen) 123.900
Umbau Stadion Neustadt und Kunstrasenplatz 133.400
Quartiersmanagement 546.600
Stadtteilbliro SPI, Miete, Nebenkosten 72.000
Offentlichkeitsarbeit 254.800
Summe 1999 - 2009 12.426.300

Haushaltsjahr 2010 Gerundete Betrdge in Euro
(auf 100 Euro)
Oleanderweg, Umgestaltung Neubaublock mit GWG 1.350.000
Umbau Stadion Neustadt und Kunstrasenplatz 529.000
Quartiersmanagement 67.000
Visualisierung Zentrum Neustadt 12.000
Schulgarten, Helen-Keller-Schule, Planung 10.000
Gerbera, Abriss Blumenladen am Tulpenbrunnen 19.000
Tunnelbahnhof Siid, Planung 1.000
OrdnungsmaBnahmen, Freiflachengestaltung, an alter Schnatter (Abriss 18.000
mit Stadtumbau) und Abriss Spielplatz und Gestaltung Freiflache
Primelweg
Skatepark, Beleuchtung, 53.900
Zentrum Neustadt, Eingdnge, Beleuchtung 3.400
Summe 2010 2.063.300
Haushaltsjahr 2011 Gerundete Betrage in Euro
(auf 100 Euro)
Quartiersmanagement 67.000
Modellhafter Umbau Oleanderweg 149.600
BaumaRnahme Schulgartenprojekt 27.100
AbbruchmalRinahme am Meeresbrunnen 4.000
Tunnelbahnhof Std 39.200
Umbau Stadion Neustadt und Kunstrasenplatz 143.700
Summe 2011: 430.600
Summe 1999 - 2011 14.920.200
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Haushaltsjahr 2012

Gerundete Betrage in Euro
(auf 100 Euro)

Quartiersmanagement 61.400
BaumalRnahme Schulgartenprojekt 25.100
AbbruchmaRnahme am Meeresbrunnen 240.300
AbbruchmaBnahme ehemalige Bibliothek, Lise-Meitner-Strafle 19b 5.200
AbbruchmaBnahme Kita Wolfsburger, StraRe 54/56 146.300
Tunnelbahnhof Siid 1.000
Freiflichengestaltung/Parkplatz Pusteblume, Zur Saaleaue 51a 22.000
Eingdnge Zentrum Neustadt 12.600
Summe 2012 513.900
Summe 1999 - 2012 15.434.100
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2) MaRnahmen aus dem Férderprogramm ,Stadtumbau Ost” in Neustadt

Durch den Riickbau von Wohnblécken wurden seit 2002 ca. 4.800 Wohneinheiten in Neustadt zurlickgebaut.
Dadurch konnte der Leerstand gesenkt werden und stadtebaulicher Missstand begrenzt werden. Insgesamt
wurde ca. ein Siebtel der Neustadt vor allem im Umstrukturierungsgebiet am westlichen und stidwestlichen
Stadtrand zuriickgebaut. Darliber hinaus wurden leerstehende Kitas und Schulen zuriickgebaut.

Der 6ffentliche Raum in Wohngebietszentren und im Stadtteilzentrum wurde durch Investitionen aufgewertet
(z. B. Sanierung Tulpenbrunnen und Umfeld, Neubau Skatepark). Technische Anlagen und die Feuerwache
wurden umgebaut und modernisiert.

Diese MaRnahmen wurden durch eine intensive Offentlichkeitsarbeit, vor allem im Rahmen in der

Internationalen Bauausstellung 2010 begleitet.

MaRBnahmen aus dem Forderprogramm ,,Stadtumbau Ost” in Neustadt von 2002 bis 2011 — Aufwertung
(bisher verausgabt)

MaBnahme Gesamtkosten in Euro Durchfiihrungszeitraum
(gerundet auf 100 Euro)

Wasserwirtschaft/Umweltversorgung 34.700 2004

Feuerwache 1.774.200 2004-2005

Zentrum Neustadt, Aufwertung 6ffentlicher Raum, (37.200 2007

Vorplanung Eingdnge

Abriss Hettstedter Str. 49, ehemalige Kita 39.900 2007

Schnatterinchen

Neustadter Passage, Rampe am Westende, mit 150.200 2007

Preisgeld aus Wettbewerb barrierefreie Kommune

Neubau Skatepark, Zentrum Neustadt - Aufwertung |1.399.400 2007-2009

stddtebauliche Ensemble

Vorplanung/Schadstoffgutachten fir Abriss Kita 7.000 2009

Daumling Wolfsburger Str.

Abriss Schule Hemingwaystrale 187.200 2008-2009

Vorplanung/Schadstoffgutachten fiir Abriss Schule |8.600 2009

Osnabriicker Str.

Am Tulpenbrunnen, Sanierung und Umgestaltung |536.000 2008-2009

Tulpenbrunnen, Aufwertung 6ffentlicher Raum

Am Tulpenbrunnen, Neubau Spielplatz, Aufwertung (115.800 2008-2009

offentlicher Raum

Offentlichkeitsarbeit IBA 2010 436.800 2009-2011

Abriss Turnhalle PleiRestralle 71.600 2011

Systemanpassung EVH HWA 741.400 2009-2012

Abriss Station Junger Techniker am Kinderdorf 197.700 2010-2012

Abriss Schule MuldestraRe 450.700 2012

Briicke Eissporthalle (bisher ausgegeben) 30.000 2012

(Gesamtvolumen) (275.500) (2013)

Summe 6.218.400 2006 - 2012
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